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Premium Wohnprojekt
Am Sonnhenhang

Wirfreuenuns,lhnendieseexklusivelLiegen-
schaftsamtEinreichplanungundrechtskraf-
tiger Baubewilligung zum Kauf anzubieten.

Das Grundstlck im beliebten Bezirk An-
dritz befindet sich auf einem atembe-
raubenden Sonnenhang in ruhiger Grin-
lage und weist eine Gesamtflache von
rund 2.875 m? auf. Auf dem Grundstiick
befinden sich aktuell ein sanierungs-
bedirftiges Einfamilienhaus, ein Gara-
gengebaude sowie ein alter Schuppen.

Pfeifferhofweg 24a, 8045 Graz

Das angestrebte Wohnprojekt sieht hierbei
einen Abbruch des Garagengebaudes so-
wie des Schuppens vor, sowie einen Um-
bau des bestehenden Einfamilienhauses
zuziglich einer Errichtung eines Neubaus
mit insgesamt 3 Doppelwohnhausern.

Hinzukommend ist eine Tiefgarage mit ins-
gesamt 11 PKW-Stellplatzen und einem
barrierefreien Stellplatz im Freien, sowie
15 Uberdachten Fahrradabstellplatzen ge-
plant.

Das
Neubauprojekt

Das baubewilligte Wohnprojekt sieht einen Abriss des eingeschossigen Garagengebaudes so-
wie des eingeschossigen Lagergebdudes (Holz-Schuppen) vor. Weiterfiihrend soll das be-
stehende Einfamilienhaus zu einem Mehrfamilienhaus mit 3 Wohneinheiten umgebaut werden
sowie ein Neubau mit drei Doppelwohnhdusern mit je zwei Wohneinheiten entstehen. Durch
den Umbau des Einfamilienhauses sowie dem Neubau mit drei Doppelwohnhdusern entste-
hen somit 9 einzigartige Wohnungen mit einer Gesamtnutzflache von rund 655,50 m? (It. Ein-
reichplanung). Hinzukommend werden eine Tiefgarage mit insgesamt 11 zugehdérigen PKW-
Stellplatzen, ein Uberdachter barrierefreier PKW-Abstellplatz im Freien sowie 15 Uberdachte
Fahrradabstellplatze entstehen. Die Freiflaichen werden géartnerisch gestaltet, ein Kinderspiel-
platz wird errichtet und Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken sind ebenfalls vorgesehen.

Die fertige Einreichplanung, fir welche es bereits eine rechtskraftige Baubewilli-
gung gibt, weist somit 4 Baukorper mit insgesamt 9 exklusiven Wohneinheiten vor. Da-
bei variieren die Wohneinheiten zwischen 42,2 m? und 107,80 m2 und verfligen jeweils
Uber einen Balkon oder einer Terrasse mit Blick ins Grine. Es besteht Ulberdies die Mog-
lichkeit, ein Doppelwohnhaus zu einem hochwertigen Einfamilienhaus zu verbinden.

Im Zuge der umfangreichen Projektvorlaufarbeiten verfligt das Projekt Uber weit-
reichende Unterlagen wie unter anderem einen Abbruchsbescheid, eine Einreich-
planung mit rechtskraftiger Baubewilligung, einen Einheitswertbescheid zum Grund-
stick, einen Lageplan, einen Energieausweis, ein Baugrundgutachten und vielem mehr,
welche dem Kaufpreis bereits zugehdrig sind und einen schnellen Baustart gewahrleisten.
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Wohnungsspiegel

6 Geschosswohnungen & 3 Maisonetten

HAUS 1

EG Wohnung 1.1 2 Zimmer 63,50 m?

EG Wohnung 1.2 1 Zimmer 42,20 m?

1.0G Wohnung 2 3 Zimmer 107,80 m? Gesamt 213,60 m?
HAUS 2

EG Wohnung 3 2 Zimmer 53,90 m?

EG + 1.0G Wohnung 4 3 Zimmer 85,00 m? Gesamt 138,90 m?2
HAUS 3

EG Wohnung 5 3 Zimmer 68,50 m2

EG + 1.0G Wohnung 6 3 Zimmer 86,00 m? Gesamt 154,50 m?
HAUS 4

EG Wohnung 7 2 Zimmer 47,80 m?

EG + 1.0G Wohnung 8 4 Zimmer 100,80 m?2 Gesamt 148,70 m?

9 Wohnungen Gesamt 655,60 m?
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Die
Lage

EINWOHNER | 19.415 POSTLEITZAHL | 8045 BEZIRK | ANDRITZ

Die vielversprechende Liegenschaft liegt dabeiin angenehmer Ruhelage im 12. Grazer Stadtbezirk
Andritz nordéstlich von der Stadt Graz. Der Bezirk Andritz zahlt mit seiner in der Natur gelegenen
Vorstadtlage sowie seiner gut ausgebauten Infrastruktur als moderner, lebenswerter Wohnort. So
befinden sich unter anderem die Grazer Platte mit Ihren weiten Wiesen und Waldern, der Andritzer
Golfplatz, das Stukitzbad flr eine erfrischende Abkilihlung im Sommer sowie viele angesehene
Restaurants in dieser Gegend und lassen im Hinblick auf Freizeitaktivitaten keine Wiinsche offen.

MIKROLAGE PFEIFFERHOFWEG

Der Pfeifferhofweg an sich befindet sich in
einer SackstraBe gelegen, welche an einen
atemberaubenden Sonnenhang mit toller
Aussicht Uber Andritz mindet. Hier ver-
lieren trotz der N&he zum Stadtzentrum
Larm, Stress und die Enge der Innenstadt
ihre Bedeutung. Diese exklusive Lage be-
sticht durch Ihren hohen Anteil an Grunfla-
chen sowie der dennoch hervorragenden
infrastrukturellen ErschlieBung. So befin-
den sich Nahversorger, Restaurants, Kin-
dergarten, Schulen, Banken in unmittelba-
rer Nahe, Bushaltestellen sind nur wenigen
Gehminuten entfernt und das Radwegnetz
entlang der Mur ist ebenso gut ausgebaut.

QR CODE SCANNEN UND KARTE AM HANDY OFFNEN
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Die
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Umgebung

02
03
04
05
06
07

PFEIFFERHOFWEG 24A, 8045 GRAZ

SPAR 350m 3 Min. zu FuB
BUS 41 + 41E + 45 450 m 4 Min. zu FuB
STUKITZBAD 750 m 7 Min. zu FuB
ANDRITZER HAUPTPLATZ 1.200 m 8 Min. zu FuB
GOLFPLATZ ANDRITZ 2.700 m 5 Min. mit dem Auto
AIOLA IM SCHLOSS 2.800 m 5 Min. mit dem Auto
HAUPTPLATZ GRAZ 6.400 m 11 Min. mit dem Auto
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Die
Eckdaten

MINDESTKAUFPREIS

EIGENTUMER
ADRESSE
GRUNDSTUCKSFLACHE
BEBAUUNGSDICHTE

GEPLANTES WOHNPROJEKT

WOHNFLACHE
WOHNEINHEITEN
HAUS 1

HAUS 2

HAUS 3

HAUS 4

HEIZUNG

TIEFGARAGE
PARKPLATZ

PROJEKTSTATUS

WwWw.premium-zinshaeuser.at

5 IM Pfeifferhofweg 24a, 8045 Graz

€ Auf Anfrage

s IM Immobilien Management GmbH
Pfeifferhofweg 24a, 8045 Graz
2.875 m2

0,2 bis 0,3

4 Baukorper mit insgesamt 9 Wohnungen mit Balkon oder
Terrasse und einer Tiefgarage

655,50 m?

9

3 Wohnungen mit je einem, zwei oder drei Zimmern
2 Wohnungen mit je einem oder zwei Zimmern

2 Wohnungen mit je drei Zimmern

2 Wohnungen mit je 3 oder 4 Zimmern

Erdgas

11 PKW-Stellplatze

1 Uberdachter barrierefreie PKW-Parkplatz sowie 15 Uber-
dachte Fahrradabstellplatze

Rechtskraftige Baubewilligung mit genehmigter

Einreichplanung
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Aufnahmen Aufnahmen
Bestand Bestand

www.premium-zinshaeuser.at 08 makler@s-im.at www.premium-zinshaeuser.at 09 makler@s-im.at



® ®
WOHNPROJEKT EXPOSE 5 IM Pfeifferhofweg 24a, 8045 Graz WOHNPROJEKT EXPOSE 5 IM Pfeifferhofweg 24a, 8045 Graz

Aufnahmen o Aufnahmen o
Projektvisualisierungen Projektvisualisierungen
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Aufnahmen o Aufnahmen o
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Ausschnitt
Einreichplanung
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HAUS 1 UMBAU Bestand
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Ausschnitt
Einreichplanung
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PREMIUM WOHNPROJEKT

HIER GELANGEN SIE ZU ALLEN ZINSHAUSERN
QR CODE EINFACH MIT DEM HANDY EINSCANNEN

+43 (0) 50100 - 35425 | makler@s-im.at | www.premium-zinshaeuser.at

Tatsachliche Eckdaten kénnen von den angegebenen Angaben abweichen - alle Angaben ohne Gewahr.
Irrtiimer, Druck & Satzfehler sind ausdriicklich vorbehalten.



