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Solidarisches Wohnen Region Winterthur



TRAKTANDEN

13. Ordentliche Generalversammlung 2026
Freitag, 22. Mai 2026 um 19.00 Uhr, Turéffnung um 18.15 Uhr
Casinotheater Winterthur

Wabhl der Stimmenzahler
Abnahme des Protokolls der Generalversammlung vom 16. Mai 2025

Berichte
Jahresbericht
Jahresrechnung

. Revisionsbericht

Genehmigung
Jahresrechnung
Entlastung der Verwaltungsorgane

.3 Gewinnverwendung

Antriage
der Mitglieder

. des Vorstandes

Wabhlen
des Vorstandes, der Verwaltung und des Prasidenten

. der Revisionsstelle

Verschiedenes und Mitteilungen




Sehr geehrte Mitgliederinnen und Mitglieder
der Genossenschaft Solidus

Als frischgebackener Prasident darf ich auf ein intensives erstes Jahr
2025 zuriickschauen.

Die Schwerpunkte lagen bei der Etablierung des neuen Vorstandes und
der Reorganisation unserer Verwaltung unter der Leitung unseres neuen
Geschéftsfiihrers Fabian Schleucher. Die Genossenschaft Solidus ist in
den vergangenen Jahren stark gewachsen.

Die Verwaltungsorganisation muss der Entwicklung folgen. Mit neuen
Strukturen soll die Belastung auf mehrere Schultern verteilt und Vertre-
tungen sichergestellt werden. Auch gilt es, im digitalen Zeitalter anzukom-
men und davon zu profitieren. Das Tagesgeschaft beansprucht viel Auf-
merksamkeit, so dass fur strategische Planungen wenig Zeit tbrigbleibt.

Die Integration der neuen Vorstandsmitglieder fand unter anderem mit
Rundgangen auf den Objekten statt. So konnten Eindriicke und Kennt-
nisse Uber die Situation vor Ort gesammelt und ausgetauscht werden. In
der Folge wurden Ideen entwickelt und Projekte angestossen. So wird
zum Beispiel ein Brandschutzexperte alle unsere Liegenschaften tber-
prifen und mit den aktuellen Brandschutzvorschriften abgleichen. Wei-
ter wollen wir nicht nur in den Gebdudeunterhalt investieren, sondern
dabei auch den Aussenbereich aufwerten. Gemeinsam mit einem Land-
schaftsplaner sind wir daran, Konzepte fir attraktivere Umgebungsge-
staltungen auszuarbeiten. Nicht bei allen Liegenschaften ist der Bedarf
gleich gross und nicht tiberall sind wir Alleineigentimer. Dort suchen wir
mit den Miteigentiimern den Austausch.

Auch im Jahr 2025 wurde wieder rege gebaut.

Geschéftsstelle, St. Gallerstrasse 56, 8352 Elsau

Vor Weihnachten ist die Genossenschaft Talgut in unsere Geschéafts-
stelle in Elsau eingezogen. Dazu wurden bisher ungenutzte Nebenrdu-
me zu Blrordumlichkeiten ausgebaut. Die neuen Kolleginnen scheinen
sich gut eingelebt zu haben. Wir freuen uns auf einen regen Austausch.
Herzlich willkommen!

Hohberg, Stettemerstrasse 31-47, 8207 Schaffhausen

Im Laufe des Jahres konnten die letzten Restanzen abgearbeitet und
das Projekt abgeschlossen werden. Neu wird eine professionelle Haus-
wartung die Siedlung betreuen. Offenbar hat man auch in Zirich von
der Uberbauung Hohberg gehért: So reisten ein Fotograf und ein Re-
daktor der Zeitschrift Wohnen extra ins ferne Schaffhausen, um sich
vom besonderen Charme der Siedlung ein Bild zu machen. Der nachfol-
gende Artikel lobte den nachhaltigen und sozialen Wohnungsbau. Es ist
wohl das erste Mal, dass sich eine Siedlung der Solidus in einem Artikel
einer Fachzeitschrift wiederfindet.

Obstgartenstrasse 17/19/21, 8472 Seuzach

Die Sanierung der Liegenschaft konnte im Jahre 2022 erfolgreich abge-
schlossen werden, und die Bewohnerinnen und Bewohner kehrten in ihre
modernisierten Wohnungen zurlick. Zur Wahrung unserer finanziellen
Interessen wurde anschliessend ein Ersatzvornahme-Verfahren eingelei-
tet, in dessen Rahmen entstandene Kosten gegenitiber dem Generalun-
ternehmen geltend gemacht wurden. Im Jahr 2025 konnten diese An-
spriiche abschliessend gekldrt und im Jahresabschluss buchhalterisch
verarbeitet werden.

Rebweg 2-8, 8412 Aesch

Die Sanierung der letzten Etappen konnte termingerecht fertiggestellt
werden. Die Gebdudehdille entspricht nun den heutigen Standards be-
ziiglich Warmeddmmung und Dichtigkeit. Die Balkone wurden bautech-
nisch aufgewertet und sind sogar etwas grosser als vorher. Der Brand-
schutz wurde auf Vordermann gebracht. Auch optisch dirfen wir uns
Uber ein gelungenes Ergebnis freuen. Die Kosten liegen innerhalb des
Kostenvoranschlages. Nach Abschluss der Bauarbeiten erfolgte die Mén-
gelaufnahme; die Behebung wird im Rahmen der tblichen Garantiear-
beiten erledigt. Vereinzelte Optimierungen und Ergdnzungen ausserhalb
des Projektes werden in ndchster Zeit folgen.

Im Handschiissel 46-58, 8472 Seuzach

Die Aussensanierung mit neuen Fenstern, sanierten Dachterrassen und
einer Photovoltaikanlage befindet sich im Abschluss. Aktuell werden die
letzten administrativen Schritte rund um den ZEV und die finale Projek-
tabrechnung erledigt.



Mit der neuen Photovoltaikanlage haben wir allerdings Lehrgeld bezahlt.
Das Erstellen einer solchen Anlage ist nur eine Seite der Medaille. Die
andere Seite ist der Betrieb des Zusammenschlusses zum Eigenverbrauch
(ZEV). Damit unsere Bewohnerinnen und Bewohner von der nachhaltigen
Energiequelle und langfristig stabilen Strompreisen profitieren konnen,
braucht es eine einwandfreie Verarbeitung der Zahlerdaten und der Ver-
rechnung. All dies war geplant und bereit, zeigte sich in der Umsetzung
aber schwieriger als gedacht. Zuerst mussten die losen Enden zu einem
Ganzen zusammengefiigt werden, was mehr Zeit in Anspruch genommen
hat als erhofft.

Inzwischen haben wir die Richtlinien fuir dieses und alle zukiinftigen
Objekte erarbeitet und mit der Smart Energy Link AG einen Partner
gefunden, der Abwicklung und Rechnungswesen im Rahmen eines Rah-
menvertrages professionell fir uns tibernimmt. Das Unternehmen hat
zudem unser Portfolio begutachtet und die Solarstrom-Potenziale unse-
rer Liegenschaften aufgezeigt. So sind wir fur die Herausforderungen
der Zukunft gewappnet.

Die Jahresrechnung fiir 2025 weist einen Gewinn von CHF 970'447 aus.
Dieses positive Betriebsergebnis starkt die finanzielle Basis der Genossen-
schaft und ermoglicht es uns, die geplanten Bau- und Sanierungsprojekte
konsequent umzusetzen. Die nachhaltige Bewirtschaftung unserer Liegen-
schaften und eine umsichtige Finanzstrategie tragen massgeblich dazu
bei, die langfristige Stabilitdt der Genossenschaft zu sichern und den ge-
nossenschaftlichen Wohnraum weiterzuentwickeln.
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Rebweg, Aesch

Im abgeschlossenen Geschaftsjahr verzeichneten wir insgesamt 23 Mie-
terwechsel. Alle Wohnungen konnten zeitnah und ohne nennenswerte
Mietzinsverluste neu vermietet werden. Der Vorstand heisst alle neuen
Mieterinnen und Mieter herzlich willkommen und hofft, dass sie sich in
ihrem neuen Zuhause bereits gut eingelebt haben. Es ware uns eine Freude,
Sie bei der nachsten Generalversammlung personlich begrissen zu dirfen.

Die Téatigkeiten des Vorstands sind geprdagt von Vorstandssitzungen,
Bau- und Projektsitzungen, Informations- und Bildungsveranstaltungen
sowie vom Austausch mit Verbidnden, Behorden, Banken, weiteren Ge-
nossenschaften und anderen Gruppierungen. Der Themenbereich ist breit
und entsprechend spannend und abwechslungsreich. Durch die intensive
gemeinsame Arbeit sind Vorstand und Geschiftsleitung zusammenge-
wachsen und stellen sich den kommenden Herausforderungen.

Grabenwiese 4/6/8/10, 8484 Weisslingen

Die erste Etappe, die Hauser Nr. 4 und 6, konnte termingerecht per Ende
Januar 2026 abgeschlossen und den Bewohnerinnen und Bewohnern
Ubergeben werden. Erste Wohnungen sind bereits wieder vermietet. Ziel
war und ist es, attraktive Wohnungen zu kostengtinstigen Mietzinsen
anzubieten. Entsprechend musste das Projekt von Anfang an diszipliniert
begleitet und jede Entscheidung gut tiberlegt sein. So wurde der Umfang
des Ausbaus der Dachgeschosse erst nach Vorliegen verbindlicher Kosten-
prognosen definiert. Entscheide wurden davon abhangig gemacht, wie
sich die Kosten entwickeln.




Dieses Vorgehen bewéhrt sich: Wir sind nicht vom Weg abgekommen,
und die Marschroute stimmt. Auf Grund der ersten Ergebnisse sind wir
zuversichtlich, dass wir unsere Zielvorstellungen erreichen werden. Kosten-
Nutzen-Verhéltnis und Bauqualitdt fiir den nédchsten Lebenszyklus der
Gebdude passen. Die zweite Bauetappe wurde anschliessend gestartet
und wird im weiteren Projektverlauf umgesetzt.

Bolsternstrasse 16, 8463 Kollbrunn

Das Gebdude an der Bolsternstrasse steht seit geraumer Zeit auf der Pen-
denzenliste flr einen Ersatzneubau; entsprechend wurde in den letzten
Jahren nur noch das Notwendigste investiert. Ein ausgearbeitetes Projekt
liegt bereits in der Schublade. Wir hatten abgewartet, bis die Revision
der Bau- und Zonenordnung der Gemeinde Kollbrunn rechtsgtiltig ver-
abschiedet ist. Das Warten hat sich gelohnt: Mit der neuen Bauordnung
lasst sich etwas mehr Mietflache realisieren. Das Projekt wird nun reak-
tiviert, und ein Baugesuch soll bis Ende Jahr eingereicht werden.

Im Heidenbiihl 1/3, 8350 Elsau

Eine Konzept- und Machbarkeitsstudie hat aufgezeigt, dass sich auf der
Parzelle beinahe die doppelte Wohnflache realisieren lasst. Gepruft
wurden dabei auch Themen wie der Larmschutz aufgrund der Néhe zur
Bahnlinie, mogliche Hochwasserschutzmassnahmen und die geologischen
Voraussetzungen. Vor diesem Hintergrund wird in Zukunft zurlckhal-
tend in die Liegenschaft investiert und auf einen Ersatzneubau hinge-
wirkt. Der Zeitplan ist noch nicht definiert.

Weizackerstrasse 26/28/30, 8405 Winterthur

Die Gebdude an der Weizackerstrasse sind in die Jahre gekommen. Wir
haben eine Zustandsanalyse in Auftrag gegeben, die als Entscheidungs-
grundlage fur allféllige Sanierungsmassnahmen dienen soll. Bis konkrete
Massnahmen umgesetzt werden, wird es noch dauern.

Seenerstrasse 152/156, 8405 Winterthur

Wir hatten in der Vergangenheit immer wieder Probleme mit den Luft-
Wasser-Wdrmepumpen; diese mussten teilweise friihzeitig ersetzt wer-
den. Um weitere Ausfille zu vermeiden, haben wir uns entschlossen, flr
die Warmeerzeugung auf Fernwdrme umzusteigen. Somit sollten wir
langerfristig diesbezliglich Ruhe haben.

Oberembrach

Wir besitzen seit mehreren Jahren eine Bauparzelle in der Kernzone von
Oberembrach. Die Gemeinde hat ihre Bau- und Zonenordnung in den
letzten Jahren Uberarbeitet und saniert aktuell die Strassen und Werk-
leitungen rund um unsere Parzelle. Diese gilt somit als erschlossen. Eine
bestehende Machbarkeitsstudie wurde tberarbeitet und zeigt, dass sich
auch hier das Warten gelohnt hat: Es lassen sich deutlich mehr Wohnun-
gen realisieren als noch vor zehn Jahren erhofft, und dies nicht auf Kos-
ten der Wohnqualitat. Wir werden das Projekt im kommenden Jahr voran-
treiben und die Realisierung in unseren Investitionsplan einpflegen.

Heizungen, weitere Liegenschaften

Das Thema Warmeerzeugung wird uns auch in anderen Liegenschaften
beschéftigen. Verschiedene bestehende Heizungsanlagen gehen dem
Ende ihrer Lebensdauer entgegen. Zudem wird die Stadt Winterthur in
den kommenden Jahren das Gasnetz reduzieren und Erd6lheizungen
mussen mit alternativen Energiequellen ersetzt werden. Das gestaltet
sich nicht immer einfach. In den néchsten Jahren wird das unter anderem
die Liegenschaften Bielhofstrasse 5, 8405 Winterthur, Siedlung Talhof-
weg 5, 8408 Winterthur und Reutlingerstrasse 22-28, 8472 Seuzach
betreffen.

Thomas Rapold reduziert seine vielen Engagements zugunsten seiner
Familie und scheidet aus dem Vorstand aus. Wir wiinschen Thomas alles
Gute und werden sein Sachwissen und seinen Elan vermissen. Mit Alban
Morina konnte ein Genossenschafter aus den eigenen Reihen fiir seine
Nachfolge gewonnen werden. Alban ist im Finanzsektor daheim und wird
uns mit seinem Know-how bei der Finanzplanung untersttitzen.

Die nachste Generalversammlung der Genossenschaft Solidus findet am
Freitag, 14. Mai 2027 statt. Der internationale Genossenschaftstag fallt
dieses Jahr auf den Samstag, 11. Juli 2026.

Abschliessend mochte ich allen Genossenschafterinnen und Genossen-
schaftern, Vorstandsmitgliedern sowie Haus- und Quartierwarten fiir ihre
Unterstitzung und die geleistete Arbeit im vergangenen Jahr danken.
Als Genossenschaft ist es unser oberstes Ziel, dass wir uns gegenseitig
untersttitzen, uns wohlfihlen und es allen gut geht. Wir verstehen uns
als Partner und haben immer ein offenes Ohr.

Urs Berglas, Prasident



per 31. Dezember (in CHF)

Aktiven

Flussige Mittel

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Ubrige kurzfristige Forderungen

Vorrate '

Aktive Rechnungsabgrenzungen

Umlaufvermogen

Finanzanlagen
Sachanlagen 2

Anlagevermogen

Total Aktiven

2 werden im Anhang zur Jahresrechnung erlautert

2025 2024

1825880 1485 612
212718 210 465
162 544 163 706

70 549 58 209
28 216 18 790
2299907 1936 782

9000 9000
148 705 012 142 427 852

148 714 012 142 436 852

151 013 919 144 373 634

Passiven

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 3
Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten
Ubrige kurzfristige Verbindlichkeiten

Passive Rechnungsabgrenzungen

Kurzfristiges Fremdkapital

Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Langfristige Ruckstellungen und Fonds

Langfristiges Fremdkapital

Fremdkapital

Genossenschaftskapital
Gesetzliche Gewinnreserven
Vortrag vom Vorjahr
Jahresergebnis

Eigenkapital

Total Passiven

3.45.6.7 werden im Anhang zur Jahresrechnung erldutert

2025 2024

908 273 981 455
1636000 1648500
15 676 16775
1390813 303 550
3950762 2950279

114 273 000 111 770 000
22149 438 19983 082
136 422 438 131 753 082

140 373 200 134 703 362

1842700 1842700
1411 000 1411 000
6416572 5555 393
970 447 861 179
10640720 9670272

151 013 919 144 373 634
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ERFOLGSRECHNUNG

vom 1. Januar bis 31. Dezember (in CHF)

Mietertrage

Ubriger Erlds

Betriebsertrag

Personalaufwand

Unterhalt / Reparaturen / Ersatz / Hauswart
Versicherungen und Abgaben

Energie- und Entsorgungsaufwand
Verwaltungs- und Informatikaufwand 8

Betriebsaufwand

Betriebsergebnis vor Zinsen, Steuern und
Abschreibungen (EBITDA)

Abschreibungen

Betriebsergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT)
Finanzertrag

Hypothekar- und Baurechtszinsaufwand
Fondseinlagen /Rickstellungen °

Ausserordentlicher, einmaliger oder perioden-
fremder Ertrag  1°

Jahresergebnis vor Steuern
Direkte Steuern

Jahresergebnis

8910 werden im Anhang zur Jahresrechnung erldutert

2025
8 734 682

3778
8738 460
-329376
1520026
-100 251
- 368 876
-198 739
2 517 268

6221192

1200 650

5 020 542
96
1728176
2512 500
451 800

1231762
-261315
970 447

2024

8 459 518
2117

8 461 635
—281824
-1551585
-80997
—-338 644
-162 912
-2 415962

6 045 673

-1 200 650

4 845 023
1780
-1770 096
-1983 500
0

1093 207
—-232027
861 179

Verwendung Mietzinsertrag

6% 3% 6% ‘5% 20 %

17 % 43%

[ | Liegenschaftenaufwand (Unterhalt, Hauswartung) 17 %
Abschreibungen, Fondseinlagen/Ruckstellungen 43 %

M Hypothekar- und Baurechtszinsaufwand 20 %
Personalaufwand, Verwaltungs- und Informatikaufwand 6 %

M Versicherungen und Abgaben, Energie- und Entsorgungsaufwand 5 %
Steuern 3 %
Jahresergebnis 6 %

Die Grafik zeigt Anteile in % vom Betriebsertrag (CHF 8'738'460). Zusatzlich erzielte die Genossenschaft 2025 einen
Finanzertrag von CHF 96 sowie einen ausserordentlichen Ertrag von CHF 451’800 (Vergleichszahlung Fensterersatz
Obstgartenstrasse 17/19/21). Das ausgewiesene Jahresergebnis geméss Erfolgsrechnung betragt CHF 970'447.
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Die vorliegende Jahresrechnung wurde geméss den Bestimmungen des Schweizer
Rechnungslegungsrechtes (32. Titel des Obligationenrechts) erstellt. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass zur Sicherung des dauernden Gedeihens des Unternehmens die
Moglichkeit zur Bildung und Aufldsung von stillen Reserven wahrgenommen wird. Die
wesentlichen angewandten Bewertungsgrundsatze, welche nicht vom Gesetz vorge-
schrieben sind, sind nachfolgend beschrieben:

Sachanlagen

Die Bewertung der Sachanlagen erfolgt zu Anschaffungs- oder Herstellungskosten
abzliglich aufgelaufener Abschreibungen und abzuglich Wertberichtigungen. Die Sach-
anlagen werden wie folgt abgeschrieben:

- Gebdude auf eigenem Land:jéhrlich 0.75 % von den Anschaffungskosten (inkl. Land)
- Gebéaude auf Land im Baurecht: jahrlich 1.00 % von den Anschaffungskosten

— Liegenschaften ohne Land (Tiefgaragen): jéhrlich 1.00 % von den Anschaffungskosten
- Unbebaute Grundstiicke: werden nicht abgeschrieben

- Liegenschaften im Bau / Sanierungsprojekte: werden nicht abgeschrieben

- Einrichtung Geschaftsstelle: linear tiber 10 Jahre

Erneuerungsfonds

Zur Finanzierung von Grossrenovationen wird ein Erneuerungsfonds gedufnet. Die Zu-
weisungen erfolgen gemdss den steuerlichen Bestimmungen des Kantons Zarich und
bemessen sich am Gebaudeversicherungswert der Liegenschaften. Dem Erneuerungs-
fonds werden nur die Kosten flir werterhaltende Erneuerungen belastet. Die laufenden
Kosten fir Unterhalt und Reparaturen sind aus der Erfolgsrechnung zu decken.

Angaben zu Positionen der Bilanz und 31.12.2025 31.12.2024
Erfolgsrechnung (in CHF)

1 Vorrite 70 549 58 209
Olvorrite 70 549 58 209

2 Sachanlagen 148 705 012 142 427 852

Liegenschaften 118 866 748 118 828 748
— abzuglich Amortisationsfonds -20276700 -19383450
Liegenschaften im Baurecht 46 261 708 28763 708

— abzuglich Heimfallfonds -5494558 -5207 158

Unbebaute Grundstilicke 1262 000 1262 000
Liegenschaften im Bau / Sanierungsprojekte 8 065 811 18 124 001
Einrichtungen Geschaftsstelle 20 000 40 000

Ubrige Sachanlagen 3 3

3 Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

Vorauszahlungen Mieter
Akontozahlungen Nebenkosten

Kreditoren

4 Kurzfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Hypothekardarlehen (féllig <12 Monate)

5 Passive Rechnungsabgrenzungen
Ausstehende Rechnungen Bauprojekte
Direkte Steuern

Revision

Diverses

6 Langfristige verzinsliche Verbindlichkeiten

Hypothekardarlehen (fillig >12 Monate)

7 Langfristige Riickstellungen und Fonds
Erneuerungsfonds

Solidaritatsfonds

Rickstellungen fiir Tank- und Boilerrevisionen

Ruckstellung fur Sanierung Liegenschaft
Grabenwiese 4/6/8/10

8 Verwaltungs- und Informatikaufwand
Vorstandsentschadigung

Honorar der Revisionsstelle

Aufwand fur die Generalversammlung

Ubriger Verwaltungs- und Informatikaufwand

9 Fondseinlagen/Riickstellungen
Einlagen Erneuerungsfonds

Bildung Ruickstellung firr Sanierung
Liegenschaft Grabenwiese 4/6/8/10

908 273

653 429
117 898
136 946

1636 000
1636 000

1390 813
978 906
397 000

6 000
8907

114 273 000
114 273 000

22 149 438
18 530 900
515 000
103 538
3 000 000

-198 739
-49 300

-5946
-32160
-111333

-2512500
-1512 500
- 1000000

981 455

653 079
118 530
209 846

1648 500
1648 500

303 550
0

292 500
6 000
5050

111 770 000
111 770 000

19 983 082
17 367 400
515 000
100 682

2 000 000

-162 912
-40600
-5621
-27903
-88789

-1983 500
-1233500
—-750 000



10 Ausserordentlicher, einmaliger oder
periodenfremder Ertrag

Vergleichszahlung Fensterersatz
Obstgartenstr. 17/19/21

Rickerstattung Kostenvorschuss
Gerichtsverfahren Obstgartenstr. 17/19/21

Anzahl Mitarbeitende

Anzahl Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt

Sonstige Angaben

Gesamtbetrag der zur Sicherung eigener
Verbindlichkeiten verwendeten Aktiven

Langfristige Vertrage

Baurechtsvertrag Euelstrasse 41, Winterthur
Laufzeit bis 2042

Baurechtsvertrag Euelstrasse 43+45, Winterthur
Laufzeit bis 2042

Baurechtsvertrag Weizacker 26-30, Winterthur
Laufzeit bis 2047

Baurechtsvertrag Talhofweg 5+7, Winterthur
Laufzeit bis 2055

Baurechtsvertrag Stettemerstrasse 31-47a,
Schaffhausen, Laufzeit bis 2117

Bilanzgewinn
Vortrag vom Vorjahr
Jahresergebnis

Total Bilanzgewinn

2025

451 800

435 000

16 800

2025
<10

31.12.2025

139 357 198

Zins 2025

3509

7 031

52 154

45 629

35772

31.12.2025
6416 572
970 447

7 387 020

2024

2024
<10

31.12.2024

123 001 848

Zins 2024

4203

8 421

62 466

54 650

40 893

31.12.2024
5555 393
861 179
6416 572

Antrag des Vorstandes iiber die Verwendung des Bilanzgewinns

Vortrag auf die neue Rechnung

7 387 020

6416 572

Bericht der Revisionsstelle

zur eingeschrankten Revision an die Generalversammlung der
Genossenschaft Solidus Solidarisches Wohnen

Region Winterthur, Elsau

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung
und Anhang) der Genossenschaft Solidus Solidarisches Wohnen Region
Winterthur fir das am 31. Dezember 2025 abgeschlossene Geschaftsjahr
gepruft.

Fur die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wahrend unsere
Aufgabe darin besteht, die Jahresrechnung zu prifen. Wir bestétigen,
dass wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unab-
hédngigkeit erftllen.

Unsere Revision erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrénkten
Revision. Demnach ist diese Revision so zu planen und durchzuftihren, dass
wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine Ein-
geschrankte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische
Prifungshandlungen sowie den Umstdnden angemessene Detailpriifungen
der bei dem gepriiften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen
sind Priifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems
sowie Befragungen und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung
deliktischer Handlungen oder anderer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil
dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen
wir schliessen mussten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag Gber
die Verwendung des Bilanzgewinns nicht dem schweizerischen Gesetz und
den Statuten entsprechen.

Winterthur, 16. April 2026

Consultive Revisions AG

T p

Jonas Dahler Martin Graf

Zugelassener Revisionsexperte
Leitender Revisor

Zugelassener Revisionsexperte



per 31. Dezember 2025 (in CHF)

Liegenschaft

Winterthur

Schachenweg
Letten-/Wolfbihlstrasse
Wailflingerstrasse 187
Wasserwiesenstrasse 84 /86
Euelstrasse 41/43/45
Geerackerweg 26/28/32
Buelhofstrasse 5
Mulchlingerstrasse 177-197
inkl. Garagen

Seenerstr. 152/156
Tiefgarage Schaffhauserstrasse
Tiefgarage Blelhofstrasse 1
Talhofweg 5+7
Weizackerstrasse 26/28/30
Seuzach

Reutlingerstrasse 22-28

Im Handschssel 48/50/54/56
46/52/58
Obstgartenstrasse 17/19/21
Elsau

Schottikerstrasse 29/31, 30-36
Im Heidenbiihl 1/3
Auwiesenstrassse 15

St. Gallerstrasse 56/ 60
Kollbrunn

Bolsternstrasse 16

Aesch

Rebweg 2-8

Hettlingen

Henggarterweg 14/16
Weisslingen

Grabenwiese 4-10
Uniiberbaute Grundstiicke
Embrach

Schaffhausen
Stettemerstrasse 31-47a
Total

Anlagewert

1358 500
1770220
4 422 700
1784 000
16 198 600
11 954 000
3749 500
4 873 900

9 614 000
459 000
309 800

5522 902

7 042 206

2698 700
13 625 000

15 420 000
3512 200
587 020
968 000
15541 900
262 308
6749 000
8193 000
11 014 000

1262 000

17 498 000
166 390 456

Versicherungswert

6 965 304
9322115
3 831 161
3947 317
18 865 855
12 660 468
3 889 269
6472 438

9734 809
8 233 851
10 216 574

5537 739
12 689 465

12 200 000
8 747 950
2176772
1973 658

15 101 970
1114 537
8596 099

6733 660

8948 826

13 957 478
191 885 808

Quartier/Adresse

Winterthur-Veltheim
Schachenweg 32-42, 63-73
Winterthur-Wiilflingen
Lettenstrasse 34-48
Wolfbuhlstrasse 23-37
Wiilflingerstrasse 187
Waésserwiesenstrasse 84 /86
Euelstrasse 41/43/45
Geerackerweg 26/28/32
Talhofweg 5/7
Winterthur-Seen
Buelhofstrasse 5
Mulchlingerstrasse 177-197
Seenerstrasse 152 /156
Weizackerstrasse 26/28/30
Seuzach

Reutlingerstrasse 22-28

Im Handschiissel 48/50/54/56

Im Handschussel 46/52 /58
Obstgartenstrasse 17/19/21
Elsau

Schottikerstrasse 29/34
Schottikerstrasse 31/32/36
Schottikerstrasse 30

Im Heidenbtihl 1/3
Auwiesenstrasse

St. Gallerstrasse 56 /60
Kollbrunn

Bolsternstrasse 16

Aesch

Rebweg 2-8

Hettlingen

Henggarterweg 14/16
Weisslingen

Grabenwiese 4-10
Schaffhausen
Stettemerstrasse 31-47a
Total

Bezug

1945

1946
1946
1948
1970
1983
1991
1982

1969
2000
1973
1990

1948/49
1997
1999
2009

1949
1951
1952
1954
1969
2013/14
1951
1994
2014
1961

2024

Anz. Wohnungsgrossen:

Whg. 1+1% 2+2% 3+3%

12
8
8
8 2 4
12 3 6
45 15
34 4
18 3 3
1 4
1
26 5 10
24 1
16 2
14 6
18 3 9
28 6 14
8
12 1
p
8 4
6 3
25 s M
4 1
24 4 16
12 4

32 2 4 2

18 5
445 7 42 133

4+4% 5+5%

15
24
12

OO 00 B

N W w N OYD

24

166

12

15

1"

LAY

97



Winterthur

Schachenweg

Letten-/
Wolfbuhlstrasse

Wiilflingerstrasse 187
Waésserwiesenstrasse
84/86

Euelstrasse 41
Euelstrasse 43
Euelstrasse 45
Heizung/Garage
Euelstrasse 41/43/45

Umgebung

Geerackerweg 26/28/32

Buelhofstrasse 5
Mulchlingerstrasse
177-197
Seenerstrasse 152/156

Talhofweg 5/7

Weizackerstrasse
26/28/30

Kollbrunn

Bolsternstrasse 16

Lotti Kneubtihler Mondgenast
Schachenweg 34

Cesario Vazquez
Lettenstrasse 44

Novica Vannuca
Wiilflingerstrasse 187

Yvonne Jakob
Wadsserwiesenstrasse 86

Vanessa Hurlimann
Euelstrasse 41

Sandra Gachter
Euelstrasse 43

Dragan Djordjevic
Euelstrasse 45

Moser Gartengestaltung
Brahaldenstrasse 10
8412 Huinikon

Erich Polli

Geerackerweg 32, Briefkasten HW

8408 Winterthur

Feime Jashari
Buelhofstrasse 5

Anja Hartmeier
Mulchlingerstrasse 187

Franziska Steiner
Bollstrasse 14

Hauswartex GmbH
Im Négelibaum 2, 8352 Elsau

Hauswartex GmbH
Im Ndgelibaum 2, 8352 Elsau

052 213 64 17

076 216 15 23

078 878 77 30

052222 44 15

052 202 70 55

0793725179

052 222 94 92

052 31552 57

079 828 56 11

078 859 32 28

052 23293 69

052 232 03 24

052 204 03 41

052 204 03 41

Jorg Leuenberger, Bolsternstrasse 16 076 380 15 44

Seuzach

Reutlingerstrasse
22/24/26/28

Im Handschiissel 48/50,
54/56, 46/52/58

Obstgartenstrasse
17/19/21

Elsau

Schottikerstrasse
29/31,30-36

Im Heidenbihl 1/3

Auwiesenstrasse 15

St. Gallerstrasse 56 /60

Aesch

Rebweg 2-8

Hettlingen

Henggarterweg 14/16

Weisslingen

Grabenwiese 4/6/8/10

Schaffhausen

Stettemerstrasse
31-47a

Jessica Gilgen
Reutlingerstrasse 28

Buff Hauswartungen GmbH
Gewerbestr. 2, 8500 Frauenfeld

Buff Hauswartungen GmbH
Gewerbestr. 2, 8500 Frauenfeld

Naile Kastrati
Schottikerstrasse 30

Hauswartex GmbH
Im Négelibaum 2, 8352 Elsau

Hauswartex GmbH
Im Négelibaum 2, 8352 Elsau

Widmer Facility Services

Wailflingerstr. 147, 8408 Winterthur

Peter Jud, Rebweg 2

Buff Hauswartungen GmbH
Gewerbestr. 2, 8500 Frauenfeld

Hauswartex GmbH
Im Négelibaum 2, 8352 Elsau

Thomas Gasser AG
Guterstrasse 8, 8245 Feuerthalen

079 926 64 36

052721 00 20

05272100 20

078 839 01 21

052 204 03 41

052 204 03 41

052 315 51 51

079 358 53 65

05272100 20

052204 03 41

052 659 25 01



VORSTAND

Prasident Urs Berglas
Vizeprasident Valentin Wiesner
Aktuar Urs Hausler
Mitglied Thomas Rapold
Mitglied Thierry Mattle

Revisionsstelle Consultive Revisions AG

VERWALTUNG

Geschéftsfuhrer  Fabian Schleucher
Bewirtschaftung  Jenny Jaggin

Geschiftsadresse  Genossenschaft Solidus 0522247575
Solidarisches Wohnen
Region Winterthur
St. Gallerstrasse 56
8352 Elsau
www.genossenschaft-solidus.ch







