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Sanierung Seenerstrasse 152 /156, Westfassade vorher und nachher

Sehr geehrte Genossenschafterinnen
und Genossenschafter

Die Vorbereitungsarbeiten zur geplanten Kombinations-
fusion der Baugenossenschaft Allmend und der Sied-
lungsgenossenschaft Winterthur und Umgebung zur
Grindung der Genossenschaft Solidus, Solidarisches
Wohnen Region Winterthur verlangten viel Einsatz. Da-
neben standen die Innensanierung an der Seenerstrasse,
die Bautétigkeit in Hettlingen sowie die Fertigstellung der
Heizungsanlage an der Euelstrasse an.

Am 16. April 2013 fand im Casinotheater Winterthur ein
Informationsabend beider Genossenschaften zur ange-
kiindigten Fusion statt. Die Genossenschaftsmitglieder
wurden Uber den aktuellen Stand durch den Vorstand
und Rechtsanwalt Herrn Ruedi Schoch informiert. Bereits
an diesem Anlass zeichnete sich eine grosse Zustimmung
der Mitglieder zu diesem Vorhaben ab.

An der Generalversammlung der Siedlungsgenossenschaft
Winterthur und Umgebung vom 5. Juni 2013 wurde der
Antrag zur Kombinationsfusion denn auch fast einstimmig
(1 Enthaltung) angenommen.

Unmittelbar nach der Generalversammlung der Bauge-
nossenschaft Allmend, deren Mitglieder den Antrag zur
Fusion einstimmig angenommen hatten, am 7. Juni 2013
konnte die Griindungsversammlung der Genossenschaft
Solidus im Casinotheater Winterthur abgehalten werden.

Der Vorstand bedankt sich bei allen Genossenschafterin-
nen und Genossenschafter fur die Unterstitzung und das
uns entgegengebrachte Vertrauen in dieser Sache.



Ich mochte die Gelegenheit nltzen, Euch Uber weitere,
grossere Geschafte zu orientieren.

Wiilflingerstrasse 187, Winterthur:

Nachdem weitere Auflagen der Stadt Winterthur einge-
gangen sind, hat der Vorstand tber die Zukunft der Lie-
genschaft entschieden: Es soll ein Ersatzbau erstellt wer-
den. Die Planung wird ndchstes Jahr an die Hand ge-
nommen.

Eulstrasse 41-45, Winterthur:

Die Hauser sind per Ende 2012 dem Warmeverbund Wy-
den angeschlossen worden. Die Installation der Untersta-
tionen konnte aber erst nach der Heizungsperiode in An-
griff genommen werden. Leider sind wdhrend diesen
Arbeiten diverse Stérungen und Ausfélle vorgekommen.

Sanierung Seenerstrasse 152 /156, Kiiche vorher und nachher

Seenerstrasse 152/156 Winterthur:

Die Sanierung der Seenerstrasse 152/156 konnte per
Ende Jahr bis auf die Umgebungsarbeiten abgeschlossen
werden. Uber die modernen Kiichen und die neuen sani-
i tdren Anlagen ist die Mehrheit der Mieter begeistert. Die
i _ i Mietzinse werden in zwei Etappen angepasst. Die erste
: Erhdhung ist per 1. Oktober 2013 vorgenommen worden
und die zweite wird im Herbst 2014 folgen.

' An dieser Stelle danken wir dem Architekten Heinz Boss-
o =l - 1 hard und seinem Team fiir die dusserst sorgfaltige Vorbe-
— reitung und ihre innovativen Ideen. Sie haben fiir einen
reibungslosen Ablauf der Sanierungsarbeiten gesorgt.
Die Mieter und die Bauherrschaft sind jede Woche tber
den Fortgang der Arbeiten informiert worden und dies
Uber eine Zeitdauer von fast zwei Jahren! Das Resultat ist
eine rundum geglickte Renovation.
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Henggarterweg 14/16, Hettlingen:

Der Neubau in Hettlingen verlauft problemlos und ge-
méss Terminplan. Die zwei Minergie-Hdauser sind ab Mai
2014 bezugsbereit. Das Architekturbiiro HFR hat eben-
falls sehr gute Arbeit geleistet und auch hier ist die Zu-
sammenarbeit mit dem verantwortlichen Architekten
Beat Herter sehr erfreulich. Ich bin Gberzeugt, dass bei
der Vermietung der Wohnungen mit dem hohen Ausbau-
standard und der grossztigigen Grundrisse keine Proble-
me zu erwarten sind.

Ubrige Geschifte:

Alle anderen Geschéfte, wie anfallende Reparaturen, Ver-
mietungen etc. wurden wie jedes Jahr durch unsere Ge-
schaftsfiihrerin Margrit Leuenberger sehr professionell
erledigt.

Sanierung Seenerstrasse 152 /156, Balkon vorher und nachher

22 Mieterwechsel waren im abgeschlossenen Geschéafts-
jahr der SGW / BGA / GESO zu verzeichnen.

Der Vorstand begriisst auf diesem Weg alle neuen Mieter
und hofft, dass sie sich gut in ihrer neuen Umgebung ein-
gelebt haben. Es wiirde den Vorstand und mich freuen,
Sie an der ndchsten Generalversammlung begriissen zu
durfen.
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Die Arbeiten des Vorstandes beschrankten sich nicht nur
auf die Substanzerhaltung der Hauser und sanfter Reno-
vationen einzelner Wohnungen. Die Fusionsvorbereitung,
der Neubau in Hettlingen, die Renovation der Hauser
152/156 an der Seenerstrasse sowie die Heizungsanlagen
an der Euelstrasse, haben den Vorstand in diesem Jahr
stark beansprucht.

Alle Geschifte, geplanten Aktivitaten konnten im
Berichtsjahr an:

- 9 Vorstandssitzungen,

- 3 Fusionssitzungen (BGA & SGW)

- div. Zusammenkuinfte in unterschiedlichen Vorstands-

besetzungen.

- sowie an der ordentlichen Generalversammlung

bearbeitet werden.

Es sind keine Rucktritte aus dem Vorstand der Genossen-
schaft Solidus und der Revisionsstelle eingegangen.

Die erste Generalversammlung der Genossenschaft Solidus
findet am 16. Mai 2014 im «Casinotheater Winterthur»
statt.

Abschliessend mochte ich allen Genossenschafts-, Vor-
standsmitgliedern, Haus- und Quartierwarten fir ihre
Unterstlitzung und geleistete Arbeit im vergangenen Jahr
danken.

H.R. Dubach



per 31. Dezember 2013 (in CHF)

Aktiven

Flissige Mittel

Wertschriften

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
Andere Forderungen

Warenvorréte

Aktive Rechnungsabgrenzungen

Umlaufvermdgen

Beteiligungen

Liegenschaften

Liegenschaften im Baurecht
Anzahlungen an Baurechnungen
Sachanlagen

Anlagevermégen

Total Aktiven

2013

996 381
2000
141 352
66 933
100 313
70 296

1377 275

2000

76 372 461
8571600

11 683 512
2

96 629 575

98 006 850

Passiven

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
Andere Verbindlichkeiten
Passive Rechnungsabgrenzungen

Kurzfristiges Fremdkapital

Feste Vorschisse
Hypothekarverbindlichkeiten

Langfristiges Fremdkapital

Amortisationskonto
Erneuerungsfonds
Solidaritatsfonds
Heimfallkonto
Rickstellungen

Riickstellungen und Fonds

Fremdkapital

Genossenschaftskapital
Gesetzliche Reserven
Vortrag vom Vorjahr
Jahresgewinn

Bilanzgewinn

Eigenkapital

Total Passiven

2013

429 682
4611
197 956

632 249

7 660 000
61219 000
68 879 000

10 162 350
12 118 700
515 000
1734350
1 050 000

25 580 400

95 091 649

1152 400
1411 000
313 406
38395
357 801

2915 201

98 006 850



ERFOLGSRECHNUNG

per 31. Dezember 2013 (in CHF)

Mietzinseinnahmen 5341794
Ubrige Ertrige 13 063
Finanzertrag 744
Betrieblicher Ertrag 5355 601
Finanzaufwand inklusive Hypothekarzinsen 1387 303
Fondseinlagen 1675100
- Amortisationskonto 574 000
- Heimfallfonds 85 600
- Erneuerungsfonds 1015500
Ubriger betrieblicher Aufwand 2244370
- Liegenschaftenaufwand 829 159
- Personal- und Verwaltungsaufwand 596 741
- Geblihren und Abgaben 265 470
- Bildung Riickstellungen 553 000
Betriebsergebnis vor Steuern 48 828
Steuern -10433
Jahresgewinn 38395

14

M Finanzaufwand, 25,9 %
Fondseinlagen, 31,3 %

M Liegenschaftenaufwand, Gebiithren und Abgaben, 20,4 %

M Personal- und Verwaltungsaufwand, 11,1 %
¥ Bildung Riickstellungen, 10,3 %

M Steuern, 0,2 %

[ Jahresgewinn, 0,8 %

0,8%

|
0,2%
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per 31. Dezember 2013 (in CHF)

Eigentumsbeschrankungen fiir eigene Verpflichtungen

Liegenschaften 84 681 753

Brandversicherungswerte der Sachanlagen

Liegenschaften 101 554 800

Angaben zur Risikobeurteilung

Die Genossenschaft verfligt Gber ein implementiertes Risiko-Management. Aus-
gehend von einer periodisch durchgefiihrten systematischen Risikoidentifikation
werden die fur die Genossenschaft wesentlichen Risiken bewertet und auf ihre
Eintrittswahrscheinlichkeit und deren Auswirkungen beurteilt. Diese Risiken wer-
den durch vom Vorstand beschlossene Massnahmen vermieden, vermindert,
Uberwilzt oder selber getragen. Eine konsequente Uberwachung wird angestrebt.

Sonstige Angaben

Entschddigungen an Organe:

Vorstand 28 660
Revisionsstelle 3672

Keine weiteren ausweispflichtigen Tatbestinde gemass Art. 663b OR.

Fortschreibung des Bilanzgewinns 2013

Bilanzgewinn am Anfang des Geschaftsjahres 313 406
Gewinnverwendung gemdss Beschluss der Generalversammlung

Zuweisung an die gesetzlichen Reserven 0
Jahresgewinn 38395
Bilanzgewinn zur Verfiigung der Generalversammlung 351 801

Antrag des Vorstandes iiber die Verwendung des Bilanzgewinns

Zuweisung an die gesetzlichen Reserven 0

Vortrag auf neue Rechnung 351 801
351 801

Bericht der Revisionsstelle zur Eingeschrankten Revision an die
Generalversammlung der Genossenschaft Solidus, Solidarisches
Wohnen Region Winterthur

Als Revisionsstelle haben wir die Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung
und Anhang) der Genossenschaft Solidus, Solidarisches Wohnen Region
Winterthur fir das am 31. Dezember 2013 abgeschlossene Geschaftsjahr
gepruft.

Fur die Jahresrechnung ist der Vorstand verantwortlich, wahrend unsere

Aufgabe darin besteht die Jahresrechnung zu priifen. Wir bestétigen, dass
wir die gesetzlichen Anforderungen hinsichtlich Zulassung und Unabhéngig-
keit erftllen.

Unsere Prifung erfolgte nach dem Schweizer Standard zur Eingeschrankten
Revision. Danach ist diese Revision so zu planen und durchzufiihren, dass

wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung erkannt werden. Eine Ein-

geschrdnkte Revision umfasst hauptsachlich Befragungen und analytische
Prufungshandlungen sowie den Umstdnden angemessene Detailpriifungen

der bei dem gepruften Unternehmen vorhandenen Unterlagen. Dagegen sind
Priifungen der betrieblichen Abldufe und des internen Kontrollsystems sowie

Befragungen

und weitere Prifungshandlungen zur Aufdeckung deliktischer Handlungen

oder anderer Gesetzesverstosse nicht Bestandteil dieser Revision.

Bei unserer Revision sind wir nicht auf Sachverhalte gestossen, aus denen

wir schliessen mussten, dass die Jahresrechnung sowie der Antrag tber die
Verwendung des Bilanzgewinns nicht Gesetz und Statuten entsprechen.

Winterthur, 20. Méarz 2014

Consultive Revisions AG

Stefan Kuhlow Urs Boner

Zugelassener Revisionsexperte Zugelassener Revisionsexperte
Leitender Revisor



per 31. Dezember 2013 (in CHF)

Liegenschaft

Winterthur

Schachenweg
Letten-/Wolfbuhlstrasse
Waiilflingerstrasse
Waésserwiesenstrasse 84 /86
Euelstrasse 41/43/45
Geerackerweg 26/28/32
Buielhofstrasse 5

Mulchlingerstrasse 177-197
inkl. zusatzliche Garagen

Seenerstrasse 152 +156
Tiefgarage Schaffhauserstrasse
Tiefgarage Buelhofstrasse 1
Seuzach

Reutlingerstrasse 22-28

Im Handschssel 48/50/54/56
46/52/58

Obstgartenstrasse 17/19/21
Elsau

Schottikerstrasse 29/31, 30-36
Im Heidenbthl 1+3
Auwiesenstrassse 15

Kollbrunn

Bolsternstrasse 16

Aesch

Rebweg 2-8

Total

Anlagewert

1295 320.00
1686 000.00
262 713.00
1746 000.00
8571 600.00
11 954 000.00
3749 500.00
4 873 900.00

6214 000.00
459 000.00
309 800.00

2698 700.00
13 625 000.00

15 420 000.00
3512 200.00
587 020.00
968 000.00

262 308.00

6749 000.00
84 944 061.00

Versicherungswert

5193 600.00
7 454 500.00
985 100.00
3188 900.00
13 560 000.00
11 955 000.00
3188 900.00
5363 000.00

6277 300.00

4692 300.00
10 638 800.00

11 077 000.00
6 400 700.00
1748 200.00
1617 200.00

768 800.00

7 445 500.00
101 554 800.00

Quartier/Adresse

Winterthur-Veltheim
Schachenweg 32-42, 63-73
Winterthur-Wiilflingen
Lettenstrasse 34-48
Wolfbuihlstrasse 23-37
Wilflingerstrasse 187
Wadsserwiesenstrasse 84 /86
Euelstrasse 41/43/45
Geerackerweg 26/28/32
Winterthur-Seen
Buielhofstrasse 5
Mulchlingerstrasse 177-197
Seenerstrasse 152/156
Seuzach

Reutlingerstrasse 22-28

Im Handschuissel 48/50/54/56
Im Handschtssel 46/52/58
Obstgartenstrasse 17/19/21
Elsau

Schottikerstrasse 29/34
Schottikerstrasse 30-36

Im Heidenbtihl 1/3
Auwiesenstrasse

Kollbrunn

Bolsternstrasse 16

Aesch

Rebweg 2-8

Total

Bezug

1945

1646
1946
1948
1970
1983
1991

1969
2000
2008

1948
1997
1999
2009

1949
1951
1954
1969

1951

1994

Anz. Wohnungsgréssen:

Whg. 1+1% 2+2% 3+3% 4+4% 5+5%

12

12
45
34

"
"
26

16
14
18
28

24
313

4
20

15

10

16
98

15
24

1

O O 00

w w o b

114

12

15

"

76



Winterthur

Schachenweg

Letten-/

Wolfbihlstrasse

Wailflingerstrasse 187

Waésserwiesenstrasse

84/86

Euelstrasse 41

Euelstrasse 43

Euelstrasse 45

Euelstrasse 41/43/45

Heizung/Garage/Umgebung

Geerackerweg 26/28/32

Buelhofstrasse 5

Mulchlingerstrasse 177-197

Seenerstrasse 152/156

Lotti Kneubtihler Mondgenast 052 213 64 17

Schachenweg 34

Peter Fischer
Lettenstrasse 36

Rita Dimasi
Waiilflingerstrasse 191

Yvonne Jakob
Wasserwiesenstrasse 86

Vanessa Hurlimann
Euelstrasse 41

Zeljko Savic
Euelstrasse 43

Dragan Djordjevic
Euelstrasse 45

Martin Lagler
Euelstrasse 45

Erich Polli
Obere Briggerstrasse 32

Feime Jashari
Blelhofstrasse 5

Anja Hartmeier
Mulchlingerstrasse 187

Franziska Steiner
Kirchackerstrasse 4

0522227933

052 2227852

052 222 44 15

052 202 70 55

052 212 82 90

052 222 94 92

052 222 65 82

076 324 50 42

05253413 00

052 23293 69

05223203 24

Seuzach

Reutlingerstrasse
26/24/26/28

Im Handschtissel 48/50,
54/56, 46/52/58

Obstgartenstrasse
17/19/21

Elsau

Schottikerstrasse
29/31,30-36

Im Heidenbihl 1/3

Auwiesenstrasse 15

Kollbrunn

Bolsternstrasse 16

Aesch
Rebweg 2-8

Manuela Palacios
Reutlingerstrasse 24

Driton Bytyqi
Im Handschssel 46

BUFF Gebdudereinigung
Gewerbestrasse 2
8500 Frauenfeld

Arsim Kastrati
Schottikerstrasse 30

Irmgard Kretz
Im Heidenbthl 1

Walter Schneiter
Auwiesenstrasse 15

Frieda Hebeisen
Bolsternstrasse 16

Peter Jud
Rebweg 2

05233504 70

076 700 05 05

052 720 86 60

078 839 01 21

052 363 19 92

079774 28 56

052 383 18 64

079 358 53 65



VERWALTUNG 2013

Préasident Hansruedi Dubach
Euelstrasse 41, 8408 Winterthur

Vizeprasident Erwin Wackerlin
Geerackerweg 32, 8408 Winterthur

Aktuar Urs Hausler

Mulchlingerstrasse 185, 8405 Winterthur

Geschéaftsflhrerin - Margrit Leuenberger
Im Schriindler 2, 8352 Elsau

Mitglied Urs Berglas
Reutlingerstrasse 22, 8472 Seuzach

Revisionsstelle Consultive Revisions AG
Stefan Kuhlow
Gertrudstrasse 1, 8400 Winterthur

Geschiftsadresse  Genossenschaft Solidus
Solidarisches Wohnen
Region Winterthur
Waésserwiesenstrasse 86
Postfach
8408 Winterthur

052 222 2657

05222277 87

0522335373

052 366 05 50

052 3353338

052 208 06 20

0522247575







