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Através da técnica,
geramos valor,

reduzimos os riscos e
transformamos o mercado

O Memorando de Entendimento, assinado com

0 Banco Interamericano de Desenvolvimento,

tem por objetivo criar um cenario favordvel ao
destravamento dos recursos destinados a transicdo
climatica e a industria de green building no Brasil

Felipe Augusto Faria
Em virtude da realizacdo da COP30, em Belém do Para, CEO Green Building Coundil Brasil

decidimos explorar as pautas apresentadas pela Conferéncia

das Partes durante o ano todo. Foram reunides e eventos em varias cidades e o enredo
das discussdes apresentadas pelo Green Building Council Brasil estava inspirado na
campanha “Be Bold On Buildings”. Um trabalho efetivo para posicionar o quanto

a atividade profissional e empresarial das empresas associadas e investidoras nos
empreendimentos certificados sao significativas para a agenda climatica.

Demonstramos que somos as respostas para os principais desafios elencados durante
a Conferéncia; temos a capacidade de envolver todos da cadeia da construcdo; temos
diversos projetos implementados que trouxeram ao tempo presente os resultados

em matéria de descarbonizacao e resiliéncia, que muitos esperam alcancar em 2035

/ 2050; valorizamos as pessoas no centro das discussodes, bem como temos uma
contribuicdo cirurgica para a agenda da resiliéncia e adaptacao.

Dessa forma, em parceria estratégica com o SindusCon-SP, por meio do COMASP

e da Camara Brasileira da Industria da Construcao (CBIC), realizamos diversos
encontros que engajaram a iniciativa privada, os Ministérios das Cidades, de Ciéncia e
Tecnologia, de Minas e Energia, da Fazenda e do Meio Ambiente. O préprio Presidente
da COP30, embaixador André Corréa do Lago, participou de um dos eventos que
realizamos em Brasilia.

Como resultado, destaco o acompanhamento de politicas publicas aprovadas em
2025, como os Indices Minimos de Eficiéncia Energética em Edificacoes Publicas e
Privadas do Ministério de Minas e Energia, a Taxonomia Sustentavel Brasileira



do Ministério da Fazenda, inclusive com as certificacdes promovidas pelo GBC Brasil
referenciadas no texto. Reforcamos institucionalmente a parceria com entidades que
compartilham dos mesmos valores e objetivos, avancamos nas discussdes de financas
verdes, lancamos a campanha de testemunho dos moradores e incorporadores

sobre a proposta de valor do movimento de green building no segmento residencial,
celebramos importantes acordos internacionais com o Water Positive Think Tank e a
Comissao Global de Qualidade Interna do Ar, que cofundamos em setembro, durante
o Encontro das Nacoes, na sede da ONU em Nova lorque, e realizamos mais de 50
eventos ao longo do ano.

Um dos projetos em destaque foi o Memorando de Entendimento, assinado com o
Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID Invest), com o objetivo de criar um
cenario favoravel ao destravamento dos recursos destinados a transicao climéatica e a
industria de green building no Brasil.

Dentre as razbes evidenciadas pelo projeto, estao: melhores resultados econémicos,
menor risco de crédito, e melhores condicdes de financiamento. Isso porque as
certificacdes promovidas pelo GBC Brasil estdo sendo constantemente lapidadas com
0 objetivo de gerar valor aos ocupantes e as incorporadoras, até mesmo em uma
perspectiva de curto prazo, e alinhadas com os indicadores e praticas que embasam os
principais ratings de ESG, pelo mercado financeiro e de capitais.

Para o Green Building Council Brasil, o trabalho é incessante. Temos o lema de nao nos
acomodarmos com os milhdes de metros quadrados conquistados em 350 municipios
do Brasil.

De forma ousada e em parceria com os representantes da industria, iremos equacionar
os desafios da comunicacao e da geracao continua de valor, proporcionando melhores
resultados econdmicos e reducdo de riscos aos incorporadores e investidores, maiores
vantagens, conforto e qualidade aos consumidores, e, a0 mesmo tempo, avancar

na reducao do uso de recursos naturais, na mitigacao dos impactos socioambientais
negativos e na promocao de construcdes mais adaptadas e resilientes.

Felipe Augusto Faria
CEO Green Building Council Brasil

Mais do que tecnologia, a irrigacao inteligente Regatec

@ estratégia para o futuro das cidades

Na Regatec, cada projeto é guiado por obstinacdo, disciplina e dedicacéo.

Mais do que implantar sistemas de irrigacdo, assumimos o compromisso de contribuir
com cidades mais verdes, mais humanas e mais sustentaveis.

E por isso que nossa marca estd presente em empreendimentos de alto padrdo, com
certificacdo LEED e a mais rigorosa qualidade técnica.

Porgue quando falamos de irrigacdo, ndo falamos apenas de agua. Falamos de futuro.

(11) 3648 5040 regatec@regatec.com.br www.regatec.com.br
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Temos exemplos que podem ser replicados e
que conversam com a transicao climatica e com
os melhores negdcios

O GBC Brasil tem demonstrado uma proposta de valor
robusta e essencial para o avanco do movimento de green
building. Estamos respaldados por beneficios que influenciam
os melhores resultados econémicos e justificam a nossa
quinta posicao no numero de empreendimentos, registrados
e certificados em um ranking internacional que abrange os

Raul Penteado,
186 paises onde a certificacdo LEED esta presente. Presidente do Conselho de
Administracao do
Green Building Council Brasil

No contexto brasileiro, estamos em 350 municipios e temos

mais de 75 milhdes de metros quadrados buscando as nossas

certificacoes. Dos projetos certificados, a média de reducao do

consumo de energia é de 31%, a reducao no consumo de agua 47%, e o desvio dos
residuos de aterros sanitarios chega a expressivos 94%.

Uma das experiéncias marcantes de 2025 foi a celebracao da certificacdo LEED O+M
de trés hospitais publicos em Sao Paulo. Trata-se de um projeto de parceria publico-
privada entre o Governo do Estado e a Inova Saude. O relato positivo dos envolvidos
na operacao e na certificacao dos hospitais, bem como o compromisso em replicar
a sustentabilidade nos préximos editais de licitacoes para projetos semelhantes, sao
motivo de orgulho. Quando o movimento influencia positivamente a operacao do
Hospital da Mulher, responsavel pelo tratamento da metade dos casos de cancer em
mulheres na cidade de Sao Paulo, reafirmamos nossa conviccdo de que estamos no
caminho certo.

A cada ano, a diversidade de tipologias buscando a certificacdo nos surpreende,
inclusive as obras publicas. Além de hospitais, estamos certificando a estacao Analia
Franco do Metré em Sao Paulo, sedes de prefeituras e instituicoes de ensino.
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AL
Seguramente, temos exemplos que podem ser replicados e que dialogam com a

transicao climatica e com os melhores negdécios. Isso fez parte do contetdo que

apresentamos na Conferéncia das Partes (COP30), organizada pelas Na¢des Unidas O F U T U R 0 DAS TI N TAS
idade de Belém, bro. ] \
na cidade de Belém, em novembro TERMOACUSTICAS jA CHEGOU!

O Green Building Council Brasil, seus membros e parceiros, posicionaram-se como
referéncia para o tema da implementacao em prol da agenda de transicao climatica,
em que a mitigacao e o investimento em adaptacao e resiliéncia eram pontos focais.

Inovacao, sustentabilidade e desempenho reunidos em uma
Outro compromisso no qual estamos concentrados é simplificar a linguagem do teCIIOlogia patenteada da Kemper Brasil

movimento de green building e ingressar fortemente no segmento residencial.
Precisamos que este movimento fique mais proximo da sociedade civil e estamos
atuando nesse objetivo por meio da certificacdo GBC Casa & Condominio.

A proposta de valor do conforto, da saude, do bem-estar, da reducao de despesas
condominiais, da qualidade técnica e da valorizacao do investimento esta sendo
fortalecida. Vemos o segmento residencial como uma grande oportunidade e vamos
avancar nessa agenda.

Por fim, destacamos o engajamento cada vez maior da iniciativa privada e o
fortalecimento da nossa agenda de green building nas politicas publicas e nos
incentivos financeiros. Acredito que, com o esforco coletivo, encontraremos os
meios para trazer a sociedade civil mais proxima do Green Building Council Brasil e
implantaremos solucées em favor do nosso planeta.

Nossa mais recente inovagao, a Rainlux™, é uma tinta termoacustica a base d’agua, livre de VOCs,
com propriedades antichama e capacidade de reduzir ruidos (-14,9 dB) e temperatura (-9,5°C).
Produto certificado pelo IPT e pelo Corpo de Bombeiros.

Q ! l - 000
REDUZ -14,9 DB ANTICHAMA REDUZ -9,5 °C RESISTENTE A CHUVA

Raul Penteado

Presidente do Conselho de Administracao Ha mais de 15 anos, a Kemper Brasil é referéncia em solugées termoacusticas de alto

do Green Building Council Brasil desempenho, presentes em toda a América Latina e nas maiores obras e corporagées
do Pais, como Petrobras, Rede Accor, Globo, JBS, Itau, Bradesco, entre outras.

Escaneie e Saiba mais
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@ +55 (11) 98978-1807 @ diretoria@kemperbrasil.com.br www.kemperbrasil.com.br
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A sustentabilidade é um valor para nés.

Nosso compromisso com solugdes imobiliarias suste-
ntaveis, em harmonia com o meio ambiente e com
as comunidades, esta presente em cada escolha do
negbcio. Acreditamos que construir negocios prosper-
os e relevantes para a sociedade esta diretamente
ligado a conducao de relacdes em equilibrio entre as
pessoas e com 0 meio ambiente.
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EM 2025, AVANCAMOS COM ENTREGAS CONCRETAS:

100% dos inventarios de carbono realizados e certificados no GHG Protocol.

- 100% dos empreedimento administrados pela Bresco utilizam energia proveniente de fonte
renovavel.

- Certificacao LEED no empreendimento Natura Murici - Galpao Natura.

- Revisao da Matriz de Materialidade e definicao da Estratégia 2030

- Empresa recertificada como Empresa B

Conhega nossos servigos:

PARA SABER MAIS ACESSE:

DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS
DRENAGEM
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ﬁ AGUAS

Entrevista:

SP Aguas cria
planos e acoes
para enfrentar
as mudanc¢as
climaticas

Ana Paula Brites, doutora em engenharia
hidrdulica e sanitdria e diretora da SP Aguas,
agéncia vinculada a Semil — Secretaria de Meio
Ambiente, Infraestrutura e Logistica do Estado

de Sdo Paulo, relata o esforco para garantir
seguranca hidrica aos consumidores paulistas. Ela
considera o setor de edificacées como forte aliado
das politicas publicas destinadas a adaptacao
climatica e resiliéncia urbana.

GBC Brasil — Quais os principais desafios da
gestao dos recursos hidricos no contexto
de transicao climatica, bem como acerca da
agenda de adaptacao e resiliéncia?

Ana Paula Brites (APB) — Vivemos um desafio
gigantesco tendo que lidar com os eventos cada vez
mais extremos, indo de periodos prolongados de seca
até os de chuvas intensas. Esse cenario afeta tanto

a disponibilidade hidrica quanto a qualidade de vida
da populacdo. Também exige muito da agéncia e de
sua estrutura capacitada na implementacao de acoes
capazes de preparar e adaptar o Estado para garantir
seguranca e resiliéncia hidrica, que é a capacidade
dos recursos hidricos se recomporem apés sofrer um
estresse.

GBC Brasil - Como os recursos hidricos sdo
impactados pela variabilidade climatica?

APB - Ela torna as afluéncias nos rios e reservatorios
cada vez menos previsiveis, assim como as enchentes e
alagamentos. Quando nao se tem previsibilidade de
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Ana Paula Brites,
diretora da SP Aguas

onde a chuva vai cair, temos que trabalhar com
projetos e acbes muito maiores para conseguir escoar
as aguas. O desafio implica, também, encontrar

o equilibrio para abastecer o grande aglomerado
populacional distribuido em regiées do estado. Isso
sem deixar de lado o atendimento dos usos nao
prioritarios, industria, agricultura e servicos, porque o
uso prioritario esta resguardado. Nesse aspecto esta
a questao do préprio controle de uso e ocupacao do
solo, onde se da a disputa por espaco habitacional e
desenvolvimento. Esse espaco um dia foi ocupado pela
agua e, quando vém as precipitacoes, essa agua vai
buscar ocupé-lo novamente. E um desafio que exige
equilibrio, ou seja, ocupar de forma adequada, sem
gue a gente interfira e agrida muito a infraestrutura
hidrica dos controles de cheia.

GBC Brasil — Quais os caminhos para
responder localmente as alteracdes
observadas no macroclima do pais?

APB — Na SP Aguas temos um instrumento muito forte
que é o Plano Diretor de Macrodrenagem do Alto Tieté.
Com o passar do tempo, essa condicionante climatica
vem trazendo grande impacto para o estabelecimento
de uma infraestrutura que seja capaz de controlar as
cheias. Porém, ndo é apenas infraestrutura hidraulica
que vai dar conta de tudo isso. Temos que incorporar
a cultura do pals essa sensibilizacao de que todos
temos parcela de responsabilidade sobre as mudancas
do clima que afetam o padrdo de chuva. Defendo

a infraestrutura verde, com solucoes baseadas na
natureza, como grande apoiador desse enfrentamento.

GBC Brasil — Como o setor de edificacdes
pode contribuir com as atividades de
gestao hidrica do governo estadual?

APB - O setor tem uma grande forca, um papel
estratégico e multiplas oportunidades para colaborar
com as politicas publicas voltadas para a adaptacao
climatolégica e resiliéncia. Para as acdes da SP
Aguas, que tem o papel de fazer a gestao de
recursos hidricos e disciplinar o uso, o setor pode ser
um grande aliado, principalmente quando falamos
de reducdo da pressdo sobre os mananciais e controle
de cheias. Defendo, por exemplo, que a ocupacao
das &reas de varzea que, por sua natureza, vao ser
inundadas durante a passagem de ondas de cheia,
deve ser controlada. Também cabe a construcéo civil
adotar tecnologias de eficiéncia hidrica nos projetos
e na operacao das edificacdes, visando a reducdo

do consumo de agua. Sdo bem-vindos os telhados
verdes, jardins de chuva, pavimentos permeaveis e
jardins filtrantes.

GBC Brasil — Qual a importancia da lei
estadual das piscininhas, de 2007, que
obriga edificios com mais de 500 m2
de area impermeabilizada a instalar
reservatorio de agua pluvial?

APB — Essa lei que promove a captacao da

agua de chuva para reservacao e os tanques de
reaproveitamento para fins ndo-potaveis tém um
peso gigantesco. Assim como a Cota Ambiental
(QO) prevista no Plano Diretor de Sao Paulo, de
2016, é um instrumento muito rico, que permite as
edificacoes terem um aproveitamento diferenciado
em contrapartida a adocao de infraestrutura

de controle. O setor de edificacoes tem como
dialogar com programas municipais e estaduais
para fortalecer a agenda de adaptacao climética,
contribuindo para a ocupacao urbana mais resiliente.

GBC Brasil — Tecnologias, legislacdo e boas
praticas sustentaveis sao reconhecidas hoje
pelo poder publico?

APB - Eu venho do mundo académico, que sempre
sentiu a necessidade de projetos pilotos capazes de
demonstrar a eficiéncia das tecnologias empregadas e
em quais formatos, para que se possa criar parcerias
com o poder publico que as valide. Essa é uma acao

muito forte de construcao de politicas publicas na propria
Semil, mas sinto falta da implementacdo de projetos
pilotos que possam ser monitorados para saber, de fato,
0 quanto esse tipo de iniciativa consegue auxiliar na
guestdo de adaptacao climatica.

GBC Brasil — Empreendimentos com certificagdo
de impacto ambiental, como as do GBC,
poderiam ser cases para esse tipo de estudo?

APB - Sim, poderiam se configurar como um projeto
piloto interessantissimo, porque tém certificado. E
depois, verificamos como estamos estruturados para
acompanhar.

GBC Brasil — O que mudou com a substituicao
do DAEE pela SP Aguas?

APB — A SP Aguas foi criada em 2024 pelo governo
estadual. £ uma autarquia especial, com autonomia
decisoria, corpo técnico especializado e um quadro

de diretores com mandato especifico. Iniciamos
recentemente uma revisita aos normativos do

antigo DAEE — Departamento de Aguas e Energia
Elétrica tendo em vista otimizar o processo, no que é
otimizavel. Em quatro encontros, ouvimos as demandas
da sociedade civil e das concessionarias, industria,
construcao civil e agricultura. O mais marcante foi a
questao de adaptacao as variacoes climaticas, para ter
como a gente agir durante esses momentos.

GBC Brasil — Quais os principais projetos e
acoes em execucgao pela agéncia?

APB — O programa Sao Paulo Sempre Alerta é

voltado a articulacdo entre os 6rgaos estaduais para o
enfrentamento de estiagens e inundacdes. Em junho
passado, foi publicado o PERC — Plano Estadual de
Adaptacao e Resiliéncia Climatica, que tem o objetivo
de estruturar a atuacao do Estado de Sao Paulo para o
enfrentamento de impactos negativos resultantes das
mudancas climaticas. Entre os cinco eixos do plano esta
a Seguranca Hidrica. Além disso, a agenda regulatéria
da SP Aguas prevé 12 acoes, divididas em seis eixos,
sendo um deles a outorga, que é a autorizacao do direito
de uso da dgua. Entra af o projeto de mapeamento e
monitoramento das dguas subterraneas, reserva muito
estratégica. Sao alguns exemplos de acoes que mostram
como estamos avancando em diferentes frentes, para
conseguir atingir a resiliéncia hidrica para o Estado.
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ﬁ AGUAS

A CEHidrica traz o
indicador de Pegada
de Escassez Hidrica,
calculado via AWARE,
que avalia a agua
remanescente nas
bacias hidrogréficas
apos suprir demandas
humanas e ecolégicas,
tornando o calculo mais
preciso e comparavel
internacionalmente

Vem ai a CEHidrica, ferramenta
de gestao hidrica das edificacoes

Lancada no final de 2025, a Calculadora
de Eficiéncia Hidrica na Construcdo
Civil é destinada a novas edificacées e
reformas

Em desenvolvimento pelo SindusCon-SP e pela
InfinityTech, a Calculadora de Eficiéncia Hidrica

na Construcao Civil (CEHidrica) representa um
avanco na gestao hidrica das edificacoes. Com
lancamento piloto previsto para o fim de 2025, ela
terad abrangéncia nacional e podera ser usada por
construtoras, incorporadoras e projetistas. Em sua
primeira versdo, contemplara novas construcoes e
reformas, além de estimar o consumo de dgua na fase
de uso. A CEHidrica permitira avaliar a pegada hidrica
dos empreendimentos, considerando o consumo na
execucao da obra, na fabricacao de materiais e no
uso do imdvel, bem como os impactos regionais da
escassez de adgua. Essa analise é feita com base no
método AWARE (Available Water Remaining),

30 GBC BRASIL - ANUARIO 2025

gue mede a pressao sobre os recursos hidricos
em cada regiao e mostra que o mesmo volume
de consumo pode ter impactos muito diferentes
conforme o nivel de estresse hidrico da regido.

A ferramenta segue a NBR ISO 14046, baseada na
Avaliacdo do Ciclo de Vida, e traz indicadores como o
Inventario Hidrico Direto (consumo na obra e no uso),

Lilian Sarrouf,
coordenadora técnica do
Comasp - Comité de Meio
Ambiente do SindusCon-SP

o Indireto (4gua incorporada em materiais, energia

e transporte) e os Indicadores Especificos, que
relacionam consumo a regido e ao tempo de uso.
Complementando a analise, o indicador de Pegada de
Escassez Hidrica é calculado via AWARE, que avalia a
agua remanescente nas bacias hidrograficas apds suprir
demandas humanas e ecoldgicas, tornando o calculo
mais preciso e comparavel internacionalmente. Além
de medir, a CEHidrica possibilita comparacoes e gestao
estratégica, permitindo identificar o consumo por
etapa da obra, os materiais e sistemas mais eficientes.

A CEHidrica utiliza dados do Sinapi e da TCPO para
quantificacdo de materiais, além da base global
Ecoinvent e do software SimaPro, integrando fluxos
de entrada e saida. Validada em provas de conceito e
workshops com construtoras e a Sabesp, a ferramenta
promete elevar o setor a um novo patamar de
sustentabilidade, respondendo as demandas de
mercado, investidores e politicas ambientais.

A expectativa é que a CEHidrica amplie o
conhecimento sobre eficiéncia hidrica na construcao
civil, criando benchmarks setoriais, orientando
escolhas técnicas de materiais e sistemas para
incentivar solucdes com menor pegada hidrica.
Também busca atrair empresas interessadas em
compensacao, fortalecendo o protagonismo do setor

brasileiro no cenério internacional. No campo
publico, a CEHidrica podera embasar politicas e
regulamentos adaptados as realidades regionais, além
de impulsionar incentivos financeiros, como linhas de
crédito verdes e programas de compensacao.

Essas oportunidades tendem a se ampliar com a
aprovacao da Taxonomia Sustentavel Brasileira, avalia
Lilian Sarrouf, coordenadora técnica do Comasp

— Comité de Meio Ambiente do SindusCon-SP. J&
para Virginia Sodré, CEO da Infinity Tech, o uso da
ferramenta pode gerar vantagem competitiva em
certificacoes ambientais, como o LEED, ao fornecer
indicadores precisos de consumo e impacto hidrico.

Virginia Sodré,
CEO da Infinity Tech

A GESTAO HiDRICA EM SUAS MAOS

A gestdo da agua é a melhor estratégia para
otimizar o uso dos recursos hidricos, evitar
desperdicios e proteger a saude dos ocupantes.
Segundo Marcos Bensoussan, especialista em
seguranca da agua e diretor da Setri Consultoria

em Sustentabilidade, o setor deve investir em
tecnologias e praticas voltadas ao tratamento e

ao reaproveitamento de aguas cinzas e pluviais,
reduzindo o consumo de agua potavel. A tecnologia
embarcada é peca-chave nesse processo: sensores e
sistemas loT permitem o monitoramento em tempo
real da qualidade, do consumo e da distribui¢ao da
agua, ampliando o controle e a eficiéncia.

Entre as diretrizes prioritarias estao a integragao

da gestdo hidrica as praticas ESG, o cumprimento
da ABNT NBR 16824 (prevencao da Legionella) e
da Portaria GM/MS 888/2021, além da busca por

certificacdes como o LEED. Planos de Seguranca

da Agua ajudam a identificar riscos e garantir a
potabilidade. A conscientizacdo e o treinamento de
sindicos, equipes de manutencao e moradores sao
decisivos para uma gestao eficiente e segura.

O engenheiro quimico
Marcos Bensoussan,
diretor da Setri
Consultoria em
Sustentabilidade
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ﬁ AGUAS

Sicredi Altos da Serra: a demanda do edificio é 100% atendida pela
potabilizacdo da dgua de chuva

Da autossuficiéncia hidrica ao
LEED Zero Agua

A consultoria Petinelli acumula cases de sucesso,
como o Sicredi Altos da Serra, o Vila da Mébnica
Gramado e a Galeria Laguna

A sede do Sicredi Altos da Serra, em Tapejara (RS),
é considerada pela Petinelli um marco nacional
em autossuficiéncia hidrica. O edificio atende
integralmente a demanda de 4gua potavel e nao
potavel com a potabilizacdo da agua da chuva,
por meio do sistema ETAC Net-Zero da Auxtrat,
complementado pelo tratamento de dguas negras
em wetland e infiltracdo no solo. Segundo o
engenheiro ambiental Lorenzo Mondin, da Petinelli,
o sistema forma um
ciclo fechado em que a
agua é captada, tratada,
utilizada e devolvida
ao solo, neutralizando
o impacto hidrico do
empreendimento. A
captacao abrange 1.550
m2 de telhado e 165
m3 de reservatorios,
resultando em 95% de
reducdo no consumo de
4gua da concessionaria. O
) investimento foi de R$ 176
Lorenzo Mondin, . _
engenheiro ambiental da mil, com operacao mensal
Petinelli de R$ 300 e retorno entre
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trés e cinco anos. Sem precedentes regulatorios, o
projeto exigiu comprovacao sanitaria da qualidade
da dgua conforme a Portaria GM/MS 888/2021. A
solucao veio com protocolos de controle e andlises
trimestrais, criando um modelo replicavel de
referéncia.

Em Curitiba (PR), a Galeria Laguna representa o
apice da engenharia hidrica urbana. O edificio é
totalmente abastecido por 4gua da chuva potabilizada
com o sistema ETAC Net-Zero, conquistando as
certificacbes LEED Zero Agua, LEED Platinum e WELL
Platinum. Trata-se de um prédio de balanco hidrico
neutro, sem uso da rede publica nem geracao de
efluentes. As barreiras regulatérias foram superadas
com redundancia de sistemas, andlises periddicas e
acompanhamento técnico conjunto entre a Petinelli,
o fabricante e os érgdos publicos, resultando em
manutencao simples e baixo custo operacional.

Galeria Laguna foi
certificada LEED
Zero Agua e LEED
Platinum

Soluc¢odes disruptivas de
saneamento

Tecnologia da Enviromix utiliza ozénio para
converter Estacdo de Tratamento de Esgoto em
Estacdo de Reuso de Agua

Muitas cidades brasileiras, inclusive capitais, ainda
sofrem com déficits na coleta de esgoto e no
fornecimento de dgua tratada. A tecnologia de
ultraoxidacdo com ozdnio e microfiltragem continua,
desenvolvida pela Enviromix, transforma estacdes
convencionais de esgoto em Estacoes de Reuso de
Agua (ERA), alcancando economias superiores a 65%.

As obras de modernizacao do Aeroporto Internacional de Belém

incluem a substituicdo de sua antiga ETE por uma ERA da Enviromix.

Imagem: NOA / divulgacao

Segundo o engenheiro Rafael Klein, diretor da
Enviromix, o sistema é patenteado no INPI e gera
ozbnio na prépria estacdo, um agente trés mil vezes
mais rapido e trés vezes mais potente do que o cloro.
A 4gua resultante, segura e de alta qualidade, atende
a ABNT NBR 16783:2019 e é indicada para usos nao
potaveis.

O Aeroporto Internacional de Belém - Julio César
Ribeiro, no Pard, esta substituindo sua antiga estacdo
de esgoto, de 1970, por uma ERA da Enviromix. O
novo sistema permitira
que entre 60% e 80%
da 4gua consumida seja
de reuso, recirculando
entre os pontos de uso
e a estacao. Hermética e
sem emissdo de odores,
a planta combina
tecnologias especificas
para o redso em
sanitarios e no sistema
de refrigeracéo, este
ultimo com osmose
reversa para eliminar sais
e nitrogénio amoniacal,
prevenindo a corrosao
dos equipamentos. Em
um contexto em que 95% da populacdo de Belém
ndo possui coleta de esgoto e 20% nao recebe
agua potavel, o aeroporto torna-se exemplo de
responsabilidade hidrica, reduzindo contaminaces e
liberando agua potavel para a rede publica.

Rafael Klein,
diretor da Enviromix

Outra aplicacdo esta no Shopping Patio Belém,
também na capital paraense. Apds notificacao

ambiental, o empreendimento assinou um TAC —
Termo de Ajuste de Conduta que o obrigou a tratar
o efluente e resultou na implantacdo de uma estacao
Enviromix em 300 m2 sobre o estacionamento. A
solucéo eliminou o descarte de 74 milhées de litros
de esgoto por ano em um cérrego urbano. O relso
ainda depende de viabilidade técnica, pois o prédio,
da década de 1970, ndo dispde de rede hidraulica de
retorno.

Monitoramento de consumo é
acao preventiva eficaz

Canumd aplica a tecnologia IoT e NB-IoT para
monitorar o consumo de dgua em tempo real
e dar respostas rapidas para a correcdo do
problema

Para além do reparo de vazamentos, o objetivo da
Canuma é zerar o desperdicio de dgua nas edificacdes
por meio do monitoramento continuo do consumo.
De acordo com Mario Borba, diretor da empresa
especializada em gestdo, manutencao e otimizacao do
uso da agua, o sistema utiliza as tecnologias loT e NB-
loT em edificacdes, como indUstrias, empreendimentos
comerciais, instituicoes de ensino e condominios.

"0 sistema identifica a anomalia em tempo real, nos
notifica e contatamos o cliente. Se o consumo ndo

for pontual, acionamos nossa equipe, que localiza e
corrige o vazamento”, explica.

A busca por eficiéncia hidrica tem levado gestores,
especialmente de empreendimentos médios e
grandes, a adotar o monitoramento preventivo. Como
exemplo, Borba cita um condominio logistico, situado
em Cotia, SP, onde o consumo quase triplicou em um
periodo de seis meses. A Canuma tracou um perfil de
consumo e definiu 15 m3/h como limite. Ultrapassado
esse valor, o sistema emite um alerta.

"Além do monitoramento e dos relatérios,
entregamos previsibilidade. Se a conta estourar,

Mario Borba,
diretor da Canuma
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saberemos que ha perda. Ndo da para evitar o
vazamento, mas é possivel impedir que o cliente perca
muita agua e dinheiro”, finaliza Borba.

J& a tecnologia de deteccdo in loco, baseada nos
mesmos principios ha 30 anos, hoje conta com
geofones eletrénicos e ultrassom de alta preciséao,
capazes de identificar vazamentos a até quatro
metros de profundidade. O reparo é rapido e requer
abertura de apenas um metro quadrado. Entre os
inumeros casos atendidos pela Canuma, destaca-se
um condominio de 35 casas em Guarulhos, SP. Apos a
substituicao dos registros e correcao do vazamento na
area comum, o valor da conta de agua caiu de dez mil
reais para apenas 70 reais.

Vivaz Cyrela Vila
Nova Cachoeirinha
instalou um tanque
de retardo e outro
de aproveitamento
da 4gua de chuva

Novas tecnologias para
resiliéncia climatica urbana

O sistema de execucdo de reservatdrios de
retardo e de reuso de dgua da Amanco Wavin
utiliza modulos termoplasticos que substituem os
tanques em concreto

A area de Resiliéncia Climatica Urbana da Amanco
Wavin, coordenada por André Nascimento, foi criada
para mitigar os impactos das mudancas climaticas
nas cidades, sobretudo o aumento da intensidade
das chuvas, que provocam alagamentos e desastres.
No Estado de Sao Paulo, surgiu a Lei 12.526/2007,
conhecida como Lei das Piscininhas, que exige
reservatérios de retencdo de aguas pluviais em obras
com mais de 500 m2 impermeabilizados.

Até 2023, esses tanques eram majoritariamente de
concreto, material de alta emissao de carbono. A
Amanco Wavin trouxe uma alternativa sustentavel
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com o sistema AquaCell, feito de plastico reciclado

e reciclavel, agora regulamentado pela norma ABNT
NBR ISO 4981:2025. O sistema é formado por
maodulos empilhaveis, com até 3,20 m de altura,
dimensionados conforme a area do terreno e os
fndices pluviométricos locais. Além de atender a Lei
das Piscininhas, a solucdo enquadra-se nos critérios do
IPTU Verde, em vigor em diversas cidades brasileiras.

O tanque pode ser projetado como reservatorio de
retardo — que armazena temporariamente a dgua da
chuva e a libera de forma controlada na rede publica
— ou como reservatorio permanente, destinado ao
retso nao potavel. Quando o lencol freatico é raso
ou ha risco de infiltracao, o sistema é envolto em
manta geomembrana. J& em locais de solo arenoso e
alta absorcdo, como Natal, RN, pode ser usado para
infiltracdo e recarga dos aquiferos, sendo revestido
com geotéxtil, material permeavel. Outro uso possivel
é a reserva técnica de incéndio, que substitui as
torres convencionais, mantendo a agua em baixa
temperatura e disponivel para emergéncias ou limpeza.

Entre os exemplos praticos, o reservatério da escola
Senai Matéo, SP, comporta 210 m3 de agua pluvial em
um tanque de 13 x 10 m, construido em apenas um
dia — contra 45 dias para um tanque de concreto —,
com 95% de eficiéncia de armazenamento. No Rio de
Janeiro, a loja King Ouro instalou sob o estacionamento
um reservatorio de 580 m3, utilizado como reserva
técnica de incéndio. O sistema foi escolhido por ser mais
sustentavel do que a torre metalica e contribuiu para a
certificacdo LEED do empreendimento, com execucao
em apenas cinco dias.

Em Séo Paulo, a Cyrela aplicou o AquaCell como
tanque de retardo de 61 m3 e outro de retso de 262
m3 no empreendimento Vivaz Vila Nova Cachoeirinha.
Inicialmente previsto em concreto, o sistema exigiria
alto custo de estabilizacdo do terreno com solo mole e
lencol aflorante. A solucdo da Amanco Wavin reduziu
o investimento, ja que o AquaCell tem apenas 4% do
peso do concreto.

André Nascimento,
coordenador técnico
da Amanco Wavin

GRUPO GRAICHE

ADMINISTRACAO DE
CONDOMINIOS

Atender as necessidades atuais das pessoas, sem
comprometer o futuro das préximas geragdes.

Este é o conceito ESG adotado pelo Grupo Graiche, que
enfende a importéncia de considerar néio apenas o
desempenho do servigo oferecido, mas também seu
impacto ambiental e social.

O setor imobilidrio, ao adotar prdticas ESG, busca criar e tornar os
empreendimentos mais sustentdveis, promover o bem-estar dos ocupantes
e comunidades, garantindo uma gestdo transparente e responsdvel.

QUEM CUIDA DE FAMILIAS,
NAO PODE DEIXAR DE CUIDAR DO PLANETA.

E - Ambiental S - Social

® Programa social contra
violéncia doméstica
(em parceria com o
SOS Justiceiras).

® Consultoria para praticas
sustentaveis em
condominios (com
materiais didaticos);

® Programas sustentaveis
de energia e aguga;

® [nstalagdo de coletores

para e-lixo gratuitamente
(parceria HP)

@grupograiche

P60OGS00

www.graiche.com.br

GRAICHE

Condominios - Locagdes - Vendas

Prestacao de contas e
malotes de forma digital;

Cestao de Steakholders.

GRAICHE




36

GBC BRASIL - ANUARIO 2025

37



ﬁ v3 DA CERTIFICACAO CASA & CONDOMINIO

Certificacao

Casa & Condominio dialoga
com o0 mercado habitacional

Mudanca de abordagem organizou a
versdo 3 em macrotemas e a tornou
mais clara e de facil compreensdo por
investidores, compradores e gestores
publicos

Enzo Tessitore, diretor de Marketing e Operacoes

do GBC Brasil, explica que a certificacdo GBC Casa

& Condominio surgiu para suprir a auséncia de uma
metodologia técnica, nacional e viavel para avaliar

o desempenho ambiental de empreendimentos
habitacionais. A primeira versao se destacou pela
adaptacdo ao contexto brasileiro, a sequnda
consolidou essa identidade com critérios aprimorados
e modelo mais robusto, e a terceira amplia esse
avanco ao reorganizar a estrutura para dialogar

com o mercado de forma mais direta, comparavel e
estratégica. Segundo ele, trata-se de uma ferramenta
mais clara, conectada e preparada para escalar.

A v3 representa uma mudanca de abordagem ao se
organizar por macrotemas como Agua e Efluentes,
Biodiversidade e Poluicdo, Energia, Materiais e
Residuos, Saude, Seguranca e Qualidade, Mudancas
Climaticas e Governanca. Essa estrutura aproxima
a certificacdo de padrées
globais de reporte, como
GRESB, GRI e CDP, e
facilita o entendimento de
publicos ndo técnicos, mas
decisivos para o avanco da
construcao sustentavel, como
investidores, compradores e
gestores publicos.

A simplificacdo também se
reflete na documentacao
, exigida. Desenvolvida com
Enzo Tessitore, L .
diretor de marketing base em analises de projetos
e operacoes do GBC Brasil certificados e na contribuicdo
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de projetistas, consultores e incorporadores, a

nova versao oferece um modelo mais enxuto, com
exigéncias proporcionais ao porte do empreendimento
e incentivo a solucdes simples e eficientes. A
linguagem foi revisada para reduzir jargdes sem
perder precisdao, ampliando a autonomia das equipes
e transformando a certificacdo em instrumento de
gestao e reputacdo, e ndo apenas em um selo.

A v3 incorpora temas que ganharam centralidade,
como adaptacao climatica, desempenho operacional

e bem-estar dos usuarios, em sintonia com a ascensao
dos critérios ESG. Os projetos devem demonstrar
como lidam com riscos climaticos, garantem qualidade
ambiental interna e gerenciam recursos ao longo

do ciclo de vida. A nova estrutura permite registrar
esses dados de forma mais precisa e converté-los em
indicadores relevantes.

Ha sinergia com outros programas do GBC Brasil,
como o GBC LIFE e iniciativas tematicas, entre elas o
GBC Biodiversidade. Isso facilita certificacdes multiplas,
aumenta eficiéncia e fortalece a comunicacdo com
o mercado. Para Tessitore, a nova versao entrega

ao setor habitacional um instrumento mais maduro,
alinhado as demandas atuais e capaz de acelerar

a transicao para modelos de desenvolvimento

que tratam casas sustentaveis como infraestrutura
essencial a resiliéncia urbana, a saude publica e a
justica climatica.

Avancos da nova versao

Consultores que acompanham a certificacdo de
empreendimentos relatam os principais avancos

da versao 3 da certificacdo Casa & Condominio. O
engenheiro lago de Oliveira, sécio fundador da Bloco
Base, considera a v3 da certificacdo GBC Casa &
Condominio uma subida na régua do mercado. “A
nova versao se ocupa da taxonomia nos titulos dos
requisitos, o que facilita para os bancos que tém linhas

de financiamento verde”,
afirma. Ele acrescenta

gue a gestdo de consumo

de 4gua passa a premiar

os edificios que adotam

a coleta, tratamento e
reutilizacdo de aguas cinzas
e estacoes proprias para o
tratamento de esgoto. Diante
das mudancas climaticas,

a certificacao estabelece
diretrizes que preparam as
edificacbes para emergéncias
e resiliéncia. Ja a arquiteta
Mauren Neutzling, titular da MON Arquitetura,
destaca a introducao de metodologia de calculo de
carbono, visando a descarbonizacao do setor da
construcao civil, além de significativa evolucao no
monitoramento e comprovacao do desempenho real
do projeto em energia e dgua.

lago de Oliveira, sécio
fundador da Bloco Base

A v3induz a industria brasileira a desenvolver e
oferecer materiais e sistemas mais sustentaveis

para dar conta da demanda do mercado. As
exigéncias de Analise do Ciclo de Vida e de laudos
de COVs dos produtos, que ja constavam da versao
anterior, foram ampliadas quanto ao nimero e as
tipologias. “Aumentam as responsabilidades com
os consumidores”, afirma Oliveira. A Declaracao
Ambiental de Produto (EPD), exigéncia do USGBC,
ja é apresentada por boa parte dos produtos
internacionais. No entanto, nota-se no mercado
nacional dificuldade de os fornecedores oferecerem
materiais com EPD, principalmente em critérios

de baixo carbono, eficiéncia e satde. “Muitos
fazem apenas a autodeclaracdo, sem qualquer
rastreabilidade”, alerta Neutzling.

A consultoria de sustentabilidade é essencial para
gue o projeto cumpra os requisitos da certificacao,
acompanhando desde o primeiro tracado da

O edificio Bioma, da ATR O edificio Kéra, da AGL +
Incorporadora, busca os selos Altma, é candidato ao selo
GBC Condominio v3 e GBC Life Casa & Condominio na v3

arquitetura até o habite-se. Todos os profissionais
envolvidos nos projetos e obras devem seguir um
processo integrado e denso em relacao aos atributos de
reducao do impacto ambiental e observar que, na v3,
inicialmente a pontuacdo de entrada diminui. “Porque
o selo tem, agora, uma série de métricas, demandas

e requisitos mais arrojados e, ao mesmo tempo,

sem nenhum crédito acessoério. Portanto, aumentou
muito a viabilidade de um projeto chegar a Platina,
adotando elementos vantajosos para os moradores € a
incorporadora”, diz Oliveira. Possibilitou-se, também,
certificar sem custos adicionais de obra, ainda que

as exigéncias tenham valor muito bem percebido,
podendo ser convertidos em reducdo de custo
operacional e em beneficio de produto e marca.

Do portfolio de 47 projetos acompanhados pela Bloco
Base, 25 buscam certificacoes e sete se inserem na nova
versao do selo em empreendimentos em Curitiba e
Balneario Camboriu. Entre os projetos em andamento
estao dois edificios multifamiliares, em Curitiba: o
Bioma, da ATR Incorporadora, que busca os selos GBC
Condominio v3 e GBC Life; e o Kéra, da AGL + Altma,
candidato a certificacdo GBC Condominio v3.

Até o final de 2025, a MON Arquitetura registrara
dois projetos pela versao 3 da certificacdo Casa

& Condominio, ambos

da incorporadora Joal
Teitelbaum, que esta
certificando outro
empreendimento, no mesmo
bairro, mas na versao 2.

O primeiro sera o edificio
Sync, de uso misto, no bairro
Moinhos de Vento, em Porto
Alegre, que buscara, também,
a certificacao GBC Life. Ja em
Pelotas, no bairro Quartier,

o candidato é o edificio
comercial Blend Offices.

Mauren Neutzling,
titular da MON Arquitetura

Em Porto Alegre, o edificio Em Pelotas, o comercial Blend
Sync, da Joal Teitelbaum, terd as  Offices é candidato na v3 do
certificacoes GBC Life e Casa & GBC Condominio
Condominio v3
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Mon Faro
verticaliza
certificacao GBC

Desde 2018, a incorporadora Mon Faro certifica
seus empreendimentos com o selo Casa &
Condominio, reafirmando um compromisso
com clientes e com a cidade. A certificacdo foi
conguistada pelos edificios Villa di Tondo, em
2022, e, dois anos depois, foi a vez do Piazza
Verdi. Hoje, o edificio Jardins Dona Isabel esta
em processo de certificacdo pela versao 3 —
todos em Bento Gongalves, cidade sede da
empresa. A decisdo de adotar o selo surgiu do
desejo de transformar sustentabilidade em acao
concreta, mensuravel e validada externamente.
“Adotamos a certificacdo GBC Brasil como um
compromisso permanente, capaz de traduzir
nossos valores em entregas reais para o cliente e
para a cidade”, afirma Lucio Salvatori Possebon,
CEO da empresa.

A Mon Faro assumiu o proposito de se tornar
referéncia em construcao responsavel no sul do
pais. A opcao pela certificacdo expressa uma
visdo de longo prazo, focada em gerar valor
para o mercado e para o ambiente urbano,
articulando desenvolvimento econémico,
responsabilidade ambiental e bem-estar social. O
CEO ressalta que a certificacdo permite converter

Edificio Villa di Tondo, o primeiro da Mon Faro
com certificacao Casa & Condominio

O edificio
Piazza Verdi
exibe fachada
verde

sustentabilidade em beneficios perceptiveis pelos
moradores, como maior conforto térmico e
acustico, economia de recursos e ambientes mais
verdes e saudaveis.

Consciente de que comunicar sustentabilidade
também é educar, a empresa investe em
capacitacdes para corretores e equipes
comerciais, garantindo que compreendam
profundamente o que diferencia um
empreendimento certificado. Essa preparacao
assegura que o discurso reflita precisdo técnica
e proposito. A galeria de vendas funciona
como um espaco de experiéncia, apresentando
maguetes, materiais e tecnologias aplicadas.

A ideia é que o cliente entenda o conceito de
“luxo sustentével”, definido pela combinacao
de sofisticacao, eficiéncia e responsabilidade
ambiental, um luxo que respeita o tempo, o
planeta e as pessoas.

Lucio Salvatori
Possebon, CEO
da Mon Faro
Incorporadora
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Beneficios do
Plano Empresario
Sustentavel

do Santander

O banco reconhece o valor agregado
de praticas sustentdveis, oferecendo
condicées diferenciadas de crédito

Empreendimentos que buscam certificacoes de
impacto ambiental contam com o apoio financeiro
do Banco Santander, por meio do Plano Empresario
Sustentavel. Essa linha de financiamento se diferencia
do produto convencional, o Plano Empresario, com
importantes vantagens ao incorporador durante as
fases de obra, permitindo maior previsibilidade no
fluxo de caixa e seguranca para a entrega do projeto.
"0 banco reconhece o valor agregado de praticas
sustentaveis, oferecendo condicoes diferenciadas de
crédito”, diz Elisangela Perussi, head de Negdcios
Imobiliarios do Santander. Entre elas, disponibiliza
financiamento de até 100% do custo da obra e
liberacao de recursos a partir de 1% de evolucao
fisica do empreendimento
- no financiamento
convencional, o percentual
é de 5%. O plano prevé,
ainda, a possibilidade
de iniciar o processo de
repasse da carteira de
financiamento dos clientes
pessoas fisicas com a obra
70% concluida, contra 85%
do plano nao sustentavel.

Para habilitar-se no Plano
Empresario Sustentavel,
o incorporador deve
comprovar o registro do
projeto para uma das
certificacbes aceitas pelo banco, o que inclui todos
os selos do GBC Brasil, como o Casa & Condominio.
“Ao analisar empreendimentos que contam com
esse tipo de certificacdo, buscamos assegurar que
os parametros utilizados sejam, de fato, robustos e
verificaveis, garantindo que as vantagens ambientais
prometidas se traduzam em beneficios concretos para
quem ira habitar o imovel”, explica Perussi.

Elisangela Perussi,
head de negdcios imobiliarios
do Santander

O banco exige do incorporador a contratacdo

de empresas de monitoramento do projeto e da
obra, que sao responsaveis por garantir e reportar
os parametros de sustentabilidade exigidos

pelas certificadoras. “As operacoes das linhas de
financiamento do banco atendem a diversos perfis
de produtos dentro dos segmentos de médio e alto
padrdo”, finaliza.

Confianca nas certificagdes

Desde agosto de 2023, a Moura Dubeux Engenharia
e Empreendimentos, sediada em Recife, financia seus
empreendimentos por meio do Plano Empresario
Sustentavel do Santander. “Temos trés projetos com
o selo contratado que ainda estdo em fase de obra,
aguardando finalizacao para certificacdo GBC Casa &
Condominio”, conta Isabella d’Arce Resende Moreira
superintendente financeira da empresa, referindo-se
a dois empreendimentos em Sergipe, o Casa Jardins
e o Concept Jardins, e ao Mirante Ruy Carneiro, na
Paraiba.

I

Ela lembra que os projetos aderentes ao Plano
Empresario Sustentavel do Santander sao financiados
em condicdes especiais, beneficiando a empresa
com maior eficiéncia no uso de recursos, menor
custo financeiro e maior velocidade de venda

das unidades. Segundo ela, a sustentabilidade

no mercado imobilidrio se consolidou como um
fator determinante para a valorizacdo de imoveis.
“Investidores e compradores estdo cada vez mais
atentos ao impacto ambiental e a eficiéncia dos
empreendimentos, confiando nas certificacoes
ambientais que garantem credibilidade e diferenciam
imoveis no mercado, aumentando sua liquidez e
atratividade”, avalia Moreira.

Os empreendimentos Casa Jardins e Concept Jardins, da Moura
Dubeux, estdo sendo implantados em Aracaju com financiamento
do Plano Empresario Sustentavel, do Santander
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Articulacao
latino-
americana

O GBC Brasil coordena um esforco
conjunto para harmonizar os
programas de certificacdo habitacional
na América Latina. A iniciativa da

a regido protagonismo na agenda
climdtica global.

Com o apoio do Banco Interamericano de
Desenvolvimento, o GBC Brasil lidera uma forca-
tarefa para alinhamento técnico entre programas

de certificacdo habitacional da América Latina.

Enzo Tessitore, diretor de Marketing e Operacoes
do GBC Brasil, explica que, embora cada pais

tenha desenvolvido seu programa de forma
independente, muitos critérios convergem, revelando
preocupacdes comuns. O objetivo é consolidar esse
nucleo, preservando a adaptabilidade local. Mais
que regionalizacao, trata-se de interoperabilidade,
ampliando a comparabilidade de indicadores e
favorecendo incorporadoras que atuam em varios
paises, ao mesmo tempo em que fortalece a posicao
da regiao na agenda climatica global.

A agenda de expansao envolve especialmente GBC
Colémbia e GBC Guatemala, mas nao se limita a eles.
A regido compartilha desafios estruturais como déficit
habitacional, vulnerabilidade climatica, informalidade
e restricdes orcamentarias. A atuacao coordenada
acelera solucdes e evita duplicacoes. O papel do

GBC Brasil é compartilhar métodos testados, ouvir
experiéncias vizinhas e construir, conjuntamente, uma
certificacdo que represente a diversidade regional.
Essa cooperacao abrange critérios, metodologias,
indicadores, revisao cruzada de guias e processos de
governanca.

De acordo com Tessitore, a articulacao latino-
americana aproxima os GBCs de instituicbes
multilaterais e bancos de desenvolvimento, que veem
nas certificacoes instrumentos de reducao de risco

e qualificacdo de investimentos. Quanto maior a
coordenacdo, maior a capacidade de captar recursos
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Enzo Tessitore,
diretor de marketing
e operacdes do
GBC Brasil

e influenciar linhas de financiamento. As parcerias
funcionam também como laboratério, permitindo

que cada pais teste solucdes para temas como

normas técnicas, incentivos fiscais, habitacao social,
tecnologias construtivas e politicas de adaptacao
climética. Trata-se de construir uma visdo comum para
a habitacao sustentavel na regido, unindo esforcos
diante de desafios que nenhum pais resolve sozinho.

CASA Colémbia

Lancada em 2017, a certificacdo CASA Coldmbia j&
responde por 35% dos projetos certificados no pafs,
com forte crescimento nos Ultimos trés anos. Segundo
Angélica Ospina, diretora-executiva do Conselho
Colombiano de Construcao Sustentavel, o selo tornou-
se referéncia técnica adotada pelo mercado, com
apoio institucional, financeiro e governamental. Ha
mais de 190 projetos em certificacao, beneficiando
cerca de 81.400 familias, metade delas em Habitacao
de Interesse Social.

Angélica Ospina:
CASA Colémbia esta
certificando mais de 190
projetos

Desenvolvida a partir de 2016, a ferramenta teve
como referéncia o selo do GBC Brasil, com o
cuidado de elaborar sua prépria versdo, adequada
a realidade do pais, considerando clima, geografia,
materiais locais, regulamentacdes e necessidades
sociais e econdmicas, além de revisdo de normas
técnicas.

Uma parceria central foi estabelecida com o setor
financeiro, integrando a certificacdo a produtos de
crédito verde, o que garantiu melhores condicoes
de financiamento e reconhecimento de bancos e
seguradoras. Em cooperacao com o governo da
Colémbia, a certificacdo passou a ser aceita como
mecanismo de conformidade. O trabalho conjunto
com o BID Invest visa fortalecer e desenvolver a
ferramenta, consolidando-a como referéncia técnica
e de mercado para habitacao sustentavel.

Para Angélica Ospina, a CASA Colémbia tem
grande potencial de expansao na regido, pois
projetos habitacionais exigem respostas especificas
gue muitas certificacoes internacionais ndo
contemplam. Segundo ela, a ferramenta pode se
tornar referéncia continental por unir solidez técnica
e flexibilidade para adaptacao local.

CASA Guatemala

A certificacdo CASA Guatemala, desenvolvida

pelo Departamento Técnico do Guatemala Green
Building Council, foi lancada oficialmente em 2019
e hoje estd em sua segunda versao, que integra
avaliacao de risco, estratégias de adaptacado e
indices de resiliéncia como parte da metodologia
de certificacdo. De acordo com José Avila, diretor
técnico do GBC do pais, nesse periodo, a taxa
média de crescimento anual de projetos certificados
alcanca 57%, num total de mais de 326 mil metros
quadrados. Os edificios multifamiliares representam
68% dos projetos certificados, sequidos pelos
condominios e as moradias unifamiliares, que
representam 15,8% do total.

A adaptacao do CASA Guatemala envolveu a
elaboracao de mapas para a zonagem climatica
do pais, com base nos procedimentos da norma
ANSI/ASHRAE/IES 90.1. “Isso permitiu estabelecer
parametros de referéncia locais para os requisitos

José Avila: taxa de crescimento da certificacao
CASA Guatemala é de 57% ao ano

térmicos do envelopamento dos edificios

avaliados e desenvolver os formularios de célculo

e procedimentos para a analise da eficiéncia dos
projetos”, diz Avila. A certificacao conta com mais
de 11 recursos, ferramentas e formularios de célculo
para a avaliacdo do desempenho dos edificios. A
versdo 2.0 visa incentivar os projetos residenciais a
mitigar e adaptar-se aos riscos fisicos e climaticos.
A meta tem o apoio do BID Invest e do Centro

de Investigacdo e Desenvolvimento Tecnoldgico
Tecnalia, com quem foi desenvolvida a plataforma
EVA (Avaliacdo de Vulnerabilidade e Adaptacdo em
Edificios).

"0 investimento em parcerias diversas resultou no
reconhecimento do CASA e de outros programas
de certificacdo, como ‘praticas incentivaveis’
dentro do regulamento de incentivos do Plano de
Ordenamento Territorial da Cidade da Guatemala.
Assim, projetos certificados podem ter acesso a
indices mais elevados de edificabilidade”, relata.
A conquista do trabalho junto aos bancos foi a
aceitacao do selo na Taxonomia Voluntaria de
Financas Verdes da Guatemala como pratica elegivel
para o setor da construcéo.

Os GBCs Brasil, Guatemala e Colémbia trabalham
em um projeto regional para o fortalecimento
dos programas de certificacdo CASA, por meio de
um quadro de referéncia para alinhar objetivos,
metodologias, processos e indicadores-chave de
desempenho para apoiar outros GBCs da América
Latina. “Por meio da certificacdo CASA, podemos
influenciar o mercado dos paises da regido para

a adocao de estratégias que promovam edificios
mais eficientes, saudaveis e resilientes”, conclui
José Avila.
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Mitsubishi Electric Brasil: Rumo a Exceléncia Sustentavel
com Certificagdo LEED e Solucbes para Edificios
Inteligentes e Ecoldgicos

O escritério da Mitsubishi Electric Brasil em Barueri possui certificagédo LEED Platinum,
evidenciando seu compromisso com instala¢des sustentaveis e eficiéncia hidrica e energética, com
mais de 93% de satisfagdo dos usuarios. Essa conquista reflete as solu¢des inovadoras da
empresa em edificios inteligentes. Além disso, a Mitsubishi Electric pode ajudar outras empresas a
alcancgar a certificagédo LEED, como a Japan House, que possui também a certificacao Platinum,
oferecendo suporte em cada etapa do processo para criar ambientes mais eficientes.

Siga nossas redes sociais

MITSUBISHI
ELECTRIC
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ﬁ MOVIMENTO GREEN BUILDING E NOVOS PRODUTOS FINANCEIROS

Taxonomia Sustentavel Brasileira
abrira as portas para o credito

incentivado

As certificagbes ja existentes servirdo
como forma de comprovacao de que o
projeto atende aos critérios da TSB e se
candidate ao financiamento verde

A Taxonomia Sustentavel Brasileira (TSB) é um
sistema de classificacao oficial que define, com

base em critérios técnicos e cientificos, quais
atividades econémicas, projetos e ativos financeiros
agrupados por setores, podem ser considerados
ambientalmente sustentaveis. Construida por um
comité interinstitucional (CITSB), é definida pelo
economista Matias Cardomingo, coordenador técnico
de desenvolvimento do sistema, como um documento
vivo que, mesmo apos a sua implementacao, estara
sujeita a atualizacbes e melhorias.

“QO papel central da construcéo civil na primeira
edicao da TSB é atuar como agente transformador,
catalisando a transicao do pals para cidades mais
sustentaveis, resilientes e de baixo carbono”, destaca.
Considerando a alta pegada de carbono do setor,

a TSB seré aplicada a construcao civil ao traduzir

seus critérios técnicos em vantagens financeiras e
regulatorias concretas. Um empreendimento que
demonstre alta eficiéncia energética, uso de materiais
de baixo carbono e gestao sustentavel da agua,
conforme definido pela taxonomia, podera acessar
financiamentos preferenciais e instrumentos de
incentivo econémico do governo.

A TSB foi projetada para ser o alicerce sobre o

qual futuros incentivos serao construidos. Ela

é a ferramenta que permitird ao governo e a

outras instituicdes aplicarem beneficios de forma
transparente, evitando a chamada “lavagem verde”.
"Simplificando, a taxonomia nao é a lei que vai

dar um beneficio, mas ela sera a referéncia oficial
para definir quem tem direito ao beneficio”, explica
Cardomingo.
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A taxonomia estabelece os critérios técnicos e os
limiares que uma edificacdo precisa atingir para ser
considerada sustentavel. Ela passa a ser a régua oficial
do governo. “As certificacoes ja existentes servirdo
como uma forma de demonstrar que os critérios da
TSB foram atendidos”, ressalta. Em vez de um projeto
ter que provar do zero cada um dos indicadores para
0 governo ou para um investidor, o incorporador
poderd apresentar uma certificacdo como evidéncia
de alinhamento, desde que ela atenda as exigéncias
propostas pela TSB.

Como pilar fundamental do Plano de Transformacao
Ecolégica, a TSB foi desenhada para ir além de
uma classificacdo, atuando como um mecanismo
de inducédo para a economia. Ao definir de forma
nitida e padronizada o que é sustentavel, ela cria
uma bussola para o mercado, estimulando um
ciclo virtuoso: projetos e empresas alinhados a TSB
obteriam incentivos. Essa vantagem econémica,
por sua vez, induz setores inteiros a incorporar em
seu planejamento estratégico a adocao de praticas
alinhadas a TSB.

Em todo o mundo,
varios paises
estabeleceram

sua taxonomia.

A Taxonomia da
Uniao Europeia

foi a primeira
grande iniciativa
de um sistema

de classificacao
robusto e
unificado, depois a
China criou o seu
sistema adotado
nacionalmente.
Ambos lideram

Matias Cardomingo,
coordenador técnico do
desenvolvimento da TSB

um esforco para interoperabilidade entre
taxonomias chamado Common Ground Taxonomy.
Cardomingo destaca que o sistema brasileiro

traz novas pautas sociais em sua elaboracao —

por exemplo, a inclusdo de critérios para reduzir
desigualdades de raca junto aos critérios voltados
para género. Na COP 30, embora a Taxonomia
Sustentavel Brasileira ndo tenha sido programada
para os painéis do pavilhdo oficial, a estratégia

de sua divulgacao se concentrou em féruns
colaborativos. A ideia foi realizar eventos e didlogos
em parceria com a sociedade civil para permitir uma
apresentacdo mais aprofundada e técnica sobre o
instrumento.

Financiamento verde vai induzir
a sustentabilidade

Depois de 20 anos de esforcos por
uma constru¢ao mais sustentavel no
Brasil, o atual momento é de intensa
mobilizacao em torno de politicas
publicas, especialmente da Taxonomia
Sustentdvel Brasileira, que vao atrair
crédito incentivado

O Brasil vive um processo acelerado de criacdo

de politicas e iniciativas de estimulo a construcdo
sustentavel no pais, inclusive do seu financiamento.
“E um momento bom para noés que lutamos ha

tanto tempo por essa causa”, declara Lilian Sarrouf,
coordenadora técnica do Comité de Meio Ambiente
(Comasp) do SindusCon-SP. Grandes construtores
gue conseguem crédito com taxas reduzidas para a
producao de seus empreendimentos pagam, com
essa vantagem, o custo de uma certificacdo. Ja o
comprador de um apartamento em um edificio
certificado é, muitas vezes, beneficiado com prazo
maior para pagar o financiamento, reduzindo o valor
da prestacdo. No entanto, sdo poucos os bancos que
oferecem esse tipo de financiamento para a producao
e, mesmo nagueles que mantém programas, as
ofertas ndo sdo continuas. Ou seja, abrem e fecham

o crédito mediante a disponibilidade de recursos. “Os
empreendedores querem mais incentivos para edificios

certificados, porque sabem que se trata de
competitividade e que ndo ha muito espaco para a
velha visdo de nao ser sustentavel”, comenta.

E perceptivel que a construcao civil brasileira esta
evoluindo por meio da tecnologia, da industrializacdo e
da preocupacdo com a produtividade, o que ja colabora
com a sustentabilidade. Agora, um passo a mais acaba
de ser dado com a publicacdo, em setembro de 2025,
da resolucao do Ministério de Minas e Energia, que
obriga os prédios privados residenciais e comerciais a
atenderem a varios requisitos minimos de eficiéncia
energética, a partir de 2030. O prazo é menor, 2027,
para os edificios publicos. A exigéncia é mais um

dos caminhos que apontam para a certificacdo das
edificacoes, especialmente neste momento em que

a Taxonomia Sustentavel Brasileira esta desenhada e
pronta para ser implementada.

Representando também a CBIC — Camara Brasileira

da Industria da Construcao Civil no CITSB - Comité
Interinstitucional da Taxonomia Sustentavel Brasileira,
Lilian Sarrouf lembra que o sistema vai alavancar
investimentos para projetos sustentaveis. Para acessar
esses recursos financeiros, os incorporadores terdo
que comprovar o atendimento as regras da taxonomia
—entre elas, a eficiéncia energética que pode ter o
aval das simulacoes ou das certificacdes. A escolha
dos bancos certamente sera pelas certificacoes;
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afinal, € uma comprovacao factual que as instituicoes
financeiras miram os fundos verdes, ancorados em um
amplo rol de requisitos sustentaveis.

Os préximos dois anos serdo importantes para a
implementacdo da taxonomia, sua metodologia e
monitoramento. Soma-se o fato de que o esperado
“dinheiro verde"” sera partilhado com diversos setores
da economia, como a industria e a agricultura na sua
transicdo energética. “Cabe ao setor da construcao
civil mostrar ao mercado financeiro tudo de bom

que tem produzido e os empreendedores precisam
aprender a divulgar. Sera travada uma disputa acirrada
por esses recursos, afinal, os outros setores também
sao bons”, diz ela.

As seguradoras também comecam a atentar para as
construcdes sustentaveis, por conta da taxonomia

e das demais politicas. Sem ter claro se isso sera
bom ou ndo, Sarrouf ressalta que as certificacoes
sdo o caminho para minimizar os riscos ambiental,
econdmico e social do empreendimento, e defende:
“Vamos pensar em sustentabilidade na etapa de
concepcao do edificio”, referindo-se, entre outros
aspectos, a exigéncia que vira com a taxonomia de
fazer o inventéario de carbono. E preferivel medir e
identificar os pontos em que a obra podera reduzir a
emissdo ao maximo, para evitar a compra futura do
crédito de carbono, pois o valor, ainda desconhecido,
vai entrar no comeco da execucdo e sera mais uma
despesa para o empreendedor.

O Plano Clima, em elaboracéo e sob a coordenacao
do Ministério do Meio Ambiente e Mudanca do
Clima, converge com aspectos das demais politicas
publicas. Trata-se de um rol de diretrizes para que
o pais implemente sua Contribuicdo Nacionalmente
Determinada (NDC, na sigla em inglés), o
compromisso brasileiro sob o Acordo de Paris de
reducdo da emissdo de gases-estufa para 2035.

Lilian Sarrouf:

“E um bom momento
para nos que lutamos
ha tanto tempo pela
sustentabilidade”
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Sarrouf comenta que o cenério da sustentabilidade
vai se tornando mais claro, com muito a ser
implementado a partir de 2026. “As regras estao
sendo criadas. O amadurecimento vira”, acredita.
Ela ainda destaca que esse fator deve incentivar o
mercado financeiro que, por sua vez, é quem vai
puxar a construcao civil sustentavel — e ndo apenas
financiando edificacdes, mas também para todos os
tipos de produtos do setor, inclusive os certificados
pelo GBC Brasil para Desenvolvimento de Bairros.

Estudo faz
radiografia
do segmento
imobiliario
residencial

Dados e andlises sdo a base da
comunica¢do com atores do mercado e
bancos a fim de impulsionar produtos
financeiros incentivados a quem quer
certificar

O GBC Brasil e 0 BID tém em maos o valioso estudo
Certificagoes Verdes: Da Percepcdo ao Lucro —
Desbloqueando Valor Financeiro e Reduzindo Riscos
em Investimentos Imobilidrios no Brasil, desenvolvido
pela consultoria Nostrum Public Affairs. O documento
analisou a baixa adesdo do mercado residencial
brasileiro as certificacoes ambientais e estd sendo
apresentado a incorporadoras e bancos como
ferramenta de esclarecimento e convencimento.
Segundo o economista Diogo Castro, que conduziu
o trabalho ao lado da cientista politica Yasmina
Tawfik, o ponto central é estimular o setor financeiro
a criar produtos incentivados para empreendimentos
certificados.

Dividido entre pesquisa e analise dos dados, o estudo
considerou documentos do GBC Brasil e a concepcao
da certificacdo Casa & Condominio, aplicou
guestionario ao mercado e realizou entrevistas com
incorporadores e consultores. O estudo também ouviu

o presidente de uma associacao europeia de
instituicdes financeiras para identificar praticas daquele
mercado que possam ser adaptadas ao Brasil. Tawfik
explica que o objetivo foi mapear os gargalos que
travam a certificacdo no residencial e a percepcao do
setor financeiro sobre os selos. Ela ressalta que cerca
de 30% dos investimentos globais em sustentabilidade
vao para construcao civil e infraestrutura, enquanto no
Brasil o indice é de cerca de 1%.

No segmento de edificios comerciais e corporativos de
alto padréo, a certificacdo é vista como necessidade ha
anos, especialmente devido as exigéncias de empresas
internacionais. No mercado residencial, o avanco é
lento, com maior presenca apenas no alto padréo,
segmento em que as incorporadoras j& conseguem
demonstrar ao comprador os ganhos de eficiéncia
energética passiva e de reducdo de gastos com
energia. Castro observa que transformar o selo, um
conceito abstrato, em beneficios concretos é essencial
para a venda.

Diogo Castro
detalha o estudo
que mostra a
resisténcia do
mercado residencial
as certificacoes

Para os bancos, a certificacdo oferece resultados
mensuraveis ligados ao risco de crédito, a velocidade
de vendas e ao valor por metro quadrado. O

setor financeiro pode impulsionar a certificacdo

ao reconhecer que empreendimentos certificados
tendem a apresentar menor risco, o que permite taxas
menores e melhores condicoes de financiamento.

Ao analisar como incorporadoras entendem e
valorizam a certificacdo, o estudo buscou ajustar a
comunicacao e levar argumentos sélidos ao sistema
financeiro. Castro afirma que certificacdes podem
acelerar vendas e elevar o preco por metro quadrado,
além de estarem associadas a empresas mais
estruturadas, portanto com risco de crédito reduzido.
Ele se surpreendeu ao constatar que o principal
obstaculo é comunicacional: quem certifica percebe
os beneficios; quem néo certifica, acredita que nao ha
retorno e considera o processo um gasto

desnecessario, sem investigar os ganhos construtivos e
comerciais. Tawfik reforca essa percepcao.

O estudo também desmonta o mito do custo elevado.
Embora haja despesas, elas sdo rapidamente diluidas
porque a certificacdo exige integracdo entre projeto
inicial e projeto executivo, reduzindo prazos e custos
extras. A busca pelo selo torna as etapas mais
estruturadas e impde critérios mais rigorosos na cadeia
de suprimentos, garantindo qualidade e entregas no
prazo, sem demandar materiais ou sistemas mais caros.

Esses fatores reforcam os argumentos para que bancos
ampliem produtos incentivados. Menor risco implica
financiamento mais barato ou condicdes especiais,
como liberacao de recursos com menor percentual

de obra executada, o que impacta positivamente o
capital das empresas e reduz o custo da construcao.

A velocidade maior de vendas dos empreendimentos
certificados também beneficia os bancos, ja que
facilita o pagamento do financiamento.

Essas informacdes
sustentam a
estratégia de
comunicacao
proposta pelo
estudo, cujo
objetivo é orientar
incorporadores,
construtoras,
bancos e
compradores
sobre os
beneficios
concretos da
certificacdo, como

Yasmina Tawfik: no Brasil, apenas
1% do investimento em construcao
¢ destinado a empreendimentos
destaca Tawfik. sustentaveis
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EXCELENCIA QUE SE
MANTEM NO TOPO

A Torre A do E-business Park conquistou
a certificacao LEED v4 O+M - Platinum
com apoio da Cushman & Wakefield.

HISTORIA DO E-BUSINESS PARK

O E-business Park surgiu da reconversdo de uma antiga planta industrial na Barra Funda/Lapa,
transformando um espaco obsoleto em um pargue empresarial moderno e sustentavel. O
projeto preservou a ocupacdo urbana existente, evitando expansdo para novas areas e
incorporando conceitos de eficiéncia, flexibilidade e responsabilidade ambiental. A Torre A foi
desenvolvida com praticas consistentes de gestdo de recursos, eficiéncia energética e
qualidade interna, resultando na certificacdo LEED v4 O+M. Esse reconhecimento simboliza
Nnao apenas um marco, mas a consolidacdo de uma visado de longo prazo voltada a exceléncia
continua em operacdo, manutencao e gestdo sustentavel.
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CERTIFICAGCAO LEED V4 O+M, NIVEL PLATINUM, TORRE A

O comprometimento do proprietario e a atuacao coordenada da equipe de gestdo do
E-business Park, com apoio técnico especializado de parceiros — incluindo a Cushman &
Wakefield — na administracdo, manutencdo e otimizacao dos sistemas do edificio, resultaram
a obtencdo da certificacdo LEED v4 O+M para a Torre A do E-business Park.

Ambiente corporativo integrado
a extensas dreas verdes

= Mais de 25 mil m? de areas verdes;
= Mais de 140 espécies nativas e exodticas;
= Mais de 3.000 arvores catalogadas.

Programa integrado de
manutencdo preventiva

= Limpeza peridodica de bueiros;
= Reparos em calcadas;
= Remocado adequada de entulhos.

Eficiéncia no uso da dgua

= Sistema de captacdo de dguas pluviais;

= 50.000 m? de 4gua da chuva coletadas
e armazenadas;

= Tratamento da agua, irrigacao, lavagem de
pisos e sistemas de combate a incéndio;

= Economia de 42% no consumo de agua
potavel em metais e loucas sanitarias.

Inovacgdo

= Compostagem;

= Biodigestao;

= Acessibilidade, conforto e usabilidade
para todos os usuarios.

“A Torre A representa o que o E-business Park acredita: que um

Materiais e recursos

= Economia circular;

= Central de residuos dedicada;

» {ndice de desvio de residuos de aterro
superior a 80%;

= Coleta segregada: residuos de dificil
reciclagem e alto impacto ambiental;

= Plano de Gerenciamento de Residuos Soélidos
(PGRS).

Qualidade ambiental interna

= Qualidade do ar interior é rigorosamente
monitorada, mantendo os niveis de CO, em
aproximadamente 600 ppm, significativamente
abaixo do limite de 1.000 ppm;

= Compostos Organicos Volateis Totais (TVOC)
mantidas em torno de 150 ug/m;

= O edificio alcancou uma pontuacdo de 95/100
em Experiéncia Humana na Plataforma Arc;

= Crédito de vistas de qualidade.

Energia e atmosfera

= Sistemas de iluminacdo controlados por
fotocélulas;

= Controle de desligamento automatico;

= Geracdo de energia renovavel por meio
de placas solares;

= Elevadores com regeneracdo: até 75% menos
consumo de energia e alta eficiéncia.

Acesse 0 QR Code

empreendimento corporativo pode ser eficiente, acolhedor e e saiba mais
responsavel ao mesmo tempo. Ao longo dos anos, fomos

incorporando solucdes e rotinas que melhoram o desempenho
ambiental e também a experiéncia de quem trabalha aqui — da
qualidade do ar e do conforto a forma como cuidamos dos
recursos e do entorno. O LEED O+M reconhece esse caminho e
reforca nossa convic¢cado: sustentabilidade de verdade é aquela
gue se sustenta no tempo, com consisténcia e intencdo.”

RENATA HIRATA | GESTORA DO E-BUSINESS PARK




3 CARBONO NA CONSTRUCAO

Descarbonizar
para um futuro viavel

O setor da construgao civil vem
avancando no processo de
descarbonizacao por meio de inovacéo,
capacitacao e das novas versées do
LEED e do selo GBC Casa & Condominio,
que ampliam a gestao das emissées e
contribuem com a agenda climatica

A construcao civil tem papel central na agenda climatica e
responde por cerca de 139 milhoes de toneladas de CO,
por ano, cerca de 6% das emissoes brasileiras. Reduzir
esse impacto é essencial para avancar nos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel da ONU, especialmente
no que se refere a acao climatica, cidades resilientes

e consumo responsavel. Materiais de menor impacto,
processos industriais mais limpos e solucoes de reuso e
reciclagem ajudam a diminuir a pegada de carbono. O
setor tem avancado com inovacao, capacitacdo e regras
mais robustas, ampliando a gestao das emissoes.
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Entre as iniciativas brasileiras para a reducdo do
carbono destaca-se a CECarbon, uma ferramenta
digital gratuita que permite calcular as emissoes

de gases de efeito estufa (GEE) e o consumo
energético associados a construcao de edificacoes,
considerando o ciclo de vida dos insumos da obra,
desde a extracao e producdo até a aplicacdo na
fase construtiva. Desenvolvida em parceria pelo
SindusCon-SP, pela Agéncia GIZ e pela Secretaria
Nacional de Habitacdo, com a colaboracao de
empresas do setor da construcao civil, a ferramenta
estd em constante evolucao e ja se encontra em sua
terceira versao. “Ela representa um grande salto no
gue se refere aos relatérios emitidos. Enquanto as
versdes anteriores emitiam apenas o relatério da
obra, hoje ja é possivel ter relatérios anuais e de um
determinado periodo da obra, além da avaliacdo

de benchmark em funcéo do tipo de obra”,

explica Francisco Vasconcellos, vice-presidente do
SindusCon-SP.

A ferramenta atende aos Escopos 1, 2 e 3 do GHG
Protocol e sua atual versdo abrange até a Etapa A5
do processo de ACV, o que expande a contabilidade
de emissoes até o final da obra. A expectativa é que
ela traga mais novidades na versao quatro, ja em
preparacao. “Atingimos nosso primeiro objetivo, que
era desenvolver uma ferramenta para as construtoras
e suas obras. Agora queremos facilitar o uso da
CECarbon. Estamos estudando como usar dados do
BIM e estender seus recursos para toda a vida util

da edificacdo, mas isso depende de os fabricantes
fornecerem seus fatores de emissao”, ele destaca.

Esse ainda ¢ um movimento timido entre as
industrias do setor, e sdo poucas as empresas que
divulgam esses dados. “As empresas listadas na Bolsa
fazem seus relatérios de sustentabilidade, mas elas
sdo poucas. Por outro lado, a maioria das pequenas
e médias empresas do setor j& esta se envolvendo
com o processo de descarbonizacao, e esse ja é um
passo muito significativo”, ele afirma. Dessa forma,
a base de dados de emissdes da CECarbon ainda é
composta pela média internacional de cada tipo de
produto, o que dificulta determinar com precisdo a
vida Util dos materiais locais. Quando os produtos
nacionais tiverem suas EPDs, os dados especificos
serao incluidos na base de dados da CECarbon.
Para Vasconcellos, trata-se de um processo natural
de amadurecimento do setor e do préprio mercado
consumidor, que ainda ndo exige o relatério de
emissdes. “Ainda existe a preocupacao de que a
divulgacao de dados relacionados a pegada hidrica
ou de carbono afete a competitividade das empresas,
mas ja estamos observando um avanco acelerado
nesse sentido”, conclui.

O papel das certificacoes

Ao longo dos anos, as certificacdes vém buscando
melhorias continuas, e o LEED v5 e o selo GBC

Francisco Vasconcellos,
vice-presidente do
SindusCon-SP: “A maioria
das pequenas e médias
empresas do setor ja

esta se envolvendo

com o processo de
descarbonizacao e esse

ja é um passo muito
significativo”

Casa & Condominio estdo olhando para as emissoes
de forma mais direta e rigorosa. “A medicdo de
carbono incorporado, que j& aparecia de modo
discreto no LEED 4, agora é um eixo estruturante do
LEED 5. A descarbonizacao esta no foco de todas as
certificacoes e continua ganhando peso. Como disse
Charles Kettering (engenheiro, inventor e filésofo
norte-americano, 1876 — 1958), um problema bem
identificado j& é um problema resolvido pela metade.
Estamos no bom caminho”, afirma Henrique Machado
de Mendonca, especialista em Avaliacdo do Ciclo de
Vida (ACV) para a construgao civil e diretor executivo
da Parsus, empresa lider nacional em otimizacao do
design sustentavel do ambiente construido por meio
da metodologia de ACV.

As emissdes incorporadas aos materiais da construcao
civil correspondem ao carbono liberado em todas as
etapas da cadeia produtiva: extracdo, processamento,
fabricacao, transporte e descarte. Diferentemente das
emissdes operacionais, que ocorrem durante o uso

do edificio, elas sao fixadas no material antes mesmo
de a obra comecar e representam parcela crescente
da pegada total das edificacdes. Com a reducdo das
emissdes operacionais trazidas pelas certificacoes, pela
introducao da energia renovavel e pelo aumento da

Slides — Fonte: SindusCon-SP
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eficiéncia energética, as emissdes operacionais

foram sendo reduzidas e o carbono incorporado foi
ganhando cada vez mais relevancia no inventario de
emissdes. “Ele vai aumentando proporcionalmente,
tornando-se 60% ou 70% da pegada total. Assim, as
certificacoes estao introduzindo créditos e incentivos
para fazer a medicdo e a reducdo do carbono
incorporado”, ele explica.

Mendonca também chama a atencao para o fato de
que boa parte das emissdes de qualquer projeto a ser
construido, seja uma residéncia, um edificio ou um
galpao industrial, estd concentrada no periodo inicial
até a conclusao da obra. “Se um prédio vai durar 100
anos, metade das emissdes ocorre nos trés ou cinco
anos iniciais, que é o prazo para construir aquele
empreendimento. As emissdes sdo muito significativas
nessa fase e, como estamos em uma corrida contra o
tempo, temos urgéncia em reduzi-las”, ressalta.

Segundo o especialista, as certificacbes e a ACV
continuam olhando para o carbono operacional. A
diferenca é que agora é obrigatério medir o carbono

Henrique Machado

de Mendonca, diretor
executivo da Parsus: “Nao
adianta simplesmente
emitir e depois comprar

o crédito fotovoltaico ou
de reflorestamento para
compensar”.
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incorporado e reportar, o que vai ajudar no
desenvolvimento da industria e no entendimento

das nossas médias de mercado. O passo seguinte

é a reducao, incentivada pela pontuacdo dos selos
de sustentabilidade e por melhores condices nos
programas de financiamento, que estdo se alinhando
cada vez mais as certificacdes. “E um critério técnico.
Quanto mais se reduz, mais pontos e beneficios se
ganha. Essa é a tendéncia em todos os segmentos,
inclusive no de projetos residenciais”, afirma.

Além das certificacdes, ele ressalta que a gestao

de carbono também se tornou uma questao
obrigatoria da governanca corporativa, pois sao
dados que constam dos relatérios anuais de ESG e de
sustentabilidade para investidores. A mesma analise
das certificacbes sobre a reducao de emissoes é

feita pelos investidores, que as consideram um risco
relacionado ao clima e ndo querem criar um passivo
ambiental em seu portfélio. “Tudo estd se tornando
uma coisa so6. A empresa faz a gestao de emissoes

e usa os dados para a certificacao ambiental, para o
relatério corporativo e para os investidores. Isso ainda
é novo, mas é uma demanda que ja existe”, completa.

Para os incorporadores, o especialista destaca que

a medicao de carbono permite melhor foco no
negocio por meio da identificacdo das areas de maior
impacto e passiveis de melhorias no projeto, nas
quais devem ser concentrados os esforcos técnicos

e o capital investido, a fim de garantir o melhor
retorno financeiro e ambiental. “E preciso medir

para identificar o problema. E a emisséo de carbono
por metro quadrado que diz se uma edificacao é
sustentavel ou ndo. A métrica de referéncia do GBC
Casa & Condominio é de 500 kgCO,e/m? e, quanto
mais perto de zero, melhor. Precisamos reduzir ao
maximo primeiro e so depois fazer a compensacdo do
residual. Ndo adianta simplesmente emitir e depois
comprar o crédito fotovoltaico ou de reflorestamento
para compensar”, alerta.

Mercado em movimento

Atuando no segmento de edificios residenciais de
médio e alto padrao em Sao Paulo e no Rio de Janeiro,
a incorporadora e construtora Tegra, mantém desde
2016, grupos de trabalho sobre sustentabilidade

que permeiam a empresa e envolvem diversos niveis
hierarquicos. “Desde o inicio do programa, discutimos
a gestao de emissoes e os desafios do setor, tudo
muito alinhado com as estratégias da empresa”,
afirma Vitéria Damasceno Barbosa, gerente de
sustentabilidade da Tegra.

O primeiro relatério anual de sustentabilidade da
empresa foi divulgado em 2020, apresentando
diretrizes que surgiram da conviccdo de que a
perenidade do negdcio depende de uma atuacao
gue reconheca e trate com seriedade os impactos
positivos e negativos que suas atividades causam
ao territério e aos publicos com os quais se
relaciona. Organizada em quatro eixos que dialogam
diretamente com os Objetivos de Desenvolvimento
Sustentavel da ONU — descarbonizacao, economia
circular, transparéncia e geracao de valor para a
sociedade —, a estratégia orienta a conducao das
operacdes ao integrar métricas ambientais, sociais
e de governanca (ESG) em processos como obras,
gestdo de riscos, inovacao e desenvolvimento

de pessoas.

O resultado do primeiro inventario de carbono

da empresa, realizado pela plataforma Climas, da
WAYCarbon, foi publicado no relatério anual de
2021. Foram avaliadas as emissoes referentes aos
escopos 1 e 2 do GHG Protocol (emissdes diretas e
indiretas relacionadas as atividades da empresa) e
também do Escopo 3 (abrange as demais emissdes
indiretas da cadeia de valor). “Verificamos que o
Escopo 3 representa mais de 90% das emissoes.
Assim, o plano de reducao direcionou os principais
esforcos para esse escopo”, afirma. O empenho
trouxe resultados positivos: as médias de emissoes

Empreendimento Bem Moema, da Tegra. A empresa
atua no segmento de edificios residenciais de médio e alto
padrao em Sao Paulo e no Rio de Janeiro.

Vitéria Damasceno Barbosa, gerente de
sustentabilidade da Tegra: “As emissoes da
Tegra nos Ultimos trés anos ficaram entre
160 e 200 kgCO,e/m2, abaixo da média de
mercado, que é de 300 kgCO,e/m2"

da Tegra nos Ultimos trés anos ficaram entre 160 e
200 kgCO,e/mz, abaixo da média de mercado, que
é de 300 kgCO,e/m2.

A Tegra foi pioneira ao estabelecer iniciativas
voltadas a reducao de emissdes do Escopo

3, aproximando-se da cadeia de suprimentos
para estimular essa transicdo. Como resultado,
tem observado avancos importantes entre seus
fornecedores. A empresa incorporou em suas
obras o concreto de baixa emissao e também

0 aco de baixa emissao, desenvolvidos em
parceria com a Votorantim e a ArcelorMittal.
“Aplicamos, pela primeira vez na América Latina,
0 aco produzido integralmente com sucata e
energia limpa. Seu desempenho estrutural é
igual ao do convencional, e a diferenca esta
justamente nas emissdes evitadas nessas duas
etapas criticas”, afirma. A partir dessas iniciativas,
outros fornecedores comecaram a se mobilizar,
mas ainda se trata de um movimento inicial.

"0 investimento é alto e o setor carece de
incentivos”, destaca. Vitéria também reafirma o
papel das certificacoes de sustentabilidade, que
ajudam a impulsionar esse processo ao incentivar
praticas mais sustentaveis ao longo das obras.

A meta ambiental da empresa, compromisso
publico que consta de seu relatério anual de
sustentabilidade, é zerar o balanco liquido de
emissdes até 2030, reduzindo 50% das emissoes
dos Escopos 1 e 2 e 15% do maior emissor, o
Escopo 3, além da compensacao do valor residual
por meio da compra de créditos de carbono.
Vitdria finaliza destacando que a Tegra é a Unica
incorporadora que compensa 0s trés escopos.
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ﬁ BAIRRO PLANEJADO E CERTIFICACOES GREEN BUILDING

As licoes de sustentabilidade
da Comunidade do Ac¢o

Candidato a trés certificacbes do GBC
Brasil, o empreendimento vinculado

ao programa Morar Carioca avanga no
atendimento dos pré-requisitos e créditos
e vai além

Mais do que moradias, as 288 familias da Comunidade
do Aco, em Santa Cruz, zona oeste do Rio de Janeiro,
gue ja ocupam seus apartamentos, se beneficiam das
boas praticas do primeiro grande projeto de Habitacao
de Interesse Social (HIS) sustentével do pais. Por
decisao da Dimensional Engenharia, responsavel pelo
projeto e execucao, o empreendimento é candidato

a trés certificacdes do GBC — GBC Condominio, LEED
for Communities e LEED ND. Liderado pela Prefeitura
e pelo Ministério das Cidades, o projeto prevé a
construcao de 48 blocos, totalizando 704 unidades,
distribuidas em quatro andares e com cerca de 50 m?
cada. Os apartamentos contam com sala, cozinha,
banheiro, dois quartos, varanda e area de servico. As
unidades do térreo sao adaptadas para pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida.

J& inaugurada, a praca da comunidade oferece skate
park, ciclovia, duas quadras poliesportivas, playground,
bicicletarios, espaco para piqueniques, academia da
terceira idade e equipamentos de ginastica. A area
recebeu 200 arvores e mais de 4,8 mil m2 de grama,
garantindo sombra e areas verdes para a comunidade.
Com o Morar Carioca do Aco, mais de 195 mil m2 de
area publica estao sendo requalificados pela prefeitura
com obras de infraestrutura urbana, mobilidade e
servicos. Destaque para a construcao planejada de 2,2
km de ciclovia, a ampliacdo do saneamento na regiao
com a execucao de 9 km de rede de esgoto e de

uma estacao elevatdria para garantir o escoamento e
tratamento do esgoto, além da implantacdo de 10 km de
rede de abastecimento hidrico para toda a comunidade.

Os processos de certificacdo da Comunidade do Aco,
com consultoria do CTE, evoluem. A etapa de projeto
cumpriu todos os requisitos e alcancou a certificacdo
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As obras da Comunidade do Aco avancam desde os blocos de
apartamentos até a infraestrutura

de projeto do GBC Brasil Condominio ao cumprir
todos os requisitos, abrangendo eficiéncia energética,
desempenho térmico e luminico, entre outros. “A
etapa de obra estd em processo, com consultoria
para a implementacao das acoes necessarias”,

afirma Gabriela Gomide, coordenadora da equipe

de projetos da Unidade de Sustentabilidade do CTE,
acrescentando que o selo sera emitido ao término da
obra e do processo de certificacao.

O engenheiro ambiental Renato Salgado, consultor

especialista em sustentabilidade do CTE, que

acompanha a obra, relata que fabricantes parceiros

tém fornecido informacdes relevantes sobre os

materiais. “Foram adotadas solucdes incomuns até
mesmo em projetos
de alto padrao,
como os tubos
corrugados em PEAD
para drenagem,

Gabriela Gomide, CTE:
a etapa de projeto

foi certificada

GBC Condominio

Renato Salgado, CTE,
acompanha a execucao
das obras no canteiro

gue tém Declaracao Ambiental de Produto, contetido
75% reciclado e longa vida util”, diz. Faz parte do
escopo entregar os edificios com toda a infraestrutura
necessaria, como agua potavel, esgoto, drenagem e
iluminagao publica.

Recentes alteracdes no projeto feitas pela Prefeitura
do Rio de Janeiro exigem dos consultores a adequacao
da documentacao, porém a expectativa é de que os
créditos obtidos até agora nao sejam impactados.
Desde o inicio, a Dimensional Engenharia optou por
obter, também, as certificacbes LEED for Communities
— ja pré-certificado no nivel Gold — e LEED para
Desenvolvimento de Bairros (LEED ND).

A arquiteta Myriam Tschiptschin, diretora de Smart
Cities do CTE, explica as diferencas ténues entre eles:
“O LEED ND foca no desenho urbano e na qualidade
ambiental, na escala do pedestre e na qualificacdo das
calcadas e das areas externas de lazer, entre outros
requisitos. £ um pouco mais desafiador se comparado
ao LEED for Communities, que traz os mesmos
aspectos em créditos, com prioridade para o baixo
carbono na operacao”. O inventario na Comunidade
do Aco atingiu os 19 pontos totais exigidos pela
certificacdo, com 0,04 toneladas de CO,/ano per
capita, sendo que o pré-requisito é de 9,5 toneladas.

J& o carbono incorporado aos materiais utilizados

nas trés tipologias de prédios — individuais, duplos e
triplos —, objeto do estudo de Avaliacdo de Ciclo de
Vida feito a parte das certificacbes pela construtora,
constatou a emissao de 270 kg de carbono por metro
guadrado construido em cada edificio. “Intensidade
baixa quando comparado aos edificios corporativos
gue chegam a 500 kg"”, comenta Salgado.

Para o selo LEED for Communities, nao foi considerado
o crédito de manejo de aguas pluviais, que exige que
um volume grande de chuva seja aproveitado ou
infiltrado no solo para recarga do lencol freatico. “O
sistema sustentavel de drenagem do projeto contribui

muito para o amortecimento das chuvas de pico, mas
a retencao nao é suficiente para atender ao crédito na
meta estabelecida”, diz a diretora.

A construtora vem implementando todos os controles
no canteiro para atender aos pré-requisitos do GBC
Condominio e do LEED, inclusive com a presenca de um
time préprio que faz auditoria externa. “Para além do
gue as certificacdes pedem, a Dimensional instalou uma
usina fotovoltaica na cobertura das instalacdes de obra
gue fornece energia para parte das demandas — o sistema
esta previsto para as edificacdes”, conta o engenheiro.

Como primeiro projeto de grandes dimensdes na
categoria HIS a se candidatar a trés certificacbes do
GBC, o Comunidade do Aco foi menos desafiador para
os consultores do CTE se comparado aos projetos
promovidos pelo mercado para o Minha Casa, Minha
Vida, estes sujeitos a muita pressao, porque a conta
precisa fechar e garantir margem para a empresa.

“Por ser contratada diretamente pela Prefeitura do
Rio de Janeiro, a Dimensional nao abriu mao de
implementar estratégias que vao resultar em payback
na etapa de operacao, a ser percebido pelo poder
publico. Inclusive, essa associacdo entre as partes
ajuda no cumprimento de varios requisitos dos selos”,
avalia Myriam Tschiptschin, para quem o projeto
adotou um numero muito maior de boas praticas do
gue outros projetos de alto padrao. Um exemplo é

o plano de contingéncia criado pela empresa para
mitigar os efeitos do calor extremo no canteiro de
obras, visando a qualidade de vida dos operarios.

Outro viés ressaltado por Gabriela Gomide é o
engajamento e o desejo de fazer acontecer de toda a
equipe envolvida no projeto, o que facilita o processo
de consultoria. Renato Salgado lembra que o fato de a
Dimensional deter a exclusividade pelo desenvolvimento
e execucao de todos os projetos, inclusive com mao de
obra prépria, colabora com a gestao do processo de
certificagdo. Soma-se o histérico da empresa que, ha
alguns anos, acumula
experiéncia com
certificacdo, pratica
ja incorporada a sua
cultura.

Myriam Tschiptschin,
diretora no CTE conduz
a consultoria dos selos
LEED ND e Comunidades
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PARC
Autédromo

e suas praticas
sustentaveis

O bairro que conquistou o LEED for Cities
& Communities Platinum confirma uma
sustentabilidade consistente em suas
acées e tecnologias embarcadas

Concebido para funcionar como um bairro de curta
distancia, onde as atividades cotidianas acontecem
no mesmo lugar, a mobilidade do PARC Autédromo,
em Curitiba, soma diversas frentes de planejamento
e desenvolvimento urbano. As ruas do bairro
priorizam pedestres e ciclistas, com calgadas amplas,
arborizacao e uma malha completa de ciclovias, que
deverd resultar na reducdo de 25% nas emissdes de
CO; relativas ao transporte por residente. O bairro
contara com pontos de transporte publico integrados,
infraestrutura para veiculos elétricos e abastecimento
por gas natural encanado.

“Na energia, adotamos um modelo hibrido com rede
subterranea e aérea, que garante maior seguranca,
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O conceito de
“cidade esponja” é
parte da gestao da
agua no no PARC
Autédromo. O lago
central foi idealizado
como sistema
natural de retencao
e drenagem

menor perda e menos poluicdo visual”, conta
Fernando Bau, CEO da BairrU Urbanismo. O PARC
sera abastecido pela rede de distribuicdo local, com o
compromisso de suprir 15% da demanda total com
geracao fotovoltaica, de forma gradual, ao longo das
incorporacdes que serao desenvolvidas.

O conceito de “cidade esponja” é parte da gestao
da &gua no local. Para tanto, foi criado um lago
central que atua como sistema natural de retencao
e drenagem, além dos 130 mil m2 de 4reas verdes
com paisagismo baseado em espécies nativas e de
baixa demanda hidrica, que ampliam a capacidade
de infiltracdo. A infraestrutura é complementada por
um sistema de drenagem em PEAD, tecnologia mais
duravel, leve e de alta performance.

Fernando Bau, CEO da
BairrU: a reducao das
emissoes é prioridade no
PARC Autédromo

Bau explica que, no PARC Autédromo, a reducdo

de emissdes é uma prioridade em todas as fases,
desde a concepcao até a operacdo. Durante a
construcao, é feito o reaproveitamento de 80% dos
materiais da estrutura existente do autédromo para a
pavimentacao e drenagem; a gestdo de residuos criou
um plano que visa desviar mais de 70% dos residuos
de aterros; a infraestrutura integrada, resultado

de parceria com a concessiondria de gas, permitiu
executar toda a rede de gas subterranea, juntamente
com os sub-ramais de ligacao para drenagem, agua,
esgoto e rede elétrica. “Essa abordagem integrada
minimiza escavacoes futuras, reduz desperdicio de
materiais, evita retrabalhos e diminui o impacto
ambiental do canteiro de obras”, comenta.

J& na operacéo das edificacoes, a eficiéncia energética
vird da reducdo de 30% no consumo de energia nas
areas comuns, sendo 15% da demanda supridos

com energia fotovoltaica; e a gestao hidrica prevé
uma reducao de 40% no consumo de dgua potavel,
utilizando captacéo de dgua da chuva e paisagismo
de baixa demanda hidrica. Entre os recursos para
preservacao de areas verdes, foram mantidos e
ampliados 130 mil m2, incluindo APPs e fragmentos
de mata nativa, que servem como habitat e corredores
ecolégicos para a fauna local.

O monitoramento dessas praticas vai desde a
utilizacdo de inventarios de GEE e da medicao
inteligente de consumo de energia e dgua até o
rastreamento de residuos para acompanhar as metas
e garantir a conformidade com as certificacoes de
sustentabilidade, como o ja certificado com o nivel
Platinum do LEED for Cities & Communities.

A preservacao das areas verdes no bairro abrange 130 mil m?,
incluindo APPs e fragmentos de mata nativa que servem como
habitat e corredores ecoldgicos para a fauna local

Moradores e visitantes poderdo acompanhar, em
tempo real, a qualidade do ar em um medidor que
sera instalado no bairro.

Com foco no impacto social do entorno, esta

sendo criado o Instituto BairrU, para atuar na Vila
Autddromo, comunidade vizinha com mais de 5 mil
moradores. O primeiro projeto sera educacional e

de capacitacdo das cerca de 8 mil pessoas previstas
para trabalhar no PARC diariamente. A empresa esta
reformando a sede da Associacdo de Moradores, que
fica na comunidade, a qual abrigara os cursos, eventos
e atividades no contraturno para criancas e jovens.

A infraestrutura integrada
permitiu executar toda a
rede de gas subterranea,
juntamente com os sub-
ramais de ligagao para
drenagem, 4gua, esgoto
e elétrica
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ﬁ LEED v5

Um futuro mais sustentavel

e equilibrado

A versdo 5 do LEED reflete as urgéncias
ambientais e as oportunidades na
interseccao entre sustentabilidade e
ambiente construido e reforca o foco
em descarbonizacdo, saude humana

e restauracao ecoldgica do ambiente
construido

O USGBC (Conselho de Construcao Verde dos Estados
Unidos) lancou o LEED v5, a mais recente versao de
seu principal sistema de certificacdo para construcoes
sustentaveis. A nova versao representa a evolucao
mais recente do sistema, trazendo atualizacoes e
melhorias para tornar os projetos de construcao

e operacao de edificios ainda mais eficientes e
sustentaveis. Essa atualizacdo consolida 25 anos de
trajetoria e influéncia global do programa, reforcando
o padrao de sustentabilidade mais reconhecido do
setor da construcao civil. Além de aperfeicoar critérios
técnicos, o LEED v5 incorpora ferramentas digitais
mais intuitivas e eficientes, facilitando o processo de
certificacdo para empreendedores, proprietarios e
equipes de projeto.

Segundo Peter Templeton, presidente e CEO do
USGBC, desde o lancamento do programa, o LEED
j& impactou positivamente milhdes de pessoas em
cidades e comunidades ao redor do mundo. “Com
o LEED v5, elevamos o padrao, aprimorando ainda
mais as melhores préaticas e oferecendo diretrizes
claras para que o setor da construcéo civil enfrente
os desafios contemporaneos relacionados a saude,
ao clima e as comunidades”, afirmou durante a
apresentacdo da nova versao, realizada no final de
abril de 2025.

Desenvolvido com a contribuicdo de milhares de
profissionais da construcdo sustentavel, o LEED v5
concentra-se em descarbonizacédo, salide humana e
biodiversidade, trés areas de grande impacto e com
demandas urgentes. A versao foca também em novas

68  GBC BRASIL - ANUARIO 2025

oportunidades que surgem na intersecao entre
sustentabilidade e ambiente construido. Além disso,
ela define mais especificamente o que significa hoje
um edificio de alto desempenho, criando um potencial
de investimento ainda maior. Para Felipe Faria, CEO
do GBC Brasil, "a versao 5 do LEED amplia o impacto
positivo das edificacoes de alto desempenho na saude
humana, na resiliéncia climéatica e nas comunidades.
Quesitos como conforto termoacustico ou biofilia
estdo mais evidenciados no novo protocolo”.

Até 30 de junho de 2026, sera possivel inscrever
projetos para certificacdo LEED nas versdes v4, v4.1 ou
v5. Apds essa data, o registro sera exclusivamente na
versao LEED v5.

Descarbonizacdo em foco

A mudanca mais significativa trazida pela nova versao
¢é a descarbonizacado agressiva das edificacoes, abrindo
caminhos para o alcance de metas de neutralidade de
carbono, o que reflete o compromisso direto com

O LEED v5 tem por objetivo acelerar a descarbonizacdo, valorizar
a qualidade de vida e impulsionar a conservacao e restauracao
ecologica no ambiente construido

a reducdo de emissdes que intensificam o efeito
estufa, responsavel pelo aquecimento global e

pelas mudancas climaticas. A versdo 5 mira a
descarbonizacdo por meio de estratégias que visam
reduzir as emissdes em todas as fases do ciclo de vida
do edificio — projeto, construcao, operacdo e materiais
—, aplicando-se a todas as certificacdes do programa
LEED. Suas maiores prioridades estdo em eletrificacdo
de sistemas, eficiéncia energética avancada, uso

de energia renovéavel, sistemas de refrigeracao e

na eliminacdo de combustdo no local. Os créditos
associados representam metade da pontuacdo

total do novo sistema e envolvem as maiores fontes
emissoras — carbono operacional, carbono incorporado
nos materiais e o transporte dos usuarios até o local
da edificacdo. Faria explica que esses créditos vao
exigir mais eficiéncia energética dos projetos e da
construcao, além de conhecimento sobre o carbono
incorporado, informacao que deve ser dada pelos
proprios fornecedores.

A eletrificacao de sistemas é outro ponto expressivo
da nova versdo. Seu objetivo é fazer com que os
edificios tenham todos os seus sistemas eletrificados
para reduzir ao minimo possivel o uso de combustiveis
fésseis, o que no Brasil envolve mais especificamente
os sistemas de aquecimento de dgua que utilizam

0 gas natural. “A norma Ashrae 90.1/2019, que é
referéncia para os quesitos de eficiéncia energética,
ficou mais rigorosa ap6s a atualizacao e pode implicar
mais esforcos para alcancar esse objetivo”, ele explica.
Para atingir o nivel Platinum nesse quesito, os projetos
inscritos deverao cumprir novos créditos obrigatoérios
em eficiéncia energética, eletrificacdo, energias
renovaveis, gases refrigerantes e carbono incorporado.
“Além da pontuacao total, os edificios deverdo
alcancar um ndmero minimo de pontos em cada um
desses créditos”, detalha. A titulo de curiosidade, a
matriz energética brasileira hoje é 88% composta

por energia renovavel, resultado alcancado em 2024
com o crescimento das fontes edlica e solar, segundo
o Balanco Energético Nacional (BEN), publicado

em 2025 pelo Ministério de Minas e Energia e pela
Empresa de Pesquisa Energética.

Qualidade de vida

Os créditos voltados a qualidade de vida priorizam

o bem-estar humano, incentivando estratégias que
promovem salde, conforto e qualidade ambiental,
tanto para os ocupantes quanto para as comunidades.
A crescente demanda global por espacos mais
saudaveis e transparentes quanto as praticas de

A certificacdo LEED V5 traz atualizacdes e melhorias para tornar os
projetos de construcdo e operacao de edificios ainda mais eficientes
e sustentaveis

sustentabilidade reforca a importancia dessa
abordagem no ambiente construido.

Desde 1998, o sistema LEED vem incentivando
diversas acbes exemplares em qualidade do ar interior.
Para ir além, o LEED v5 estabelece que todos os seus
créditos e pré-requisitos estejam ligados a pelo menos
uma das trés principais areas de impacto: qualidade
de vida, descarbonizacdo e conservacao e restauracao
ecolégica. Entre as novidades da versao 5 esta a oferta
de pontos para novas construcoes que selecionem e
instalem sensores para material particulado, diéxido
de carbono e compostos organicos volateis totais, 0s
indicadores mais importantes de eficacia da ventilacao
e qualidade geral do ar. A instalacdo desses sensores
complementa um pré-requisito para 0 monitoramento
do fluxo de ar externo. Para a operacao predial,

mais da metade dos pontos é atribuida a coleta e
analise de dados, com foco secundario em metas de
desempenho. O objetivo é utilizar os sensores para
testar e monitorar proativamente a qualidade do ar em
suas instalagdes, complementando um pré-requisito
para a conclusdo de um nivel basico de verificacdo do
desempenho da Qualidade do Ar Interior.
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O impacto das mudancas climaticas atinge cada vez mais as cidades
e suas edificacdes. O LEED v5 propde estratégias de resiliéncia para
protecdo das pessoas e do patriménio

Resiliéncia climatica

A resiliéncia climatica também é um eixo central do
novo sistema, abrangendo tanto aspectos humanos
guanto ambientais. Todos os projetos LEED v5
deverao realizar avaliacbes de resiliéncia climatica,
gue auxiliam na identificacdo de riscos, na reducao
de vulnerabilidades e no planejamento de medidas de
seguranca e continuidade. Os novos créditos e pré-
requisitos exigem planejamento proativo e projetos
resilientes para ajudar as edificacoes a responderem

a tempestades mais intensas, inundacdes e ondas de
calor extremas da atualidade. As estratégias possiveis
visam a protecao de ocupantes e bens, maximizam

a vida util de um edificio, criando espacos mais
seguros e estaveis e evitando reparos ou substituicoes
prematuras. “Isso inclui retirar os equipamentos

do subsolo em locais com risco de enchente, criar
sistemas de backup e planos de emergéncia que
minimizem o tempo de inatividade e reduzam os
custos de recuperacao”, completa Faria.

Biodiversidade

O LEED v5 reforca o compromisso com a conservacao
e a restauracao ecoldgica ao propor estratégias que
limitam a degradacdo ambiental e promovem a
recuperacao dos ecossistemas. Sua estrutura integra
sistemas naturais e ambientes construidos, buscando
reduzir impactos enquanto amplia a biodiversidade e
a resiliéncia. O sistema organiza suas acdes em trés
eixos: conservacao de habitats, restauracao de areas
degradadas e uso eficiente de recursos.

A nova versao incentiva o desenvolvimento em

areas urbanizadas, a protecao de terras sensiveis e 0
planejamento que minimize a expansdo desordenada,
promovendo maior densidade e mobilidade
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sustentavel. O LEED v5 traz mudancas significativas,
com uma area dedicada a conservacao e restauracao
ecoldgica, que engloba estratégias para limitar a
degradacao e contribuir para a recuperacao de
ecossistemas. Ele também estimula projetos que apoiam
os ciclos naturais da dgua e criam ambientes mais
resilientes a eventos climéaticos, mitigando ilhas de calor
e riscos ambientais. De acordo com Faria, a versao 5
ainda contempla o uso de plantas da flora nativa e

com diversidade de espécies para atrair polinizadores e
restaurar o ecossistema urbano em consonancia com
seu bioma. "As regras para minimizacao da degradacao
do terreno, da poluicdo luminosa ou do gerenciamento
da 4gua de chuva para melhorar a resiliéncia climatica
sdo praticamente as mesmas e entram nessa parte
dedicada a conservacao e restauracao ecolégica, junto
com a biodiversidade”, afirma.

LEED O+M

Segundo Faria, a nova versao da certificacao traz
algumas mudancas direcionadas especificamente ao
LEED O+M. Os projetos inscritos deverao apresentar uma
projecao de reducao gradativa de carbono operacional
até 2050 e terdo acesso a ferramentas para planejar
estratégias de descarbonizacao de longo prazo, apoiando
a transicdo para uma construcdo neutra em carbono.
Antes mais direcionado ao desempenho em tempo

real de agua, energia, residuos e aterro, o LEED O+M
agora requer também planos de resiliéncia climatica e
de avaliacdo do impacto social da operacao do prédio

na vizinhanca. No caso de edificios que passem por uma
grande reforma, sera necessario informar o carbono
incorporado nos materiais adquiridos. Outra preocupacao
é com os gases refrigerantes do ar-condicionado, que
devem seguir o previsto pela norma Ashrae 211/2018.
Nos prédios antigos, a opcao sera substituir os gases por
outros menos poluentes sempre que o equipamento
permitir essa troca.

Felipe Augusto Faria
CEO Green Building
Council Brasil

LEED para
obras de
infraestrutura

Por Sandrino Beltrane, Head de Desenvolvimento
de Negécios do GBCI

O crescimento da certificacdo LEED no
Brasil e a evolucao dos projetos Platinum

O Brasil é o maior mercado da América Latina para as
certificacbes LEED, seguido por México e Colémbia, e
ha tempos temos uma posicdo de protagonismo no
que se refere ao movimento de Green Building. Temos
projetos em todos os estados e em cerca de 350
municipios.

Em 2024, registramos 267 novos projetos e
certificamos 125. Foi a melhor performance histérica
para o Brasil. No total, o pais j& superou a marca de
2.500 projetos (entre registros e certificados).
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Mais do que numeros, vale salientar o crescimento do
movimento de Green Building como um todo. Hoje o
Brasil possui uma cadeia de stakeholders — escritorios
de arquitetura, construtoras, incorporadoras,

fundos de investimento, empresas de engenharia,
consultorias etc. — focada no desenvolvimento de
empreendimentos cada vez mais eficientes, inovadores
e sustentaveis.

O setor da construcao civil esta entre os que mais
impactam o meio ambiente, e os Green Buildings
trazem inUmeros beneficios econémicos, sociais e
ambientais. A certificacdo, que teve inicio em

edificios comerciais, atualmente esta presente nas
mais variadas tipologias e setores: edificios comerciais,
empreendimentos logisticos, varejo, indUstria,
hospitais, escritérios de interiores, entre outros.

O que estamos presenciando ndo é mais uma
tendéncia, e sim uma realidade. O movimento de
Green Building ndo tem mais volta e s6 tende a
avancar, tanto entre os mercados e o empresariado,
como em toda a sociedade civil.

As edificacdes certificadas LEED desempenham

um papel fundamental no enfrentamento das
mudancas climaticas, no cumprimento de metas ESG
e na construcao de comunidades mais resilientes

e equitativas. Diferentemente de abordagens que
focam apenas em um aspecto, como energia ou
agua, o LEED adota uma visao holistica, considerando
todos os elementos essenciais para criar edificios mais
eficientes e sustentaveis. Seu objetivo é promover
construcdes que reduzam impactos climaticos,
melhorem a salide das pessoas, preservem recursos
hidricos, protejam a biodiversidade, incentivem ciclos
de materiais sustentaveis e elevem a qualidade de
vida nas comunidades.

O amadurecimento do mercado e o proprio
desenvolvimento dos stakeholders do setor fizeram
com que o custo extra de construcdo para um
empreendimento que busca a certificacdo LEED
caisse ou se tornasse inexpressivo. Boas solucoes em
engenharia e arquitetura direcionam esses custos
para baixo.

Considerando o ciclo de vida de uma edificacao de 50
anos, apenas 15% do custo refere-se a construcao,
85% do custo estd na operacdo e manutencao do
edificio ao longo de sua vida. Os empreendimentos
LEED operam com mais eficiéncia e com significativas
reducoes de seus custos operacionais.

LEED Platinum

Para obter a certificacdo LEED, um projeto deve
primeiro atender a todos os pré-requisitos e, em
seguida, ganhar pontos ao selecionar e atender
aos requisitos de crédito. Os projetos passam por
um processo de verificacdo e revisdo pelo Green
Business Certification Inc. (GBCI) e recebem pontos
gue correspondem a um nivel de certificacdo LEED:
Certified, Silver, Gold e Platinum.

O Brasil certificou seu primeiro projeto Platinum em
2009, e o crescimento acelerou a partir de 2016.
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Com base em dados de agosto de 2025, temos pouco O LEED sempre GARANTIA
mais de 190 projetos certificados no nivel maximo, o foi um referencial SOLAR

que representa cerca de 8% do total geral. para construcoes
sustentaveis, e
com a chegada do
LEED v5, damos
um passo ainda

Sao Paulo possui 0 maior mercado e, portanto, o
maior numero de projetos Platinum; porém Parana
e Santa Catarina possuem 0s maiores percentuais
de Platinum em relacdo ao total da regido, com

aproximadamente 40% de seus projetos obtendo o ;neaslcsacjsgzli\gcgi do SOIUQOGS para Integl'a(;ao

nivel méximo da certificacao. Smbiente construido, vidros Fotovoltaicos 1€ @nergia solar na arquitetura,
- A nova versao nao . ~ ~

O futuro do LEED e a versdo 5 apenas mantém a do projeto a execucao.

A diversidade geogréfica e a demanda multissetorial abordagem holistica drine Bel

do Brasil sao funglamentais para a expgﬁséo do. | da certifica{géo, aaegdrégoDeSee;rviijemo de

mercado em projetos urbanos, industriais e sociais. mas também Negocios do Green Business

reforca critérios Certification Inc. (GBCI)
essenciais para

reduzir emissdes de carbono, considerando tanto
o carbono operacional — relacionado ao consumo

Setores como logistica, industria, data centers e varejo
serdo importantes para impulsionar o crescimento
das certificacoes LEED e a sua expansao em novos

segmentos. de energia ao longo da vida util do edificio — como

Ha boas oportunidades dentro do segmento de hotéis o carbono incorporado, presente nos materiais

e shopping centers, e o programa LEED Communities e processos construtivos. Com isso, o LEED v5 se Linha completa para

deve continuar crescendo e se posicionando como a alinha diretamente as metas do Acordo de Paris, coberturas, fachadas,

melhor solugao gue vai além dos edificios, prqmovendo |mpgl§|on?ndo a transforn.naga.o. do mercado rumo solo e flutuadores. Médulos
o desenvolvimento em escala urbana para bairros, a edificacdes cada vez mais eficientes e de baixo Fotovoltaicos
fornecendo aos lideres locais uma estrutura poderosa e impacto ambiental. Flexiveis

um programa de certificacdo alinhado aos objetivos de

. , Outro diferencial do v5 é a énfase no conforto. O
desenvolvimento sustentavel da ONU.

foco é auferir valor na saude, conforto e bem-estar

Neste momento, a certificacdo LEED inicia um novo dos ocupantes por meio da qualidade interna do ar,
capitulo em sua histéria, por meio do do lancamento qualidade da &gua, biofilia, conforto térmico, acustico,
da sua versao 5. luminoso, visual, olfativo e ergonémico.

Certificacoes em nivel Platinum

Brises

(*) dados atualizados até agosto de 2025 Fotovoltaicos

Estadio Platinum  Total de Certificados {*) % Platinum
550 Paulo 59 721 13,7% Pergolados
Parana 13 2l 2,2 %
Rio Grande do Sul 15 a7 31,9 %
Santa Catarina 11 27 40,7 %
Rio de laneiro 11 142 1.7%
Minas Geraks i0 52 19,2 %
Carports
Familia Platinum Total de Certificados [*) % Platinum
B4 6> 756 11.2% TRt Fixagdes e ancoragens:
O+M 82 254 32.3% o -] Baixe a versao digital A\
ID+C 21 228 9.2% Taati do nosso catalogo @ INOX'PAR
Communitias § ] 833% i [ X e
Other [arc — recert] 3 T 42,9%

(11) 2483 4032 contato@garantiasolar.com.br garantiasolar.com.br @garantiasolarbipv
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$ GBC BIODIVERSIDADE

Biodiversidade:
alicerce para
o futuro

O selo GBC Biodiversidade completa

um ano incentivando a regeneracao e a
preservacao da biodiversidade no contexto
da construcéo civil. A certificacdo premia
praticas de paisagismo sustentavel e de
recomposicao ambiental em adreas publicas
ou privadas e permite avaliar os projetos
de forma independente da edificacdo

O GBC Brasil lancou no segundo semestre de 2024

o selo GBC Biodiversidade, que evidencia o papel

da construcao civil na protecdo do meio ambiente e
foca especificamente no uso de espécies nativas e em
praticas de paisagismo sustentavel. De acordo com
Felipe Faria, CEO do GBC Brasil, a certificagdo completou
um ano de existéncia sistematizando a avaliacao de
projetos paisagisticos sob a ética do ecossistema local
e tem como principais objetivos a regeneracao de
areas publicas e privadas degradadas, a preservacao
dos biomas e o apoio a praticas de adaptacdo as
mudancas climaticas. Como beneficios, ela contribui
para a sustentabilidade urbana, para a valorizacdo dos
projetos de paisagismo e também para a melhoria

da qualidade de vida da populacdo. Para obter o selo
GBC Biodiversidade, nao é necessario ter qualquer
certificagdo LEED, pois ambos sdo independentes. “Ainda
assim, o selo é totalmente alinhado ao LEED v5. Os
empreendimentos que adotam as diretrizes dessa versao
j& cumprem todos os critérios do GBC Biodiversidade.
Para esses projetos, obter o selo passa a ser uma decisdo
de marketing”, destaca Faria.

Segundo o engenheiro lago de Oliveira, sécio-fundador
da consultoria de sustentabilidade Bloco Base, de
Curitiba, o novo selo é uma ferramenta flexivel de
recomposicao dos ecossistemas locais. Ele pode ser
concedido a projetos paisagisticos dentro dos limites do
terreno de um empreendimento novo ou preexistente
e, ainda a empresas que oferecam aporte financeiro a
projetos de recomposicao ambiental de uma area

Parque do Conduru — A Artefacto, empresa do segmento de
mobiliario de alto padrdo e decoracéo, foi a primeira a receber a
certificacdo GBC Biodiversidade e firmou contrato de dois anos
para ajudar a custear a manutencao e a regeneracdo ambiental do
Parque Estadual da Serra do Conduru, no sul da Bahia. Imagem
extraida de: https://www.instagram.com/p/CWCcn32tj4p/

publica degradada — seja uma praca, uma avenida,
um pequeno pargue urbano, plantios ciliares ou
mesmo uma grande area de reserva natural. Faria
cita o exemplo da Artefacto, primeira empresa a
receber a certificacdo GBC Biodiversidade. Como
parte do programa de compensacédo de sua pegada
de carbono, a empresa firmou um contrato de

dois anos para ajudar a custear a manutencao e a
regeneracao ambiental do Parque Estadual da Serra
do Conduru, no sul da Bahia, um dos principais blocos
remanescentes de Mata Atlantica no nordeste do
Brasil.

Oliveira explica que a concessao do selo requer o
atendimento a critérios minimos, como a utilizacao
de 75% de espécies nativas do bioma local. “E claro
que a intencao é que 100% sejam nativas, mas existe
essa margem de flexibilizacdo, o que ja possibilita a
regeneracao ambiental”, afirma. O consultor lembra
gue, apesar de o Brasil abrigar a maior biodiversidade
do planeta, pesquisas mostram que mais de 93% das
espécies usadas no paisagismo sao exdticas. Para ele,
essa pratica é contraditéria, ja que as espécies nativas
estdo naturalmente ajustadas as condicbes locais de
ventilacdo, temperatura, regime de chuvas e solo. O

consultor diferencia dois grupos de plantas ndo nativas:

as exoticas, que nao geram impactos, e as exoticas
invasoras, que provocam desequilibrios ao competir
com as espécies locais por espaco, luz, agua e
nutrientes. Por isso, ele destaca a necessidade

de que o projetista considere o bioma onde o
empreendimento se insere e trabalhe com um
repertério de espécies compativeis com aquele
ecossistema. “Uma planta nativa da Mata Atlantica
pode tornar-se problemética na Amazonia, e o inverso
também ocorre”, exemplifica. Oliveira também
ressalta que boa parte das espécies invasoras foi
introduzida em projetos de paisagismo e que, por
incrivel que pareca, muitos profissionais, mesmo que
bem-intencionados, ainda as especificam. “Muitas
dessas exdticas invasoras frutificam abundantemente,
e suas sementes, levadas por rios ou animais, acabam
se espalhando de forma desordenada, gerando
impactos ambientais significativos”, alerta. Assim,

ele considera essencial que haja maior rigor na
protecdo da flora brasileira por meio de politicas
publicas que proibam o uso de espécies listadas como
invasoras e que exijam, ao menos em areas publicas,
a adocdo integral de espécies nativas. “O assunto
ainda é pouco discutido, mas é contemplado pelo
selo GBC Biodiversidade, que determina que as areas
certificadas estejam totalmente livres de espécies
exoticas invasoras”, destaca.

Ao longo do primeiro ano do novo selo, Oliveira tem
observado que incorporadores e projetistas ainda estao

assimilando a novidade, mas que 0s receios se
dissipam quando percebem que ndo ha restricbes
construtivas, nem que sera necessario implantar uma
floresta em seus empreendimentos. “Mais importante
do que mostrar a eles indicadores de recomposicao da
fauna e da flora, é apresentar resultados comerciais,
cases bem-sucedidos. As espécies nativas permitem
compor um jardim tao bonito quanto os jardins

que eles ja estao habituados, dentro do padrao de
custos previsto, mas com menor custo de operacao.
Mostramos a eles que é possivel ter um projeto
qualificado, esteticamente agradavel e que traga
narrativas que podem ser exploradas comercialmente
para complementar os produtos imobilidrios”, afirma.
Entre os argumentos, ele destaca a oferta de frutiferas
nativas para a educacdo da primeira infancia e de
espacos ludicos e tranquilos, que atraiam passaros e
polinizadores, para que as pessoas possam desfrutar
do contato com a vegetacao. “Essas sao tendéncias
de comportamento e consumo apontadas por
agéncias como TrendWatching, WGSN e Wunderman
Thompson. Segundo esses birds, 0 novo luxo é o viés
positivo de recomposicdo do bioma, de reducao do
impacto ambiental e, ainda, ter um passaro cantando
na janela. Depois que nossos clientes se envolvem
com a tematica, essa passa a ser uma pauta prioritaria
em seus novos projetos. £ uma mudanca de chave
muito positiva que desmascara mitos e traz resultados
belissimos”, avalia.
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Edificio Bossa — Casas Suspensas, da TM3 Incorporadora, de
Curitiba. Com abordagem sustentével, o projeto foi desenvolvido
em parceria com consultoria Bloco Base e é o primeiro do pais a
obter os selos GBC Condominio, GBC Life e GBC Biodiversidade

Render do jardim do edificio Linea, da paranaense GT Building.
Com consultoria da Bloco Base, o empreendimento recebera os selos
GBC Condominio, GBC Life e GBC Biodiversidade. O paisagismo
regenerativo emprega vegetagao 100% nativa do bioma local
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Floresta de Bolso

Desenvolvida pelo botanico e paisagista Ricardo
Cardim, do escritério Cardim Paisagismo, referéncia
em paisagismo sustentavel, a técnica Floresta de

Bolso visa a restauracdo ecolégica da Mata Atlantica,
podendo ser aplicada tanto em projetos de paisagismo
publicos quanto privados em areas urbanas ou rurais.
Quando bem planejada, a Floresta de Bolso ocupa com
eficiéncia espacos degradados, poluidos ou dominados
por espécies exoticas invasoras, restabelecendo
rapidamente o microclima e os servicos ecossistémicos.

Segundo Cardim, a Floresta de Bolso reproduz a
dinamica natural da Mata Atlantica ou de florestas
tropicais. “Quando existe o maior adensamento de
espécies nativas regionais, isso gera uma competicao-
cooperacao entre as espécies. Elas se apoiam umas
nas outras para crescerem, e esse crescimento é
muito rapido, podendo chegar a oito metros em

até trés anos, e isso com pouca manutencao e

muita resiliéncia”, afirma. A diversidade de formas

de crescimento, aliada a alta densidade, cria
rapidamente diferentes estratos florestais com grande
quantidade de espécies produtoras de recursos,
incluindo frutiferas nativas que atraem polinizadores e
dispersores, enriqguecendo o ambiente. “Dessa forma,
beneficios ambientais para zonas rurais ou urbanas
sao alcancados muito rapidamente”, ele completa.

A partir de 2013, a técnica passou a ser aplicada em
diversas areas publicas da capital paulista — como

o Largo de Pinheiros, o Parque Candido Portinari

e o Parque da Juventude — com apoio do poder
publico e de empresas privadas, sempre com a
participacao de parceiros e colaboradores e a ajuda

de mutirdes comunitarios. Em apenas trés anos e sem
manutencao, os bolsdes alcancaram seis metros de
altura e alta biomassa, suportando longos periodos de
seca, agressdes urbanas e ilhas de calor, comprovando

O botanico e paisagista Ricardo Cardim,
que desenvolveu a técnica Floresta de
Bolso. “Hoje ja temos a ciéncia e a
tecnologia. O que falta sdo gestores
publicos com essa viséao”

a viabilidade da restauracdo da biodiversidade nas
cidades. Em 2019, a Floresta de Bolso no Largo das
Araucarias, no bairro de Pinheiros, foi apresentada
como exemplo de Solucoes Baseadas na Natureza
(SbN) para cidades resilientes na publicacdo Didlogo
Setorial UE-Brasil, da Comissdo Europeia. Em 2025, o
projeto paisagistico desenvolvido por Enea GmbH, da
Suica, e Cardim Paisagismo para o empreendimento
privado Parque Global, em implantacao as margens
do Rio Pinheiros, foi reconhecido pelo International
Architecture Awards pelo trabalho de restauracao da
Mata Atlantica por meio da técnica Floresta de Bolso
como SbN.

“Precisamos de gestores publicos que adotem
politicas publicas para 0 meio ambiente urbano.
Hoje ja temos a tecnologia e a ciéncia — a boa
arborizacdo urbana comeca pelo respeito as
evidéncias cientificas. Ha muitas pesquisas sobre
mudancas climaticas, biodiversidade e a geracao de
servicos ecossistémicos eficientes. O que falta séao
gestores com essa visao”, conclui.

O paisagismo com a técnica Floresta de Bolso ja foi implantado em é&reas publicas e também em empreendimentos privados, como o
residencial O Parque Gamaro e o Edificio Salma Tower, ambos em S&o Paulo
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Flora nativa
e memoria
preservada

Hype Empreendimentos conquista
o selo GBC Biodliversidade para sua
sede em Curitiba

A Bloco Base foi a responsavel pela consultoria
para o projeto de paisagismo da Casa Hype,
sede da Hype Empreendimentos, de Curitiba.
Para alcancar a certificacdo GBC Biodiversidade,
0 projeto paisagistico assegurou que todas as
espécies utilizadas fossem nativas, superando
com folga o minimo exigido de 75%. Algumas
arvores da antiga familia moradora foram
preservadas por seu valor histérico, enquanto as
espécies invasoras foram totalmente removidas.
O paisagismo, organizado em zonas, inspira-se
em outros empreendimentos da construtora e
oferece aos visitantes uma experiéncia estética
variada, marcada por elementos presentes em
diferentes projetos da empresa. Instalada em
um chalé dos anos 1970, a Casa Hype também
celebra a memoria de seus antigos moradores,
conectando passado e futuro

para preservar sua histéria

enquanto abre espaco para

novas narrativas.

Casa Hype: o projeto
paisagistico assegurou que
todas as espécies utilizadas
no projeto fossem nativas,

superando com folga o
minimo exigido de 75%

79



Entrevista:

Localizado em Nova Odessa, SP, o Jardim
Boténico Plantarum é um centro de referéncia
em pesquisa e conservacao da flora brasileira
criado por iniciativa do engenheiro agrénomo

e boténico brasileiro Harri Lorenzi. Por mais de
40 anos, o pesquisador percorreu a maior parte
dos ecossistemas brasileiros com o objetivo de
contribuir para a preservacdo da flora nacional.
Como resultado desse trabalho, publicou a quase
totalidade dos livros sobre identificacdo de
plantas em estilo popular no Brasil das ultimas
quatro décadas e abriu seu acervo vivo, com mais
de seis mil espécies vegetais nativas, a visitacao
do publico.

GBC Brasil — Por que utilizar espécies nativas é
fundamental para conservar a biodiversidade
e manter servicos ecossistémicos nas cidades?

Harri Lorenzi (HL) — As nativas estao relacionadas

a fauna e ambientadas ao clima, e é importante

ter vegetacdo no meio urbano. Nossas arvores e
palmeiras nativas sao lindas, nao precisamos trazer
espécies exdticas, a ndo ser que seja um detalhe
especial no projeto. Temos um estrato arboéreo
[plantas grandes, nao necessariamente arvores] que
oferece grande variedade adaptada as cidades e
proporciona protecdo e alimento para a fauna, para
as aves. Existem também espécies nativas que nao se
adaptam a poluicdo: elas ficam doentes e suscetiveis
a pragas, enquanto a iluminagdo noturna atrapalha a
producdo de flores ou frutos. O Brasil é riquissimo em
biodiversidade, mas se o objetivo é adicionar cores,
nao dispomos de muitas plantas anuais, comuns

em jardins europeus. Aqui, a maioria das espécies,
inclusive herbéaceas, é perene e pouco desenvolvida
para uso ornamental, sem o brilho das europeias
anuais, selecionadas ha séculos. O publico deseja
flores e renovacao constante; é dificil trabalhar apenas
com nativas, e as anuais acabam oferecendo mais
possibilidades.

GBC Brasil — Por que é dificil encontrar as
herbaceas nativas em viveiros?

HL — Existem dificuldades de cultivo. Quando uma
espécie perene é plantada no chao, ela vai demorar
seis meses até se desenvolver, até florescer. Ja com as
anuais, basta fazer a mudinha no viveiro, colocar
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O engenheiro agronomo e botanico
Harri Lorenzi

no chéo, e em duas semanas ela florescera. Os viveiros
ja oferecem vérias herbaceas nativas para sombra,
mas poucas opcoes para sol pleno (exposicao direta
ao sol por pelo menos seis horas por dia), porque nao
temos plantas domesticadas para uso em larga escala.
Eu acredito que esse ndo seja um problema para as
cidades porque dificilmente elas tém algum parque ou
jardim com bastante sol.

GBC Brasil — Qual a importancia de diversificar
as espécies de arvores nas cidades?

HL — A nossa sugestao é sempre diversificar, colocar
a maior quantidade possivel de espécies, que vao dar
abrigo a fauna e, eventualmente, alimento. Nada de
colocar populagdes homogéneas dentro da cidade,
porgue se houver uma praga especifica para aquela
espécie, o problema afetara todas. Sei que muitos
prefeitos gostam de fazer alamedas com um sé tipo
de arvore, mas se s6 uma delas morrer, sera dificil
encontrar outra do mesmo tamanho para replantar.
A regra da natureza é a diversidade, é isso que atrai a
fauna e melhora a qualidade paisagistica com portes,
copas e ciclos distintos.

GBC Brasil — O senhor disse que
eventualmente a fauna podera encontrar
alimento nas arvores. Por qué?

HL — Nunca se espera ter uma grande producao de
frutos para alimentar a fauna nas cidades. As arvores
dao abrigo a elas, possibilitando a nidificacdo. Nao é
desejavel ter plantas com frutos muito suculentos em
vias publicas. Frutos pequenos, tudo bem.

As mirtaceas, principalmente, produzem frutos
pequenos e suculentos, que sempre atraem a fauna.
Elas sdo nativas e nao vao se abalar muito com a
situacao da cidade, do ambiente urbano, mas se
forem plantadas em locais muito poluidos, podem
nao aguentar.

GBC Brasil - Como o Instituto Plantarum pode
apoiar arquitetos paisagistas e consultores na
identificacdo e fornecimento de mudas?

HL — O jardim botanico é aberto a visitacao do publico,
mas a maioria do nosso publico é técnica. Nés somos
uma Oscip (Organizacao da Sociedade Civil de Interesse
Publico) e focamos na preservacdo da flora e na
educacdo. Nao produzimos mudas para fins comerciais,
somente para uso proprio, mas doamos no caso de
haver alguma sobra. Atendemos paisagistas no sentido
de mostrar o que existe e mensalmente fazemos eventos
técnicos para jardineiros, paisagistas e até para a area
de perfumaria. Temos um programa de educacdo
ambiental e recebemos criancas para visitas guiadas e
também alunos de universidades. Atualmente estamos
produzindo um aplicativo para identificacao das espécies.

GBC Brasil — Qual é o tamanho do jardim
boténico?

HL — Sao dez hectares, tudo impecavel. Nosso jardim
é de Primeiro Mundo, nao existe nada parecido

no Brasil. Temos custos com guias, jardineiros,
manutencao, producdo de videos para redes sociais,
entdo nada aqui é gratuito, cobramos ingresso.

No caso das criancas de escolas publicas, sempre
buscamos envolver uma empresa para bancar o custo.

GBC Brasil — Quais espécies nativas
ameacadas poderiam ser utilizadas em
projetos certificados, contribuindo para a
conservagao fora de seu local de origem?

HL — Mantemos no jardim 170 plantas da lista de
extingdo. Algumas tém potencial para uso urbano,
mas existe uma legislacao severa que atrapalha a
producao dessas espécies em larga escala para uso
comercial. A lei dificulta até passar mudas para outras
instituicdes — o poder publico ndo entende nada sobre
isso. No geral ndo é indicado colocar essas plantas nas
cidades, elas ndo aguentam, precisam de protecao,

e muitas ndo tém apelo ornamental ou sao de dificil
reproducdo. Eu procuro ter no jardim aquilo que é
ameacado e me baseio na experiéncia, enquanto
outros se baseiam em dados de herbarios.

Situado em Nova Odessa, no interior paulista, o Jardim Botéanico
Plantarum é um centro de referéncia em pesquisa e conservacao
da flora brasileira. O jardim preserva 170 espécies que estao na lista
de extincao
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A LIDER EM CLIMATIZACAO

COMERCIAL SUSTENTAVEL

O ELO COM O GBC

Da mesma forma que o GBC surge para guiar a industria de construcao civil

em direcao a sustentabilidade, a Carrier se posiciona como uma das empresas
pioneiras a estabelecer metas de reducao de consumo de energia e emissdes
de gases que causam o efeito estufa.

Em 2003, se tornou a primeira fabricante de sistemas de ar-condicionado a

integrar o Programa de Lideres Climaticos da Agéncia de Protecdao Ambiental

(EPA), nos Estados Unidos.

Ja no Brasil, se adaptando as caracteristicas ambientais e climaticas do pais, as
plantas industriais da Midea Carrier foram desenvolvidas para privilegiar de forma

inovadora o uso de iluminacdo natural e eficiéncia energética, sendo a planta

industrial de Canoas (RS) uma das maiores e mais modernas fabricas do grupo.

LINHA DE SEGMENTO COMERCIAL

CHILLER

Resfriadores de liquido com modelos
robustos e eficientes, os Chillers sdo
indicados para as mais diversas aplicacdes
em sistemas de dgua gelada, podendo ser
utilizados em hotéis, edificios comerciais,
centros empresariais, industrias e
hospitais, sendo a Carrier a Unica
fabricante nacional de Chillers com
compressor parafuso Inverter.

TECNOLOGIA INVERTER

Evitando picos de energia e
proporcionando até 70% de economia no
consumo elétrico, a Tecnologia Inverter
ajusta continuamente a velocidade do
compressor, preservando a estabilidade
da temperatura sem ligar/desligar o
aparelho. O resultado? Um funcionamento
mais duravel, eficiente, silencioso e de
menor impacto ambiental. Disponivel em
kChiIIer, Splitdo e toda a linha de VRF.

INOVACAO DO FLUIDO R-513A

Essencial para o funcionamento de
aparelhos de refrigeracao, o fluido
R-513A surge como alternativa e
inovacao ambiental. Ele ndo apresenta
potencial de degradacao da camada
de ozbnio, além de possuir baixo
potencial de influéncia no
aguecimento global. Desempenho
aprimorado alinhado com o
compromisso ambiental.

-

FANCOILS E FANCOLETES

Linha de equipamentos compactos com
alto desempenho e grande flexibilidade
para o controle de temperatura e
tratamento do ar para projetos
comerciais, hospitalares, industriais

ou especiais. Linha completa de
fancoletes aparentes e dutados, inclusive
atendendo a atual norma hospitalar.

carrierdobrasil.com.br

VRF MIDEA V8

Equipada com a tecnologia Full DC
Inverter, o VRF V8 traz tecnologia
avancada que garante eficiéncia,
estabilidade e robustez aos sistemas.
Através das suas solucdes de controle
inteligente o gerenciamento do sistema
é rapido e intuitivo, podendo contar

com uma ampla variedade de unidades
terminais que se adaptam a cada projeto.

J

J

~

SPLITOES - ROOFTOP - SELF
CONTAINED - WALL MOUNTED

Equipamentos de altissima performance
e tecnologia desenvolvidos com
flexibilidade para atender a diversos
cenarios e demandas. Suas unidades
modulares permitem diversas
possibilidades de montagem, garantindo
maximo conforto e eficiéncia.

J
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ﬁ COP30

COP30, um alerta

ja possuem solucdes escalaveis para construir um
futuro resiliente e com baixas emissdes de carbono.

Além disso, avancamos com o PAS conhecido como
“Edificios: Eficiéncia, Eletrificacdo e Integracdo de
Energias Renovaveis (BEERI)”, em parceria com a
C40 Cities e a Agéncia Internacional de Energia
(IEA). Para apoiar a GlobalABC e seus parceiros,
também ajudaremos a impulsionar o PAS sobre o

No evento, lancamos o Manifesto das Américas para
um Ambiente Construido Sustentavel e Resiliente,
desenvolvido em conjunto e defendido pelo GBC

e um choque de realidade

Por Cristina Gamboa, CEO do WorldGBC

A COP30 foi concluida em 21 de novembro de 2025
com o acordo “Mutirdo Global”, elaborado para
superar algumas das divisbes mais controversas apés
duas semanas de intensas negociacdes. O Brasil
havia definido esta COP como a COP da “verdade”
e da “implementacdo”, e as conversas deixaram
claro o quao desafiador ainda é alinhar ambicao
com resultados, especialmente no que diz respeito a
eliminacao gradual dos combustiveis fésseis.

Belém nos recebeu calorosamente e a participacdo

foi sem precedentes; com 56 mil delegados e 193
representantes de paises, além da UE, a conferéncia
foi uma das maiores da histéria. Nesta COP, o protesto
foi permitido e as vozes foram ouvidas. A chegada

de uma flotilha de comunidades indigenas de toda a
Amazonia foi uma metéfora viva de incluséo.

Como Johan Rockstrom, diretor do Instituto Potsdam
para Pesquisa do Impacto Climatico, nos lembrou:
“Precisamos comecar agora a reduzir as emissoes

de CO,; provenientes de combustiveis fésseis em

pelo menos 5% ao ano. Isso precisa acontecer para
gue tenhamos alguma chance de evitar impactos
climaticos incontrolaveis e extremamente custosos que
afetem todas as pessoas no mundo.”

Otimismo para o ambiente construido

Apesar da tensdo diplomatica, uma coisa é certa: a
transicdo energética esta acontecendo. Como disse
Simon Stiell, Secretario Executivo da UNFCCC: “A
economia da transicdo energética é inevitavel e ja est
em andamento”. Com a energia solar e edlica sendo
agora as fontes de energia de menor custo em 90%
do mundo, acelerar o investimento em energia limpa e
infraestrutura é do interesse de todos os paises.

Os edificios estao na linha de frente dessa transicao.
Eles moldam a forma como usamos energia e podem
apoiar a producdo de energia renovavel e fornecer
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sinais de
demanda para a
descarbonizacao
industrial. Eles
também definem
COmMOo Nos
adaptamos aos
impactos climaticos
e construimos
comunidades
resilientes.

Isso foi reconhecido
na Agenda

Global de Acao
Climatica — uma
estrutura de cinco anos elaborada pelos Campedes
Climaticos de Alto Nivel e endossada pela UNFCCC

e pela presidéncia da COP30 —, para acelerar a
implementacao das metas de mudancas climaticas e
conectar solucoes das Partes (nacoes) e de atores nao
pertencentes as Partes.

Cristina Gamboa, CEO do WGBC,
explica os trabalhos e programas do
WGBC apresentados na COP30

Figuei satisfeita em ver que os edificios estavam na
vanguarda das discussdes sobre eficiéncia energética e
resiliéncia. O ambiente construido ndo é mais um ponto
secundario — agora é firmemente reconhecido como
central para a nova economia limpa e verde, gracas
aos incansaveis esforcos de defesa da comunidade dos
Green Building Councils e dos lideres do setor.

GBC Brasil, uma voz regional com
impacto global

Nossa presenca na COP30 foi enormemente
fortalecida pela nossa colaboracdo com o GBC

Brasil. No inicio de novembro, coorganizamos o
Greenbuilding Brasil 2025, que reuniu mais de 15
mil profissionais e 100 especialistas internacionais,em
um dialogo compartilhado antes das negociacées em
Belém. Juntos, demonstramos que as Américas

Brasil. Suas oito prioridades — de carbono e energia
a resiliéncia, equidade, biodiversidade, circularidade,
agua, saude e financas — oferecem um roteiro
pratico para transformar a ambicdo climatica em
implementacao em toda a regiao.

A lideranca do GBC Brasil garantiu que o Manifesto
se tornasse um chamado a acdo fundamentada,
enraizado nas realidades regionais e alinhado as
ambicoes climéaticas nacionais.

Como o WorldGBC se apresentou

Como observador oficial do processo da UNFCCC,
nossa missao era garantir que o ambiente construido
e as empresas que impulsionam sua transformacao
fossem reconhecidos como essenciais para o progresso
climético.

Os delegados do WorldGBC na COP discursaram em
18 eventos diferentes, representando nossa rede de
mais de 85 Conselhos de Construcdo Verde e 53 mil
membros, comprovando que edificios sustentaveis

e resilientes as mudancas climaticas ndo sdo apenas
possiveis — sdo rentaveis, escalaveis e essenciais para
economias prosperas.

Também anunciamos a expansdo do nosso programa
“Construindo a Transicao” para acelerar os roteiros
nacionais de descarbonizacao e resiliéncia na Africa e
na regido Asia-Pacifico. Esses roteiros, desenvolvidos
em colaboracao com a Alianca Global para Edificios

e Construcao (GlobalABC) do PNUMA, capacitam
coalizbes nacionais de Conselhos de Construcao Verde
e partes interessadas a transformar ambicdes em
acdes especificas para cada regido.

Nossa iniciativa “Construindo a Transicdo”, apoiada
pela GlobalABC, pela Habitat for Humanity e pelo
WRI, foi escolhida pela presidéncia da COP como um
dos Planos Oficiais para Acelerar Solucoes (PAS) — um
pilar fundamental da Agenda de Acdo da COP30. Por
meio desse reconhecimento, os roteiros climaticos
foram elevados a categoria de PAS oficial, reafirmando
a posicao dos edificios no centro dos esforcos globais
de implementacao.

Avanco na Construcao.

Um novo Mutirao global

Embora muitas partes tenham ficado desapontadas
com a auséncia de roteiros para combustiveis
fésseis e desmatamento no texto final, o Mutirdo
da COP30 apresentou diversas novas iniciativas
importantes:

Meta de adaptacdo: O texto final do Mutirdo
solicitou triplicar o financiamento para
adaptacao.

Roteiros para combustiveis fosseis: A Colémbia
e os Paises Baixos coorganizarao a primeira
Conferéncia Internacional sobre a “Transicao
Justa para Longe dos Combustiveis Fosseis”, em
abril de 2026. Mais de 80 paises defenderam
uma transicdo rapida, justa e totalmente
financiada para longe dos combustiveis fosseis
e visam desenvolver um roteiro para uma
transicao equitativa.

Impulso a implementacdo: A COP30 lancou o
Acelerador Global de Implementacédo (GIA) e a
“Missao Belém para 1,5°C".

Agenda de Acao: 117 planos com prazos
definidos e metas especificas, sob uma

nova estrutura de seis eixos e 30 objetivos,
proporcionando uma plataforma para conectar
os resultados das negociacoes com acdes
concretas.

Financiamento e natureza: Os paises ricos se
comprometeram a triplicar o financiamento
para adaptacao, chegando a US$ 120 bilhées
anualmente até 2035. O Mecanismo “Florestas
Tropicais para Sempre” foi lancado com US$
125 bilhdes em promessas de doacdo para a
protecdo das florestas tropicais.

Equidade social: Os direitos dos povos indigenas
e afrodescendentes foram explicitamente
reconhecidos pela primeira vez em um acordo da
COP.
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O caminho a seguir: COP31 e além

A COP30 nos lembrou que a ambicdo ainda esta
aquém da ciéncia — mas o multilateralismo persistiu
e novas bases importantes foram lancadas para uma
acao acelerada.

Olhando para o futuro, Brasil, Turquia e Austrélia
desempenharado papéis fundamentais na definicao

da COP31. Sua lideranca sera crucial para avancar na
eliminacao gradual dos combustiveis fésseis, ampliar o
financiamento para adaptacao, reformar a arquitetura
financeira e garantir visibilidade e relevancia continuas
para a Agenda de Acado, bem como para a governanca
e a prestacdo de contas.

Uma coisa é certa: ndo podemos mais depender
exclusivamente dos governos. A lideranca do setor
privado serd o motor do progresso. Empresas,
investidores e inovadores devem se mobilizar para
transformar compromissos em resultados mensuraveis.

Para o WorldGBC, o préximo capitulo ja esta em
andamento. Em 2026, expandiremos globalmente
nosso trabalho do Roteiro para a Transicao,
capacitando os Conselhos de Construcdo Verde

em todo o mundo a colaborar com governos e
partes interessadas para criar roteiros praticos e sob
lideranca local que traduzam politicas em acoes
concretas.

Nossa ambicado é clara: cumprir a Agenda de Acdo
para 2026-2030, garantindo que edificios sustentaveis
e resilientes estejam no centro das solucdes climaticas.

Resultados do
NDC Scorecard
na COP30

Para além do carbono e energia, a
ferramenta adota visdo sistémica da
sustentabilidade

A NDC Scorecard é uma ferramenta criada pelo
World Green Building Council para apoiar governos
e instituicoes na avaliacdo de como o setor de
edificacbes esta incorporado as metas climaticas
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nacionais (NDCs) e em quanto essas politicas estdo
alinhadas a trajetdria global de 1,5 °C. De acordo
com Deborah Evelyn de Araujo da Silva, mestre em
Relacbes Internacionais e pesquisadora visitante no
IHEID de Genebra, a ferramenta funciona como uma
espécie de ‘raio-X climatico’ do ambiente construido,
cruzando dados das NDCs com politicas nacionais,
coédigos de construcao e praticas de mercado. A
partir dai, a ferramenta identifica as lacunas entre

0 que ja esta sendo feito e o que seria necessario
para que as edificacdes contribuam de forma efetiva
para a descarbonizacéo e a resiliéncia climatica. A
metodologia adota uma abordagem sistémica de
sustentabilidade que vai além de carbono e energia e
considera nove eixos — ambiente habilitador; carbono
e energia; adaptacao e resiliéncia; circularidade;
agua; natureza e biodiversidade; satde e bem-

estar; equidade e acesso; e financas e mecanismos
de mercado. Cada categoria é avaliada quanto a
presenca, qualidade e implementacdo nas NDCs e
politicas nacionais, resultando em uma pontuacao
que indica o nivel de prontiddo e ambicdo do setor de
edificacdes frente as metas do Acordo de Paris.

Desenvolvida de forma colaborativa, a ferramenta
envolveu mais de 50 workshops em cinco
paises-piloto, com a participacao de mais de mil
representantes de governos, universidades, bancos
de desenvolvimento, empresas e organizacdes

da sociedade civil. Seu objetivo é transformar
compromissos climaticos em um mapa concreto de
politicas, instrumentos regulatérios e investimentos
necessarios para viabilizar a transicdo no setor da
construcao.

O Brasil foi um dos paises-piloto, ao lado de Colémbia,
Egito, Nigéria e Filipinas. O relatério reconhece
avancos importantes, como a consolidacao do
movimento de construcao sustentavel liderado pelo

Deborah Evelyn de
Araujo da Silva: “ANDC
Scorecard funciona como
uma espécie de raio X
climéatico’ do ambiente
construido”

GBC Brasil, o crescente engajamento entre os setores
publico e privado, o desenvolvimento de um Plano
de Acado Nacional para Edificacdes Sustentaveis

e experiéncias pioneiras em eficiéncia energética

e certificacbes ambientais. Ao mesmo tempo,
aponta desafios relevantes, como a atualizacdo

dos codigos de edificacdes para incorporar metas

de eficiéncia energética, hidrica e de emissdes

zero ao longo do ciclo de vida, a maior integracao
entre politicas urbanas, ambientais e habitacionais,

e o fortalecimento de instrumentos financeiros
verdes, com atencao especial a PMEs e a Habitacao
de Interesse Social (HIS). Os resultados do NDC
Scorecard foram apresentados na COP30, em Belém,
no ambito da campanha global #BeBoldOnBuildings.
Eles oferecem uma base técnica e politica para

a revisdo das NDCs e para a defesa de metas
especificas para o setor de edificacbes, incluindo
cronogramas, métricas e politicas de apoio, além da
atualizacdo dos cédigos de construcao e energia.
Nesse sentido, a ferramenta se consolida como uma
plataforma de articulacdo entre politica climatica,
desenvolvimento urbano e economia real, orientando
uma transicdo justa e de alto impacto para o
ambiente construido.

Carbono e agua
foram temas

de destaque na
COP30

Com a meta de descarbonizar o setor
residencial nos proximos 25 anos, a
CAIXA lancou, durante a conferéncia, a
Coalizdo pela Habitacdo Net-Zero 2050

A sustentabilidade da construcao civil foi tema de
debate na COP30, tanto na area oficial e restrita, a
Blue Zone, quanto nas reunides tematicas realizadas
na Green Zone, como o painel “Transformar para
Mudar: habitacdo rumo ao carbono zero”, no espaco
da Caixa Econémica Federal. “O banco promoveu
um evento robusto, com muita atencao a construcdo
verde voltada para habitacbes de interesse social
(HIS). Também considerou certificacbes, saneamento

Lilian Sarrouf, do
SindusCon-SP, avalia
que a SB COP mostrou
a forca da iniciativa
privada

e cidades, entre outros temas”, conta Lilian Sarrouf,
coordenadora técnica do Comité de Meio Ambiente
(Comasp) do SindusCon-SP, que apresentou as
ferramentas oferecidas gratuitamente pela entidade
para calculo de pegada da dgua, a CEHidrica, e de
carbono, a CECarbon. Para ela, essas ferramentas
mostram que medir é o primeiro passo para
transformar, e que o setor pode contribuir na
transicao para edificacoes mais sustentaveis,
apoiando a formulacdo de politicas publicas mais
assertivas.

Durante a COP30, a CAIXA lancou a Coalizao

pela Habitacdo Net-Zero 2050, alinhada com o
Acordo de Paris, a Declaracdo de Chaillot e os

ODS da ONU. A meta é descarbonizar a cadeia
habitacional brasileira nos préximos 25 anos, por
meio de politicas publicas com foco em inovacao
tecnoldgica, eficiéncia energética, habitacao
acessivel e resiliéncia urbana. A iniciativa envolve a
articulacdo entre governos, empresas, universidades
e sociedade civil e, de imediato, recebeu a adesao
da CBIC, do SindusCon-SP e do Ministério do Meio
Ambiente e Mudanca do Clima (MMA), entre
outros. “A Coalizao nasce para colocar a habitacdao
no centro dessa agenda climatica, mobilizando
capacidades e recursos em direcdo a um Brasil
mais sustentavel, resiliente e préspero”, ressaltou o
vice-presidente em exercicio de Sustentabilidade e
Cidadania Digital da CAIXA, Jean Benevides.

Sarrouf observa que outro tema relevante,
principalmente nos debates da Blue Zone, foi a
agua, desde o papel fundamental da gestao até os
problemas decorrentes das mudancas climaticas,
com grandes enchentes e periodos de secas
severas. “Demonstramos que a construcao civil é
um agente transformador nessa questao

da agua”, diz.
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Chamou a atencao, também, a forca que a iniciativa
privada levou para a conferéncia do clima por meio
da SB COP30 - Sustainable Business COP30, liderada
pela CNI — Confederacao Nacional da IndUstria.
Destaque para o sucesso da chamada publica feita

a empresas de mais de 60 paises, que apresentaram
670 inscricoes de cases bem-sucedidos de medidas
reais e de alto impacto na transicao climatica. Desses,
foram selecionados os 48 cases mais expressivos.

"0 presidente da COP 30, embaixador André Corréa
do Lago, apoiou e valorizou o papel da iniciativa
privada”, avalia Lilian Sarrouf.

As multiplas
acoes da
Saint-Gobain
na COP30

Foi intensa a participacdo da empresa,
desde a colaboracao em diversos
painéis e o lancamento do documento
“Action Paper Saint-Gobain”, até sua
contribuicdo a SB COP

Douglas Meirelles, gerente de Public Affairs e
Solugbes Integradas da Saint-Gobain, coordenou

a participacdo da empresa na COP30 e contou
com o engajamento de diversas areas e negdcios
sob a lideranca de Camille Harrissart, CEO LATAM,;
Gustavo Siqueira, vice-presidente de Public Affairs;
e Vinicius Araujo, diretor sénior de Estratégia e
Marketing. “Destaco a colaboracdo com os mais
relevantes agentes do setor da construcao e de
outros segmentos, como o GBC Brasil, o SindusCon-
SP (Comasp), a CBIC, o Cubo Ital e a Fiepa”, diz.

O Museu Histérico do Para, sede da Casa Sesi
IndUstria Criativa, foi o local escolhido pela empresa
para a recepcao promovida realizada em 11 de
novembro pela plataforma GlobalABC (Global
Alliance for Buildings and Construction). O evento
reuniu lideres de organismos globais e empresas para
discutir como acelerar a transicdo para edificacdes de
baixo carbono, resilientes e acessiveis.
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Dialogou, também, com iniciativas como a
“Chamada de Belém”, lancada no mesmo dia,
que reforca compromissos globais por habitacdo
sustentavel e acessivel.

Entre os participantes, destaque para Benoit Bazin,
CEO da Saint-Gobain; Hongpeng Lei, chefe da
divisdo de mitigacdo do Programa das Nacoes
Unidas para o Meio Ambiente; e Philip Yang,
enviado especial da COP30 para solucdes urbanas; e
Jader Filho, ministro das Cidades. “Essa diversidade
trouxe uma visao integrada, combinando politicas
publicas, inovacdo tecnolégica e mecanismos de
financiamento verde”, comenta Meirelles.

Considerado por Meirelles como um dos momentos
mais relevantes para o setor da construcao
sustentavel na COP30, o evento realizou 0s
Sustainable Construction Talks. A meta foi
transformar intencbes em acdes concretas, alinhadas
ao chamado brasileiro do “Mutirdo Global”, a partir
de discussdes com um olhar critico e apurado para
o futuro sustentavel do setor. O debate abordou
temas como padronizacéo e certificacoes, materiais
de baixo carbono, solucdes adaptadas as economias
emergentes e reforcou o tema dos mecanismos de
financiamento sustentavel. Entre os participantes,
destacaram-se lideres globais como Benoit Bazin,
CEO Global e Chairman da Saint-Gobain; Emmanuel
Normant, VP Global de Sustentabilidade; e Fabienne
Robert, responsavel pelo Observatério de Construcao
Sustentavel. Participaram também Cristina Gamboa,
CEO do WGBC; Jo da Silva, diretora global da Arup;
Maurice Akech, representante do Quénia; e Philip
Yang, enviado especial para cidades da COP30 no
Brasil, além de especialistas da ONU, do US GBC

e representantes de governos europeus e latino-
americanos.

Uma das principais iniciativas foi o lancamento do
" Action Paper Saint-Gobain", ocorrido na Blue
Zone, no Buildings & Cooling Pavillion, junto a
Global ABC. O documento propbe acdes concretas
para acelerar a construcao sustentavel em escala
global. Com caréater de guia pratico, é dirigido

aos atores da cadeia para enfrentar os desafios
ambientais e sociais do setor, indo além das
reflexdes tedricas e propondo medidas préaticas e
aplicaveis. Criado pelo Observatério da Construcao
Sustentavel Saint-Gobain, em cocriacdo de 12
lideres e 207 stakeholders de 36 paises, define seis
grandes temas transformadores na construcao civil

Douglas Meirelles:

"0 Action Paper Saint-
Gobain propbe acoes
concretas para acelerar
a construcao sustentavel
em escala global”

gue necessitam de atencdo urgente. O Action Paper
propde 13 acdes prioritarias para reduzir emissoes,
otimizar recursos naturais, promover inovacao, além
de promover saude e bem-estar aos ocupantes e a
sociedade que interage com o ambiente construido.

Os seis grandes temas incluem estabelecer uma
definicdo comum e abrangente para o framework
da construcao sustentavel; fortalecer a colaboracao
entre stakeholders; integrar plenamente adaptacao
e resiliéncia; desenvolver metodologias estruturadas
para economias emergentes; demonstrar a
rentabilidade econdmica da construcao sustentavel;
e reconfigurar a percepcdo da construcao
sustentavel: de obrigacdo para desejo.

Entre as 13 acoes prioritarias, destaque para a
criacdo de um grupo de trabalho internacional

e multi-stakeholder para definir e atualizar um
conjunto de agdes e regras compartilhadas para a
construcao sustentavel, alinhando visao global com
critérios mensuraveis e adaptaveis aos contextos.
Propde o desenvolvimento de ferramentas digitais
e programas de treinamento comuns, para mapear
os principais valores de sustentabilidade e ajudar a
alinhar decisoes, além de estabelecer orientacoes
nacionais claras por meio de regulamentacoes
baseadas em dados e roteiros com visdo de

futuro. Prevé, ainda, a criacdo de hubs de
inovacdo e demonstracdo integrados e conectados
internacionalmente para conectar as cadeias de
suprimentos.

“Reforcamos também nosso posicionamento e
metas para a neutralizacdo de carbono até 2050
e compartilhamos algumas de nossas iniciativas
e acoes”, ressalta Meirelles, referindo-se aos
compromissos da empresa até 2030: reducao de

33% nas emissdes (escopos 1+2) e de 16% (escopo
3); reducao de 50% no descarte de adgua e zero
descarte de dgua em areas de risco alto a extremo;
reduzir 80% dos residuos ndo recuperados de
producdo, elevar em 30% o nivel evitado de
matérias-primas virgens, 100% de embalagens
reciclaveis e com 30% de conteldo reciclado ou de
conteudo de origem bioldgica.

A Saint-Gobain contribuiu com a SB COP
(Sustainable Business), apresentando os cases
selecionados na publicacdo Booklet SB COP. Os
cases tém como objetivo demonstrar ao poder
publico e a iniciativa privada a¢des sustentaveis ja
implantadas pela industria no Brasil e em outras
regides do mundo. Reforcando seus resultados
técnicos, a viabilidade de ganho de escala e,
principalmente, a viabilidade para a implantacéo.
Os materiais estdo disponiveis no site da SB COP -
https://sbcop30.com/documents

De acordo com Meirelles, o relacionamento do
embaixador André Corréa do Lago, presidente da
COP30, com o setor foi marcado por pragmatismo
e articulacdo. "“Ele transformou a conferéncia

em um espaco de implementacédo, aproximando
governos, empresas e sociedade civil”, aponta. Ja
no setor da construcao, sua atuacao foi estratégica:
reforcou a importancia de cédigos mais rigorosos,
retrofit e integracdo de energias renovaveis, além
de mobilizar iniciativas como a SB COP30 para
engajar a industria. Apoiador do setor, Corréa do
Lago prestigiou eventos, como o patrocinado pela
Saint-Gobain e realizado pelo GBC em agosto

de 2025, “Contribuicdes do setor da construcao
para a NCD Brasileira”. “Essa postura fortaleceu a
credibilidade do Brasil e colocou a construcéo civil
como colider no segmento”, avalia.
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Eficiéncia
energeética sera
exigida em
edificacoes

A partir de 2030, as novas construgées
privadas deverao atingir nivel C de
eficiéncia. Para as obras publicas, a meta
é chegar ao nivel A em 2027

As edificacdes sao responsaveis por cerca de 50%
do consumo de energia elétrica no pais, de acordo
com o Ministério de Minas e Energia (MME). Dessa
parcela, a maior parte se refere ao consumo de
equipamentos de refrigeracdo e ar-condicionado,
além de sistemas de iluminacéo. Esse é o alvo da
resolucado do Comité Gestor de Indicadores e Niveis
de Eficiéncia Energética (CGIEE) que estabeleceu
indices minimos de eficiéncia energética para todas
as novas edificagcdes no pafs, incentivando solucées
mais eficientes e adaptadas a cada clima e regiao.

A normativa exigira das novas construcdes do setor
publico desempenho de nivel A de eficiéncia, a
partir de 2027. As obras do setor privado terdo que
atingir, a partir de 2030, o nivel C, ou seja, deverao
comprovar o atendimento as normas técnicas ja
vigentes. O MME frisa que essas exigéncias vao
acontecer de forma gradativa, dando previsibilidade
ao setor e tempo para que se adequem.

O CGIEE desenvolvera até setembro de 2026

um plano de apoio visando a implementacao da
resolucdo, por meio de um sistema de certificacao
mais &gil e simplificado. A ideia é que as construcoes
privadas e habitacdes de interesse social comprovem
o cumprimento dos indices minimos por meio de
autodeclaracdo, sem custos adicionais ou burocracia.
No Plano Clima Mitigacao - Setor Energia, que
passou recentemente por consulta publica, existem
acoes e metas previstas para eficiéncia energética
para os setores de edificacoes e setor industrial.

O MME atuou também no processo de elaboracdo da
Taxonomia Sustentavel Brasileira para que a etiqueta
“A" do Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE)
fosse incluida como critério de caracterizacdo de uma
construcao eficiente e sustentavel. Dessa forma,
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as instituicoes financeiras poderdo considerar esse
indicador e oferecer crédito com melhores condicbes
para quem deseja construir com menor impacto
ambiental. O érgao coordenou a criacao, com aporte
de recursos do Programa Nacional de Conservacao
de Energia Elétrica (Procel), do mecanismo de
garantia FG Energia, gerenciado pelo Banco Nacional
de Desenvolvimento Econdmico e Social (BNDES),
exclusivamente ofertado para projetos de eficiéncia
energética.

O Ministério de Minas e Energia dialoga com
ministérios e instituicdes para integrar a abordagem
das politicas climaticas. O GT Edificacdes tem papel
fundamental ao reunir os principais atores do

setor, como os ministérios das Cidades; da Ciéncia,
Tecnologia e Inovacao; Meio Ambiente e Mudanca
do Clima, a Caixa Econémica Federal, a Empresa de
Pesquisa Energética (EPE), a Camara Brasileira da
Industria da Construcao (CBIC), o Procel e o Inmetro,
para o alinhamento das diversas politicas voltadas ao
setor, com foco na descarbonizacdo e na melhoria da
qualidade de vida da populacéo.

Exemplo de Etiqueta Nacional de
Conservacao de Energia, do PBE Edifica

Klint e Hikvision

SEGURANCA
E TECNOLOGIA
EM CADA FASE
DO SEU PROJETO

Na Klint, conectamos
inovacao, qualidade e eficiéncia
para entregar solucées completas em tecnologia.

Nossa parceria com a Hikvision — lider global em produtos e solucoes
de seguranga — garante acesso a equipamentos com tecnologia de
ponta, suporte técnico especializado e atendimento em todo o Brasil.

De sistemas inteligentes de videomonitoramento a solu¢cées perimetrais
avancadas, oferecemos recursos que atendem as mais exigentes

demandas de arquitetos, engenheiros, incorporadoras e construtoras

Mais do que produtos, entregamos confianca, performance e resu
para que cada projeto seja unico.

Entre em contato com nossos especialistas e saiba mais.

@ Klint.com.br klintbrasil klintbrasil l‘Kli |‘"‘|t
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Analise de desempenho
energético

Gestéo do uso
racional de agua

Estudos de implantagao
com foco na protegédo
ambiental

ENGENHARIA DE VALOR
APLICADA A SUSTENTABILIDADE

Referéncia nacional em projetos e obras de médio e grande porte, a Monto Engenharia
atua no desenvolvimento de galp6es industriais, centros logisticos, retrofits e edificios
comerciais.

Realizamos estudos completos em todas as categorias do LEED, garantindo desempenho,
eficiéncia e viabilidade para cada empreendimento.

Analise de Viabilidade ¢ Engenharia . Pré-construgao . Construgao

Gestao de materiais
e reciclagem

Estudos de inovagao e

praticas sustentaveis

162 Maior Construtora do Brasil
de acordo com Ranking da Engenharia OE 2025

Avaliagao integrada
de sustentabilidade

Conhecgao
Grupo Monto
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—  hTlL L

contato@grupomonto.com.br
www.grupomonto.com.br

(11) 3199 0550
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LS ALUMINUM
RECYCLING PLAN

Projeto abrange recuperacao ambiental de area vizinha a planta

Situado em Itaguaquecetuba, na Regiao Para alcancar o selo LEED v4 BD+C: NC em
Metropolitana de Sao Paulo, o projeto LS nivel Silver, a empresa adotou multiplas
Aluminum Recycling Plant abrange um edificio estratégias, entre elas, o sistema de geracao
administrativo e a nova planta da Aluminit, de energia renovavel e os totens de recarga
empresa que atua na reciclagem de aluminio. para veiculos elétricos, a fim de incentivar

A empresa € a primeira de seu segmento a 0 uso de veiculos nao emissores de gases
criar uma operacao baseada em praticas ESG e de efeito estufa. Toda a especificacdo
decidiu investir na certificacdo LEED em seu novo  foi baseada em critérios técnicos e nos
empreendimento a fim de garantir uma construcdo ~ parametros da certificacdo, garantindo assim
verdadeiramente sustentavel desde sua concepcao o desempenho esperado. O aproveitamento
até a operacao diaria. “Acreditamos que 0s trés de agua de chuva no processo industrial

Espaco sustentavel
Utilizando espécies nativas
ou adaptadas, o projeto

Energia e atmosfera
Os sistemas de iluminacao

pilares que sustentam a nossa industria — pessoas,
tecnologia e natureza — precisam coexistir em
harmonia para que todos sejam beneficiados. Por
isso, optamos por buscar a certificacdo LEED como
forma de estruturar esse compromisso e garantir
gue nossas escolhas fossem guiadas pelos mais
altos padrdes de sustentabilidade”, afirma Marina
Leite, diretora administrativa da Alumini?.
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e no abastecimento das bacias sanitarias
possibilitou a reducao do consumo de agua
potavel em 95%. “O LEED representa um
selo de coeréncia com nossos valores e uma
demonstracao pratica de que é possivel
reciclar de forma responsavel, aliando
eficiéncia, cuidado com o meio ambiente e
respeito as pessoas”, conclui a diretora.

restaurou 25% da area total
do terreno. A recuperacao
ambiental estende-se a area de
protecdo permanente vizinha
a planta, visando recompor

a vegetacao e proteger a
nascente de um curso d'agua.
Para reduzir o efeito de ilhas
de calor, a cobertura da planta
emprega telhas metalicas com
tratamento que promove alta
refletancia solar.

Eficiéncia no uso de agua

A fim de reduzir o consumo

de 4gua potavel, foram
especificadas loucas e metais
de baixa vazao. O paisagismo
com plantas nativas e adaptadas
elimina a demanda por
irrigacao permanente. Para
alcancar reducéao de 95% do
consumo de agua potavel, foi
adotado sistema de captacao

e aproveitamento de dagua da
chuva para atender ao processo
industrial e as bacias sanitarias,
gue utilizam valvulas dual flush
(3/6 Ipc).

utilizam LEDs de alta
eficiéncia, combinados

a aberturas estratégicas
gue promovem o
aproveitamento da

luz natural na planta
industrial. A instalacdo de
um sistema de geracao
de energia renovavel
possibilitou reducao
representativa do consumo
da energia fornecida pela
concessionaria. Juntas,

as estratégias adotadas
reduziram em 21,8% o
custo anual de energia.

Materiais e recursos

O gerenciamento adequado
dos residuos durante as
obras destinou 94% do
material para reciclagem

ou reaproveitamento,
minimizando o volume
destinado a aterros. Foi
prevista a instalacdo de um

biodigestor para transformar

0s rejeitos organicos em
adubo e gas metano.

Projeto:
LS Aluminum Recycling Plant

Cliente/proprietario:
Alumini1

Localizacao:
[taquaquecetuba, SP

Area construida:
11.060 m?

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificacao:
12 de maio de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: NC nivel Silver




CD-SORRISO

Certificacao reduziu impactos ambientais e elevou a eficiéncia dos processos

O CD Sorriso Bravo, centro de distribuicdo

da Bravo Logistica em Sorriso, MT, recebeu o
selo LEED v4 BD+C: NC nivel Silver por suas
praticas sustentaveis, incluindo gestao hidrica e
energética eficiente e a instalacdo de um sistema
solar. Localizada em uma regiao estratégica

para 0 agronegocio, a unidade é voltada ao
armazenamento e distribuicdo de insumos
agricolas.

Segundo Marcos Martins dos Santos Azevedo,
Head de Sustentabilidade da empresa, a
construcdo baseada nas normas do LEED
proporcionou aprendizado em todas as etapas,
reduzindo impactos ambientais e elevando

a eficiéncia dos processos. A consultoria de
sustentabilidade e certificacado, realizada pela
OTEC, foi envolvida desde as fases iniciais da
construcdo, garantindo que o projeto fosse
concebido desde o inicio com base nos principios,
pré-requisitos e metas da certificacdo ambiental.
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Em conjunto com o cliente, foram definidos
parametros e diretrizes para assegurar

0 atendimento aos créditos LEED, com
monitoramento continuo ao longo de toda a
execucao da obra e verificacdo sistematica das
praticas adotadas no canteiro.

Estruturada em 2021, a drea de Sustentabilidade
da Bravo consolidou sua agenda ESG,
respondendo as expectativas de clientes e
investidores. Certificacbes e frameworks, como as
ferramentas GRI e EcoVadis, passaram a orientar
a evolucao sustentavel da empresa.

Para a Bravo, as grandes empresas ja nao limitam
suas acoes de sustentabilidade as préprias
operacoes e as estendem também as cadeias de
suprimentos. Projetos como o centro logistico

de Sorriso atendem a essa expectativa, geram
vantagens competitivas e elevam o padrao do
setor, servindo como referéncia positiva para
novos empreendimentos.

Espaco sustentavel

O projeto revisou premissas
construtivas tradicionais

para garantir uma execucao
mais limpa e eficiente. O
empreendimento esta situado
em uma area industrial e
agricola, préxima aos principais
parceiros e consumidores,

0 que otimiza a logistica

e reduz deslocamentos.

Foram priorizadas vagas

de estacionamento para
funcionarios que praticam
carona solidaria e para veiculos
elétricos ou de maior eficiéncia
energética.

Eficiéncia no uso de agua
A reducdo no consumo de
agua potavel é de 73%
devido ao uso de metais
economizadores e descargas
que aproveitam agua nao
potavel. Espécies nativas

no paisagismo dispensam
irrigacdo. A gestao integrada
das aguas pluviais, potaveis e
servidas é realizada por meio
de sistemas automatizados de
recalque, garantindo controle,
seguranca operacional

e desempenho hidrico
consistente. O projeto alcancou
desempenho exemplar no
crédito de consumo de agua.

Energia e atmosfera
Estratégias integradas de
eficiéncia energética e geracao
fotovoltaica garantem reducao
de até 45,3% nos custos de
energia em relacao ao baseline
ASHRAE 90.1:2010. A iluminacao
LED, eficiente, com reducao

de 60% na densidade de
poténcia, opera com sensores
de presenca e de dimerizacao
pela luz natural. A climatizacao
combina equipamentos de alta
performance com recuperacao
de calor e ventilacao natural.

O comissionamento avancado
assegura monitoramento dos
sistemas em tempo real.

Qualidade ambiental interna
Nas areas administrativas, o
projeto priorizou conforto e saude
com sistemas de climatizacdo
dotados de recuperadores de
calor, garantindo renovacao de
ar acima do minimo. A obra
seqguiu diretrizes de controle de
poeira e contaminantes, e todos
0s materiais possuem baixo teor
de COV. O conforto térmico foi
atendido pelas normas, enquanto
o conforto visual é assegurado por

luz natural e controle automatizado
da iluminacao, promovendo bem-

estar e produtividade.

Projeto:
CD Sorriso Bravo

Cliente/proprietario:
Bravo

Localizacao:
Sorriso, MT

Area construida:
19.347 m?

Consultoria LEED:
OTEC

Data da certificacao:
14 de julho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: NC nivel Silver
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NICE
LIMEIRA

BRASIL - PLANTA

Hub industrial de alta performance alia design bioclimatico e tecnologia

Certificada em 2025 pelo LEED v4 BD+C:

NC em nivel Silver, a nova sede industrial

da Nice Brasil, em Limeira (SP), é um hub
tecnolégico e um dos centros globais de
Pesquisa e Desenvolvimento do Grupo Nice,
lider em automacao residencial e sequranca
eletrénica. Assinado pelo renomado escritorio
italiano MCA — Mario Cucinella Architects, o
projeto destaca-se pelo design inovador e pela
abordagem sustentavel.

A edificacdo adota fachada de alto
desempenho para controlar a insolacao e
maximizar a entrada de luz natural indireta,
promovendo melhores condicdes de trabalho,
aumento da produtividade e qualidade

dos processos produtivos. O programa

inclui areas de treinamento, vista para a
producao e um showroom interativo, no qual
visitantes, instaladores e distribuidores podem
experimentar as solu¢des da marca.
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O compromisso da Nice com a sustentabilidade é
reforcado pela adocao de um Sistema de Gestao
Ambiental certificado pela ISO 14001:2015,
evidenciando uma estratégia estruturada e
alinhada a Agenda 2030 da ONU. A empresa
estabeleceu metas de reducéo de emissoes
diretas de CO, e prevé, na planta de Limeira, a
instalacao de sistemas fotovoltaicos capazes de
suprir ao menos 25% do consumo energético
até 2030, contribuindo para a meta de reducao
de 50% dos gases de efeito estufa.

A conquista do LEED Silver reforca a credibilidade
e a estratégia ESG da Nice, posicionando

a unidade de Limeira como referéncia em
arquitetura industrial sustentavel no setor e como
uma ferramenta de marketing e educacao. Ela
demonstra, na pratica, que é possivel aliar alta
tecnologia (Industria 4.0) e exceléncia operacional a
um desempenho ambiental exemplar, influenciando
parceiros, fornecedores e o mercado em geral.

Espaco sustentavel

O edificio foi projetado para
estabelecer um didlogo com o
ambiente natural e aproveitar
condicoes climéticas favoraveis,
criando uma relacao simbidtica
entre arquitetura e paisagem

local, com grande permeabilidade

visual e integracdo com a
natureza. A unidade foi
implantada as margens da
Rodovia Anhanguera, uma das
principais do estado de Sao
Paulo, o que facilita a conexao
com outras regides do pais.

Eficiéncia no uso de agua
O projeto adotou loucas e metais

sanitarios de alta eficiéncia, além

de um sistema de captacao de
agua de chuva, armazenada
em dois reservatorios com
bombeamento e filtragem para
uso em descargas sanitarias. O
paisagismo privilegia espécies
nativas e adaptadas, de baixo
consumo hidrico, eliminando
a necessidade de irrigacao
permanente. A reducdo do
consumo total observada é de
69,32%.

Energia e atmosfera

O protocolo DALI integra as
persianas automatizadas a
iluminacado interna, permitindo

a dimerizacdo das lampadas

e o melhor aproveitamento

da luz natural. A poténcia de
iluminacao instalada é 38%
inferior a do baseline. O ar-
condicionado central aciona a
abertura ou o fechamento das

janelas conforme a temperatura

externa. O custo de energia é
16,8% inferior ao de edificios
similares da regiao.

Materiais e recursos

Durante as obras foi implantado

um rigoroso Plano de Gestao
de Residuos de Construcao

e Demolicao, o que incluiu a
criacao de centrais exclusivas
para o armazenamento de
residuos reciclaveis e nao-
reciclaveis. Foram especificados
materiais com baixa emissao de
compostos organicos volateis.

Qualidade ambiental interna
O projeto priorizou a saude e

0 bem-estar dos ocupantes.

Os ambientes oferecem vistas
externas de qualidade e
abundante iluminacao natural.
A iluminacao artificial promove

conforto e maior produtividade.

Antes da ocupacao do edificio,
foram realizadas medicoes de
qualidade do ar interno.

Projeto:
Nice Brasil — Planta Limeira

Cliente/proprietario:
Nice Brasil

Localizacao:
Limeira, SP

Area construida:
17.711 m?

Construtora:
Construtora Manara

Arquitetura:
MCA — Mario Cucinella Architects

Consultoria LEED:
Nowva Solutions

Data da certificagao:
4 de agosto de 2025

Sistema e nivel da certificacao:

LEED v4 BD+C: NC nivel Silver
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GALPAO LOGISTICO -

VETNIL

Sustentabilidade como compromisso real com o futuro

Certificado com o LEED v4 BD+C: NC em nivel
Silver, o novo Galpao Logistico da Vetnil consolida
a estratégia da empresa de integrar crescimento,
eficiéncia operacional e responsabilidade
ambiental em um Unico empreendimento.
Concebido para armazenamento e distribuicao
de produtos acabados e para reunir, em breve, as
areas produtivas e administrativas em um mesmo
site, o projeto traduz o compromisso assumido
em 2020, quando a sustentabilidade passou

a fazer parte oficialmente do Planejamento
Estratégico da companhia. Mais do que uma
tendéncia, trata-se de um direcionamento
permanente, alinhado ao propdsito de cuidar das
pessoas, dos animais e do meio ambiente.

A centralizacao das operacdes gera ganhos
concretos: reducdo de custos com locacdes e
manutencdes prediais, otimizacdo do manejo

de maquinas e equipamentos, adequacao da
infraestrutura elétrica e ampliacdo da capacidade
produtiva para atender as demandas atuais e
futuras. Ao mesmo tempo, fortalece a integracao
entre equipes, com espacos de convivéncia
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planejados para promover bem-estar, conexao e
produtividade.

O galpao foi desenvolvido com solucdes
sustentaveis que asseguram conforto térmico,
iluminacao natural e qualidade do ar interior,

além de um sistema de relso de agua e vagas
para veiculos elétricos. A usina fotovoltaica
instalada no empreendimento proporciona
geracao de energia limpa e reduziu cerca de 59%
das despesas com eletricidade, evidenciando

gue sustentabilidade e desempenho econémico
caminham juntos. A certificacao LEED reforca o
posicionamento da Vetnil como empresa que alia
exceléncia construtiva, inovacao e responsabilidade
socioambiental, influenciando positivamente o
mercado e consolidando um legado duradouro. “A
conquista simboliza mais do que uma certificagao;
é um marco na trajetéria da empresa. Cada decisao
de projeto foi pensada para reduzir o impacto
ambiental e garantir eficiéncia a longo prazo. Essa
conquista é de todos que acreditam que é possivel
crescer cuidando do planeta”, aponta Rogério de
Oliveira Jorge, diretor de operacdes da Vetnil®.

Espaco sustentavel

O galpao foi projetado para
garantir conforto térmico e
qualidade ambiental, com um
sistema eficiente de renovacao
do ar e aproveitamento

de iluminacao natural. O
estacionamento conta com
vagas destinadas a veiculos
elétricos, incentivando a
mobilidade sustentavel entre
colaboradores e visitantes.

Eficiéncia no uso de agua

O empreendimento adota um
sistema de reaproveitamento

e redso de agua e, alcancou

um indice de cerca de 43%

em comparacao aos valores de
referéncia, reduzindo o consumo
de agua potavel nas operacoes
do galpao e contribuindo para a
gestao responsavel dos recursos
hidricos.

Energia e atmosfera

A instalacdo de uma usina
fotovoltaica possibilitou a
geracao de energia limpa no
proprio empreendimento,
resultando em otimizacdo
significativa dos gastos com
energia elétrica e reducdo
da pegada de carbono das
operacoes logisticas.

O projeto apresentou um
desempenho expressivo,
com estimativa de reducdo
de aproximadamente 56%
no consumo de energia
em relacdo ao cenério de
referéncia.

Materiais e recursos

O empreendimento apresentou
um desempenho expressivo na
reducao e destinacdo adequada
dos residuos gerados durante a
obra. Aproximadamente 89%
do volume total de residuos

foi valorizado, por meio de
reciclagem e reaproveitamento,
reduzindo significativamente o
envio de materiais para aterros
sanitarios e incineracao.

Qualidade ambiental interna
O projeto foi concebido com

a preocupacao de garantir

a ventilacao, o conforto

e a qualidade ambiental,
atendendo as taxas minimas de
ventilacdo exigidas pela norma
ASHRAE 62.1-2010, além

de uma taxa 30% superior

a esses valores. Também foi
desenvolvido e implementado
o Plano de Qualidade Interna
da Obra durante a construcao.

Projeto:
Galpao Logistico - Vetnil

Cliente/proprietario:
Vetnil IndUstria e Comércio de
Produtos Veterinarios

Localizacao:
Louveira, SP

Area construida:
5.519 m2

Construtora:
Acoi Construtora e Incorporadora

Arquitetura:
Acoi Construtora e Incorporadora

Consultoria LEED:
Integrative Consulting

Data da certificacao:
5 de agosto de 2025

Sistema e nivel da certificacao:

LEED v4 BD+C: NC nivel Silver

Crédito das imagens:
Marcio Bruno Photos
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AGRITECH C

“NTR

Certificacao reduziu impactos ambientais e elevou a eficiéncia dos processos

Certificado com LEED v4 BD+C: New
Construction em nivel Certified, ao alcancar 41
pontos, o AgriTech Centre consolida a estratégia
da empresa de integrar eficiéncia operacional,
inovacao tecnolégica e responsabilidade
ambiental em um Unico empreendimento.
Concebido segundo padrdes internacionais de
construcao sustentavel, o projeto foi estruturado
desde as etapas iniciais a partir de um processo
integrativo que envolveu arquitetura, engenharia,
consultoria ambiental e operacao, permitindo
definir metas claras de desempenho e otimizacao
de recursos ainda na fase de concepcéao.

Essa abordagem colaborativa resultou em um
edificio que alia qualidade construtiva, reducao
de impactos ambientais e melhoria das condicées
de uso. Entre os principais diferenciais estdo as
estratégias de eficiéncia hidrica e energética,

o controle de impactos do canteiro de obras,

a gestao criteriosa de residuos e a adocao de
solucdes voltadas a qualidade ambiental interna.
O empreendimento também prioriza a integracao
com a infraestrutura existente, com reducao de
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areas de estacionamento, incentivo a veiculos de
baixa emissao e manejo responsavel das aguas
pluviais.

A certificacdo passou a ser entendida como

uma ferramenta de gestdo e de diferenciacao
competitiva, ampliando o controle sobre o
desempenho do edificio, reduzindo custos
operacionais e fortalecendo a imagem
institucional. O sistema LEED foi escolhido por sua
credibilidade global, sua metodologia baseada em
desempenho e sua capacidade de mensuracao de
resultados, além de funcionar como instrumento
de governanca e transparéncia.

Entre os resultados alcancados, destacam-se a
reducao do consumo de agua e energia, maior
monitoramento operacional, valorizacao do ativo
imobilidrio e alinhamento as praticas ESG. Mais
do que um reconhecimento formal, a certificacdo
consolida a sustentabilidade como uma premissa
de projeto, incorporada aos processos internos

e aos futuros empreendimentos, demonstrando
gue desempenho ambiental e viabilidade
econdmica caminham de forma indissociavel.

Espaco sustentavel

O projeto incorporou
estratégias de avaliacao do
terreno, controle de poluicdo na
obra, gestao de aguas pluviais

e mitigacao de ilhas de calor,
promovendo menor impacto
ambiental e melhor integracao
com o entorno.

Eficiéncia no uso de agua
Foram adotados dispositivos
economizadores, medicao
de consumo e estratégias

de reducao do uso de agua
interna e externa, resultando
em significativa diminuicao
da demanda hidrica do
empreendimento.

Energia e atmosfera

O empreendimento implementou
0 comissionamento dos sistemas,
otimizacao de desempenho
energético e medicdo em nivel
de edificacdo, garantindo

maior eficiéncia e controle do
consumo de energia.

Materiais e recursos
Houve planejamento de
gestao de residuos de
construcao e de destinacdo
adequada de materiais,
reduzindo impactos
ambientais e incentivando a
economia circular.

Qualidade ambiental
interna

O projeto empregou medidas
para garantir a qualidade do
ar durante a obra e condi¢des
adequadas de ventilacao e
conforto para os ocupantes,
além de controle de fontes de
poluentes.

Inovacao e processos

O projeto conquistou
pontuacao maxima em
inovacao, refletindo a adocao
de estratégias integradas,
boas praticas de projeto e a

participacdo de um profissional

credenciado LEED na equipe.

Projeto:
AgriTech Centre

Cliente/proprietario:
Souza Cruz

Localizacao:
Mafra, SC

Area construida:
4589 m2

Consultoria LEED:
StraubJunqueira

Data da certificacao:
13 de novembro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:

LEED v4 BD+C: NC nivel Certified
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SEDE DO GRUPO SOLUTI

Praticas sustentaveis alinhadas com a responsabilidade corporativa

Com trés pavimentos e aproximadamente 4.500
m2, o edificio Cassio Vieira de Sousa, localizado
em Goiania, é a sede do Grupo Soluti, lider nacional
em certificacdo digital. O empreendimento destaca-
se como referéncia em sustentabilidade e inovacao
no Centro-Oeste do pais e integra coworking,
cafeteria, data center e escritérios modernos,
aliando ambientes colaborativos e infraestrutura
tecnolégica avancada.

Desde 2008, o Grupo Soluti vem adotando
conceitos sustentaveis e, a partir de 2023, as
praticas se tornaram mais estruturadas, alinhando
sua expansao a valores de responsabilidade
corporativa, inovacao e compromisso ambiental.
A busca pela certificacao reflete o objetivo de
associar tecnologia de ponta a sustentabilidade,
atestando, por meio de critérios internacionais,
eficiéncia energética, uso de materiais
responsaveis, qualidade ambiental interna e
gestao eficiente de recursos.
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Para alcancar o LEED v4 BD+C New Construction
em nivel Gold, o projeto priorizou eficiéncia e
inovacao em sustentabilidade, concentrando-
se em aspectos relacionados a eficiéncia hidrica
e energética. Seu data center Tier Il demanda
muita energia, o0 que tornou a instalacao de
painéis fotovoltaicos uma condicao essencial
para suprir parte do consumo e reduzir o
impacto ambiental. Entre seus diferenciais,
ainda estao a fachada altamente eficiente para
controle térmico, o uso de materiais reciclados
e reaproveitados na construcdo e os pontos de
recarga para veiculos elétricos.

As estratégias adotadas para a obtencao da
certificacao LEED resultaram em significativa
economia de energia e de agua, trazendo
menor impacto ambiental, reducao de custos
operacionais e valorizacdo do imével, reforcando
0 compromisso da Soluti com inovagao e
sustentabilidade.

Espaco sustentavel

O canteiro de obras foi
planejado para minimizar

o impacto no entorno do
empreendimento, adotando
medidas para evitar a geracao
e o0 espalhamento de poluicao
nas vias e na rede publica

de agua. Além disso, houve
uma grande preocupagao em
reduzir a geracao de residuos
e o desperdicio de materiais,
contribuindo para uma

obra mais limpa, eficiente e
sustentavel.

Eficiéncia no uso de agua

A especificacao priorizou metais
e loucas eficientes de baixo
consumo. Também foi previsto
0 aproveitamento da agua da
chuva nas descargas sanitarias
e na irrigacao dos jardins,
otimizando o uso de recursos.

Energia e atmosfera

Os painéis solares sao essenciais
para suprir parte das demandas
energéticas do edificio e

reduzir o impacto ambiental. A
operacao predial conta com

iluminacdo 100% LED,
otimizada pelo uso de
dispositivos de controle
automatico, como sensores

de presenca, programadores
horarios e um robusto sistema
de automacao. A fachada é
altamente eficiente no controle
térmico.

Materiais e recursos

O gerenciamento de residuos
segue praticas rigorosas desde
a construcao, com selecao de
materiais de baixo impacto e
origem certificada, promovendo
ambientes internos mais
saudaveis. A construcdo
empregou materiais reciclados e
reaproveitados.

Qualidade ambiental interna
Os espacos foram planejados
para garantir ventilacao
cruzada, filtragem do ar,
conforto térmico, acesso a
iluminacao natural e a vistas de
qualidade, favorecendo o bem-
estar e a produtividade dos
ocupantes do edificio.

Projeto:
Soluti — Everest Digital

Cliente/proprietario:
Soluti

Localizacao:
Goiania, GO

Area construida:
4.631 m?2

Construtora:
Loft Construtora

Arquitetura:
Daltro Franco

Consultoria LEED:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagdo:
27 de janeiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: NC nivel Gold
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PANACEIA

CONCEPT STORE

Projeto leva a sustentabilidade além dos limites fisicos do edificio

Também conhecida como Galeria Panaceia,

a Panaceia Concept Store abriga espacos
multifuncionais, incluindo horta urbana, bosque
e areas voltadas para a realizacdao de cursos,
palestras e eventos educativos. Idealizada por
Carol Vosgerau Gusi, advogada, mestre em
Gestdao Ambiental e fundadora da assessoria

de sustentabilidade CVG Ambiental, o espaco
posiciona-se como um polo de conscientizacao e
inovacao ambiental em Curitiba e inspira outras
iniciativas a trilharem caminhos semelhantes.

O projeto se distingue por seu carater
colaborativo e educacional, tendo sido
desenvolvido por uma equipe de mais de dez
arquitetos e paisagistas com o objetivo de
disseminar conceitos e praticas sustentaveis,

0 gue resultou em ambientes integrados a
conceitos de economia circular, biofilia e solucdes
de baixo impacto ambiental. A conquista do

selo LEED v4 BD+C: New Construction em

nivel Gold deve-se a diferenciais importantes
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gue tornaram o espaco ndo apenas inovador
e operacionalmente eficiente, mas também
autossuficiente em energia e agua.

Sua estrutura em aco reduziu o consumo de
cimento em mais de 50%, enquanto tintas e
selantes com baixo teor de COV garantiram um
ambiente interno saudavel para trabalhadores

e usuarios. O manejo inteligente dos recursos
hidricos é baseado em cisternas e jardins filtrantes
integrados a sistemas avancados de redso, o que
permite reducao expressiva no consumo de agua
potavel. Outro aspecto marcante é a rigorosa
gestao de residuos. A Panaceia Concept Store
promove a compostagem dos residuos organicos
gerados internamente e realiza a reciclagem

de materiais sélidos, oferecendo ainda pontos
especificos para descarte responsavel de pilhas

e baterias e para o carregamento de veiculos
elétricos, consolidando praticas de logistica
reversa que ampliam a sustentabilidade para além
dos limites fisicos do edificio.

Espaco sustentavel

Com abordagem integrada

de sustentabilidade, o espaco
incorpora solucdes inovadoras,
como jardins filtrantes, areas
verdes integradas e ambientes
voltados a educacdo ambiental,
promovendo a interacao
harmoniosa com a natureza e
incentivando a conscientizacao
ecoldgica entre os usuarios.

Eficiéncia no uso de agua
Foram adotadas tecnologias
avancadas para o
gerenciamento hidrico, como
cisternas para captacao e
reaproveitamento da dgua da
chuva. Os sistemas de redso
garantem autonomia hidrica,
reduzindo significativamente o
consumo de agua potavel.

Energia e atmosfera
Painéis solares fotovoltaicos
tornam o espaco
autossuficiente em energia.
Os sistemas de climatizacao
e iluminacdo empregam
equipamentos e dispositivos
eficientes que reduzem o
consumo energético e

contribuem para a diminuicao
das emissdes de gases de
efeito estufa.

Materiais e recursos

A adocao de uma estrutura
predominantemente metalica
reduziu em 50% o volume

de cimento na construcao. A
especificacdo buscou materiais
com baixo impacto ambiental,
incluindo madeira certificada
e materiais reaproveitados,
promovendo uma construcao
mais sustentavel e saudavel. A
Panaceia mantém uma gestao
rigorosa dos residuos.

Qualidade ambiental interna
O projeto privilegiou a
iluminacao natural e recursos
para garantir o conforto
termoacustico. Filtros eficientes
e materiais que minimizam

a emissao de poluentes no
sistema de climatizacao,
garantem a qualidade do

ar interno. Essas medidas
favorecem o bem-estar, a
saude e a produtividade dos
ocupantes.

Projeto:
Panaceia Concept Store

Cliente/proprietario:
CVG Ambiental - Carol Gusi

Localizacao:
Curitiba, PR

Area construida:
232 m?

Construtora:
Engepe Construcao Civil

Incorporadora:
CVG Ambiental

Arquitetura:

Arthur Calliari Arquitetos; Gabriela
Casagrande Arquitetura e Interiores;
Esttdio Noar; HOA Natureza +
Arquitetura; Brisa Arquitetura;
Arg+Co; Grimpa Arquitetos; Flavia
Bonet Arquitetura

Consultoria LEED:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagao:
30 de janeiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: NC nivel Gold

Crédito das imagens:
Cassiano Rosario
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CULTURA ARTISTICA

Reconstruido apoés incéndio, Cultura Artistica é o primeiro teatro certificado do pais

Nos primeiros anos do século 20, saraus
literomusicais reuniam artistas e intelectuais

na residéncia do poeta Vicente de Carvalho,

na capital paulista. Esses encontros boémios

e culturais deram origem ao Teatro Cultura
Artistica, inaugurado em 1950 na regiao central
de Sao Paulo. Projetado em 1942 por Rino Levi,
um dos principais representantes da Escola
Paulista, o edificio consolidou-se rapidamente
como um dos mais relevantes espacos culturais
da cidade, tornando-se referéncia para a musica,
o teatro e a vida intelectual paulistana.

Em 2008, um incéndio de grandes proporcoes
destruiu quase integralmente o teatro. A
atuacao de um seguranca, ao fechar as portas
corta-fogo, permitiu a preservacao dos arquivos
histéricos e dos foyers do térreo e do primeiro
pavimento. Também resistiram as chamas o
painel monumental da fachada, assinado por Di
Cavalcanti. Uma década depois, tiveram inicio as
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obras de restauracao e renovacao do Cultura
Artistica, desenvolvidas a partir do projeto de
Pedro e Paulo Bruna Arquitetos Associados, em
parceria com MLD RAI e Acustica & Sonica.

A reconstrucao que devolveu um patriménio
cultural a cidade teve como premissa a
recuperacao integral das areas remanescentes
do patriménio histérico, aliada a atualizacao
das salas, circulacoes e areas de apoio segundo
critérios contemporaneos de tecnologia,
acustica, conforto e seguranca. A proposta
incorporou solugdes sustentaveis que tornaram
o Cultura Artistica o primeiro teatro do pais
com certificacdo LEED New Construction em
nivel Gold. Entre as solucdes adotadas estao
painéis fotovoltaicos, sistema de retso de
agua da chuva e a restauracao de madeiras,
pastilhas, portas e batentes com certificacao
FSC, além de projetos acustico e luminotécnico
de Ultima geracao.

Espaco sustentavel

O teatro situa-se em area

de alta densidade urbana,

com facil acesso ao metro e

a diversas linhas de 6nibus.

A mobilidade sustentavel

é estimulada por meio de
bicicletario, chuveiros, vagas
reduzidas para automoveis e
espacos destinados a veiculos
eficientes e caronas. Pisos
externos permeaveis e de
elevado desempenho térmico
contribuem para a mitigacao do
calor. Dois tercos da cobertura
receberam acabamento em
tinta branca com alto indice de
refletdncia solar (SRl 99).

Eficiéncia no uso de agua

O projeto adota metais
eficientes e sistema de captacao
de dgua da chuva, garantindo
economia de 85% de agua
potavel em bacias e mictérios.
A area verde externa foi
preservada e complementada
com espécies que dispensam
irrigacao. A gestao de aguas
pluviais, potaveis e servidas
utiliza recalque automatizado, e
o sistema de pressurizacdo com
inversor de frequéncia contribui
para a reducao do consumo de
energia.

Energia e atmosfera

O projeto adota sistema
fotovoltaico com inversores
inteligentes integrados a
software, climatizacdo VRF e ar-
condicionado de precisao

em ambientes criticos, com
ciclo economizador e dampers
automaticos. Controle de
umidade e redundancia em
areas técnicas atendem as

normas ASHRAE, ABNT e Anvisa.

Os sistemas elétricos contam
com submedicdo integrada
a automacao. A iluminacao
utiliza sensores, dimerizacao
automatica, protocolo DALI
e cenas programaveis para
diferentes ambientes.

Materiais e recursos
Mais de 77% dos materiais

utilizados na obra sao regionais.

O rigoroso processo de
separacao e destinacao desviou
de aterros quase 1,5 tonelada
de residuos. Esse material foi
reinserido na cadeia produtiva,
correspondendo a 91% do
total de residuos gerados. As
madeiras de uso definitivo
priorizaram o selo FSC. Sempre
gue possivel, foram reutilizadas
madeiras pré-existentes, como
o0 assoalho original do foyer.

Qualidade ambiental interna
Auditério e sala de concertos
sao equipados com sensores
de concentracédo de CO,.
Foram priorizados materiais
com baixos niveis de

emissao de COV. Nas areas
permanentemente ocupadas,
como as administrativas, todos
0s ocupantes tém vista para o
ambiente externo.

Projeto:
Cultura Artistica

Cliente/proprietario:
Cultura Artistica

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
7.544 m?

Construtora:
HTB

Arquitetura:
Pedro e Paulo Bruna Arquitetos,
MLD RAI e Acustica & Sonica

Consultoria LEED:
OTEC

Data da certificagao:
17 de marco de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED NC v2009 nivel Gold

Crédito das imagens:
Nelson Kon




GHELERE TRANSPORTES

MATRIZ

Arquitetura logistica de alta performance com soluc¢oes sustentaveis integradas

Implantada em Cascavel, no Parang, a nova
matriz da Ghelere Transportes consolida, em um
Unico campus, as operacdes administrativas, as
areas de manutencao de frota e os espacos de
apoio aos motoristas. O conjunto abriga galpao
de manutencédo, escritérios, salas de reunido,
ambientes de treinamento e um dormitoério
dedicado, promovendo maior eficiéncia operacional,
funcionalidade e conforto para as equipes.

Entre os diferenciais do empreendimento,
destaca-se o elevado desempenho acustico dos
escritorios e salas de reunido, projetados para
assegurar privacidade e bem-estar mesmo em
proximidade ao galpao de manutencao. Divisorias
e esquadrias especiais garantem o controle
eficaz dos ruidos operacionais. Outro aspecto
inovador é a adocao do sistema Stormtech,

com capacidade para armazenar e infiltrar até
750 m3 de agua pluvial, reduzindo o risco de
alagamentos e viabilizando a gestao integrada
das aguas de chuva em todo o campus, uma
solucao ainda pouco difundida no setor logistico.
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O edificio apresenta desempenho hidrico
expressivo, com reducado superior a 86,91%
no consumo de agua potavel. Estratégias

de eficiéncia em climatizacao e iluminacao,
aliadas a geracao fotovoltaica, permitem que
100% da energia consumida seja proveniente
de fontes renovaveis, produzida no préprio
empreendimento.

A integracao entre eficiéncia hidrica, energética
e qualidade interna posiciona 0 campus como
referéncia em sustentabilidade no setor de
transporte e garantiu ao empreendimento o
selo LEED v4 BD+C: NC em nivel Platinum.

A busca pela certificacdo materializa

uma trajetoéria de praticas sustentaveis ja
consolidadas na empresa, alinhadas a visao de
seu fundador, Eduardo Ghelere, de transformar
a Ghelere Transportes na melhor e mais
sustentavel transportadora do setor. O selo
LEED representa, assim, o reconhecimento
técnico desse compromisso com eficiéncia,
responsabilidade ambiental e inovacao.

Espaco sustentavel

A adocéo do sistema
Stormtech, com capacidade
para até 750 m3 de agua da
chuva, favorece a recarga

de aquiferos, reduz riscos

de alagamentos e viabiliza a
gestao integrada das aguas
pluviais. Ainda pouco difundida
no setor logistico, a solucao
possibilita a infiltracao no solo
e o lancamento controlado do
excedente na rede publica.

Eficiéncia no uso de agua

O edificio apresenta
desempenho hidrico expressivo,
com reducao superior a
86,91% no consumo de

agua potavel. Esse resultado

foi alcancado por meio da
captacao e do aproveitamento
da 4gua da chuva em sanitarios,
mictorios, torneiras de limpeza
e na lavagem de caminhdes.
Foram especificados metais e
loucas eficientes, garantindo
conforto e menor consumo.

Energia e atmosfera

O projeto associa estratégias de
eficiéncia energética a geracao

de energia renovavel. Sistemas

de alto desempenho, como os

de climatizacdo e iluminacao
em LED com controles
inteligentes, combinados a
geracao fotovoltaica, permitem
que 100% da energia
consumida seja suprida por
fontes renovaveis produzidas no
proprio empreendimento.

Materiais e recursos

A obra priorizou qualidade
construtiva e atencao aos
detalhes, garantindo maior
durabilidade e desempenho do
edificio. O sistema Stormtech
também contribui para a
gestao responsavel dos recursos
naturais e evita a sobrecarga da
infraestrutura urbana.

Qualidade ambiental interna
O cuidado com o conforto

dos ocupantes expressa-se
pelo elevado desempenho
acustico dos ambientes
administrativos, concebidos
para preservar privacidade e
qualidade ambiental mesmo
em proximidade ao galpao

de manutencao. Condicoes
internas estaveis e confortaveis
sao apoiadas por sistemas
eficientes e bem especificados.

Projeto:
Ghelere Transportes Matriz

Cliente/proprietario:
Ghelere Transportes

Localizacao:
Cascavel, PR

Area construida:
1.350 m2

Construtora:
Construtora Bastian e Lora

Arquitetura:
Studio KT arquitetura e interiores

Consultoria LEED:
Petinelli

Data da certificagao:
26 de agosto de 2025

Sistema e nivel da certificacao:

LEED v4 BD+C: NC nivel Platinum
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ATLAS SCHINDLER

LONDRINA

Certificacao de sustentabilidade como premissa para novos empreendimentos

O novo edificio da Atlas Schindler, em Londrina,
integra a expansao do complexo industrial
existente e foi concebido para abrigar atividades
de pesquisa, desenvolvimento, escritérios e
laboratérios técnicos, consolidando-se como

um centro estratégico voltado a inovacao e

ao aprimoramento continuo de produtos e
tecnologias da empresa.

O empreendimento se destaca pela adocao

de um processo de projeto integrado, que
envolveu equipes multidisciplinares desde as
etapas iniciais. A proposta arquitetdnica priorizou
a otimizacao das sinergias entre os sistemas
prediais, resultando em elevado desempenho
energético, maior conforto aos usuarios e
reducao significativa dos impactos ambientais.
A envoltéria foi projetada para minimizar as
cargas térmicas internas, enquanto os sistemas
de climatizacdo empregam equipamentos

de alta eficiéncia. O sistema de iluminacdo
utiliza luminarias de baixo consumo, controles
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inteligentes e estratégias de aproveitamento da
luz natural, garantindo eficiéncia e qualidade
visual. Além disso, o edificio incorpora solucoes
de gestao hidrica, com captacao e tratamento
de 4gua da chuva para uso em sanitarios e na
manutencao das areas externas.

A Atlas Schindler adota uma agenda consistente
de metas ambientais, sociais e de governanca,
orientada por politicas internas, compromissos
globais e planos de acao que conduzem a
companhia a um modelo mais sustentavel,
inclusivo e transparente. Essa diretriz estabelece a
certificacdo ambiental como premissa para novos
empreendimentos, assegurando desempenho
superior, reducao de impactos operacionais

e praticas construtivas alinhadas as melhores
referéncias internacionais. Nesse contexto, o
projeto de Londrina se destaca ao conquistar

a certificacdo LEED v4 BD+C: NC Platinum,
reafirmando o compromisso da empresa com

eficiéncia, inovacao e responsabilidade ambiental.

Espaco sustentavel

O projeto privilegia a integracao
entre arquitetura, eficiéncia e
bem-estar, criando ambientes
internos e externos que
promovem conforto e qualidade
de uso. A implantacao em area
ja urbanizada e consolidada
reduz impactos no entorno

e otimiza a relacdo entre o
edificio e o contexto local. O
site faz a gestao da agua de
chuva para reduzir os impactos
de escoamento superficial.

Eficiéncia no uso de agua

O empreendimento adota um
conjunto robusto de estratégias
voltadas a reducao do consumo
de 4gua potavel, como o uso
de metais e loucas de alto
desempenho, com vazdes
eficientes. Também conta

com sistema de captacao e
tratamento da dgua da chuva
para usos nao potaveis, incluindo
bacias sanitarias, irrigacao e
manutencao de areas externas.
Essas medidas garantem reducao
superior a 60% no consumo de
agua potavel.

Energia e atmosfera

O edificio foi projetado para
maximizar eficiéncia energética,
combinando solucoes passivas
e ativas que reduzem em
aproximadamente 40% o
consumo total de energia. Entre
elas estao a envoltéria otimizada

para reducao do ganho térmico,
o sistema de ar-condicionado

VRF de alta eficiéncia e o sistema

de iluminacao com luminarias
LED, sensores de ocupacao e
aproveitamento de luz natural,
além de fazer a submedicdo e o
monitoramento dos consumos
energéticos. O empreendimento
adquire energia no mercado livre.

Materiais e recursos

A obra implementou praticas
rigorosas de gestao e selecao
de materiais, tais como o
gerenciamento de residuos com
elevada taxa de desvio de aterro,
priorizacao de madeiras com
selo FSC e itens com Declaracdo
Ambiental de Produto (EPD),
inventdrios de ingredientes,
avaliacoes de ciclo de vida e
conteudos reciclados.

Qualidade ambiental interna
As estratégias voltadas ao
conforto e a saude dos
ocupantes abrangem politica
ampla de antifumo, valida

para areas internas e externas,
sistema de ventilacdo mecanica
com filtragem avancada e taxas
de renovacao de ar superiores
as exigéncias normativas.A
qualidade do ar e o conforto
térmico sao monitorados
continuamente, e as solucoes
de iluminacao tém foco na
ergonomia visual.

Projeto:
Atlas Schindler Londrina

Cliente/proprietario:
Elevadores Atlas Schindler

Localizacao:
Londrina, PR

Area construida:
5.330 m2

Construtora:
Plaenge

Arquitetura:
Vanessa Rodrigues Arquitetura e
Athié Wohnrath

Consultoria LEED:
Petinelli

Data da certificagao:
15 de outubro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:

LEED v4 BD+C: NC nivel Platinum
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CENTRO ADMINISTRATIVO
SICREDI DAS CULTURAS RS/MG

Arquitetura institucional como expressao do cooperativismo Sicredi

O Centro Administrativo Sicredi das Culturas RS/
MG é uma instalacao corporativa estratégica
que concentra atividades administrativas,
operacionais e institucionais da cooperativa. Ele
esta situado em uma das principais avenidas de
ljuf, polo do agronegdcio no noroeste do Rio
Grande do Sul, e abriga em seus oito pavimentos
areas administrativas, agéncias, auditorio e
ambientes compartilhados com a comunidade,
reafirmando o papel do Sicredi como agente de
desenvolvimento regional.

Assinado pelo escritério gatucho Departamento
de Arquitetura, o projeto foi concebido para
valorizar a historia e a identidade da cooperativa,
utilizando materiais, elementos estéticos e
solucoes espaciais que refletem seus valores.

O edificio se destaca na paisagem urbana,
tornando-se um marco visual da cidade. Seu
design combina modernidade, autenticidade e
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forte integracdo com o contexto local,
promovendo conexdes entre pessoas, equipes e
comunidades. Entre seus diferenciais, destacam-
se ambientes corporativos e comunitarios
integrados, o carater institucional do design e a
adocao de solucdes sustentaveis.

O edificio é o primeiro da regido a obter

a certificacdo LEED v4 BD+C em nivel

Platinum, reforcando a esséncia cooperativa

e a responsabilidade socioambiental da
organizacdo. Ha mais de uma década, o

Sicredi investe consistentemente em acoes
sustentaveis, alinhando seus projetos aos
principios do cooperativismo e aos Objetivos de
Desenvolvimento Sustentavel (ODS). A instituicdo
adota politicas de responsabilidade social,
ambiental e climatica que orientam tanto suas
decisdes corporativas como o desenvolvimento
de suas edificacoes.

Espaco sustentavel
Implantado em area urbana
consolidada, o empreendimento
privilegia areas externas
agradaveis e bem integradas,
promovendo conexao visual e
ambiental entre os usuarios e o
entorno. O paisagismo emprega
espécies nativas, contribuindo
para a biodiversidade local. O
edificio conta com bicicletarios
e carregadores para veiculos
elétricos disponiveis para
colaboradores e visitantes.

Eficiéncia no uso de agua
Além dos dispositivos
hidraulicos de alto
desempenho, o projeto adota
um conjunto de solucoes

para ampliar o uso de fontes
hidricas alternativas e reduzir
0 consumo de agua potavel
em 72%. Sua estacao de
tratamento de esgoto permite
o reuso dos efluentes para fins
internos nao potaveis. Além
disso, o edificio conta com
sistema de captacao da agua
de chuva, que é direcionada

a manutencao externa. O
paisagismo dispensa irrigacao.

Energia e atmosfera

O Sicredi das Culturas conta
com painéis fotovoltaicos,
sistema de ar-condicionado VRF
e envoltdria eficiente com vidros
de alto desempenho e brises
que reduzem a carga térmica. A
iluminacao 100% LED conta

com sensores de presenca e de
ocupacao, programacao horaria
e ajustes automaticos conforme
a luz natural, otimizando o uso
de energia. Como resultado,
foram observados 50% de
reducao na demanda total de
energia e economia de 39%

no consumo energético para
iluminacao.

Materiais e recursos

A construcao priorizou materiais
sustentaveis, com conteldo
reciclado, rastreabilidade e
avaliacdao de impacto ao longo
do ciclo de vida, reduzindo a
pegada ambiental do edificio.
O edificio dispde de central

de residuos para separacao de
reciclaveis e organicos, integrada
a coleta seletiva municipal,
fortalecendo a gestao de
residuos e incentivando praticas
sustentaveis na operacao.

Qualidade ambiental interna
O projeto adota um conceito
360°, valorizando vistas
externas e potencializando

a entrada de luz natural nas
areas ocupadas. Para oferecer
ambientes internos mais
saudaveis, o edificio conta com
recursos que garantem taxas
de renovacao de ar pelo menos
30% superiores aos limites
minimos da ASHRAE 62.1-
2010. A sede mantém rigida
politica antifumo.

Projeto:
Centro Administrativo Sicredi das
Culturas RS/MG

Cliente/proprietario:
Sicredi das Culturas RS/MG

Localizacao:
ljuf, RS

Area construida:
10.385 m?

Construtora:
Andora Construcoes

Arquitetura:
Departamento de Arquitetura

Consultoria LEED:
Petinelli

Data da certificacdo:
16 de outubro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: NC nivel Platinum
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SETIM

BUSINESS PARK

Empreendimento logistico de alto padrao e certificado oferece infraestrutura de exceléncia

Com padrao construtivo AAA, o Betim

Business Park, desenvolvido pela Fulwood,

é um condominio logistico e industrial
estrategicamente posicionado no quildmetro

499 da Rodovia Ferndo Dias, em Betim, MG. Sua
localizacao privilegiada garante facil acesso a Rio
de Janeiro, Sao Paulo e a regido Nordeste do pais,
otimizando fluxos logisticos e operacionais.

O empreendimento alia infraestrutura de
exceléncia a diferenciais operacionais, como
portaria blindada com eclusas, seguranca armada,
rede estruturada para voz, dados, automacao,
CFTV, controle de acesso e alarme, além de
estacionamento amplo com infraestrutura para
veiculos elétricos. O condominio ainda oferece
restaurante e cafeteria 24 horas, edificio de apoio
com auditdrios e salas de reuniao, ETE propria,
poco artesiano com medicao individual e rampas
de acesso em todos os modulos. Sua gestao predial
transparente é focada na operacao dos clientes e
inclui equipe de engenharia dedicada para suporte.
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Certificada com o LEED v4 BD+C for Core and
Shell em nivel Silver, com 56 pontos, a Fase

1 do condominio dispde de 38 mil metros
quadrados de area locavel, com pé-direito

livre de 12 metros, pisos com capacidade para
até seis toneladas por metro quadrado e um
robusto sistema de protecao contra incéndios
com sprinklers J4. Os vaos entre pilares de

22,5 x 21,5 metros viabilizam implantacoes
modulares de diferentes metragens, atendendo
demandas diversas, e permitem layouts flexiveis
e adaptaveis a variados tipos de operacao. A
implantacao prevé expansao futura por meio de
pré-locacao ou BTS na Fase 2.

Todos os novos empreendimentos da
Fulwood ja sdo projetados com infraestrutura
sustentavel a fim de atender a demanda de
mercado e de ocupantes globais, garantindo
eficiéncia operacional e reducao de custos,
valorizacao do ativo e compromisso
institucional.

Espaco sustentavel

Situado em regiao atendida

por linhas de 6nibus

municipais e intermunicipais,

o empreendimento ocupa um
terreno que nao apresentava sua
cobertura vegetal original. Areas
consideradas como de protecao
ambiental foram revitalizadas
com o uso de espécies nativas
ou adaptadas nao invasoras

e correspondem a mais de

40% do terreno. Acabamentos
externos com materiais de cores
claras reduzem as ilhas de calor.
O estacionamento oferece vagas
preferenciais para veiculos de
baixa emissao e estacdes de
recarga para veiculos elétricos.

Eficiéncia no uso de agua

As espécies vegetais adotadas
no paisagismo sobrevivem sem
irrigacao permanente, reduzindo
em 100% o consumo de agua
para esse fim. Eficientes, os
dispositivos sanitarios promovem
reducdo do consumo de agua
de 36% em relacao ao baseline.
A reducao global no consumo
de dgua potavel chega a mais
de 95%.

Energia e atmosfera

O projeto maximizou o uso de
ventilacdo natural e adotou
sistemas de iluminacao que
utilizam equipamentos de alta
eficiéncia. A poténcia de

iluminacao interna é de

2,00 W/m?2, o que contribui
para a reducao do consumo
energético geral. As instalacoes
foram comissionadas e o
condominio dispoe de equipes
de manutencao treinadas para
operar o site. A reducdo no custo
anual de energia é estimada em
57% em comparagao com o
baseline da ASHRAE 90.1-2010.

Materiais e recursos

Praticas eficientes de gestao
de residuos permitiram desviar
de aterros 98% dos residuos
da obra, direcionando-os a
reciclagem ou reutilizacdo. A
realizacdo da Avaliacdo de Ciclo
de Vida (ACV) guiou a escolha
de materiais sustentaveis e

a definicdo de estratégias

de minimizacdo do impacto
ambiental.

Qualidade ambiental interna
A anélise de iluminacao natural
revelou que mais de 80% das
areas regularmente ocupadas do
galpao recebem no minimo 300
lux de luz natural em pelo menos
50% do tempo de ocupacao
anual, o que contribui para a
reducao do uso de iluminacao
artificial durante o dia. Grelhas
estrategicamente posicionadas
nas paredes do galpao
asseguram ventilacao natural.

Projeto:
Betim Business Park

Cliente/proprietario:
Fulwood

Localizacao:
Betim, MG

Area construida:
38.129 m?

Construtora:
Ribeiro Caram

Arquitetura:
Bacco Arquitetos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacbes

Data da certificagao:
1 de julho de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Silver
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“DIFICIO VARANDA

CIDADE JARDIM

Projeto busca o melhor uso dos recursos naturais

Situado préximo a Marginal Pinheiros, no bairro
Cidade Jardim, zona oeste de Sao Paulo, o
edificio Varanda Cidade Jardim é uma torre
corporativa que faz parte do empreendimento
homonimo de uso misto, composto ainda por
duas torres residenciais, lojas e um supermercado.
Embora pertencam ao mesmo complexo, os trés
usos sao autbnomos e contam com acessos e
garagens independentes. Posicionado na maior
porcao do lote e com a fachada voltada para a
via principal, o volume corporativo é distribuido
por sete pavimentos de 800 m?, divisiveis em
até dois conjuntos de escritérios, que oferecem
flexibilidade de uso e vistas diretas para as areas
arborizadas do entorno.

O edificio foi concebido por aflalo/gasperini
arquitetos e conquistou o LEED v4 BD+C: CS nivel
Silver gracas ao projeto que partiu da premissa
da sustentabilidade, considerando fatores como
reducao de impactos ambientais e de custos
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operacionais ou a qualidade ambiental

interna em favor do bem-estar dos usuarios.

O empreendimento conta com sistemas para
captacao e aproveitamento da dgua da chuva
para lavagem de pisos e descargas sanitarias,
paisagismo com espécies nativas ou adaptadas,
fachadas com vidros de alto desempenho

para reduzir a carga térmica nos ambientes e
sistemas de ar-condicionado e de iluminacao
eficientes.

Segundo Jorge Batlouni Neto, diretor
superintendente da Tecnum, uma das empresas
proprietarias do empreendimento, a certificacao
representa melhorias e responsabilidade
ambiental. “Buscamos projetos mais
condizentes com o que o futuro espera. O
objetivo é preservar a natureza a partir do
melhor uso dos recursos naturais, conscientizar
guem incorpora e quem utiliza e atrair empresas
com consciéncia ambiental”, finaliza.

Espaco sustentavel

O edificio esta em regiao
desenvolvida, com alta
densidade construtiva e de facil
acesso a servicos basicos. As
ruas préximas sao ciclaveis e
conectam o empreendimento

a estacdo Cidade Jardim da
CPTM, situada a 600 metros de
distancia. O projeto disponibiliza
infraestrutura para a instalacao
de totens de recarga para carros
elétricos, bicicletario e vestiarios,
incentivando o uso de veiculos
que nao emitem gases do efeito
estufa.

Eficiéncia no uso de agua
Loucas e metais de baixa vazao
em copas e sanitarios reduziram
0 consumo de agua potavel em
32%. Ja as valvulas de descarga
do tipo dual flush (3/6 Ipc)
proporcionaram diminuicao

de 63% na demanda de agua
potavel. O empreendimento
conta com sistema de medicéo
e de monitoramento remoto
do consumo de agua e sistema
de dgua de relso para irrigacao
das areas verdes com espécies
nativas e adaptadas.

Energia e atmosfera

O edificio Varanda Cidade
Jardim foi concebido com foco
no desempenho energético e
atingiu reducao de 7,9% no
custo anual de energia.

As estratégias incluem vidros
de alto desempenho para
controle térmico, sistema de

ar-condicionado eficiente

e iluminacdo em LED de

alta eficiéncia com controle
automatizado, evitando
desperdicios. O consumo é
monitorado e controlado

pelo sistema de automacao
predial, garantindo otimizacao
operacional.

Materiais e recursos

As estratégias implementadas
permitiram que 98% dos
residuos da obra fossem
destinados a reciclagem e

ao reaproveitamento. Uma
Avaliacéo do Ciclo de Vida foi
concluida para varias opcoes
de projeto do Edificio Varanda
Cidade Jardim com o objetivo
de tragar o perfil e melhorar
o desempenho ambiental da
obra. O estudo foi conduzido
de acordo com as normas ISO
14044 e EN 15978.

Qualidade ambiental interna
O projeto maximizou as
aberturas buscando conexao
visual com o entorno arborizado
— 90% da area ocupada tem
acesso a vistas de qualidade,
promovendo o aumento da
produtividade, da satisfacao e
do bem-estar dos usuarios. Os
vidros da fachada possibilitam

a incidéncia de luz natural ao
mesmo tempo em que reduzem
a entrada da radiacdo solar,
reduzindo a carga térmica dos
ambientes.

Projeto:
Edificio Varanda Cidade Jardim

Cliente/proprietario:
Tecnum e Munir Abbud
Empreendimentos Imobilidrios

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
5.050 m?2

Construtora:
Tecnum

Incorporadora:
Tecnum e Munir Abbud
Empreendimentos Imobilidrios

Arquitetura:
aflalo/gasperini arquitetos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagao:
22 de julho de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Silver
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PATIO REBOUCAS

Certificacao resulta em portfélios mais eficientes, inovadores e resilientes

O Patio Reboucas é um edificio de uso misto
localizado na esquina da Rua Maria Carolina
com a Avenida Reboucas, um importante eixo
de transformacao da cidade de Sao Paulo e que
conta com facil acesso a meios de transporte
publico de qualidade e ciclovias. Com um total
de 18 pavimentos, 11 deles destinados ao

uso corporativo, o prédio possui 12 unidades
comerciais que somam 9.612 m? de area bruta
locavel, além de quatro unidades residenciais e
duas lojas.

Sua identidade é dada pela fachada curvilinea
gue acompanha os alinhamentos das duas

vias, solucao arquitetdnica que promove

leveza ao desenho urbano. Os vidros possuem
faixas brancas que caracterizam a linguagem
arquitetonica e ao mesmo tempo contribuem
para a eficiéncia energética, uma vez que
bloqueiam o calor e filtram a luz sem prejudicar a
luminosidade geral dos ambientes internos.
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O empreendimento da RBR Asset obteve o selo
LEED v4 BD+C for Core and Shell em nivel Gold
gracas a seus diferenciais sustentaveis, como
sistemas prediais eficientes, envoltéria com vidros
de controle solar ou a especificacdo de produtos
e materiais de baixo impacto sobre o meio
ambiente e para a saude humana.

Para a incorporadora, a certificacdo comprova

o alinhamento com as melhores praticas
internacionais e resulta em portfélios mais
eficientes, inovadores e resilientes. A certificacdo
LEED foi escolhida por ser amplamente
reconhecida e por permitir a avaliacdo abrangente
de aspectos como eficiéncia hidrica, energética,
gestao de residuos, qualidade do ambiente interno
e inovacao. Na visdo da RBR, certificar seus ativos
reforca a estratégia de criar valor sustentavel para
investidores e usudarios, a0 mesmo tempo em que
contribui com as metas ambientais globais e as
exigéncias crescentes do mercado.

Espaco sustentavel

Localizado em area adensada de
Sao Paulo, o empreendimento
possui facil acesso a
infraestrutura urbana, meios de
transporte publico de qualidade
e ciclovias. Ele disponibiliza vagas
prioritarias para veiculos verdes,
bicicletario, vestiario e chuveiros
para usuarios e visitantes, além
de amplos espacos abertos

para convivéncia e areas
vegetadas com espécies nativas
e adaptadas que dependem
menos de irrigacdo e promovem
a biodiversidade.

Eficiéncia no uso de agua

O edificio conta com sistemas
de tratamento de aguas pluviais
e cinzas, que abastecem
respectivamente a irrigacao

das areas verdes e as bacias
sanitarias. Foram adotados
metais sanitarios de baixa vazao
e sistema de medicao para
monitoramento eficiente.

Energia e atmosfera

Os sistemas de ar-condicionado
e iluminacao empregam
equipamentos eficientes que
garantem elevado desempenho

e reduzem custos operacionais.
Foram especificados vidros

de controle solar para as
fachadas. A implementacao

de sistemas de medicao
avancada de energia permite o
monitoramento detalhado do
consumo energético.

Materiais e recursos

A especificacdo focou em
produtos de baixo impacto
ambiental e para a saude
humana e priorizou materiais
regionais e componentes

com conteudo reciclado. Os
residuos gerados na obra foram
destinados, preferencialmente,
ao redso ou a reciclagem,
reduzindo a quantidade
encaminhada para aterros.

Qualidade ambiental interna
Foi implementado um plano

de controle da qualidade do

ar interno durante a obra. O
projeto otimizado com plantas
tipicas, permite maxima entrada
de luz natural nos ambientes,
além de garantir vistas de
qualidade e integracao visual
com o entorno.

Projeto:
Patio Reboucas

Cliente/proprietario:
RBR Asset Management e Brick Capital

Localizacao:
Séo Paulo, SP

Area construida:
9.000 m?

Construtora:
Sinco Engenharia

Incorporadora:
RBR Asset Management

Arquitetura:
aflalo/gasperini arquitetos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagdo:
12 de abril de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold

Crédito das imagens:
Daniel Ducci
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GLP GRU I -
GALPOES A

Projeto concilia desenvolvimento sustentavel e inovacao no setor logistico

= H

O GLP Guarulhos Il ¢ o maior condominio
logistico classe AAA do Brasil, com 500 mil m?

de area construida em seis galpdes de alto
padrao, moderna infraestrutura e foco em
sustentabilidade. Com 100% de ocupacao, ele
abriga grandes empresas do e-commerce e outros
setores. Localizado a 18 km de Sdo Paulo, o
parque esta préximo das rodovias Dutra e Ayrton
Senna, que conectam Sao Paulo ao Rio de Janeiro,
e a menos de 10 km do Aeroporto Internacional
de Guarulhos, garantindo facil acesso as principais
vias logisticas e centros consumidores.

Para a reducdo das emissdes de gases de efeito
estufa, os galpdes foram dimensionados para
suportar placas solares em 25% de sua area de
cobertura. A Avaliacdo do Ciclo de Vida inicial

e final resultou na reducao de emissdes em
aproximadamente 13,8 mil toneladas de CO,. A
area externa de convivéncia é voltada ao bem-
estar de colaboradores e clientes. O uso de
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materiais claros nos acabamentos externos
contribui para a diminuicao das ilhas de calor.

Os galpdes A e H, que correspondem a fase |l
de implantacao do parque, conquistaram em
2024 a certificacao LEED v4 BD+C em nivel
Gold, com 69 pontos, gracas ao projeto voltado
a preservacao ambiental, uso eficiente de

agua e energia e reducao de carbono. Desde
2012, a GLP Brasil prioriza a sustentabilidade
em seus empreendimentos. Hoje, 94% dos
galpodes desenvolvidos pela empresa possuem
certificacdo LEED. Sao adotadas praticas ESG
em todas as etapas, da aquisicao do terreno a
operacao, buscando eficiéncia, menor impacto
ambiental e valor de longo prazo. “O GLP
Guarulhos Il representa um marco para a GLP
Brasil, consolidando nosso compromisso com

o desenvolvimento sustentavel e a inovacdo no
setor logistico”, conclui Mauro Dias, presidente
da empresa.

Espaco sustentavel

A implantacao do GLP Guarulhos
Il requalificou uma area antes
degradada no municipio de
Guarulhos, SP. Cerca de 35%
do terreno recebeu areas

verdes com espécies nativas

e adaptadas, algumas com
potencial de polinizacao. Mais de
30% do espaco é livre, dedicado
a pracas de descompressao com
mobilidrio ecoldgico junto aos
restaurantes do complexo. A
infraestrutura inclui 44 estacoes
de recarga para veiculos elétricos.

Eficiéncia no uso de agua

Os dispositivos sanitarios
promovem reducao de 31,4%
do consumo de agua em
relacao ao baseline. A captacao
da agua de chuva, aproveitada
em bacias sanitarias e mictérios,
reduz o consumo de agua
potavel em 75%. Medidores de
agua potavel e nao potavel nos
modulos de sanitarios permitem
que os locatarios facam a
gestdo do consumo. Para o
paisagismo, foram selecionadas
espécies capazes de sobreviver
sem a necessidade de irrigacao
permanente.

Energia e atmosfera

Foram comprados créditos de
energia renovavel equivalentes
a cinco anos do consumo de
energia das areas comuns.

Os sistemas empregam
equipamentos de alta eficiéncia
e a densidade de poténcia de
iluminacao das areas internas

é de 2,49 W/m2. Todas as
instalacoes sao comissionadas

e a equipe de manutencao é
treinada para operar no site.
Estima-se que essas estratégias
reduzam em 60% o custo anual
de energia em comparacao
com o baseline da da ASHRAE
90.1-2010.

Materiais e recursos

A especificacdo adotou
materiais de baixo impacto
ambiental, incluindo 10 com
Declaracdo Ambiental de
Produto. Itens com conteldo
reciclado responderam por 17%
do custo total com elementos
permanentes. A Avaliacdo do
Ciclo de Vida apontou reducoes
de até 20% nos impactos
ambientais, gracas a otimizacao
de materiais, uso de concreto
com escoria e estrutura metalica
reciclada. A gestao eficiente

de residuos desviou de aterros
97% dos rejeitos da obra.

Qualidade ambiental interna
Por meio de andlise de
iluminacao natural, verificou-
se que 85% das areas
regularmente ocupadas dos
galpoes recebem no minimo
300 lux de luz natural em pelo
menos 50% do tempo de
ocupacao anual, contribuindo
para a reducao do uso de
iluminacao artificial durante

o dia. Grelhas nas paredes
promovem a ventilacao natural
dos galpoes.

Projeto:
GLP GRU Il Galpdes A e H

Cliente/proprietario:
GLP

Localizacao:
Guarulhos, SP

Area construida:
126.000 m? (Galpao A) e
99.102 m? (Galpao H)

Construtora:
Ribeiro Caram

Arquitetura:
Marcos e Farina Arquitetos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagao:
15 de maio de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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CORPORATE

Empreendimentos que geram valor aos clientes, aos investidores e a cidade

GARDEN

Assinado pelo escritério Perkins & Will e com
paisagismo de Sérgio Santana, o Corporate
Garden é um empreendimento da Benx
Incorporadora e representa uma nova geragao

de edificios corporativos que une inovacao,
responsabilidade ambiental e valorizacao
imobiliaria.

Com localizagao nobre no bairro do Jardim
Paulista, nas imediacoes do Parque do Ibirapuera,
em Sao Paulo, o edificio de alto padrdao com

seis pavimentos corporativos alia sofisticacdo
arquitetonica, funcionalidade e compromisso com
a sustentabilidade, além de proporcionar custos
operacionais reduzidos a seus ocupantes. Foi
idealizado para atender empresas comprometidas
com as praticas ESG e que buscam infraestrutura
moderna, flexivel e sustentavel.

Cada detalhe do projeto valoriza o uso eficiente
de recursos naturais, o bem-estar dos ocupantes
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e a integragao com o entorno urbano, o que
garantiu ao Corporate Garden a certificacdo
LEED v4 BD+C Core and Shell em nivel Gold,
um dos mais importantes reconhecimentos
internacionais por seu desempenho ambiental.

Desde 2008 investindo em projetos
corporativos e residenciais certificados, a
Benx Incorporadora atua com o propésito
de transformar o territério urbano com
empreendimentos que aliam qualidade,
inovacao e responsabilidade socioambiental,
visando ao desenvolvimento de cidades mais
equilibradas e resilientes. “Em um mercado
cada vez mais atento as praticas ESG, entregar
edificios eficientes, saudaveis e responsaveis
¢ um movimento alinhado a nossa visao de
longo prazo e essencial para gerar valor aos
nossos clientes, investidores e a cidade”,
conclui Luciano Amaral, CEO da empresa.

Espaco sustentavel

Durante a construcao do
Corporate Garden, foram
adotadas praticas visando reduzir
o impacto social e ambiental
em seu entorno. Localizado em
regido com boa infraestrutura
urbana, o empreendimento
oferece facil acesso ao transporte
coletivo e a vias ciclaveis, além
de disponibilizar bicicletario

e vestiarios para incentivar a
mobilidade sustentavel. O edificio
conta ainda com fachada ativa,
promovendo interacao social

e praticidade no dia a dia dos
usuarios.

Eficiéncia no uso de agua
Sistemas de reuso e
equipamentos eficientes
garantiram mais de 45% de
reducdo no consumo de agua
potavel no interior do edificio.
O paisagismo adotou espécies
capazes de sobreviver apenas
com o regime de chuvas local,
dispensando a instalacao de
sistema de irrigacao.

Energia e atmosfera

O projeto adotou diversas
estratégias para atender aos
requisitos da certificacao
LEED, com destaque para a
otimizacao da eficiéncia

energética, incluindo sistemas
de ar-condicionado eficientes
e iluminacao LED, vidros de
controle solar e sombreamento
das aberturas, resultando em
24% de economia de energia.

Materiais e recursos

Foram adotadas praticas

para diminuir a geracao de
residuos de obra, e quase

60% do material descartado
foi destinado ao reliso ou a
reciclagem. A especificacao
priorizou materiais de baixo
impacto ambiental, com niveis
reduzidos de emissao de COVs.

Qualidade ambiental interna
Para garantir elevado
desempenho ambiental,

foram testadas diversas
opcoes de vidros, assim como
diferentes percentuais de

area de abertura. A equipe de
consultoria realizou anélise do
sombreamento estabelecido
entre o entorno e a edificacao,
avaliacao de radiacéo solar
incidente na fachada e
avaliacdo do ofuscamento
(Daylight Glare Probability)
interno, contribuindo para

a salide, o bem-estar e a
produtividade dos ocupantes.

Projeto:
Corporate Garden

Cliente/proprietario:
Benx Incorporadora e VBI Real State

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
7.760 m?

Construtora:
BN Engenharia

Incorporadora:
Benx Incorporadora

Arquitetura:
Perkins & Will

Consultoria LEED:
ENE Consultores

Data da certificacao:
10 de setembro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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PV.N. CORPORAT

Edificio corporativo une sofisticacao, funcionalidade e sustentabilidade

O P.V.N. Corporate Boutique simboliza uma
nova abordagem na arquitetura corporativa:
projetos autorais, sofisticados e sustentaveis,
criados para oferecer uma experiéncia Unica de
uso e promover uma transformacao positiva no
entorno. Considerado um icone de inovacao

e responsabilidade ambiental, o edificio

une identidade, funcionalidade e um forte
compromisso com o urbanismo no coragao de
Sao Paulo.

Implantado em um terreno privilegiado com mais
de 47 metros de frente para a Avenida Brigadeiro
Faria Lima, o empreendimento situa-se em uma
das principais regides comerciais e financeiras da
América Latina. A area também abriga grandes
empresas de tecnologia, além de proporcionar
facil acesso a bairros centrais, comércio,

servicos, opcoes culturais e gastrondmicas. Com
aproximadamente 4.800 m? de area locavel
distribuidos por oito pavimentos em conceito
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open space, o projeto é assinado por Jonas
Birger Arquitetura e foi pensado para atender as
necessidades de um setor empresarial dinamico,
priorizando o bem-estar de seus ocupantes.

O empreendimento foi desenvolvido pela Benx
Incorporadora, que desde 2008 investe em
projetos comerciais e residenciais certificados. “A
visao integrada desde a concepcao dos projetos
valoriza o empreendimento, atrai empresas
comprometidas com as praticas ESG e reafirma o
compromisso da empresa com o desenvolvimento
urbano responsavel e resiliente”, afirma Ana
Paula Dominguez da Costa, gerente de Meio
Ambiente e Sustentabilidade da empresa.
Luciano Amaral, CEO da Benx, destaca que “em
um mercado cada vez mais atento as praticas
ESG, entregar edificios eficientes, saudaveis e
responsaveis ¢ um movimento alinhado a nossa
visao de longo prazo e essencial para gerar valor
aos clientes, investidores e a cidade”.

Espaco sustentavel
Implantado em regido
consolidada de S&o Paulo, o
P.V.N. Corporate Boutique
contribui para a preservacao

de areas sensiveis e reducdo da
pressao por expansao em zonas
ambientalmente frageis. Ele
oferece facil acesso a transporte
publico e a vias ciclaveis.
Bicicletario e vestiarios no térreo
incentivam o uso de meios

de transporte nao poluentes.
Foram adotadas estratégias para
a reducdo de ilhas de calor.

Eficiéncia no uso de agua

O paisagismo com espécies
nativas e adaptadas apresentam
demanda reduzida de irrigacao.
O edificio conta com sistema de
captacao e aproveitamento da
agua da chuva e trata as aguas
cinzas para abastecimento das
descargas de bacias sanitarias

e mictorios. Dispositivos
economizadores contribuem
para reduzir o consumo de
agua potavel. Os sistemas de
medicao e monitoramento
atendem o edificio como um
todo e usos especificos.

Energia e atmosfera

O empreendimento conta

com comissionamento
avancado dos sistemas com
atuacdo desde a fase de
projeto até a entrega final e
pos-ocupacao, abrangendo
também a envoltdria, com foco
em desempenho térmico e
estanqueidade do ar.

A medicdo de energia avancada
permite 0 monitoramento do
consumo em tempo real. Para
complementar, foram adotados
sistema de ar-condicionado tipo
VRF de alta eficiéncia, controle
de iluminacao automatizado e
envoltoria térmica eficiente com
aproveitamento da luz natural.

Materiais e recursos

A andlise de impacto do ciclo
de vida (ACV) orientou decisdes
de projeto e especificacao,
resultando em escolhas de
materiais com menor pegada
ambiental, maior durabilidade
e menor geracao de residuos.
Foi dada preferéncia a materiais
com Declaracdo Ambiental

de Produto verificada por
terceiros. Durante as obras, o
empreendimento alcan¢ou o
indice de 96,7% de residuos
desviados de aterro.

Qualidade ambiental interna
O Plano de Gerenciamento

da Qualidade do Ar Interno

na Construcao minjjimizou a
exposicao a poluentes durantes
as obras. Com vaos e aberturas
estrategicamente posicionados,
a fachada com vidros piso-

teto permite que todos os
pavimentos aproveitem a
incidéncia de luz natural, ao
mesmo tempo em que 0s brises
estrategicamente posicionados
ajudam a controlar a
transmissao de calor para

0 ambiente.

Projeto:
P.V.N. Corporate Boutique

Cliente/proprietario:
Benx Incorporadora

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
4.805 m2

Construtora:
BN Engenharia

Incorporadora:
Benx Incorporadora

Arquitetura:
Jonas Birger Arquitetura

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificagoes

Data da certificacao:
17 de setembro de 2024

Sistema e nivel da certificacdhho:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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VILLA NATTU

Centro comercial no Parana é o primeiro de sua regiao a obter o selo LEED

Iniciativa da Bier Empreendimentos, o Villa Nattu
é um strip mall, tipo de centro comercial aberto
com lojas dispostas em linha reta. Implantado
em Toledo, no oeste do estado do Parana, o
centro de compras tem localizacao estratégica
na interseccao de importantes avenidas que
recebem alto fluxo de veiculos e pedestres. Em
seus 4 mil m? de area construida, ele retine
mais de 30 operacbes comerciais em espacos
modulares, incluindo restaurantes, padarias,
bares, lojas e servicos. Seu estacionamento
com 130 vagas oferece pontos de recarga para
veiculos elétricos.

Desde a fase de concepcao, o Villa Nattu foi
planejado com énfase em sustentabilidade,

o que lhe garantiu a certificacao LEED v4

BD+C Core and Shell em nivel Gold. O
empreendimento se destaca por ser o primeiro
da regido a obter o selo, resultado da ampliacao
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dos investimentos da empresa em praticas
sustentaveis.

Entre os beneficios alcancados com essa
conquista estdo a otimizacao de recursos e a
valorizacao do imovel e da marca no mercado,
0 que gera maior atratividade para lojistas e
investidores. Os destaques sustentaveis ficam
por conta da reducao dos impactos ambientais
por meio do uso de materiais especificados
com critérios adequados, geracao de energia
fotovoltaica, aproveitamento de iluminacao
natural, sistemas para captacao e utilizacao de
agua da chuva e gestao eficiente de residuos.

Para a Bier Empreendimentos, a certificacao
LEED garante o atendimento a padroes
internacionais de sustentabilidade e proporciona
vantagens aos lojistas, como reducao dos
custos operacionais e ambientes internos mais
saudaveis.

Espaco sustentavel

O empreendimento adotou
solugbes como a gestao
eficiente das aguas pluviais

e o controle de erosao e
sedimentacao durante as obras,
com medidas especificas para
evitar e minimizar a geracao de
poluentes. Além disso, investiu
em areas verdes e no uso

de materiais permeaveis nos
pavimentos, reduzindo o efeito
de ilha de calor.

Eficiéncia no uso de agua

O Villa Nattu buscou solucoes
inteligentes para garantir o uso
eficiente da agua, como um
sistema avancado de captacao
de dgua da chuva para
abastecimento dos sanitarios e
para a irrigacao, o que reduz
significativamente a demanda
por agua potavel e gera
economia na operagao.

Energia e atmosfera

Na gestao energética, o
projeto priorizou a entrada
de luz natural, a utilizacdo de
lampadas LED e o uso de

equipamentos de baixo consumo.
Além disso, foram instalados

na cobertura painéis para a
geracao de energia renovavel,
resultando em menor demanda
por energia elétrica fornecida pela
concessionaria e na reducao da
pegada de carbono.

Materiais e recursos

Para a escolha dos materiais,

a equipe de projeto focou na
utilizacdo de insumos de menor
impacto ambiental, optando
por fontes responsaveis ou
recicladas. Foram adotadas
praticas rigorosas para o correto
gerenciamento de residuos
desde a obra.

Qualidade ambiental interna
O cuidado com o ambiente
interno se refletiu na adocao
de ventilacdo cruzada e na
maximizacao da luz natural,
promovendo ambientes mais
saudaveis e agradaveis, o que
contribui tanto para o bem-
estar dos ocupantes quanto
para a satisfacao dos visitantes.

Projeto:
Villa Nattu

Cliente/proprietario:
Bier Empreendimentos

Localizacao:
Toledo, PR

Area construida:
4.000 m2

Construtora:
Bier Empreendimentos

Arquitetura:
Salamanca Arquitetos

Consultoria LEED:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagao:
12 de novembro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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EQUINIX IBX SP7/

Energia renovavel supre a economia digital sem aumentar emissoes

Presente em 37 paises, a Equinix é a empresa
lider global de fornecimento de infraestrutura
digital e opera uma rede de 270 data centers
localizados em 75 grandes mercados estratégicos
do mundo, todos certificados para atender
rigorosos padrdes globais para gestao de energia
e ambiente. No Brasil, a empresa opera oito
instalacdes, trés no estado do Rio de Janeiro e
outras cinco no estado de Sao Paulo.

A unidade situada em uma area industrial de
Tamboré, bairro entre Barueri e Santana de
Parnaiba, na Regiao Metropolitana de Sao Paulo,
é caracterizada como um empreendimento
Hyperscale e apresenta design moderno que
reflete a identidade tecnoldgica da empresa. O
edificio foi concebido com foco em desempenho
técnico e eficiéncia operacional, incorporando

solucdes modernas de infraestrutura, resfriamento

e seguranca. Um de seus principais diferenciais é
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a flexibilidade para expansao e adaptacao futura,
atendendo as demandas crescentes do setor de
tecnologia. Além disso, o edificio adota praticas
construtivas que otimizam o uso de energia e
recursos naturais, reforcando o compromisso
com a responsabilidade ambiental e a operacao
continua. Essas estratégias garantiram ao edificio
a certificacdo LEED v4 BD+C em nivel Certified
com 46 pontos.

A Equinix iniciou seu investimento em projetos
voltados para a sustentabilidade em 2015,
guando se tornou a primeira empresa de data
center a estabelecer a meta de operar com

100% de energia renovavel, assinando acordos
de compra de energia (PPAs). Isso porque a
empresa entendeu a importancia de responder a
crescente demanda energética da economia digital
sem comprometer o meio ambiente, mantendo
desempenho técnico sem aumentar suas emissoes.

Espaco sustentavel

O projeto esta localizado em
uma zona industrial de média
densidade de ocupacao e
sem caracteristicas de areas
sensiveis. Com facil acesso ao
transporte publico, o edificio
oferece quantidade reduzida
de vagas para automoveis

e conta com bicicletario. As
areas verdes correspondem

a mais de 57% da area

do terreno e o paisagismo
emprega espécies vegetais
nativas ou adaptadas nao
invasoras. Materiais claros
nos acabamentos externos
contribuem para a reducao do
efeito de ilhas de calor.

Eficiéncia no uso de agua
Os dispositivos sanitarios de
baixo consumo implementados
reduzem em 23% a demanda
de dgua em relacao ao
baseline. Agua de chuva
captada da cobertura do
galpado atende a todas as
bacias e mictérios, permitindo
reducdo de 66% no consumo
de 4gua potavel. Medidores
para agua potavel e nao
potavel permitem que os
locatarios facam a gestao

do consumo. O sistema de
irrigacao é abastecido com
agua nao potavel.

Energia e atmosfera

Em funcao das estratégias
adotadas, o empreendimento
alcancou uma reducdo
estimada de 5,5% no custo
anual de energia, comparado
ao baseline da ASHRAE 90.1-
2010. Todas as instalacbes
entregues foram comissionadas
e as equipes de manutencao
predial foram treinadas para
operar corretamente o site.

Materiais e recursos

A Avaliacao do Ciclo de Vida
guiou as escolhas de materiais
e as estratégias de minimizacao
do impacto ambiental. Dentre
0s materiais incorporados,
dez possuem Declaracao
Ambiental de Produto. Os
itens com conteldo reciclado
representaram 22,5% do
custo total dos elementos
permanentes, contribuindo
para a reducao da extracao
de recursos naturais e para a

promocao da economia circular.

A gestao eficiente desviou
de aterros 99% dos residuos
gerados na obra.

Qualidade ambiental interna
O projeto oferece ventilacao
superior a exigida para oferecer
mais conforto aos usuarios.

Projeto:
Equinix IBX SP7

Cliente/proprietario:
Equinix

Localizacao:
Santana de Parnaiba, SP

Area construida:
38.129 m?

Construtora:
Engemon

Arquitetura:
AFGM

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacbes

Data da certificagao:
11 de julho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Certified
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PARQU

LOGISTICO

GUARULHOS i

Sustentabilidade como estratégia de negoécios

O Galpao 300 integra o Parque Logistico
Guarulhos lll, um complexo localizado em
Guarulhos, junto a Rodovia Presidente Dutra e
com acesso imediato ao Aeroporto Internacional
de Sao Paulo, a Rodovia Ayrton Senna, ao
Rodoanel e a Marginal Tieté. O Galpao 300
conta com pé-direito de 12 metros, piso com
capacidade para até 5 ton/m?, iluminacao em LED
e estrutura de apoio composta por restaurante e
ambulatério. O conjunto é complementado por
um sistema de geracao fotovoltaica, reforcando
o compromisso com eficiéncia energética e
sustentabilidade.

Certificado pelo LEED v4 BD+C: CS em nivel
Certified, o projeto priorizou eficiéncia energética
por meio de iluminacao em LED, sensores de
presenca, aproveitamento da luz natural e
solugdes construtivas com bom desempenho
térmico, como coberturas refletivas, reduzindo

0 consumo de energia e o ganho de calor
interno. O uso racional da agua é assegurado por
dispositivos economizadores, enquanto a obra
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contou com plano rigoroso de gestao de
residuos, com foco em reciclagem e retso. A
qualidade ambiental interna orientou escolhas
relacionadas a ventilacdo, conforto térmico e
materiais que favorecem a qualidade do ar. O
paisagismo valoriza espécies nativas e areas
permeaveis, contribuindo para a drenagem
pluvial e a mitigacao de ilhas de calor. A
localizacao estratégica facilita o acesso a vias
e transporte publico, reduzindo emissoes
associadas a mobilidade. O empreendimento
prevé ainda infraestrutura para painéis solares,
pontos de recarga para veiculos elétricos e
sistemas de monitoramento de consumo.

Desenvolvido pela Brookfield Properties, o
empreendimento reflete a estratégia global
da empresa de integrar a sustentabilidade
aos negocios, envolvendo toda a cadeia de
fornecedores. No Brasil, esse compromisso se
traduz em avancos consistentes e projetos ja
maduros e alinhados as diretrizes ambientais,

marcando o inicio do caminho rumo ao Net Zero.

Eficiéncia no uso de agua

Um sistema de captacao e
aproveitamento de agua de
chuva elimina o uso de agua
potavel em bacias e mictérios,

e 0s metais especificados
reduzem o consumo em mais
de 33%. O paisagismo adota
espécies nativas, que dispensam
irrigacao. A gestao das aguas
emprega sistemas de recalque
automatizado, e a pressurizacao
por bombas com inversor de
frequéncia reduz o consumo de
energia.

Energia e atmosfera

O projeto adotou estratégias
de eficiéncia energética e
gestao inteligente de recursos,
incluindo comissionamento
avancado dos sistemas,
resultando em reducao de
31,7% nos custos de energia
em relacdo ao baseline
ASHRAE. Foram especificadas
luminarias LED, controles de
iluminacao e uma envoltéria
eficiente, além de ventilacdo
natural no galpao e sistema de
monitoramento energético em
tempo real. Todos os sistemas
estao em conformidade com a
ASHRAE 90.1-2010.

Materiais e recursos

O projeto conquistou o
crédito Building Life-Cycle
Impact Reduction, voltado a
reutilizacdo, conservacéo e

mitigacao dos impactos
ambientais da construcdo ao
longo de todo o ciclo de vida do
edificio, da extracdo ao relso
final. Durante as obras, cerca
de 62% dos residuos foram
desviados de aterros sanitarios.

Qualidade ambiental interna
O empreendimento adotou
solucdes voltadas ao conforto

e a salde dos ocupantes,

com foco na qualidade do ar

e no controle de poluentes.

A envoltéria e a climatizacao
atendem aos critérios de
conforto térmico. Estratégias de
ventilacdo natural e diretrizes
operacionais garantem
renovacao de ar 30% acima da
ASHRAE 90.1-2010. Materiais
de baixo COV e controle da
qualidade do ar, usados na obra,
reduzem emissoes internas.

Inovacao e processos

O projeto alcancou desempenho
exemplar no crédito de
Construction and Demolition
Waste Management, desviando
de aterros sanitarios mais de
62 % dos residuos gerados

pela obra. Além disso, pleiteou
o crédito piloto Heat Island
Mitigation with Cool Walls e
obteve dois pontos por inovagao
em projeto, como plano de

uso zero de lampadas com
mercurio.

Projeto:
Parque Logistico Guarulhos IIl

Cliente/proprietario:
Brookfield Properties

Localizacao:
Guarulhos, SP

Area construida:
23.452 m?

Construtora:
Ancora

Incorporadora:
Brookfield Properties

Arquitetura:
Bacco Arquitetos Associados

Consultoria LEED:
OTEC

Data da certificacao:
22 de agosto de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Certified
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APEX LOG PITANGA

Centro logistico é o primeiro da regidao de Serra, ES, a obter o selo LEED v4 BD+C: CS

Empreendimento da Apex Partners, o Apex

Log Pitanga é um complexo logistico de padrao
Triple A estrategicamente posicionado as
margens da BR-101 Sul, em Serra, cidade a cerca
de 40 quilémetros de Vitéria, no Espirito Santo.
O complexo ocupa uma gleba de 106 mil metros
guadrados no bairro Pitanga e oferece quase 32
mil metros quadrados de area locavel.

Com investimento para implantacdao estimado
em 118 milhdes de reais, o complexo apresenta
estrutura diferenciada, com pé-direito minimo
de 12 metros, piso com resisténcia para seis
toneladas por metro quadrado, isolamento
termoacustico, sistema avancado de combate

a incéndio, seguranca integral 24 horas e
infraestrutura preparada para até 56 docas.
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O Apex Log Pitanga é o primeiro complexo
logistico da regiao a obter a certificacdo LEED
de sustentabilidade (LEED v4 BD+C Core and
Shell em nivel Silver). Para a Apex Partners, o
empreendimento marca seu compromisso com
as politicas ESG, fortalecendo sua reputacao
como lider em praticas ambientais responsaveis.
A busca pela certificacao veio como estratégia
de diferenciacao competitiva, a fim de atrair
clientes multinacionais com perfil ESG, um alto
comprometimento socioambiental e uma maior
eficiéncia em suas operacoes. Dessa forma, o
condominio reforca uma tendéncia no setor
imobilidrio logistico, tornando-se referéncia
nao apenas no Espirito Santo, mas também

no contexto nacional, em sustentabilidade
corporativa e imobiliaria.

Espaco sustentavel

O Apex Log Pitanga foi
concebido para promover o uso
sustentavel do solo e integrar-
se de forma responsavel ao seu
entorno. A escolha do local
considerou acesso a transporte
publico, reducao de impactos
ambientais e preservacao

da biodiversidade, além da
incorporacao de paisagismo
sustentavel, manejo eficiente
das aguas pluviais e técnicas
para a diminuicao do efeito ilha
de calor.

Eficiéncia no uso de agua
Nesse quesito, o destaque

vai para a implementacao

de um robusto sistema de
reuso de agua, incluindo a
captacao de dgua da chuva
para bacias sanitarias, irrigacao
e limpeza, além de dispositivos
economizadores nas instalacdes
hidraulicas. O paisagismo com
espécies nativas praticamente
elimina a necessidade de
irrigacao permanente.

Energia e atmosfera

Para garantir eficiéncia
energética, o empreendimento
investiu em iluminacao LED
dimerizavel, sensores de
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presenca e maximo
aproveitamento da luz

natural por meio de domos,
reduzindo o consumo de
energia e as emissoes de
carbono. O monitoramento
constante do consumo permite
a identificacdo de novas
oportunidades de economia.

Materiais e recursos

Durante a construcao, priorizou-
se 0 uso de materiais de baixo
impacto ambiental, com
preferéncia por fornecedores
locais e materiais reciclados ou
reciclaveis. O gerenciamento
rigoroso dos residuos resultou
em significativa reducao do
envio para aterros.

Qualidade ambiental interna
O projeto também priorizou

o conforto e a saude dos
ocupantes, adotando sistemas
de ventilacao passiva que
garantem a renovacao do ar

e ambientes planejados para
conforto térmico, acustico e
luminoso. Essas estratégias
promovem bem-estar, ao
mesmo tempo em que reduzem
0 consumo de energia e a
pegada de carbono do edificio.

Projeto:
Apex Log Pitanga

Cliente/proprietario:
Apex Partners S.A

Localizacao:
Serra, ES

Area construida:
31.883 m?

Construtora:
Fortes Engenharia

Consultoria LEED:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagdo:
9 de janeiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Silver
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ITUPEVA |l G300

Empresa une lucro e impacto positivo para estimular praticas responsaveis

Localizado em Itupeva, junto ao quilémetro 70
da Rodovia dos Bandeirantes, o HGLG ltupeva
G300 é um galpao logistico da LC Real Estate
I, uma Sociedade de Propdsito Especifico (SPE)
da Lyon Capital e da Patria Investimentos,
empresas com mais de 35 anos de experiéncia
no desenvolvimento de negdcios nas areas de
Infraestrutura e Real Estate.

De padrao Triple A, o HGLG Itupeva G300 é um
galpao do tipo crossdocking com area bruta
locavel de 68 mil metros quadrados, dividida

em modulos com pé-direito livre de 12 metros

e piso com capacidade para seis toneladas

por metro quadrado. Sua infraestrutura inclui
solucbes de seguranca, refeitorio e vestiarios para
funcionarios, além de apoio para motoristas. A
gestao do condominio é profissional, garantindo
eficiéncia operacional aos locatarios.
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O galpao obteve o certificado LEED v4 BD+C: CS
em nivel Silver com 55 pontos. Para a LC Real
Estate Il, o investimento em empreendimentos
sustentaveis passou a ser uma prioridade
estratégica nos ultimos anos, impulsionado pela
crescente demanda do mercado por solucoes
gue conciliem desenvolvimento econdmico

com responsabilidade ambiental e social. “Por
iSO, N0ss0s projetos incorporam tecnologias
verdes, eficiéncia energética, gestao responsavel
de recursos naturais e impacto positivo nas
comunidades onde atuamos. Essa abordagem
nao apenas fortalece nossa posicao no mercado,
como também contribui para a conscientizacao
do setor. Ao mostrar que é possivel aliar
rentabilidade e impacto positivo, incentivamos
parceiros a adotarem praticas mais responsaveis
e inovadoras”, conclui a arquiteta e consultora
Rosa Pezzini, da Lyon Capital.

Espaco sustentavel

O empreendimento esta

em darea sem vegetacao
original, classificada pela
prefeitura como Setor de
Desenvolvimento Controlado
1. Foram restaurados mais de
110 mil m2 de area verde com
espécies nativas, polinizadoras,
grama e hidrossemeadura

sem invasoras, promovendo
biodiversidade. As areas
externas foram qualificadas
com bancos e espacos de estar
e receberam acabamentos
claros que reduzem o efeito
ilha de calor.

Eficiéncia no uso de agua

As espécies vegetais sobrevivem
sem a necessidade de irrigacao
permanente. Os dispositivos
sanitarios implementados —
bacias de duplo fluxo, mictoérios
de 1,33 I/fluxo, torneiras de 1,9
l/min — promovem reducdo
de 28% no consumo de agua
em relacdo ao baseline. A
reducao global no consumo
de agua potavel, considerando
gue o projeto ndo consome
agua com irrigacao, chega a
mais de 97%.

Energia e atmosfera
O projeto prioriza ventilacao

natural com grelhas nas paredes

e iluminacao eficiente com
luminarias LED, resultando em
densidade de poténcia de 2,30
W/m?2 e reducdo estimada de
52% no custo anual de energia
em relacdo a ASHRAE 90.1-
2010. Todas as instalacbes foram
comissionadas e as equipes de
manutencao sao treinadas para
operar o site. Nao ha uso de
gas refrigerante no galpéao.

Materiais e recursos

O empreendimento adotou
praticas eficientes de gestao de
residuos e selecdo de materiais
sustentaveis. Foi possivel desviar
de aterro 94% dos residuos
gerados na obra, direcionando-
0s para reciclagem ou
reutilizacao.

Qualidade ambiental interna
Durante a execucdo da obra,

foram adotadas medidas voltadas

ao controle da qualidade do ar,
assegurando o bem-estar dos
colaboradores e dos futuros
ocupantes do edificio.

Projeto:
HGLG ltupeva G300

Cliente/proprietario:
LC Real Estate Il S.A

Localizacao:
Itupeva, SP

Area construida:
68.016 m?

Construtora:
Libercon Engenharia

Arquitetura:
Japi Arquitetura

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacbes

Data da certificagao:
16 de junho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Silver
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PARQUE LOGISTICO
GUARULHOS Il - G200 + G300

Eficiéncia logistica com sustentabilidade integrada

Situado em Guarulhos, as margens da Rodovia
Presidente Dutra, km 210, sentido Sao Paulo,

o Parque Logistico Guarulhos Il apresenta
localizacdo estratégica e infraestrutura de

alto padrao técnico-operacional. Com acesso
direto pela Dutra e a apenas nove quilébmetros
do Aeroporto Internacional de Sao Paulo, o
empreendimento soma 250 mil m2 de area
bruta locavel, estruturados em duas fases. A
primeira, ja em operacao, contempla 95.000 m?
distribuidos nos galpdes G100, G200 e G300. A

segunda fase, em desenvolvimento, acrescentara

cerca de 150.000 m2 com os galpdes G400,
G500, G600 e G700, com entrega prevista até
dezembro de 2026. O complexo inclui ainda o
Dutra Park, consolidando-se como um dos mais
completos hubs de servicos logisticos da regiao.

A sustentabilidade orienta a forma como a
Brookfield Properties conduz seus negdcios,
refletindo um compromisso assumido em todos
0s paises onde atua e ao longo de toda a cadeia
de fornecedores. No Brasil, a estratégia avanca
com projetos consistentes e alinhados as metas
globais, consolidando uma agenda estruturada
de responsabilidade socioambiental.
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Empreendimentos mais eficientes resultam

em reducado de custos operacionais, refletindo
diretamente nos valores condominiais e na
otimizacao das despesas de proprietarios e
locatarios. Atualmente, ha ocupantes que solicitam
clausulas verdes e estabelecem requisitos especificos
de sustentabilidade como condicéo para instalacao.

No empreendimento, foram adotadas as
abordagens “Campus Project”, com Master

Site comum, e “Group Approach”, permitindo
certificacdo agrupada. Os galpdes G200 e G300
foram certificados pelo LEED v4 BD+C: CS em
nivel Silver conjuntamente, otimizando processos,
reduzindo documentacao e fortalecendo a
padronizacao técnica do conjunto. “A primeira
fase do Parque Logistico Guarulhos Il (G200

e G300) reflete nossa estratégia de oferecer
empreendimentos sustentaveis, modernos, bem
localizados e alinhados as necessidades dos
ocupantes. Trata-se de um ativo que combina
eficiéncia operacional, infraestrutura de qualidade
e alto potencial logistico, reforcando nosso
compromisso de gerar valor sustentavel para
clientes e parceiros”, afirma Murilo Chiarella,
diretor de Leasing da Brookfield Properties.

Localizacao e transporte
O projeto esta inserido em
regido com infraestrutura
consolidada, servicos e
transporte publico. O
empreendimento incentiva

a mobilidade sustentavel ao
destinar cerca de 5% das
vagas a veiculos elétricos,
contribuindo para a reducao
de emissdes e estimulando

a adocao de tecnologias de
menor impacto ambiental por
meio da oferta de pontos de
recarga.

Espaco sustentavel
Destaca-se a efetividade

das medidas de controle de
impactos durante a obra,
incluindo a capacitacao
continua das equipes
envolvidas. Os treinamentos
e reunioes realizados
contribufram para a correta
compreensao e aplicacao
das praticas de prevencao

a poluicao previstas para o
canteiro de obras, consolidando
uma abordagem de obra de
baixo impacto, baseada em
prevencao, conscientizacao
e melhoria continua ao
longo de toda a execucao do
empreendimento.

Eficiéncia no uso de agua

O empreendimento alcan¢ou
reducao de cerca de 31%

no consumo de dgua em
comparacao aos valores de
referéncia. Esse resultado foi
obtido por meio da especificacdo
de equipamentos hidrossanitarios
eficientes, incluindo torneiras,
sistemas de descarga de vasos
sanitarios e mictérios, além de
chuveiros com vazoes reduzidas.

Energia e atmosfera

O projeto alcancou reducao
estimada de 56% no consumo
de energia em relacao ao
cenario de referéncia, resultado
do sistema construtivo
eficiente, das solucoes de
iluminacéo e ventilacdo e do
aproveitamento da luz natural.
Esse desempenho também
gera impacto econdmico
positivo, com diminuicao
projetada de 56,9% nos custos
de energia e economia anual
aproximada de 960.000 kWh,
reforcando a viabilidade e o
valor agregado das estratégias
adotadas.

Materiais e recursos

O empreendimento apresentou
desempenho expressivo na
reducado e destinacao adequada
dos residuos gerados durante a
obra. Aproximadamente 80%
do volume total de residuos

foi valorizado por meio de
reciclagem e reaproveitamento,
reduzindo significativamente

o envio de materiais para
disposicao final.

Qualidade ambiental interna
O projeto conta com duas
formas de promover e garantir
a ventilacao, o conforto e

a qualidade ambiental: a
ventilacao natural, por meio
de venezianas nas laterais

dos edificios e de lanternins

na cobertura, e a ventilacdo
mecanica. Foi demonstrado
que o projeto atende as taxas
minimas de ventilacao exigidas
pela ASHRAE 62.1-2010, além
de contemplar taxas 30%
superiores a esses valores.

Projeto:
Parque Logistico Guarulhos Il —
G200 + G300

Cliente/proprietario:
Brookfield Properties

Localizacao:
Guarulhos, MG

Area construida:
40.015,33 m2

Construtora:
Grupo Monto

Arquitetura:
MV Escritério de Projetos

Consultoria LEED:
Integrative Consulting

Data da certificacao:
27 de junho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Silver
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SCALA SGRUTBOS

Data center integra eficiéncia operacional e compromisso ambiental desde a concepcao

O Scala SGRUTBO0S integra a rede de data
centers da Scala, um empreendimento localizado
em Tamboré, Barueri, junto a infraestrutura
essencial de energia e telecomunicacdes e com
conectividade estratégica a regiao metropolitana
de Sao Paulo. O Scala SGRUTB08 conta com
capacidade de 24MW de TI, sistemas de
climatizacao de alto desempenho, arquitetura
para operacoes criticas e infraestrutura de apoio
composta por sistemas de monitoramento
avancado e seguranca de perimetro. O conjunto
é complementado por energia 100% renovavel
certificada, reforcando o compromisso com
eficiéncia energética e sustentabilidade.

Certificado pelo LEED v4 BD+C: Data Centers
em nivel Gold, o projeto priorizou eficiéncia
energética por meio de equipamentos de ar-
condicionado de alto desempenho, sistemas
de medicdo avancada de energia e solucoes
construtivas com desempenho ambiental
superior. O uso racional da agua é assegurado

por estratégias que resultam em WUE igual a zero.
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Obra construida utilizando materiais
sustentaveis, regionais e certificados. O
paisagismo valoriza espécies nativas adaptadas,
sem necessidade de irrigacao permanente,
contribuindo para a mitigacao de ilhas de
calor. O empreendimento conta ainda com
infraestrutura para bicicletas e pontos de
recarga para veiculos elétricos.

A Scala Data Centers investe em
sustentabilidade desde sua fundacéo, em abril
de 2020, pois esse pilar sempre foi estrutural ao
seu modelo de negdcios e totalmente alinhado
a0s compromissos ambientais assumidos pelos
clientes hyperscale.

“Mais do que um reconhecimento, essa
certificacdo reforca nosso compromisso com a
construcdo de ativos mais eficientes, resilientes e
responsaveis, contribuindo de maneira concreta
para um futuro mais consciente e preparado
para as demandas das proximas geracoes.”
(Isabella Sarmento — Diretora de GRC; e Marcelo
Ramos — Gerente de SGI).

Espaco sustentavel

Projeto desenvolvido por

meio de processo integrado,
considerando aspectos
ambientais, urbanos e
operacionais desde as fases
iniciais. Houve analise do
terreno para protecao de

areas sensiveis e adequada
implantacao. Localizacao em
area urbana consolidada de uso
misto reduz deslocamentos.
Acesso a transporte de
qualidade favorece mobilidade
de baixo impacto. Infraestrutura
para bicicletas e veiculos
elétricos incentiva mobilidade
sustentavel. Reducado de area
de estacionamento minimiza
impactos urbanos e ambientais.
Estratégias de mitigacao de
ilhas de calor melhoram o
desempenho ambiental do
entorno.

Eficiéncia no uso de agua
Reducao do consumo interno
por meio de dispositivos
hidraulicos eficientes, sem
comprometer o desempenho.
Reducdo do consumo externo
pela selecao de espécies
vegetais adaptadas, eliminando
a necessidade de irrigacao
permanente. Sistemas de
medicao de agua permitem
monitoramento e gestao
eficiente dos recursos hidricos.

Energia e atmosfera
Otimizacao do desempenho
energético por meio de
equipamentos de climatizacao e
Tl de alta eficiéncia, reduzindo
o consumo global. Sistema de
medicao de energia avancada
possibilita monitoramento
continuo e gestao eficiente.
Gerenciamento avancado de

gases refrigerantes visa reduzir
impactos ambientais dos
sistemas de climatizacao.

Materiais e recursos

A escolha de materiais com
Declaracbes Ambientais

de Produto (EPD) promove
transparéncia e diminuicao de

impactos ecolégicos relacionados

ao ciclo de vida dos produtos.

Foi implantado plano de gestao

de residuos da construcao e
demolicao, com separacao,
encaminhamento adequado

e estimulo a reciclagem,
reduzindo o encaminhamento
de residuos para aterros.

Qualidade ambiental interna

Estratégias avancadas de
qualidade do ar interno, com
aumento de 30% na vazao
de ar externo em relacdo aos
minimos da ASHRAE. Plano de
Gerenciamento da Qualidade
do Ar Interno durante a
construcao, com controle de
fontes poluidoras, protecdo
de materiais e sistemas e
mitigacdo de impactos das
atividades de obra.

Inovacao e processos

Foi implantada pesquisa de
satisfacdo com os ocupantes,
viabilizando a avaliacdo
sistematica da percepcao dos
usuarios quanto ao conforto
ambiental e subsidiando acoes
de melhoria continua ao longo
da operacao. Adicionalmente,
foi implantado sistema de
monitoramento avancado

de padrées de transporte,
apoiando estratégias de

mobilidade mais eficientes e de

reduzido impacto ambiental.

Projeto:
Scala SGRUTB08

Cliente/proprietario:
Scala Data Centers

Localizacao:
Barueri, SP

Area construida:
20.509 m?

Construtora:
CTC Infra e RS Construcoes

Arquitetura:
Scala Data Centers

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagao:
17 de dezembro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Silver

147



DARQUE LOGISTICO
-XTREMA - G300 + G400

Compromisso com ativos eficientes, inovadores e sustentaveis

Situado as margens da Rodovia Fernao Dias,

o Parque Logistico Extrema oferece acesso
facilitado e infraestrutura completa, atendendo
aos mais elevados padroes técnico-operacionais
e também as demandas de conforto e
comodidade. A portaria e o refeitério foram
concebidos em madeira engenheirada com

uso de eucalipto proveniente de florestas
certificadas, material 100% renovavel que
integra as iniciativas voltadas a meta global da
Brookfield Properties de alcancar Net Zero em
todo o portfélio até 2050.

A sustentabilidade orienta a forma como a
Brookfield Properties conduz seus negdcios,
refletindo um compromisso assumido em todos
0s paises onde atua e ao longo de toda a cadeia
de fornecedores. No Brasil, a estratégia avanca
com projetos consistentes e alinhados as metas
globais, consolidando uma agenda estruturada
de responsabilidade socioambiental.

Empreendimentos mais eficientes resultam
em reducdo de custos operacionais, refletindo
diretamente nos valores condominiais e na
otimizacao das despesas de proprietarios e
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locatarios. Atualmente, ha ocupantes que
solicitam clausulas verdes e estabelecem
requisitos especificos de sustentabilidade como
condicdo para a instalacao.

Os galpdes G300 e G400 receberam certificacdo
de forma agrupada, permitindo que as demais
edificacdes do complexo possam futuramente
pleitear o selo com parte da documentacao

e pontuacao previamente validadas em razao
do Master Site comum. Esse modelo otimiza
processos e fortalece a padronizacdo técnica

do conjunto.

“O Parque Logistico Extrema reafirma nossa
presenca estratégica no mercado brasileiro ao
unir localizacao privilegiada e infraestrutura de
alto padrao, com galpdes modernos, pé-direito de
12 metros, elevada capacidade de armazenagem
e certificacdo LEED BD+C em nivel Silver. O
empreendimento consolida Extrema como um
dos principais hubs logisticos do pais e materializa
0 Nosso compromisso de desenvolver ativos
eficientes, inovadores e alinhados as melhores
praticas ambientais”, destaca Murilo Chiarella,
diretor de Leasing da Brookfield Properties.

Espaco sustentavel

Na prevencao da poluicao na
construcao, destacam-se as
medidas de controle de impactos
e a capacitacao continua das
equipes. Treinamentos, reunioes
e vistorias da consultoria
garantiram a correta aplicacao
das praticas previstas, resultando
em uma obra de baixo impacto
baseada em prevencao,
conscientizacao e melhoria
continua, além do simples
atendimento aos requisitos da
certificacéo.

Eficiéncia no uso de agua

O empreendimento alcancou
reducdo do consumo interno
com indice de cerca de 35%
em comparacao aos valores

de referéncia. Esse resultado
foi obtido por meio da
especificacdo de equipamentos
hidrossanitarios eficientes,
incluindo torneiras, sistemas de
descarga de vasos sanitarios e
mictérios, além de chuveiros
com vazoes reduzidas.

Energia e atmosfera

O projeto apresentou
desempenho energético
expressivo, com estimativa de
reducdo de aproximadamente
48% no consumo de energia
em relacao ao cenario de
referéncia. Esse resultado esta
associado as caracteristicas

do sistema construtivo,

a adocdo de solucbes
eficientes de iluminacdo e ao
aproveitamento da iluminacao
e da ventilacao natural,

que contribuem de forma
significativa para a reducao
da demanda energética e das
emissdes associadas a operacao
da edificacao.

Materiais e recursos

Cerca de 76% dos

residuos foram reciclados

e reaproveitados, com

geracao reduzida a 9,19 kg
por metro quadrado, gracas

a planejamento eficiente e
boas praticas no canteiro. O
resultado superou os requisitos
da certificacao, garantindo
pontuacao adicional e
reforcando o compromisso com
a reducao de impactos e o0 uso
responsavel de recursos.

Avaliacao do ciclo de vida
Os resultados comprovam

gue as decisbes de projeto e a
escolha de materiais reduziram
0s impactos ambientais ao
longo do ciclo de vida da
edificacdo, com queda de
cerca de 8,5% no Potencial de
Aguecimento Global e de 8%
no Potencial de Destruicao da
Camada de Ozbnio.

Qualidade ambiental interna
A Integrative Consulting
realizou simulacbes anuais
para comprovar a eficacia

da ventilacdo natural,
demonstrando atendimento as
exigéncias da ASHRAE 62.1-
2010 e taxas 30% superiores
ao minimo. O empreendimento
também apresentou alto
desempenho em iluminacao
natural conforme o LEED

v4, com cerca de 98% das
areas internas atendendo aos
parametros da certificacdo. O
projeto reduz a necessidade
de luz artificial e controla

a incidéncia excessiva de

sol, evitando ofuscamento,
desconforto térmico e ganho
de calor indesejado.

Projeto:
Parque Logistico Extrema —
G300 + G400

Cliente/proprietario:
Brookfield Properties

Localizacao:
Extrema, MG

Area construida:
88.204,24 m2

Construtora:
Grupo Monto

Arquitetura:
Oliveira Cotta

Consultoria LEED:
Integrative Consulting

Data da certificacao:
8 de dezembro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Silver
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ARQUIPEO

Empresa investe em empreendimentos mais sustentaveis e eficientes

Empreendimento do tipo built-to-suit, o Arquipeo
foi desenvolvido para a WPP, maior empresa

de publicidade e comunicacdo do mundo, que
reunira suas agéncias do Brasil em um unico
espaco. O projeto foi encomendado a Brookfield
Properties na forma de um edificio aberto e
horizontal para conectar as diferentes empresas
da rede. O complexo sustentavel e de padrao AAA
estd inserido na Vila Leopoldina, uma das areas
em ascensao da capital paulista. O bairro evoluiu
de uma area industrial para um polo criativo e
inovador, atraindo empreendimentos imobiliarios,
instituicdes de educacdo, comércio e lazer.

Desde sua idealizacao, o Arquipeo foi pensado
para atender as mais rigorosas exigéncias de
sustentabilidade, em acordo com a certificacao
LEED v4 BD+C: CS, considerando aspectos
como eficiéncia hidrica e energética, controle de
poluentes, aproveitamento da luz natural e
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localizacao favoravel ao uso de transporte
publico e alternativo. O projeto também conta
com infraestrutura de mobilidade, como
bicicletario e vestiarios, e esta situado préximo a
corredores de dnibus e estacdes de trem, além
do acesso direto as marginais Tieté e Pinheiros.

A Brookfield Properties investe sistematicamente
no desenvolvimento de empreendimentos
sustentaveis e mais eficientes, visando reduzir
tanto os impactos ambientais quanto os custos
operacionais, em processos que envolvem toda
a sua cadeia de fornecedores. Entre as acoes
realizadas em seus empreendimentos esta o
inventario de todas as emissdes associadas
durante a operacao, como as provenientes

do uso de fertilizantes nos jardins ou do
sistema de ar-condicionado. Com base nesses
levantamentos, a empresa vem trilhando o
caminho do Net Zero.

Espaco sustentavel

O Arguipeo localiza-se em
regiao com alta densidade
construtiva e facil acesso a
diferentes modais de transporte
publico, ciclovias e servicos
basicos. Nos espacos externos
foram recuperados 27% da area
total com vegetacao nativa ou
adaptada, criando pracas que
promovem a biodiversidade e a
convivéncia. O empreendimento
conta com infraestrutura para a
instalacao de totens de recarga
para veiculos elétricos.

Eficiéncia no uso de agua
Foram adotados loucas e metais
de baixa vazao, vasos sanitarios
com valvula de descarga dual
flush e sistema de medicéo e
monitoramento remoto das
demandas hidricas, garantindo
reducao de 32% no consumo
em sanitarios e copas. O
sistema de redso de agua
atende tanto os sistemas de
descarga quanto o paisagismo
composto por espécies nativas e
adaptadas, o que implica menor
necessidade de irrigacao.

Energia e atmosfera

Para maximizar a eficiéncia
energética e reduzir custos
foram especificados vidros de
alto desempenho e sistemas

de alta eficiéncia para ar-
condicionado e iluminacao LED.
O consumo de energia é

monitorado e controlado pelo
sistema de automacao predial,
gue também possibilitou
melhorias na iluminacdo,
flexibilidade para configuracao
de cenarios e facilidade de
manutencao. As estratégias
implementadas permitiram
reduzir em 7,9% os gastos
anuais com energia.

Materiais e recursos

Durante as obras, mais de

90% dos residuos foram
destinados a reciclagem ou
reaproveitamento, minimizando
o volume de materiais enviados
a aterros. Uma avaliacao do
ciclo de vida foi realizada para
varias opcoes de projeto com

o objetivo de tracar o perfil

e melhorar o desempenho
ambiental da obra. O estudo foi
conduzido de acordo com as
normas ISO 14044 e EN15978.

Qualidade ambiental interna
Grandes aberturas nas fachadas
empregam vidros de controle
térmico que reduzem a carga
de calor nos ambientes, ao
mesmo tempo em que reduzem
a necessidade de iluminacao
artificial. O projeto possibilita
que 90% da area ocupada tenha
acesso a vistas de qualidade, o
gue aumenta a produtividade e
promove satisfacao e bem-estar
dos ocupantes.

Projeto:
Arquipeo

Cliente/proprietario:
Brookfield Properties

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
48.648 m?2

Construtora:
Rocontec

Arquitetura:
Estudio Gustavo Utrabo

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificacao:
6 de janeiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold

Crédito das imagens:
Roberto Afetian
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JH.A CORPORAT

=101V,

|IQUE

Empreendimento pensado para oferecer uma experiéncia transformadora a seus usuarios

O J.H.A. Corporate Boutique integra uma nova
geracao de projetos que reinterpretam o conceito
tradicional de edificio corporativo, propondo

um espaco em sintonia com um estilo de vida
contemporaneo, plural e cosmopolita. Pensado
para oferecer uma experiéncia transformadora
aos seus usuarios, o empreendimento também
busca gerar um impacto positivo no entorno
urbano e natural, promovendo um novo modelo
de ocupacao responsavel e inteligente.

Exemplo de projeto elaborado com atencao aos
detalhes e a um cuidadoso trabalho artesanal, o
J.H.A. Corporate recebeu em janeiro de 2025,

a certificacdo LEED BD+C Core and Shell. O
reconhecimento reforca o portfélio sustentavel da
Benx Incorporadora, que atua com o propésito de
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transformar o territério urbano por meio de
empreendimentos pautados pela qualidade,
inovacao e responsabilidade socioambiental.

Combinando areas corporativas e comerciais, 0
edificio foi desenvolvido desde o inicio com foco em
sustentabilidade e inovacao. O empreendimento
traz solucdes ecoldgicas alinhadas as mais exigentes
praticas de construcao sustentavel, como o uso
de vegetacao nativa e adaptada, sistema de ar-
condicionado de alta eficiéncia e acabamentos
padrao Triple A. “Trata-se de um projeto concebido
para promover bem-estar, reduzir impactos
ambientais e estimular praticas sustentaveis

no cotidiano corporativo”, resume Ana Paula
Dominguez da Costa, gerente de Meio Ambiente
e Sustentabilidade da Benx.

Espaco sustentavel

O J.H.A. Corporate foi
implantado em terreno com
infraestrutura ja existente,
evitando o impacto sobre areas
sensiveis ou nao desenvolvidas.
Localizado em regido adensada
de Sao Paulo, ele oferece facil
acesso a transporte publico, vias
ciclaveis e uma ampla gama de
servicos. O empreendimento
conta com bicicletério, vestiario
para ciclistas e vagas para
veiculos elétricos. Boa parte do
lote foi reservada para jardins e
espacos externos de convivio.

Eficiéncia no uso de agua
Entre as medidas que visam
promover o uso sustentavel

dos recursos hidricos estao
sistemas para o aproveitamento
de &guas cinzas e de reuso,
direcionadas as descargas de
bacias sanitarias e mictérios

e a irrigacao do paisagismo,
composto por espécies nativas
ou adaptadas para reduzir a
necessidade de regas. O projeto
implementou sistemas de
medicao e monitoramento do
consumo de agua, permitindo
a gestao eficiente do consumo.
Foram adotados dispositivos
sanitarios de alta eficiéncia.

Energia e atmosfera

Vidros com alto desempenho
térmico e de controle solar
contribuem para a reducao

da carga térmica no interior
do edificio. Os sistemas de
climatizacdo sao de alta
eficiéncia energética e operam
com baixo impacto ambiental
visando otimizar a performance
energética. A iluminacao
emprega lampadas LED com
sensores de presenca e de

luminosidade, e o processo

de comissionamento garante
gue todos os sistemas sejam
instalados e operem conforme
o esperado. A envoltéria
também passou por um
comissionamento especifico,
garantindo o atendimento
aos critérios de eficiéncia
energética.

Materiais e recursos

O projeto incorporou materiais
fornecidos e extraidos de modo
a reduzir impactos ambientais,
incluindo aqueles de fontes
renovaveis e oferecidos por
empresas que adotam praticas
responsaveis de manejo florestal
e exploracdo mineral. Também
foram priorizados produtos
com Declaracdo Ambiental de
Produto. A gestao eficiente dos
residuos da obra garantiu que
100% do material descartado
fosse desviado de aterro,
reduzindo impactos ambientais
e contribuindo para a economia
circular.

Qualidade ambiental interna
O plano de qualidade do ar
interno durante a obra incluiu o
controle rigoroso de substancias
e materiais que poderiam liberar
compostos organicos volateis

e a instalacdo de sistemas

de ventilacdo eficientes. As
fachadas foram planejadas

para permitir a incidéncia de

luz natural nos ambientes,
reduzindo a demanda sobre o
sistema de iluminacao artificial.
As plantas proporcionam vistas
de qualidade para o exterior,
colaborando para o conforto
visual e psicolégico dos
ocupantes.

Projeto:
J.H.A. Corporate Boutique

Cliente/proprietario:
Benx

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
5.281 m2

Construtora:
Porto Ferraz

Arquitetura:
PSA Arquitetura

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificacao:
29 de janeiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold

Crédito das imagens:
Nelson Kon
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JM.A. CORPORAT

=101V,

|IQUE

Projeto foca na experiéncia do usuario, proporcionando bem-estar e ambientes saudaveis

Situado em Pinheiros, uma das areas mais
vibrantes de Sao Paulo, o JMA Corporate
Boutique é um empreendimento corporativo
da linha Corporate Boutique da RBR. Com

11 pavimentos e escritérios de 683 metros
quadrados, o edificio esta localizado préximo

a algumas das avenidas mais importantes da
capital paulista, garantindo facilidade de acesso
a diferentes modais de transporte publico e a
comodidades urbanas como comércio, servicos e
variadas opcoes de entretenimento.

O projeto, assinado por Gui Mattos, explora uma
linguagem arquitetdnica elegante e cosmopolita
com foco na experiéncia do usuario, a fim de
proporcionar bem-estar e ambientes saudaveis,
transformando assim o espaco corporativo com
um olhar humano e contemporaneo.

Para garantir o alinhamento com as melhores
praticas internacionais e a busca por portfélios
mais eficientes, inovadores e resilientes, a RBR
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investiu na certificacdo do JMA Corporate
Boutique, que alcancou 66 pontos e obteve
o selo LEED v4 BD+C for Core and Shell nivel
Gold. Entre as diversas estratégias adotadas
para garantir esse resultado, incluem-se
sistemas de ar-condicionado VRF central,
bicicletario com vestiarios, vagas com
infraestrutura para carregamento de veiculos
elétricos e um rooftop que proporciona vista
privilegiada da cidade, ideal para momentos de
descompressdo ou eventos corporativos.

A RBR Asset consolidou formalmente suas
iniciativas de sustentabilidade a partir de

2020, mas, desde sua fundacao, em 2014,

ja mantinha uma atuacao responsavel e
sustentavel, motivada pela conviccdao de que

a sustentabilidade nao apenas mitiga riscos e
melhora a eficiéncia, mas também agrega valor
de longo prazo aos investimentos, a sociedade e
ao meio ambiente.

Espaco sustentavel

O empreendimento

situa-se em zona urbana
adensada, com diversidade

de usos e infraestrutura de
transporte coletivo. A area

de estacionamento reduzida

e o bicicletario com vestiarios
incentivam a mobilidade

ativa. O paisagismo com
espécies nativas e adaptadas
contribui para a biodiversidade
e o equilibrio ecolégico do
local. Areas verdes acessiveis
beneficiam os usuarios e
integram o ambiente natural ao
edificio.

Eficiéncia no uso de agua
Foram adotados dispositivos
sanitarios de alta eficiéncia,
sistemas de medicao
individualizada e tecnologias de
reliso, com o aproveitamento
de dgua da chuva e de aguas
cinzas na irrigacao dos jardins
e no abastecimento de bacias
sanitarias e mictorios. O sistema
de irrigacao é automatizado

e dimensionado para garantir
distribuicao eficiente sem
desperdicios.

Energia e atmosfera

A otimizacdo do consumo

é garantida por sistemas de
iluminacao e de ar-condicionado
eficientes. O sistema de medicdo
de energia avancado permite o
monitoramento detalhado do
consumo. Todos os sistemas

foram comissionados,
garantindo o desempenho
ideal de 2,49 W/m2 desde a
fase inicial de operacao. As
instalacdes sao comissionadas
e a equipe de manutencao é
treinada para operar no site.
Estima-se que essas estratégias
reduzam em 60% o custo anual
de energia em comparacao
com o baseline da ASHRAE
90.1-2010.

Materiais e recursos

A escolha consciente de
materiais e processos
construtivos promoveu a
reducao do impacto ambiental
ao longo do ciclo de vida do
edificio. Foram priorizados
materiais com origem
responsavel, como madeira
certificada e matérias-primas
rastredveis, e produtos com
declaracbes ambientais. O
gerenciamento eficiente
garantiu a correta destinacao
dos residuos da obra.

Qualidade ambiental interna
Foi implementado o Plano de
Gerenciamento da Qualidade
do Ar durante a construcao,

0 que reduziu a concentracao
de contaminantes e protegeu
sistemas e materiais. O edificio
aproveita a luz natural nos
ambientes e oferece vistas para
o exterior, contribuindo para o
bem-estar dos ocupantes.

Projeto:
J.M.A. Corporate Boutique

Cliente/proprietario:
RBR Asset Management

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
7.800 m?

Construtora:
Nortis Incorporadora

Incorporadora:
RBR Asset Management

Arquitetura:
Gui Mattos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificagoes

Data da certificacao:
28 de fevereiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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LOG SALVADOR

Empresas certificadas sao referéncia no mercado logistico

O LOG Salvador é um centro logistico de padrao
internacional que conquistou a certificacdo LEED
v4 BD+C Core and Shell nivel Gold devido ao
seu projeto inovador e eficiente. Localizado em
Simoes Filho, a 20 minutos do centro da capital
baiana e com facil acesso as principais rodovias
do Nordeste do Brasil, ele oferece infraestrutura
moderna e eficiente, reunindo diferenciais como
iluminacao LED com sensores de presenca para
otimizar o consumo energético, ventilacao
passiva por lanternins para proporcionar
conforto térmico e melhor qualidade do ar sem
depender de energia elétrica, e sistemas de relso
de dgua para descargas e irrigacao, reduzindo o
consumo hidrico.

Entre as principais medidas implementadas pela
LOG CP para a obtencéo da certificacdo LEED
estdo a selecao de materiais de baixo impacto
ambiental, o uso de paisagismo com espécies
nativas para preservar a biodiversidade,
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controle rigoroso e a destinacao correta dos
residuos durante a construcao e a implantacao
de sistemas de monitoramento e gestao para
assegurar o desempenho sustentavel do edificio
ao longo do tempo.

A empresa investe em praticas ESG e busca
certificacbes ambientais com os objetivos de
agregar valor a seus empreendimentos, garantir
a eficiéncia operacional, gerar empregos e
oportunidades econdmicas nas comunidades em
gue atua e, ainda, atender a um mercado cada
vez mais exigente em relacao a responsabilidade
socioambiental. Como resultado, seus
empreendimentos oferecem beneficios como
reducao dos custos operacionais por meio do
uso eficiente de agua e energia e a criacao de
ambientes internos mais saudaveis para usuarios
e colaboradores, o que fortalece a imagem
institucional da LOG CP como empresa referéncia
em sustentabilidade e eficiéncia no setor logistico.

Espaco sustentavel

O projeto otimizou a ocupacao
do terreno, priorizando a
preservacao de areas verdes

e a permeabilidade do

solo. Foram mantidas faixas
vegetadas e implantados jardins
com espécies nativas, o que
contribui para a manutencao
da biodiversidade local e

para o equilibrio térmico do
entorno. Com a reducao das
areas impermeaveis, o risco de
enchentes e a pressao sobre

a infraestrutura urbana foram
reduzidos.

Eficiéncia no uso de agua

O empreendimento adota
sistemas de captacdo de agua
da chuva, que é armazenada e
utilizada na irrigacao dos jardins
e nas descargas sanitarias. Essa
medida reduz significativamente
0 consumo de agua potavel,
aliviando a demanda sobre

a rede publica. Além disso,

0 monitoramento do uso

e 0 combate a vazamentos
garantem uma gestao ainda
mais eficiente dos recursos
hidricos.

Energia e atmosfera

No LOG Salvador, a eficiéncia
energética é garantida pela
instalacdao de painéis solares
para geracao de parte da

energia consumida, reduzindo
a dependéncia da rede elétrica
convencional. O galpao foi
projetado com ventilacao e
iluminacao naturais por meio
de lanternins e aberturas
estratégicas. Essas acoes
resultam em menor emissao
de gases de efeito estufa, em
custos operacionais reduzidos
e em espacos mais saudaveis e
agradaveis.

Materiais e recursos

Foi implementado um rigoroso
programa de gestao de residuos
da construcao, promovendo

a separacao de materiais, a
reciclagem e a destinacao
correta dos rejeitos. Essas
praticas contribuem para a
reducao do desperdicio e para
o reaproveitamento de recursos
durante a fase de obra.

Qualidade ambiental interna
A qualidade do ambiente
interno é assegurada pela
abundante entrada de luz
natural e pela ventilacao
cruzada, favorecendo o
bem-estar fisico e mental

dos ocupantes.. O conforto
térmico e a acustico também
foram considerados, criando
um ambiente de trabalho mais
produtivo. e humanizado.

Projeto:
LOG Salvador

Cliente/proprietario:
LOG Commercial Properties

Localizacao:
Simaoes Filho, BA

Area construida:
109.530

Construtora:
LOG Commercial Properties

Arquitetura:
Avalia Arquitetura

Consultoria LEED:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificacao:
13 de marco de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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CLSU - BTS -

BTSI11

Compromisso com as praticas sustentaveis e a eficiéncia operacional

A BTS Properties tem como esséncia oferecer a
melhor experiéncia em seus empreendimentos
por meio da estratégia Built to Suit, na qual os
galpobes sao concebidos aliando sustentabilidade,
bom design e o pleno atendimento as
necessidades dos locatarios, permitindo ampla
customizacao. Essa visao levou o galpao CLSU
— BTS - BTSI11, localizado em Sumaré, SP, a
conquistar o selo LEED v4 BD+C: CS em nivel
Gold com um total de 64 pontos, marco que
simboliza a concretizacdo do compromisso com
praticas sustentaveis, eficiéncia operacional e
responsabilidade ambiental.

O objetivo era criar um empreendimento
logistico moderno, funcional e eficiente, capaz
de responder as demandas do mercado sem
comprometer os recursos naturais. A certificacao
LEED foi adotada como referéncia por sua
credibilidade internacional e por assegurar
transparéncia, rastreabilidade e rigor técnico.

A implantacdo considerou estratégias de reducao
de ilhas de calor, favorecendo o conforto térmico
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e reduzindo impactos urbanos. Na eficiéncia
hidrica, o uso de metais sanitarios de baixo
consumo proporcionou reducao de 60%

no consumo de agua potavel, enquanto o
paisagismo com espécies nativas eliminou a
necessidade de irrigacao, garantindo 100%

de economia na area externa. O sistema de
drenagem retém até o 90° percentil das aguas
pluviais — ou seja, o sistema foi projetado para
reter e gerenciar a 4gua de praticamente todas as
chuvas tipicas, exceto as mais intensas e raras —,
0 que contribui para a reducao da sobrecarga nos
sistemas publicos de drenagem urbana.

Para atender aos critérios de energia e conforto
térmico, foram incorporadas solucées como
ventilacdo natural cruzada, aberturas zenitais

e sensores de iluminacao, que resultaram em
uma reducao de 50% no consumo energético

e proporcionaram ambientes mais saudaveis e
confortaveis para os ocupantes. Esses resultados
refletem o trabalho conjunto entre a BTS Properties
e as equipes de projeto, construcao e consultoria,
unidas por uma visao inovadora e sustentavel.

Espaco sustentavel

Para mitigar o efeito ilha de
calor, o telhado do galpao
recebeu cobertura metalica

gue reduz significativamente

a absorcado de calor solar ao
longo do dia, enquanto as areas
externas foram pavimentadas
com blocos intertravados para
reduzir a temperatura superficial
do piso. O solo natural foi
conservado em parte das areas
nao construidas, contribuindo
para a permeabilidade e para a
reducéo do acumulo térmico.

Eficiéncia no uso de agua
Além das medidas para
reducao do consumo de agua
potavel e da dispensa do
sistema de irrigacdo, o projeto
implementou um sistema

de gerenciamento de aguas
pluviais que retém até o 90°
percentil da agua de chuva
gue incide sobre o terreno. Ele
inclui caixas de retencao, bacias
de infiltracao e pisos com alta
permeabilidade que permitem
0 armazenamento da agua
pluvial e sua liberacdo gradual
no solo, favorecendo a recarga
do lencol fredtico e mitigando
riscos de erosao, carreamento
de poluentes e assoreamento
de corpos hidricos proximos.

Materiais e recursos

O projeto adotou sistemas
modulares e de construcdo seca
para paredes e forros, entre
outras acoes para minimizar

a geracao de residuos da

obra. As medidas garantiram
pontuacao exemplar em
Gerenciamento de Residuos de
Construcdo e Demolicdo, com
indicadores inferiores a 12,2
kg/m2. O gerenciamento eficaz
encaminhou para reliso ou
reciclagem 98% dos materiais
descartados.

Qualidade ambiental interna
O projeto seguiu as premissas
da normativa americana
ASHRAE 62.1 para o sistema de
ventilacdo natural, garantindo
as trocas de ar por hora
necessarias para o galpao.
Ainda na fase de planejamento,
foi desenvolvido um plano de
gerenciamento da qualidade

do ar interior durante a
construcao, a fim de preservar
a salubridade dos ambientes
internos desde as etapas iniciais
da edificacdo. Com base nesse
diagnostico, foram estabelecidas
acdes mitigadoras especificas,
incorporadas aos procedimentos
operacionais da obra.

Projeto:
CLSU - BTS - BTSI11

Cliente/proprietario:
BTS Properties

Localizacao:
Sumaré, SP

Area construida:
67.635 m?

Construtora:
Witplan

Incorporadora:
BTS Properties

Arquitetura:
Oliveira Cotta Arquitetura

Consultoria LEED:
Cushman & Wakefield

Data da certificacao:
4 de abril de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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JK SQUARE

Empreendimento une natureza, arte e arquitetura em um ambiente sofisticado e funcional

O JK Square é um edificio corporativo de alto
padrdo, com assinatura internacional da KPF —
Kohn Pedersen Fox Associates, que faz parte

de um moderno complexo multiiso composto
também por uma segunda torre dedicada aos
usos hoteleiro e residencial e por um boulevard
com lojas e espacos que interligam o conjunto.
O empreendimento da SDI foi implantado em
um dos maiores terrenos do bairro paulistano
do Itaim Bibi, no coracao do principal polo
tecnologico e financeiro do pails, inspirado no
conceito de “vale verde entre montanhas”, que
une natureza, arte e arquitetura contemporanea,
oferecendo um ambiente sofisticado e funcional.

Com frente para trés ruas e lajes corporativas
medindo entre 1.000 e 2.169 metros quadrados,
o JK Square é voltado a empresas inovadoras que
buscam conciliar uma excelente localizacdo com
as melhores experiéncias em espacos modernos
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e confortaveis. Ele conta com um bosque e
jardins acessiveis aos usuarios e envoltéria com
vidros de controle solar projetados para oferecer
iluminacao natural e vistas de qualidade que
incluem o Parque do Ibirapuera.

Sua infraestrutura é completa e abrange
recursos como sistema de ar-condicionado e de
iluminacao de alta eficiéncia, além de dispositivos
sanitarios de baixo consumo e medidores
individualizados. O paisagismo emprega espécies
nativas e um sistema de irrigacao que aproveita
a agua da chuva e a agua condensada nos
drenos do ar-condicionado. O edificio também
conta com bicicletarios de curto prazo no térreo
e de longo prazo no segundo subsolo, além de
vestiarios com chuveiros acessiveis aos ciclistas.
Essas medidas garantiram a torre corporativa JK
Square o certificado v4 LEED BD+C for Core and
Shell em nivel Gold.

Espaco sustentavel
Implantado em area densamente
desenvolvida da cidade de

Sao Paulo, o empreendimento
oferece facil acesso a inimeros
servicos basicos e pontos de
onibus que atendem a mais

de 30 linhas. A infraestrutura
inclui estacdes de recarga para
veiculos elétricos e bicicletarios
de curto e longo prazo, além

de vestiarios com chuveiros

para ciclistas. Todas as vagas de
estacionamento sao cobertas e
os acabamentos externos em
cores claras ajudam a reduzir os
efeitos ilha de calor. O bosque é
acessivel aos ocupantes.

Eficiéncia no uso de agua
Espécies de baixa demanda
hidrica e sistema de irrigacao
que usa agua da chuva e a
condensada nos drenos do
ar-condicionado reduzem a
demanda de agua potavel. A
medicao individualizada permite
monitorar o consumo de agua
de relso e para irrigacao. Nos
sanitarios, o uso de dispositivos
de baixa vazao e o emprego de
agua nao potavel para descargas

de bacias e mictoérios propiciam
reducao superior a 45% no uso
de 4gua para esses fins.

Energia e atmosfera

O projeto foi concebido

com foco no desempenho
energético e conta com
sistemas de ar-condicionado
e iluminacéao eficientes. A
envoltéria emprega vidros
de controle solar e permite o
aproveitamento da luz natural.
Os medidores de energia sao
individualizados.

Materiais e recursos

Foram especificados produtos
e materiais que comprovam
menor impacto ambiental,
social e econdbmico, tais como
uso de materiais com contetido
reciclado e madeira com
certificado FSC.

Qualidade ambiental interna
A envoltdria leva iluminacao
natural aos espacos internos e
proporciona vistas de qualidade,
contribuindo para o bem-estar
dos ocupantes.

Projeto:
JK Square

Cliente/proprietario:
SDI

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
31.700 m?

Construtora:
Engeform Engenharia

Incorporadora:
SDI

Arquitetura:
KPF — Kohn Pedersen Fox Associates

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagdo:
7 de abril de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold




SEISA LUX

Locatarios valorizam edificios que agreguem valor a sua marca

O Seisa Lux é um empreendimento corporativo
desenvolvido pela incorporadora e construtora
Seisa Mester, que ha seis décadas atua no
mercado imobilirio paulista. O edificio de

13 pavimentos dispde de lajes para locacao a
partir de 502 m? e de localizacao privilegiada
em Pinheiros, bairro paulistano de alta
densidade construtiva e onde ha ampla oferta
de servicos, cultura e lazer. Ele também esta
proximo de vias ciclaveis e a menos de cinco
minutos de caminhada do Terminal Intermodal
de Pinheiros, que oferece mais de 40 linhas

de 6nibus urbanos e acesso tanto a linha
Amarela-4 do metré como a linha 9-Esmeralda
da CPTM.

O edificio obteve o certificado LEED v4 BD+C: CS
em nivel Gold, o que reflete 0 compromisso da
empresa com a sustentabilidade, a inovacao e o
bem-estar coletivo. “Nosso principal motivador
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para buscar a certificacdo foi o entendimento
de que o setor da construcao civil tem um
papel fundamental na mitigacdo dos impactos
ambientais e na promocao de cidades mais
saudaveis, resilientes e eficientes”, afirma Fabio
Mester, socio da Seisa Mester.

Entre os beneficios concretos alcancados com
a certificacdo, a empresa destaca a significativa
reducdo no consumo de energia e agua, 0
conforto térmico e acustico proporcionado aos
usuarios e a valorizacdo do imével no mercado,
aspectos que agregam valor no segmento de
locacdo. “Temos observado que os locatarios
compartilham da visdo de que uma posicao
responsavel em relacdo ao meio ambiente
agrega valor a sua marca, proporciona maior

conforto aos seus colaboradores e direciona suas

operacdes rumo a um futuro mais virtuoso e
sustentavel”, finaliza Mester.

Espaco sustentavel

O edificio oferece acesso facil

e rapido a varios modais de
transporte publico, vias ciclaveis,
servicos, comércio, cultura e
lazer. Além disso, disponibilizara
bicicletario e vestiarios para
ciclistas e infraestrutura para a
instalacdo de totens de recarga
para veiculos elétricos. Mais

de 25% da area do terreno foi
restaurada com vegetacao nativa
ou adaptada para a preservacao
da biodiversidade e criacao de
espacos de convivio ao ar livre.

Eficiéncia no uso de agua

A reducao de 32% do consumo
de dgua potavel nos sanitarios
e copas € assegurada por
loucas e metais de baixa vazao
e valvulas de descarga dual
flush. Foi implementado sistema
de medicdo e monitoramento
remoto que permite identificar
rapidamente anomalias no
consumo. A irrigacao das areas
verdes utiliza somente agua

de reuso.

Energia e atmosfera
Concebido com foco no
desempenho energético, o
projeto emprega vidros de
alto desempenho e sistema
de ar-condicionado de alta
eficiéncia. O sistema LED
automatizado melhora o
controle da iluminacao, permite
a configuracao de cenarios,
facilita a manutencéo e reduz
custos operacionais.

O consumo de energia é
monitorado e controlado pelo
sistema de automacao predial.
Essas estratégias garantiram
reducdo de 15% do consumo
anual de energia.

Materiais e recursos
As diversas estratégias de
gerenciamento de residuos

implementadas durante as obras

destinaram para reciclagem ou
reaproveitamento mais de 90%
do material descartado. Uma
Avaliacao do Ciclo de Vida foi
concluida para varias opcoes de

projeto para o edificio Seisa Lux.

Conduzido em conformidade
com as normas ISO 14044 e EN
15978, o estudo visou tracar o
perfil e melhorar o desempenho
ambiental do edificio.

Qualidade ambiental interna
Aberturas maximizadas
conectam os ocupantes do
edificio com o exterior e

tiram partido da iluminacao
natural, reduzindo o consumo
de energia. Vidros especiais
permitem a entrada de luz
solar ao mesmo tempo em que
impedem a entrada de parte
da radiacéo solar, diminuindo
a carga térmica nos ambientes.
O projeto permite que 90%

da area ocupada tenha

acesso a vistas de qualidade,
promovendo o aumento da
produtividade, da satisfacao e
do bem-estar dos usuarios.

Projeto:
Seisa Lux

Cliente/proprietario:
Seisa Mester

Localizacao:
Séo Paulo, SP

Area construida:
12.049,75 m2

Incorporadora e Construtora:
Seisa Mester

Arquitetura:
Bacci Marin Arquitetos e Seisa Mester

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacbes

Data da certificagao:
14 de abril de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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GOLGI CAJAMAR - B1, B2

MAUA - A, B

= GOLGI RODOANEL

Condominios logisticos certificados como diferencial competitivo

Os empreendimentos logisticos da Golgi
consolidam uma estratégia baseada em
inovacao, eficiéncia operacional e alto
desempenho ambiental. Localizados na Regido
Metropolitana de Sao Paulo, Golgi Cajamar e
Golgi Rodoanel Maua foram concebidos como
condominios logisticos de padrao elevado, com
galpdes modulares, flexibilidade operacional e
infraestrutura orientada a eficiéncia energética,
gestao hidrica e qualidade ambiental interna.

Desde as fases iniciais, os projetos foram conduzidos
por processo integrado de projeto, com equipes
multidisciplinares e consultorias especializadas.
Como resultado, obtiveram a certificacdo LEED

v4 BD+C: CS em nivel Gold, reforcando o
alinhamento a agenda ESG e a entrega de ativos
mais eficientes, resilientes e competitivos.

Entre as principais estratégias adotadas destacam-se
simulacdes energéticas, otimizacao do envelope e
dos sistemas prediais, iluminacao LED com controles
automatizados, maximizacdo da iluminacao natural,
reducao do consumo de agua por meio de
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dispositivos eficientes, gestao de residuos com
elevado desvio de aterro, especificacdo de materiais
de menor impacto ambiental, comissionamento
e monitoramento de sistemas, infraestrutura para
mobilidade sustentavel, mitigacao de ilhas de
calor e manejo qualificado de &guas pluviais.

A adocao do LEED integra o posicionamento
estratégico da empresa no segmento logistico de
alto padréo, atendendo a demanda de locatarios
e investidores por ativos com menor custo
operacional, maior previsibilidade de desempenho
e menor impacto ambiental. A certificacdo
contribui ainda para a padronizacao de processos,
melhoria continua e valorizacdo patrimonial.

Os empreendimentos resultaram em reducao

de consumo de energia e agua, diminuicao

de custos ao longo do ciclo de vida, maior
conforto aos usuarios, atracao de locatarios

com metas ESG e fortalecimento da imagem
institucional. Demonstram, assim, a viabilidade
técnica e econémica de edificios logisticos de alto
desempenho ambiental em larga escala.

Espaco sustentavel

Os projetos priorizam a escolha
de adreas com infraestrutura
consolidada e acesso a
transporte, além de estratégias
de preservacao e recuperacao
ambiental. Foram adotadas
medidas de controle de erosao,
manejo de aguas pluviais e
recuperacao de areas com
vegetacao, contribuindo para a
reducao de impactos e melhoria
do microclima local.

Eficiéncia no uso de agua
Foram implementados
equipamentos economizadores,
sistemas de controle e
estratégias que possibilitam
reducao expressiva do consumo
de dgua potavel. As solucoes
incluem dispositivos de baixo
consumo, gestao de irrigacao

e monitoramento de uso, além
de estratégias de eficiéncia em
ambientes internos.

Energia e atmosfera

Os edificios apresentam
desempenho energético
superior ao padrao de
referéncia, com otimizacao do
envelope, sistemas eficientes e
iluminacao LED. O processo de
comissionamento assegurou

o funcionamento adequado
dos sistemas e a manutencao
do desempenho ao longo da
operacao. O uso de medicao e
monitoramento permite gestao
continua e identificacao de
oportunidades de melhoria.

Materiais e recursos

A construcao priorizou a
gestao de residuos, com
altos indices de reciclagem
e desvio de aterro. Também
foram adotadas préticas de
especificacdo de materiais

com menor impacto ambiental

e analise de ciclo de vida,
contribuindo para a reducao
da pegada de carbono e do
consumo de recursos.

Qualidade ambiental
interna

Os projetos valorizam
iluminacdo natural, vistas

externas e conforto ambiental.

A adocéo de materiais e
sistemas que contribuem
para a qualidade do ar
interno e para o bem-estar
dos ocupantes reforca o
compromisso com ambientes
de trabalho mais saudaveis e
produtivos.

Inovacao e processos

Os empreendimentos
incorporaram estratégias
inovadoras, incluindo
programas de educacao em

edificios sustentaveis, processos

integrados de projeto e
solucoes de alto desempenho
em eficiéncia de recursos. A
certificacdo também reflete

a adocao de praticas de
gestdao e monitoramento que
contribuem para a melhoria
continua dos ativos.

Projeto:
Golgi Cajamar - B1, B2 e
Golgi Rodoanel Maua - A, B

Cliente/proprietario:
Golgi

Localizacao:
Cajamar, SP (Golgi Cajamar - B1, B2)
Maua, SP (Golgi Rodoanel Maua - A, B)

Incorporadora e Construtora:
Seisa Mester

Arquitetura:
Bacci Marin Arquitetos e Seisa Mester

Consultoria LEED:
StraubJunqueira

Data da certificagao:

20/09/2025 (Golgi Cajamar - B1, B2)
21/05/2025 (Golgi Rodoanel Maua
-A, B)

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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KLOG GUARULHOS

G100 E G200

A sustentabilidade como diferencial competitivo e responsabilidade corporativa

Somando 90 mil metros quadrados de area
construida, o condominio logistico Klog
Guarulhos esta estrategicamente localizado as
margens da Rodovia Presidente Dutra, posicao
gue garante acesso direto ao eixo Rio—Sao Paulo,
facilitando operacoes logisticas e proporcionando
conexao agil com os principais centros
econdmicos do pais.

O empreendimento de alto padrao é composto
pelos galpdes G100 e G200, que conquistaram o
selo LEED v4 BD+C em nivel Gold, ambos com 69
pontos. A certificacdo proporcionou beneficios
concretos, como a reducdo estimada em 60%
no custo anual de energia, economia de até
89% no consumo de agua, desvio de aterros de
99% dos residuos da construcdo e melhoria da
qualidade ambiental interna. Além dos ganhos
operacionais, a certificacdo fortalece a imagem
institucional da Kinea, fundo que investe no
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desenvolvimento imobiliario de ativos do

setor logistico para investidores qualificados.
Dessa forma, a empresa amplia sua
competitividade e reafirma seu papel como
agente de transformacao no setor de edificacbes
sustentaveis.

A Kinea vem investindo em empreendimentos
sustentaveis, reconhecendo que a
sustentabilidade é um diferencial competitivo

e uma responsabilidade corporativa. A busca
pelo selo LEED foi motivada pelo compromisso
da empresa com a exceléncia ambiental, a
inovacao e a entrega de empreendimentos de
alto desempenho e eficiéncia operacional. A
certificacdo internacional reforca a credibilidade
do projeto, atesta a adocao de boas praticas
sustentaveis e agrega valor ao ativo, alinhando-
se as expectativas de um mercado cada vez mais
exigente e consciente.

Espaco sustentavel

O Klog Guarulhos ocupa uma
area gue passou por processo
de remediacdo ambiental. Mais
de 26 mil metros quadrados do
terreno foram restaurados com
vegetacao nativa, promovendo

o equilibrio ecolégico da regiao.

O pavimento intertravado de
concreto nas areas externas
favorece o escoamento da agua
e ajuda a reduzir o efeito de
ilha de calor. Telhas metalicas
com pintura de alto indice

de refletancia solar ajudam a
manter a temperatura interna
mais amena.

Eficiéncia no uso de agua
Dispositivos sanitarios de baixa
vazao permitiram reducao de
29% no consumo de agua nas
areas internas, em comparacao
com o baseline da certificacdo
LEED. Hidrébmetros dedicados
em areas internas e externas
garantem monitoramento
continuo do desempenho
hidrico e sua gestao eficiente.
As areas vegetadas com
espécies nativas dispensam
irrigacao constante, o que
eleva para 89% a economia no
consumo total de agua.

Energia e atmosfera
Equipamentos de alta eficiéncia
nos sistemas de iluminacado
garantem menor consumo de
energia e maior durabilidade.
A densidade de poténcia de
iluminacdo das areas internas

é de 1,9 W/m2, garantindo
significativa reducao da
demanda energética.

O consumo de energia das
areas comuns e locaveis é
monitorado por meio de
sistemas automatizados,
assegurando desempenho
energético continuo e
sustentavel ao longo do tempo.
A reducao do custo anual de
energia chegou a 60% na
comparacao com o baseline da
ASHRAE 90.1-2010.

Materiais e recursos

Foram gerados apenas 34
quilos de residuos da obra

por metro quadrado de area
construida. Desse total, 99%
foram desviados de aterro. A
construcao incorporou materiais
de menor impacto ambiental,
incluindo dez produtos com
Declaracao Ambiental de
Produto e itens com contetdo
reciclado que correspondem

a 17% do custo total dos
elementos permanentemente
instalados. A Avaliacao de Ciclo
de Vida (ACV) dos galpbes
indicou reducdes de até 27%
no impacto ambiental.

Qualidade ambiental interna
A andlise revelou que 56% das
areas regularmente ocupadas
dos galpdes, recebem no
minimo, 300 lux de luz natural
em pelo menos 50% do tempo
de ocupacao anual, contribuindo
para a reducao do uso de
iluminacao artificial durante

o dia. O empreendimento
maximiza a ventilacdo natural
por meio de grelhas instaladas
nas paredes dos galpoes.

Projeto:
Klog Guarulhos — G100 e G200

Cliente/proprietario:
Kinea

Localizacao:
Guarulhos, SP

Area construida:
64.098 m? (G100) e
25.080 m? (G200)

Construtora:
Monto Engenharia

Arquitetura:
Marcel Monacelli Arquitetura

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagao:
23 de junho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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GUARULHOS
BUSINESS PARK

Engenharia sustentavel aplicada a logistica de padrao AAA

Com 37.010 m2 de Area Total Locavel, o
Guarulhos Business Park é um condominio
logistico-industrial padrao AAA, desenvolvido
pela Fulwood, implantado na Estrada Municipal,
233 — Guarulhos/SP, em localizacdo estratégica
no principal eixo logistico do pais. Situado em
frente a Rodovia Ayrton Senna e com interligacao
a Avenida Jacu Péssego, o empreendimento
conecta diretamente o Aeroporto Internacional
de Guarulhos ao Porto de Santos, dois dos
maiores hubs logisticos do Brasil, assegurando
fluidez operacional e acesso eficiente aos
principais corredores de transporte.

O projeto foi concebido com foco em alto
desempenho técnico e gestao integrada. Conta
com pé-direito livre de 12 metros, capacidade
de piso de 6 ton/m?, sprinklers padrao J4 e
modulacao flexivel com multiplos médulos e
ampla oferta de docas. Entre os diferenciais,
destacam-se a portaria blindada com eclusas

e garra de tigre, sistema completo de CFTV e
controle de acesso, estacao de tratamento de
efluentes, reaproveitamento de agua pluvial
para areas verdes, infraestrutura para recarga de
veiculos elétricos, gerador para area externa e
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prédio de apoio com auditorios, salas de reuniao,
restaurante e cafeteria.

A Fulwood, atuante desde 1994 no
desenvolvimento de condominios logistico-
industriais, vem estruturando seus projetos sob
premissas de sustentabilidade desde a concepcao,
alinhando-se as melhores praticas internacionais.
Essa estratégia responde a evolucao da demanda
por ativos com critérios ESG, a busca por
eficiéncia operacional e a valorizacao patrimonial
de longo prazo. Ao integrar solucdes ambientais
como padrao construtivo, a empresa reduz
custos operacionais, amplia a atratividade dos
ativos e contribui para elevar o nivel técnico e
sustentavel do setor no Brasil. “Acreditamos que
a sustentabilidade nao é um complemento, mas
um critério de desenvolvimento. No Guarulhos
Business Park, integramos eficiéncia operacional,
localizacao estratégica e responsabilidade
ambiental desde a concepcao do projeto. Nosso
compromisso é entregar ativos resilientes,
preparados para as exigéncias do mercado atual e
para as transformacoes futuras”, destaca Mariana
Schilis, sécia-diretora da Fulwood Condominios
Logisticos e Industriais.

Espaco sustentavel
Implantado em terreno ja
antropizado, o projeto destina
25% da area a espacos
verdes com espécies nativas
ou adaptadas nao invasoras.
O uso de materiais claros

nos acabamentos externos
contribui para a reducao das
ilhas de calor. Localizado em
area previamente adensada,

o empreendimento conta
com servicos e transporte

em distancias caminhaveis,
favorecendo os ocupantes.

Eficiéncia no uso de agua
Foram adotadas espécies
vegetais que dispensam
irrigacao permanente,
eliminando 100% do consumo
de 4gua para esse fim. Além
disso, a especificacao de bacias
de duplo fluxo, mictérios de
1,05 Ufluxo e torneiras de 1,2
L/min garantiu uma reducao
de 40% no consumo de

agua em relacao ao baseline.
Considerando a auséncia total
de irrigacao, o empreendimento
alcanca uma reducao global de
100% no uso de agua potavel
para paisagismo.

Energia e atmosfera

O empreendimento prioriza
ventilacao natural, com grelhas
estrategicamente posicionadas,
e iluminacado de alta eficiéncia
em LED, alcancando densidade
de poténcia de 2,00 W/m2.

As solucdes adotadas resultaram
em reducao estimada de 53%
no custo anual de energia em
relacdo ao baseline da ASHRAE
90.1-2010. Todas as instalacdes
foram comissionadas, a equipe
foi treinada para operacao
adequada e o galpao nao utiliza
gas refrigerante.

Materiais e recursos

O empreendimento adotou
préaticas eficientes de gestdo de
residuos e selecdo de materiais
sustentaveis. Foi possivel desviar
100% dos residuos gerados do
envio a aterros, direcionando-
os para reciclagem ou
reutilizacdo. Foi realizada uma
Avaliacdo de Ciclo de Vida
(ACV), para guiar as escolhas
dos materiais e as estratégias
de minimizacdo do impacto
ambiental, que conjuntamente
a reutilizacdo de estrutura
metadlica, resultaram em melhor
desempenho na reducao de
aquecimento global.

Qualidade ambiental interna
Por meio de analise de
iluminacdo natural verificou-se
gue mais de 55% das areas
regularmente ocupadas do
galpao recebem, no minimo, 300
lux de luz natural em pelo menos
50% do tempo de ocupacao
anual, contribuindo para a
reducdo do uso de iluminacéo
artificial durante o dia.

Projeto:
Guarulhos Business Park

Cliente/proprietario:
Fulwood

Localizacao:
Guarulhos, SP

Area construida:
37.010 m2

Construtora:
Ribeiro Caram

Arquitetura:
Bacco Arquitetos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagao:
26 de setembro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Gold
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CONDOMINIO

SALMA TOW

-R

Bosques suspensos em todos os andares diferenciam edificio corporativo inovador

Com projeto de afalo/gasperini arquitetos, a Salma
Tower foi desenvolvida com foco em biofilia e
sustentabilidade e oferece espacos pensados para
promover bem-estar e qualidade de vida aos seus
ocupantes. Ela se destaca pelos bosques suspensos
em todos os andares, criados em terracos de pé-
direito duplo e com 110 metros quadrados. Esses
bosques foram organizados em espiral ao redor do
nucleo de circulacao vertical, o que se evidencia
pelas diferentes posicoes dos terracos nas quatro
fachadas. Junto a eles, amplos espacos abertos,
com piso em deque de madeira conectam os
jardins as areas de trabalho, permitindo interacao
com o verde e ventilacdo natural.

Certificado com a v4 BD+C: Core and Shell em
nivel Platinum, o empreendimento ocupa metade
de um quarteirdo entre as avenidas Brigadeiro
Faria Lima e Horéacio Lafer e a Rua Professor Atilio
Innocenti e conta com acessos e fachadas ativas
nas trés vias, garantindo fruicdo urbana através
do térreo aberto, livre de muros ou gradis.
Distribuida por 16 pavimentos
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com lajes de 1,2 mil metros quadrados, a

torre apresenta pé-direito de 12 metros no
térreo e 4,68 metros de vao piso a piso, o0 que
resulta em escritérios com 3,20 metros de

altura livre. A especificacdo deu preferéncia a
materiais sustentaveis, de origem regional e com
certificacdes reconhecidas.

O empreendimento é do Grupo 4M, que
trabalha em projetos proprios visando a gestao
operacional, a valorizacao dos ativos no longo
prazo, a maior retencao dos ocupantes e aos
menores custos operacionais. A implementacao
de praticas sustentaveis busca minimizar

0s impactos ambientais tipicos de grandes
empreendimentos comerciais, promovendo
eficiéncia energética, uso consciente de recursos
naturais, gestao inteligente de residuos e
incentivo a mobilidade sustentavel. O Salma
Tower € um projeto que uniu inovacao,
responsabilidade e visdo de futuro e que se
tornou uma grande inspiracao para tudo o que
ainda queremos construir”, conclui Fabio de
Figueiredo Bueno, diretor do Grupo 4M.

Espaco sustentavel

O empreendimento conta com
acessos e fachadas ativas em
trés vias, facilitando a vida dos
pedestres e promovendo mais
seguranca e interacao social
em seu entorno. Os bosques
em cada andar permitem
contato direto com o verde

e possibilitam a ventilacao
natural, o que contribui para
a saude e o bem-estar dos
ocupantes. A infraestrutura
inclui instalaces voltadas ao
uso de bicicletas e veiculos
elétricos.

Eficiéncia energética

A adocéo de solucgdes
inteligentes em climatizacao,
iluminacao e automacao predial
resultou em uma expressiva
reducdo no consumo de energia
elétrica, proporcionando
economia continua para os
usuarios e maior eficiéncia
operacional do edificio, com a
consequente reducao de custos
condominiais.

Eficiéncia no uso de agua
Sistemas de reuso e
dispositivos economizadores
permitem a gestao mais
eficiente dos recursos
hidricos, contribuindo para
a preservacao ambiental e
para a reducao de despesas
condominiais. O paisagismo
com espécies nativas e
adaptadas ao clima local reduz
a demanda por irrigacao.

Qualidade ambiental interna
A escolha criteriosa de
materiais de baixa emissao de
compostos organicos volateis
(CQOVs), aliada a sistemas

de ventilacdo e iluminacdo
natural, assegura ambientes
mais saudaveis, confortaveis e
produtivos para os ocupantes.
O projeto arquiteténico
oferece espacos abertos e
amplamente envidracados,
promovendo iluminacao e

e eficiente renovacao do ar
interno.

Projeto:
Condominio Salma Tower

Cliente/proprietario:
Grupo 4M

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
18.120 m?

Construtora:
Racional Engenharia

Incorporadora:
Grupo 4M

Arquitetura:
aflalo/gasperini arquitetos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagao:
19 de marco de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Platinum

Crédito das imagens:
Maira Acayaba e Pedro Mascaro
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CENTRO LOGISTICO

COMPLEXO

ALEXANDRE

BIAGI

Coca-Cola recertifica no Brasil seu primeiro edificio LEED Zero no mundo

O Centro Logistico Complexo Alexandre Biagi,
da Uberlandia Refrescos, tornou-se a primeira
unidade do sistema Coca-Cola no mundo a
conquistar o LEED Zero. A planta de Uberlandia,
MG, ja possuia os selos LEED BD+C: NC, LEED
Zero Energy, LEED Zero Carbon, LEED Zero Waste
e LEED Zero Water, consolidando essa posicao
de pioneirismo da Coca-Cola no mundo com o
status “zero tudo”. Em 2025, a unidade passou
pelo processo de recertificacdo dos selos Zero
Energy, Zero Carbon e Zero Waste, reafirmando
seu compromisso com a sustentabilidade.

O compromisso da empresa com a sustentabilidade

vem desde os anos 1980 e se consolidou com a
construcao do complexo, inaugurado em 2018 e
concebido para ser a fabrica mais sustentavel do
mundo. A consultoria de eficiéncia foi contratada
antes mesmo do projeto arquiteténico, o que
permitiu alcancar, ja na entrega, reducao de 71%

no consumo de energia e de 94% no uso de agua

172 GBC BRASIL - ANUARIO 2025

potavel, além de desviar 91% dos residuos de
obra de aterros. A agua da chuva é coletada,
tratada e usada na producao.

Para a recertificacdo de energia, nao foram
necessarias alteracdes no sistema de iluminacao,
projetado em 2015 com densidade de poténcia
de 2,1 W/m2, muito abaixo da média de mercado.
Luminarias LED setorizadas e sensores que
modulam a luz conforme a iluminacdo natural
garantem alta eficiéncia. A autossuficiéncia
energética do centro de distribuicao exigiu um
numero menor de painéis solares: foram instaladas
840 placas de 265 W em 2,3 mil m2, totalizando
222,6 kW, conectadas a oito inversores Fronius.
O investimento de um milhdo de reais gera
economia mensal estimada em 15 mil reais, com
payback de seis anos. Como referéncia no sistema
Coca-Cola, o projeto demonstra que atingir metas
de Net Zero ja é possivel hoje, sem a necessidade
de esperar por 2030.

LEED Zero Water

Para atingir a autossuficiéncia
hidrica no centro logistico, a
Uberlandia Refrescos investiu
em sistemas de coleta e
tratamento de dgua da chuva e
de efluentes. As aguas tratadas
sdo aproveitadas na irrigacao,
em limpeza externa e em
descargas de bacias sanitarias.
A &gua da chuva coletada é
tratada e usada também na
producao de refrigerantes.
Esses recursos garantiram
reducao de 94% no uso de
agua potavel.

LEED Zero Energy

A recertificacdo nao exigiu
alteracoes no sistema de
iluminacao, cuja densidade

de poténcia é de 2,1 W/m?,
abaixo da média de mercado.
Luminarias LED setorizadas e
sensores que modulam a luz
conforme a iluminacao natural
garantem alta eficiéncia. Para
a autossuficiéncia energética
do centro de distribuicao,
foram instaladas 840 placas
fotovoltaicas de 265 W em 2,3
mil m2, totalizando 222,6 kW,
conectadas a oito inversores
Fronius.

LEED Zero Carbon

Para a recertificacdo, a
unidade comprovou ter
zerado integralmente as
emissdes de carbono ao
longo de um ano, por meio
do uso de energias renovaveis
e de meios de transporte
alternativos. Segundo
Alexandre Biagi, CEO da
Uberlandia Refrescos, esse é
o retrato da responsabilidade
socioambiental que a
empresa assumiu perante a
comunidade em que atua.

LEED Zero Waste

Para alcancar a meta de
Residuo Zero, a Uberlandia
Refrescos adotou como base a
politica dos 5Rs — Repensar,
Recusar, Reduzir, Reutilizar

e Reciclar — e incentivou
praticas sustentaveis em toda
a cadeia produtiva. A empresa
investiu em embalagens
reciclaveis, no uso de resina
PET reciclada e promoveu o
descarte consciente e a gestao
responsavel dos residuos.
Entre 2014 e 2024, a unidade
reciclou 14,9 mil toneladas

de residuos.

Projeto:
Centro Logistico Complexo Alexandre
Biagi

Cliente/proprietario:
Uberlandia Refrescos

Localizacao:
Uberlandia, MG

Area construida:
19.775 m?

Consultoria LEED:
Petinelli

Data da Certificacao:
24 de agosto de 2022

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: NC nivel Platinum

Data da Certificacao:
2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED Zero: LEED Zero Water, LEED
Zero Energy, LEED Zero Carbon e
LEED Zero Waste

2025

LEED

CARBON | ENERGY | WASTE | WATER
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CARLOS GOMES SQUARE
- TORRES AEB

Economia circular orientou decis6es construtivas, operacionais e de longo prazo

O Carlos Gomes Square ¢ um complexo
multifuncional de grande porte localizado

em Porto Alegre, composto por duas torres
corporativas, shopping center e um edificio
residencial. O complexo foi implantado nas
proximidades da avenida Nilo Pecanha,

uma regido consolidada, com grande oferta
de transporte publico e reconhecida pela
concentracao de comércio de alto padrao,
restaurantes, concessionarias, lojas de design,
instituicoes de ensino e edificacdes residenciais
contemporaneas. De alta performance e impacto
positivo, 0 conjunto corporativo oferece trés
niveis de subsolo dedicados a estacionamento
e foi concebido para integrar usos, servicos

e mobilidade em um Unico empreendimento
urbano.

Certificadas pelo LEED v4 BD+C: CS em nivel
Platinum, as torres corporativas foram projetadas
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para proporcionar conforto térmico superior e
apresentam envoltérias altamente eficientes. O
desenho arquitetdnico privilegia transparéncia,
vistas abertas e ampla iluminacao natural.

As duas torres foram projetadas de forma
colaborativa entre os empreendedores, de modo
que a sustentabilidade se tornou um elemento de
convergéncia entre metas de eficiéncia, conforto
e visdo ambiental responsavel. A mentalidade
consciente dos responsaveis impulsionou o

uso de principios de economia circular como
pilar central, orientando decisdes construtivas,
operacionais e de longo prazo. A estratégia geral
do projeto valoriza a integracdo com a natureza
e com o entorno, oferecendo um walking mall a
céu aberto, amplamente arborizado e conectado
a uma area de preservacao permanente, o que
cria uma experiéncia urbana mais saudavel,
humana e acolhedora.

Espaco sustentavel

O Carlos Gomes Square
integra natureza,

mobilidade sustentavel e
qualidade urbana em area

ja consolidada, com facil
acesso a transporte publico,
servicos e infraestrutura. O
walking mall a céu aberto,
arborizado e conectado a area
de preservacao permanente,
oferece espacos de convivéncia
e circulacao. A arquitetura
privilegia iluminacao natural e
vistas qualificadas.

Eficiéncia no uso de agua

O projeto apresenta
desempenho hidrico avancado,
32% mais eficiente do que
normas internacionais, gracas
a adocao de loucas e metais
com tecnologia inteligente e
a0 paisagismo com espécies
nativas e ao sistema de irrigacao
eficiente e automatizado que
utiliza agua de chuva. A gestao
interna das aguas pluviais por
infiltracdo no proprio terreno
diminui a pressao sobre o
sistema publico.

Energia e Atmosfera

O conjunto corporativo foi
projetado para alcancar pelo
menos 40% mais eficiéncia
energética do que as normas
internacionais. Entre as
estratégias adotadas estao::
envoltéria térmica eficiente
com vidros insulados de alta
performance, sistema de

climatizacao VRF de alto
desempenho, lluminacao artificial
associada a controles de uso

e com poténcia instalada

40% menor queos limites
internacionais, coberturas

claras para reduzir absorcao
térmica e controle de demanda
nos sistemas de exaustdo das
garagens.

Materiais e recursos
Durante a obra, foram
adotadas diretrizes para
reduzir impactos ambientais

e elevar o desempenho do
empreendimento, incluindo
gestao adequada dos residuos
com correta destinacao e
menor envio a aterros, selecao
de materiais eficientes e de alta
qualidade, como vidros para
conforto térmico e acustico,

e praticas voltadas a reducao
de desperdicios e ao uso
consciente de recursos.

Qualidade ambiental interna
O Carlos Gomes Square prioriza
ambientes internos saudaveis

e confortaveis por meio de
renovacao de ar filtrado nas
areas corporativas, vidros
insulados que garantem ampla
iluminacdo natural, conforto
térmico e desempenho
acustico superior. Os ambientes
proporcionam vistas internas e

externas de qualidade. A politica

antifumo abrange as areas
abertas do empreendimento.

Projeto:
Carlos Gomes Square — Torres A e B

Cliente/proprietario:
Melnick

Localizacao:
Porto Alegre, RS

Area construida:
5.330 m2

Construtora:
Melnick

Arquitetura:
Roseli Melnick Arquitetura e Interiores

Consultoria LEED:
Petinelli

Data da certificagdo:
6 de novembro de 2025 (Torre A)
9 de outubro de 2025 (Torre B)

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: CS nivel Platinum




INTEGRATION

FSTEIO/

SAPUCAIA SITES-BRAZIL

Bosques suspensos em todos os andares diferenciam edificio corporativo inovador

Com projeto voltado a eficiéncia operacional e
a sustentabilidade, o Integration Esteio/Sapucaia
Sites-Brazil marca a ampliacao da Brenntag
Quimica Brasil Ltda., lider global na distribuicao

de produtos quimicos e ingredientes. Implantado

em Esteio, na Rodovia BR-116, km 254,5, o
empreendimento reforca o carater industrial
da unidade ja existente, agregando novos
espacos destinados a qualificacdo da producao
e a melhoria do conforto dos colaboradores.
Foram certificados o bloco do Depdsito 5 —

destinado ao armazenamento, ao recebimento e

a expedicdo de materiais — e o bloco de Lazer e

Treinamento, concebido para descanso, reunides

e capacitacoes internas.

O Deposito 5 consiste em um pavilhao industrial
de 39,40 x 34,60 metros, com pé-direito livre
de 10,00 metros. Executado com pilares em

concreto pré-moldado e fundagdes estaqueadas,

apresenta fechamentos metalicos, cobertura em
estrutura metalica com telha tipo sanduiche e
piso em concreto polido. Na fachada, uma doca
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com marquise em telha galvanizada assegura
abrigo aos caminhoes. A area construida totaliza
1.252,36 m?, incluindo projecdes de cobertura e
rampa. Ja o bloco de Lazer e Treinamento, com

90,72 m?, foi erguido em alvenaria estrutural, laje

pré-moldada e cobertura metdlica, abrigando duas
salas e dois sanitarios, sendo um deles acessivel.

Alinhado as diretrizes da certificacao LEED,

0 projeto priorizou terrenos sustentaveis e
estratégias de baixo impacto. Implantado em
area previamente desenvolvida e situada em
Zona Industrial Exclusiva, preservou 78% da
vegetacdo existente e restaurou 19% do habitat,
com paisagismo de espécies nativas e jardim

de polinizacdo. Houve reducao de 60,47 % das
vagas de estacionamento em relacao ao baseline,
incentivo a veiculos elétricos, controle rigoroso
de erosdao, manejo de aguas pluviais por meio
de solucdes LID, mitigacao de ilhas de calor

com coberturas claras e diminuicao da poluicao
luminosa, consolidando um modelo industrial
mais responsavel e eficiente.

Eficiéncia no uso de agua
O uso de agua para irrigacao
foi eliminado pela adocao

de vegetacao nativa e
adaptada, sem demanda
hidrica adicional. No consumo
interno, o projeto alcancou
reducao de 86,04% no uso
de dgua potavel por meio de
equipamentos hidrossanitarios
de baixa vazao, bacias com
sistema dual flush e retso de
agua pluvial, superando os
requisitos padrdo e obtendo
desempenho exemplar.

Conta ainda com medicao
individualizada para usos
distintos, como agua pluvial e
potavel destinada a bacias e
torneiras.

Energia e atmosfera

O projeto alcancou reducao
de 41% no custo de energia,
somando 16 pontos no
crédito de desempenho
energético, por meio

de ventilacdo natural,
climatizacao eficiente,
iluminacao em LED e
materiais de alta refletancia.
Adotou equipamentos de ar-
condicionado livres de CFC,
realizou comissionamento
fundamental e avancado,
com automacao por sensores
de ocupacao e programacoes
horarias, além de medicao
individualizada para controle
e monitoramento do
consumo energético.

Materiais e recursos

Areas para coleta seletiva

e residuos especiais foram
implantadas e promoveram

a segregacao correta, com
sinalizacdo educativa e
rastreabilidade por pesagem
dos residuos. O concreto
remanescente foi reaproveitado
no proéprio canteiro, reduzindo
desperdicios. A avaliacdo do
ciclo de vida indicou reducao de
10% no impacto ambiental da
edificacdo, com uso de cimento
CPIIl com 50% de escoria,
contribuindo para reducdes no
aquecimento global (-12%),
acidificacdo (-11%) e uso de
recursos fosseis (-15%), além
de otimizacbes na fundacao
que diminufram 0s impactos na
camada de ozbnio (-3%) e na
eutrofizacéo (-1%).

Qualidade ambiental interna
O empreendimento incorporou
inovacoes voltadas a inclusao, a
responsabilidade ambiental e a
educacao. Implantou banheiro
acessivel a todos os géneros,
promovendo equidade e
privacidade; adotou politica de
compra responsavel, evitando
lampadas com mercurio; e
implementou sinalizacdo educativa
sobre as estratégias sustentaveis
aplicadas, incentivando a
conscientizagao e o engajamento
dos usuarios com os principios de
edificacdes verdes.

Projeto:
Carlos Gomes Square — Torres A e B

Cliente/proprietario:
Brenntag Quimica Brasil

Localizacao:
Esteio, RS

Area construida:
3.307,03 m?

Construtora:
Construeng

Arquitetura:
FM Arquitetura e Engenharia

Consultoria LEED:
Ares Sustentabilidade

Data da certificacao:
19 de maio de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 BD+C: Warehouse
nivel Gold

Crédito das imagens:
Charles Rodrigues

177



“DIFICIO

_LAGOA CORPORATE

LEED O+M comprova atualidade e eficiéncia de edificio em operacao ha quatro décadas

O Edificio Lagoa Corporate esta localizado ao
lado da Lagoa Rodrigo de Freitas, um dos cartoes-
postais do Rio de Janeiro. A regido é integrada
aos principais bairros da zona sul e aos centros
corporativos cariocas, com facil acesso ao metro,
ao Aeroporto Santos Dumont, ao centro da cidade
e a uma ampla rede de comércio e servicos.

Em operacdo desde 1985, o edificio de 21
pavimentos oferece conjuntos de escritorios a
partir de 372 metros quadrados em uma area

de laje de 911 metros quadrados, dimensao
superior a da maioria dos edificios corporativos
da zona sul. Entre seus atributos estao a

fachada com vidros reflexivos termoacusticos, o
aproveitamento da iluminacao natural, sensores
de presenca, elevadores com sistema de chamada
antecipada e ar-condicionado eficiente.

Para reduzir custos operacionais e conquistar
vantagens competitivas no mercado, o
condominio passou a investir em acoes de
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sustentabilidade e obteve sua primeira certificacdo
ambiental em 2024. Entre as medidas que
garantiram o selo LEED v4.1 O+M: Existing
Buildings em nivel Silver estao as auditorias

de residuos e energia, permitindo uma gestao
mais estratégica e eficiente dos recursos. As
medicdes garantiram as vazoes minimas de ar
externo, conforme a norma ASHRAE 62.1. O
acompanhamento dos consumos de dgua e
energia ao longo de 12 meses possibilitou acoes
corretivas em periodos de maior uso. Na categoria
de 4gua, a adocao da metodologia Calculated
Indoor Water Use ACP, com levantamento das
vazdes e comparacao com o baseline, demonstrou
reducao de 30% no consumo, assegurando

cinco pontos na certificacdo. Os beneficios
alcancados incluem a otimizacao dos processos de
manutencao e operacao predial, maior controle
sobre sistemas e equipamentos e a valorizacdo do
imével no mercado, com maior atratividade para
venda ou locacao.

Energia e atmosfera

A auditoria de energia levou a
revisao dos procedimentos de
operacao predial para assegurar
as melhores praticas de gestao
energética. O edificio conta
com iluminacao LED e medicdo
de energia individualizada,

0 que permite analise mais
detalhada do consumo, e
sistema BMS para monitorar

e controlar os sistemas,
aumentando a eficiéncia.

Eficiéncia no uso de agua

O levantamento detalhado das
vazdes de todos os dispositivos
sanitarios e torneiras nas areas
comuns e privativas possibilitou
a analise critica dos pontos de
maior consumo e orientou a
implementacao de acdes mais
assertivas para a reducao do uso
de dgua nesses locais. A medida
resultou em consumo 30%
inferior ao do baseline.

Gestao de residuos

O edificio realizou auditoria de
residuos para compreender o
volume gerado sob os aspectos
qualitativos e quantitativos.

Os resultados orientaram a
implementacao de uma gestao
mais estratégica do material
descartado para reduzir o
volume enviado a aterro.

Conforto e saude dos
ocupantes

A pesquisa anual de satisfacao
dos usuarios revelou que

91% aprovam a qualidade
ambiental interna, sendo

que 51% se declararam
extremamente satisfeitos.

No quesito transportes, a
pesquisa registrou que 82%
dos ocupantes utilizam meios
de transporte de baixo impacto
ambiental para se deslocar até
o trabalho.

Projeto:
Edificio Lagoa Corporate

Cliente/proprietario:
Kinea

Localizacdo:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
10.967 m2

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
1 de outubro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Silver
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BUENOS AIR

=

CORPORA

Edificio no centro do Rio de Janeiro comprova alto desempenho com o selo LEED O+M

Localizado na regiao central do Rio de Janeiro,
a apenas 100 metros do distrito comercial da
cidade, o Buenos Aires Corporate é um edificio
corporativo situado em uma area amplamente
servida por restaurantes, agéncias bancarias,
centros culturais, diversas linhas de 6nibus,
estacdes de metrd e hotéis. Com infraestrutura
moderna, o empreendimento é dividido em
nove pavimentos de 660 metros quadrados, que
oferecem leiaute otimizado e pisos elevados,
além de medidores de energia individualizados
por conjunto. O edificio é atendido por

um eficiente sistema de refrigeracdo VRF
automatizado e por elevadores com sistema
de chamada antecipada. O empreendimento
também dispde de recepcao com controle de
visitantes, sistema CFTV, seguranca 24 horas e
subsolo com 48 vagas para automoveis.
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A primeira certificagdo ocorreu em 2024,
guando o Buenos Aires Corporate obteve o selo
LEED v4.1 O+M em nivel Gold com 64 pontos.
Diversas medidas foram adotadas para garantir
esse resultado. A auditoria de residuos permitiu
compreender qualitativa e quantitativamente

o volume gerado, o que aprimorou a gestao

e o planejamento de destinacdo. Também

foram efetuadas medicoes e adequacdes que
garantiram as vazdes minimas de ar externo, em
conformidade com a norma ASHRAE 62.1. A
analise do desempenho energético do edificio
forneceu importantes subsidios para otimizacéo,
enquanto o monitoramento dos consumos de
agua e energia, ao longo de 12 meses, possibilitou
identificar periodos de maior demanda e adotar
medidas corretivas para manter os indices dentro
dos parametros exigidos pela certificacdo.

Energia e atmosfera

Foi realizada auditoria de
energia para identificacdo de
oportunidades de melhoria

da eficiéncia energética na
operacao predial. A revisao dos
procedimentos operacionais
assegurou a implementacao
das melhores praticas de
gestao energética. O sistema
de iluminacao é integralmente
LED, e a medicao de energia

é individualizada, permitindo
analise mais detalhada do
consumo. A performance
energética do edificio & 9%
melhor do que a média global
e 4% melhor do que a média
local.

Eficiéncia no uso de agua

O sistema HVAC é do tipo VRF
com condensacado a ar, o que
apresenta baixo consumo de
agua em comparacao a outros
sistemas de HVAC normalmente
utilizados em edificios similares.
O Buenos Aires Corporate
apresenta performance hidrica

18% melhor do que a média
global e 4% melhor do que a
média local.

Gestao de residuos
Durante o periodo de
monitoramento para a Projeto:
certificacdo, o edificio realizou Buenos Aires Corporate
auditoria de residuos para
compreender o volume
gerado, tanto qualitativa
como quantitativamente, - -
- _ Area construida:
possibilitando uma gestao 8.056 m2
mais estratégica do material
descartado.

Cliente/proprietario:
Kinea

Localizacdo:
Rio de Janeiro, RJ

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:

Conforto e saude dos 1 de julho de 2024

ocupantes

A pesquisa anual de satisfacdo
dos usuarios teve um resultado
excelente: 100% se declararam
extremamente satisfeitos com
a qualidade do ambiente.

No critério transportes, 88%
informaram utilizar transporte
publico para se deslocar ao
trabalho; 4% chegam a pé ou
de bicicleta.

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Gold
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CDIFICIO BELA PAULISTA

Estratégias para certificacao atualizam o desempenho de edificio de alto padrao

A Avenida Paulista constitui um dos mais
importantes eixos financeiros e empresariais de
Sao Paulo, caracterizando-se pela exceléncia

em infraestrutura urbana, oferta de servicos e
mobilidade. A regido é servida por ciclovia, metro
e diversas linhas de 6nibus, garantindo rapida
conexao com o Centro, as Marginais e a Avenida
Faria Lima, configurando-se como um dos pontos
mais acessiveis e estratégicos da metrépole.

Inserido nesse contexto urbano consolidado, estéa
0 Bela Paulista, situado na esquina da Avenida
Paulista com a Rua Bela Cintra. A localizacéo é

é privilegiada, com vista panoramica para toda a
extensao da avenida e ampla gama de servicos

e comércio em seu entorno. Com arquitetura
contemporanea, elevado padrao de acabamento
e solucoes técnicas alinhadas as exigéncias do
mercado corporativo atual, o edificio oferece
ambientes de trabalho eficientes, conforto
ambiental e forte representatividade institucional
em um dos principais cartdes-postais da cidade.
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O edificio tem 13 pavimentos de escritorios com
areas entre 419 e 569 metros quadrados e amplo
vao livre para assegurar maior flexibilidade de
ocupacao. Entre suas especificaces técnicas,
incluem-se sistema de ar-condicionado VRF,
automacao predial, elevadores de Ultima geracao,
seguranca 24 horas e gerador de energia para
emergéncias.

Inaugurado em 2010, o Bela Paulista conquistou,
em 2024, o selo LEED v4.1 O+M: EB em nivel
Gold com 71 pontos, o que atesta o elevado
desempenho de suas instalacdes. A principal
estratégia para que o edificio alcancasse esse
resultado, foi o retrofit do sistema de ar-
condicionado, que passou a adotar a tecnologia
VRF, permitindo individualizacdo de consumo e
maior flexibilizacdo da operacao dos locatéarios.
Também foram adotadas medidas de correcdo
do sistema de ventilacdo para a melhoria da
qualidade do ar interno, o que garantiu nota
maxima nesse critério.

Energia e atmosfera

A auditoria de energia
permitiu identificar
oportunidades de melhoria
da eficiéncia energética

na operacao predial. O
edificio conta com sistema
de ar-condicionado VRF,
automacao predial, medicao
de energia individualizada
por locatario, elevadores de
ultima geracao, seguranca
avancada e gerador de
energia para emergéncias. A
performance energética do
edificio é 24% melhor do que
a média global e 9% melhor
do que a média local.

Eficiéncia no uso de agua
Nao foram realizadas
intervencdes no sistema
hidrico do empreendimento.
As avaliacbes realizadas
demonstram que o

Bela Paulista apresenta
performance hidrica 6%
superior a média global.

Gestao de residuos

O edificio conta com servico
especializado para triagem,
descarte e monitoramento
detalhado do material
descartado, o que resulta em
uma taxa de 38% de residuos
desviados de aterros.

Conforto e saude dos
ocupantes

Em anos anteriores, testes
de qualidade do ar interno

apontavam altos indices de CO,.

Os sistemas de ventilacdo foram
corrigidos e, hoje, os testes

de qualidade do ar garantem
nota maxima nesse critério. A
pesquisa anual de satisfacdo
dos usuarios aponta que 81%
aprovam a qualidade interna do
edificio. No critério transportes,
verificou-se que 57% dos
ocupantes utilizam transporte
coletivo para se deslocar ao
trabalho e 23% chegam de
bicicleta ou a pé.

Projeto:
Edificio Bela Paulista

Cliente/proprietario:
Diversos

Localizacdo:
Sao Paulo, SP

Area construida:
7.255 m?

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
26 de julho de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Gold
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CONDOMINIO

EDIFICIO ATHENAS

Edificio de 34 anos obtém o selo LEED O+M e comprova alto desempenho operacional

Com seu lobby imponente e 14 pavimentos de
escritérios com lajes de 530 m2 totalmente livres
de colunas, o Edificio Athenas oferece ampla
flexibilidade de layout e infraestrutura técnica
moderna, atendendo aos principais requisitos

de grandes empresas. Localizado em Pinheiros,
bairro da zona oeste de Sao Paulo que concentra
importantes sedes corporativas, o edificio esta

a uma quadra da Avenida Reboucas e a duas

da Brigadeiro Faria Lima, com rapido acesso as
Avenidas Paulista, Nove de Julho, Cidade Jardim,
a Rua da Consolacao e a Marginal Pinheiros.

A proximidade com as estac¢des Faria Lima e
Pinheiros do Metr6, esta Ultima integrada a
Linha 9 da CPTM, bem como com o terminal
urbano do Largo da Batata e a estacao Fradique
Coutinho, garante excelente mobilidade.
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O entorno retine uma ampla oferta de
restaurantes, bancos, servicos e comércio
diversificado, incluindo os shopping centers
Ilguatemi e Eldorado. A vitalidade cultural e a
conectividade urbana tornam a regiao uma das
mais dinamicas da cidade.

Em operacdo desde 1991, o Edificio Athenas
conquistou em 2024 sua primeira certificacao
ambiental: o selo LEED v4.1 O+M em nivel Gold,
com 64 pontos. Entre as principais estratégias
adotadas, destacam-se a readequacao dos
procedimentos de coleta de residuos e a
aquisicao de balanca para o monitoramento
detalhado da geracao por tipo de material. O
processo de preparacdo, que envolveu coleta
de dados, ajustes operacionais e organizacao
documental, teve duracdo de 12 meses.

Energia e atmosfera

A realizacdo de auditoria de
energia permitiu identificar
oportunidades de eficiéncia
energética na operacao predial.
O edificio conta com medicao
de energia individualizada

por locatario, sistema de ar-
condicionado central com

dois self-contained por andar,
auditério equipado com sistema
multimidia, copa de apoio e
wi-fi. Além disso, o edificio
possui elevadores com chamada
antecipada e controle de acesso
por catracas automatizadas. Sua
performance energética é 16%
melhor que a média global e
4% melhor que a média local.

Gestao de residuos

Com a readequacao dos
procedimentos de coleta

de residuos e a compra de
uma balanca, foi possivel
implementar o monitoramento
detalhado da geracao de cada
tipo de residuo.

Conforto e saude dos
ocupantes

A pesquisa anual de satisfacdo
dos usuarios demonstra que
89% dos ocupantes aprovam a
qualidade ambiental do edificio.
As medicoes de CO, e TVOC
garantiram nota maxima na
qualidade do ar interno. No
item Transportes, verificou-se
que 79% dos usuarios utilizam
meios de transporte menos
poluentes.

Projeto:
Condominio Edificio Athenas

Cliente/proprietario:
Kinea

Localizacdo:
Sao Paulo, SP

Area construida:
7.415,80 m2

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
26 de agosto de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Gold
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CONDOMINIO

JOAQUIM

-LORIANO

icone corporativo assinado por Ruy Ohtake alia infraestrutura completa e LEED Gold

O Edificio Joaquim Floriano esta localizado no
[taim Bibi, bairro de Sdo Paulo que oferece
excelente infraestrutura de comércio e servicos,
facilitando o dia a dia de quem mora ou trabalha
na regidao. O empreendimento conta com facil
acesso as principais vias da cidade, como a
Avenida Brigadeiro Faria Lima, Nove de Julho,
Presidente Juscelino Kubitschek e Sao Gabriel, que
proporcionam ligacao a diversos pontos da capital.

Com projeto do consagrado arquiteto Ruy Ohtake
(1938-2021), o edificio é composto por 9 andares
corporativos que dispdem de piso elevado, copa

e conjuntos de banheiros, sendo possivel optar
por andar inteiro ou meio andar em lajes de 559
metros quadrados. A circulacdo vertical é feita por
trés elevadores com capacidade para 12 pessoas
cada, controlados por sistema inteligente. Sua
infraestrutura inclui dois subsolos que somam 96
vagas para carros, shafts de ar-condicionado,
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telefonia, elétrica e transmissao de dados

em todos os andares, geradores para areas
comuns e ar-condicionado tipo self-contained
nos escritorios. O condominio ainda oferece
seguranca 24 horas e sala de convencoes,
proporcionando aos usuarios mais conforto e
agilidade nos negécios.

Em operacdo desde 2002, o Edificio Joaquim
Floriano conquistou em 2024 o selo LEED
O+M v4.1 em nivel Gold com 69 pontos. O
processo teve a duracao de um ano, tempo
para implementar as medidas de atendimento
aos critérios da certificacdo. Entre elas estao

a conducao de uma auditoria de energia para
identificacao de oportunidades de melhorias
visando a eficiéncia energética, e a verificacdo
e validacao dos documentos de operacao e
manutencao para identificar as melhores praticas
de eficiéncia operacional.

Energia e atmosfera

A realizacao de auditoria

de energia possibilitou a
operacao predial identificar
oportunidades de melhorias na
eficiéncia energética. O edificio
conta com medicao de energia
individualizada por locatario,
iluminacdo 100% LED nas areas
comuns e sensores de presenca
nos sanitarios e escadas de
emergéncia. Sua performance
energética € 19% melhor que a
média global e 4% melhor que
a média local.

Gestao de residuos

O condominio contratou uma
empresa especializada para
monitoramento detalhado da
geracao por tipo de residuo,
com acompanhamento mensal
da geracao. Do volume total de

material descartado, 22%
sao desviados de aterros e
encaminhados a cooperativas
para reciclagem.

Conforto e saude dos
ocupantes

As medicoes de CO,
garantiram nota maxima na
categoria de qualidade do ar
interno, e a pesquisa anual

de satisfacdo dos usuarios
demonstra que 93% aprovam
a qualidade ambiental. Mais de
60% dos ocupantes utilizam
meios de transporte menos
poluentes, colaborando para
a promocao da mobilidade
sustentavel e para a mitigacao
das emissdes de gases de
efeito estufa decorrentes das
operacoes do edificio.

Projeto:
Condominio Joaquim Floriano

Cliente/proprietario:
Kinea

Localizacdo:
Sao Paulo, SP

Area construida:
4,936 m2

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
3 de setembro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Gold
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ITAU BBA FL 3500

Certificacoes sucessivas atestam compromisso com sustentabilidade e eficiéncia operacional

Assinado pela KOM Arquitetura, o Faria Lima
3500 (FL3500) se imp&e na paisagem paulistana
com sua fachada integralmente envidracada em
formato de trapézio invertido, marco expressivo
no coracao financeiro da cidade. Referéncia

em design contemporaneo, o edificio alia
ousadia formal, rigor técnico e principios de

sustentabilidade, consolidando-se como referéncia

da arquitetura corporativa de Sao Paulo.

Construido pela Tishman Speyer, o
empreendimento tem cerca de 25 mil metros
quadrados distribuidos em cinco pavimentos,
com lajes variando entre 2.571 e 5.042 metros
quadrados. Inaugurado em 2012 e classificado
como Triple A, ele incorpora solucoes que
evidenciam alto desempenho e inovacao. Seu
sistema hidraulico foi projetado para o uso de
agua nao potavel e reaproveitamento de aguas
pluviais e cinzas. Os chillers a 4gua, instalados em
série, garantem maxima eficiéncia energética ao
operar em seus pontos ideais de desempenho.
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Na garagem, sensores de CO e CO; integrados a
fancoils otimizam a ventilacdo, enquanto rodas
entalpicas promovem a recuperacao térmica do
ar, reduzindo a demanda de refrigeracao.

Nos interiores, o projeto contempla estratégias
voltadas ao bem-estar e a mobilidade
sustentavel, como a ampliacao do bicicletario de
35 para 96 vagas, estimulando o uso de modais
nao poluentes.

O FL3500 possui um histérico consistente de
certificacbes: LEED Core and Shell (2014),
LEED For Commercial Interiors (2015) e

LEED Existing Building (2016, 2019, 2021

e 2024) — para a recertificacdo, nao foram
necessarias adequacoes. Todas as etapas
contaram com a consultoria da CTE, que atua
no empreendimento desde 2010, quando
acompanhou a demolicao das edificacdes
originais paralelamente ao desenvolvimento das
premissas de design junto a Tishman Speyer.

Energia e atmosfera

O FL3500 foi projetado com
sistema de automacao para
iluminacao e ar-condicionado.
Chillers de elevados COP e IPLV,
associados a rodas entalpicas,
maximizam a eficiéncia
energética. Mais de 90% das
lampadas usadas sao LED e 95%
dos equipamentos possuem

o selo Energy Star de baixo
consumo. A medicao de energia
é setorizada por consumo final.
Sensores de CO, monitoram

a qualidade do ar interno e
modulam o sistema de renovacdo
de ar, sem sobrecarregar o
sistema de ar-condicionado. Sua
performance energética é 16%
melhor que a média global e 1%
melhor que a média local.

Eficiéncia no uso de agua
Para este empreendimento
foram especificados arejadores
de 1,8 I/min nas torneiras e bacias
de duplo acionamento que
utilizam nas descargas a dgua
nao potavel da condensacao
do ar-condicionado. O edificio
conta ainda com sistemas para
tratamento de aguas cinzas e
de captacao de agua de chuva.
A medicao é setorizada por
consumo final.

Gestao de residuos

O gerenciamento de residuos
envolve monitoramento
mensal e analise de dados
para geracao de indicadores
e identificacdo de
oportunidades de melhoria.
Acbes de engajamento com
fornecedores visam reduzir

o volume de residuos,

como embalagens. Com
coletores bem posicionados,
sinalizacao eficaz e acoes
internas de conscientizacao
sobre geracdo, descarte e
separacao, 47% dos residuos
sao desviados de aterro.

Conforto e saude dos
ocupantes

O edificio dispoe de

sistema automatizado e
monitorado para medicao

e controle da temperatura
interna e obteve pontuacdo
maxima nos testes de CO,.
A pesquisa anual entre

0S usuarios revelou que
83% deles aprovam a
qualidade ambiental interna
e 75% utilizam modais de
transporte menos poluentes,
contribuindo para a
mobilidade sustentavel.

Projeto:
[tall BBA FL 3500

Cliente/proprietario:
[tau

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
25.510 m2

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
7 de outubro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB nivel Gold

Crédito das imagens:
Maira Acayaba e Piratininga
Arquitetos Associados
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DHL JANDIRA

Hub logistico alia escala, eficiéncia operacional e gestao sustentavel certificada

O Galpao DHL Jandira ocupa 190 mil m2,

com cerca de 40 mil m2 de armazém e 130
docas, consolidando-se como um hub logistico
nacional para cargas fracionadas. Localizado
proximo ao Rodoanel e as principais rodovias,
o edificio conta com docas em duas faces,
solucao que otimiza o cross-docking e garante
maior eficiéncia operacional em uma operacao
continua, 24 horas por dia, com distribuicao
para todo o pais.

O empreendimento integra, em um Unico
complexo, areas administrativas e operacionais,
articulando os modais rodoviario e aéreo. A
infraestrutura inclui frota elétrica de vans, VUCs
e caminhoes toco, apoiada por sistema de
carregamento com oito carregadores rapidos de
60 kVA e dez carregadores lentos de 7,6 kVA,
todos com gestao e monitoramento mensal de
consumo.
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Em sua primeira certificacdo, o DHL Jandira
conquistou o selo LEED v4.1 O+M em nivel
Gold, com 69 pontos. Para comprovar o
desempenho ambiental, foram implementados
0 monitoramento mensal de agua, energia,
diesel e residuos, além de simulacbes de
ventilacdo natural para atendimento aos
requisitos normativos. Intervencoes no sistema
de ventilacdo, desenvolvidas com apoio de
empresa especializada, garantiram conformidade
as normas de entrada de ar externo e melhor
qualidade ambiental interna.

Segundo Danilo Marcuci, diretor de Real Estate
da DHL Supply Chain, a certificacdo LEED
reafirma o compromisso da empresa com a
reducdo de impactos ambientais, a eficiéncia
energética e o conforto dos colaboradores,
alinhando desempenho operacional e
responsabilidade socioambiental.

Energia e atmosfera

As adequacdes para a
certificacdo LEED O+M incluiram
auditoria energética para
identificar oportunidades de
eficiéncia operacional. O galpdo
possui 80% da iluminacao em
LED associada a claraboias,
reduzindo o consumo por metro
quadrado. A iluminacao externa
é controlada por timers e relés
fotoelétricos. Como resultado,

0 consumo é 24% melhor que

a média global e 9% melhor a
média local.

Eficiéncia no uso da agua

O sistema de ar-condicionado,
de resfriamento a ar, apresenta
menor consumo de 4gua em
comparacao aos sistemas

de climatizacdo por agua
condensada (CAC), reforcando
a eficiéncia hidrica do
empreendimento. O percentual
de reducdo do consumo
observado é 14% melhor que a
média global e 16% melhor que
a média local.

Gestao de residuos

Com as diretrizes para

a correta separacao dos
residuos, 90% do material
descartado é encaminhado
para reciclagem. Os
residuos nao reciclaveis sao
direcionados a aterros.

Conforto e saude dos
ocupantes

Pesquisas com os ocupantes
complementam o processo
de certificacdo, mapeando
0s modais de transporte
utilizados no acesso

ao galpao e o nivel de
satisfacdo dos usuarios,
fornecendo subsidios

para aprimoramentos nas
estratégias de mobilidade

e na experiéncia de uso.

Os resultados indicam que
86% aprovam a qualidade
ambiental do edificio e que
47% utilizam o transporte
publico para chegar ao local
de trabalho.

Projeto:
DHL - Jandira

Cliente/proprietario:
DHL Supply Chain (Brazil)

Localizacdo:
Jandira, SP

Area construida:
40.006,8 m?

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
16 de outubro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Gold
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“DIFICIO MADISON

Certificacao atesta eficiéncia dos planos de operacao e manutencao

O Edificio Madison se destaca no mercado
corporativo por seu design moderno e
infraestrutura de alto padréo. Situado na Rua
Gomes de Carvalho, o Madison esta a poucos
metros da estacao Vila Olimpia da CPTM e possui
facil acesso as principais vias da cidade, como

a Marginal Pinheiros e as avenidas Juscelino
Kubitschek, Brigadeiro Faria Lima e Bandeirantes.
Além disso, a regido conta com infraestrutura
completa, incluindo bancos, restaurantes, hotéis
e centros comerciais, como 0s shopping centers
Vila Olimpia e JK Iguatemi. Com seis andares de
escritorios e area total de 8.431 m2, o Madison
oferece lajes entre 1.108 e 1.235 metros
qguadrados, proporcionando layouts flexiveis para
diferentes necessidades corporativas.

O edificio entrou em operacao em 1991 e
recentemente conquistou o selo LEED v4.1 O+M:EB
em nivel Gold com um total 60 de pontos.
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Durante o processo de certificacdo, foram
realizadas medicOes e ajustes que asseguraram o
cumprimento das vazées minimas de ar externo
previstas na norma ASHRAE 62.1. Também

foi conduzida uma auditoria energética,

gue permitiu identificar oportunidades de
aprimoramento da eficiéncia operacional.

Em eficiéncia no uso da dgua, destaque para

a opcao pela metodologia Calculated Indoor
Water Use ACP, em substituicao a pontuacao
por performance. Para isso, foi feito um
levantamento detalhado das vazbes de todas

as torneiras e dispositivos sanitarios do edificio,
comparando-se os resultados com uma baseline
de referéncia. A analise demonstrou que o
consumo do empreendimento ficou 20% abaixo
do valor de referéncia, representando uma
reducdo expressiva e garantindo trés pontos na
categoria.

Energia e atmosfera

A auditoria de energia identificou
oportunidades de melhoria de
eficiéncia energética na operacao
predial. O empreendimento
conta com medicao de energia
individualizada por locatario, o
que facilita a gestao do consumo.
Sua performance energética é
16% melhor que a média global
e 1% melhor que a média local.

Eficiéncia no uso de agua

O consumo de agua e energia
foi acompanhado ao longo de
12 meses, possibilitando mapear
periodos de maior demanda e
adotar medidas corretivas para
manter os indices dentro dos
parametros recomendados. O
levantamento das vazdes de
todos os dispositivos sanitarios
e torneiras das areas comuns

e privativas possibilitou a
analise critica dos pontos de
maior consumo, levando a
implementacao de acdes mais
assertivas para a reducao do uso
de agua nesses locais.

Gestao de residuos

A gestao de residuos em
edificios corporativos é
essencial para reduzir impactos
ambientais, promover o uso
eficiente de recursos e estimular
a reciclagem. Além de atender
as exigéncias legais, fortalece a
responsabilidade socioambiental
e contribui para a construcao
de cidades mais sustentaveis.
No Edificio Madison, 35%

dos residuos sao desviados de
aterro.

Conforto e saude dos
ocupantes

A pesquisa anual de satisfacdo
demonstrou que 88%

dos ocupantes aprovam a
qualidade ambiental interna
do empreendimento. No item
transportes, a pesquisa revelou
que 70% utilizam meios de
transporte menos poluentes
para chegar ao local de
trabalho, contribuindo assim
para a mobilidade sustentavel.

Projeto:
Edificio Madison

Cliente/proprietario:
Kinea

Localizacdo:
Sao Paulo, SP

Area construida:
10.101 m2

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
1 de novembro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Gold
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“DIFICIO BOTAFOGO

RADE CEN

- R

Edificio corporativo obtém LEED Gold com foco em sustentabilidade operacional

O Botafogo Trade Center é um edificio
corporativo distribuido por 14 andares. Localizado
no bairro de Botafogo, Rio de Janeiro, ele

conta com ampla oferta de transporte publico,
comércio e servicos, além de sedes de empresas
nacionais e multinacionais. A edificacdo apresenta
fachada em granito e painéis de vidro, enquanto
a recepcao se destaca pelo pé-direito duplo,
elemento que reforca a identidade institucional e
a presenca corporativa do empreendimento.

O empreendimento conta com ar-condicionado
central, automacao predial, medicdo de energia
individualizada e sistema de geracao de energia
emergencial. Ele também é equipado com
instalacdes e funcionalidades, como estacionamento
rotativo e acesso por duas ruas com direcoes
opostas. No térreo, dispde de recepcdo e controle
de visitantes, além de quatro elevadores sociais. Ha
trés subsolos com capacidade para 98 veiculos.
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Inaugurado em 2008, o edificio conquistou

em 2024 sua primeira certificacdo — o LEED
v4.1 O+M em nivel Gold — com um total de 61
pontos. Durante o periodo de monitoramento, o
condominio realizou uma auditoria de residuos
para compreender sua geracdo tanto qualitativa
guanto quantitativamente, possibilitando

uma gestao mais estratégica dos residuos.
Foram realizadas medicdes e adequacdes que
asseguraram as vazoes minimas de ar externo,
conforme a norma ASHRAE 62.1.

Também foi realizada uma auditoria de energia,
gue trouxe importantes insights relacionados

a eficiéncia energética na operacao predial.

Os consumos de agua e energia foram
monitorados ao longo dos 12 meses, permitindo
a identificacdo de periodos de maior consumo e
a atuacao eficiente para manter os indices dentro
dos limites aceitaveis para a certificacdo.

Energia e atmosfera

A auditoria de energia permitiu
identificar oportunidades

de eficiéncia energética na
operacao predial. Com a
revisao dos procedimentos
operacionais, assegurou-

se a implementacao das
melhores praticas de gestao
energética, garantindo que as
caracteristicas do edificio e da
operacao estejam facilmente
acessiveis e organizadas para

a equipe responsavel. O
edificio apresenta performance
energética 4% melhor que a
média global e 3% melhor que
a média local.

Gestdo de residuos
Durante o periodo de
monitoramento, o condominio

realizou uma auditoria para
compreender a geracao de
residuos e definir estratégias
para a gestao eficiente do
material descartado.

Conforto e saude dos
ocupantes

Os resultados da pesquisa anual
de satisfacdo demonstram

gue 0S usuarios aprovam a
qualidade ambiental interna,
com 73% declarando-se
extremamente satisfeitos,

20% muito satisfeitos e 7%
satisfeitos. A pesquisa também
revelou que 83% dos usuarios
utilizam transporte publico
para chegar ao local e que 8%
optam pelo transporte ativo,
como caminhada ou bicicleta.

Projeto:
Edificio Botafogo Trade Center

Cliente/proprietario:
Diversos / Kinea

Localizacdo:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
9.354 m?

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
19 de novembro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Gold

195



SKYLUX

BUILDING

Certificacao incentiva clientes e parceiros a adotarem praticas mais sustentaveis

Mais que uma sede corporativa, o Skylux Building
é uma inspiracao para empresas que desejam
avancar na direcdo da sustentabilidade. Sua
concepcao estabelece um padrao em praticas
ambientais responsaveis, combinando eficiéncia e
inovacao. Localizado em Colombo, PR, o edificio
é autossuficiente em energia elétrica, conta com
sistemas de reaproveitamento de dgua e oferece
conforto térmico por meio de ventilacdo natural.
Cada detalhe foi planejado com cuidado, desde a
arquitetura bioclimatica até a gestao de residuos,
sempre pensando na preservacao do bem-estar

e na reducao do impacto ambiental. A estrutura
foi desenvolvida para oferecer conforto visual,
melhorar a qualidade do ar interno e diminuir

o consumo de agua e energia, refletindo o

compromisso da Engepoli com a sustentabilidade.

Desde 2007, a empresa reforca seu compromisso
com a preservacao dos recursos naturais,
impulsionada pela conscientizacao global sobre a
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responsabilidade ambiental. Essa visao se traduz
na busca por solucdes que minimizem impactos
ambientais e promovam o uso racional dos
recursos, alinhando suas acdes as tendéncias
internacionais e as boas praticas do mercado. Um
marco importante foi a conquista da Certificacdo
LEED O+M Platinum, com 85 pontos, que valida o
esforco diario na implementacao de uma gestao
ambiental eficiente. Além de um reconhecimento
global, a certificacdo incentiva clientes e
parceiros a adotarem praticas sustentaveis que
transformam construcées comuns em modelos
de responsabilidade ambiental.

“Alcancar a certificacdo LEED O+M em nivel
Platinum nos motiva a desenvolver cada vez
mais solucoes inovadoras que visam a eficiéncia
energética e nos tornam um exemplo para
empresas nacionais e internacionais”, finaliza
Cassio Pissetti, Diretor Técnico Comercial da
Engepoli.

Energia e atmosfera

O Skylux Building alcancou o
padrdo Zero Energy por meio
de um design que maximiza a
iluminacao natural, utilizando
amplas esquadrias e a tecnologia
Skylux da Engepoli. Seu sistema
de ventilacdo natural eficiente,
gue minimiza a necessidade de
climatizacao artificial, permite
que o edificio seja totalmente
suprido pela energia gerada por
painéis fotovoltaicos instalados
na cobertura.

Eficiéncia no uso de agua

O consumo de agua atual da
operacao, por si s6, obteve
pontuacao expressiva quando
comparado ao benchmark local.
Esse fato se deve ao sistema

de reaproveitamento de agua
da chuva, que abastece os
vasos sanitarios do edificio, e a
especificacdo de metais e loucas
eficientes.

Gestao de residuos

A gestao de residuos da
operacao é controlada pela
propria equipe, porém, é muito

baixa, devido a tipologia do
edificio. Além disso,

por conta da certificacdo

LEED, a operacao passou a
fazer controles rigorosos da
qguantidade de residuos gerada,
a fim de aumentar a pontuacao
na certificacéo.

Conforto e saude dos
ocupantes

O empreendimento conta

com excelente renovacdo de

ar de forma natural para todo
0 escritério e galpao, validada
por estudos internos e por meio
de consultorias internacionais
de Agustin Adarve. Com

baixa emissao de compostos
organicos volateis, os produtos
utilizados na operacao
garantem a qualidade do ar. As
respostas para o questionario
de satisfacdo do usuario
demonstram alta aprovacao

da qualidade ambiental,
principalmente nos quesitos

de limpeza, qualidade do ar,
conforto térmico e vistas para o
exterior.

Projeto:
Skylux Building

Cliente/proprietario:
Engepoli

Localizacdo:
Colombo, PR

Area construida:
746 m?

Consultoria LEED:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da Certificacao:
22 de outubro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB
nivel Platinum

197



TORRE ALMIRANT

Edificio se destaca por inovacao, sustentabilidade e exceléncia em operacao predial

O terreno onde funcionava o antigo Edificio
Andorinha, destruido por um incéndio em
1986, deu lugar a Torre Almirante, um marco
urbano no centro do Rio de Janeiro. Com

36 pavimentos, fachada em granito e vidro
laminado e sistema de iluminacao capaz de
gerar multiplas cores, o edificio combina
elegancia e inovacao, consolidando-se

como referéncia arquitetonica e exemplo de
empreendimento corporativo de grande porte
no pais.

Em operacao desde 2004, a Torre Almirante
conquistou a certificacao LEED v4.1 O+M: EB
em nivel Gold, refletindo seu compromisso
com a sustentabilidade, a eficiéncia operacional
e 0 bem-estar dos ocupantes. O projeto

de atualizacao sustentavel buscou atender

as novas demandas do mercado e reforcar

0 Uso responsavel dos recursos naturais.

A certificacdo LEED foi adotada por seu
reconhecimento internacional e alinhamento as
metas de desempenho ambiental e valorizacao
patrimonial.
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Um dos principais desafios foi adaptar processos
consolidados a padrdes mais rigorosos de
monitoramento, especialmente na gestao

de dados ambientais. A plataforma Arc

Score tornou-se essencial para a analise de
desempenho, validando a eficiéncia do sistema
de climatizacao por insuflamento pelo piso —
especialmente relevante para o clima quente do
Rio de Janeiro.

No critério de Inovacao, destaque para o
programa de educacao ambiental voltado a
colaboradores e visitantes, que divulga praticas
sustentaveis e resultados de desempenho

por meio de midias eletronicas e newsletters
periddicas aos locatarios.

Thatiana Vale, dirigente de operacdes da
Cushman & Wakefield, atribui o éxito do
projeto a atuacao integrada entre a equipe de
gestao, consultores e fornecedores, garantindo
o cumprimento dos critérios da certificacao e
consolidando o edificio como referéncia em
inovacao, sustentabilidade e exceléncia em
operacao predial.

Espaco sustentavel

Com a aplicacao de tinta
reflexiva na cobertura, que
reduz o calor e 0 consumo

de ar-condicionado, e com
iluminacao externa de menor
poluicao luminosa, a Torre
Almirante obteve 1 de 4 pontos
em Terrenos Sustentaveis. Em
Localizacao e Transporte, o
condominio alcancou 11 de 14
pontos — 89% de seus ocupantes
utilizam meios de transporte
sustentaveis para chegar ao
trabalho.

Eficiéncia no uso da agua

A Torre Almirante obteve

10 dos 15 pontos possiveis

no indicador de eficiéncia
hidrica da plataforma Arc. Esse
resultado reflete uma gestao
hidrica solida, posicionando

o empreendimento acima

das médias global e local. A
pontuacao demonstra esforcos
consistentes na reducdo do
consumo de agua e na adocao
de boas praticas de operacao,
ainda que exista margem para
avancos rumo a exceléncia em
sustentabilidade hidrica.

Energia e atmosfera

A torre alcancou 25 dos

35 pontos no indicador de
desempenho energético da
plataforma Arc. O resultado
representa um desempenho
positivo, mas se encontra
abaixo das médias global e
local para edificios comerciais
semelhantes, sinalizando espaco
para avancos no uso eficiente
dos recursos energéticos. O
edificio conta com sistema de
climatizacao otimizado com

insuflamento de ar pelo piso,
sistemas de medicao inteligente
e analise de dados para
monitoramento continuo do
consumo e iluminacéo LED na
maioria dos ambientes.

Materiais e recursos

O empreendimento obteve 7
de 8 pontos no indicador de
residuos da plataforma Arc,
superando as médias global

e local. O resultado reflete
uma gestao eficiente, com
baixa geracao per capita e
alta taxa de desvio de aterro,
gracas a politica estruturada
de reciclagem. O condominio
possui central de residuos
equipada para segregacao e
coleta diaria especializada e
realiza campanhas educativas,
sinalizacao e treinamentos
gue promovem engajamento
e melhoria continua na gestao
ambiental.

Qualidade ambiental interna
O edificio alcancou 11 de

20 pontos no indicador de
experiéncia humana da Arc,
resultado 30% acima da
média global e 37% acima

da média local. Os ocupantes
destacaram limpeza, conforto
térmico e qualidade da
iluminacao como fatores de
bem-estar e produtividade.

Na avaliacdo da qualidade do
ar, a concentracao de CO, foi
de 777 ppm, abaixo do limite
da Anvisa, e a de TVOC ficou
em 250 pg/m3, dentro do
recomendado pelo USGBC,
indicando ambientes saudaveis
e ventilacao eficiente.

Projeto:
Condominio orre Almirante

Cliente/proprietario:

Condominio Torre Almirante, Fundos
de Investimentos imobiliarios ALMI11
e Fll Prime Portfolio

Localizacao:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
50.949 m?

Consultoria LEED:
Cushman & Wakefield

Data da Certificacao:
31 de marco de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB nivel Gold
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HOSPITAL REGIONAL DE SAO JOSE
DOS CAMPOS, HOSPITAL REGIONAL
DE SOROCABA E CENTRO DE
REFERENCIA EM SAUDE DA MULHER

Gestao hospitalar de alta complexidade certificada pela LEED v4.1 O+M: EB

Os empreendimentos hospitalares — Hospital
Regional de Sao José dos Campos, Hospital
Regional de Sorocaba e Centro de Referéncia
em Saude da Mulher — configuram unidades
assistenciais de alta complexidade, estruturadas
para operar sob elevados padrdes de
desempenho técnico-operacional e ambiental. Os
projetos obtiveram certificacdo LEED v4.1 O+M:
Existing Buildings, com pontuacdes superiores
a 70 pontos, evidenciando conformidade com
critérios internacionais de eficiéncia energética,

gestao de recursos, qualidade ambiental interna e

governanca operacional.

O escopo de operacao contempla diretrizes
formalizadas de manutencao sustentavel, politica
de compras com critérios socioambientais, plano
estruturado de gerenciamento de residuos
sélidos em consonancia com a legislacao
vigente, comissionamento continuo dos sistemas
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prediais e monitoramento sistematico de
indicadores de desempenho energético e hidrico.
Adicionalmente, sao adotados protocolos de
controle e melhoria da qualidade ambiental
interna, incluindo gestao de ventilacao, conforto
térmico, qualidade do ar e praticas de limpeza
com insumos de baixo impacto ambiental.

A estratégia corporativa da gestora passou

a incorporar metas e indicadores de
sustentabilidade integrados ao planejamento
operacional, reconhecendo a correlacao direta
entre eficiéncia de sistemas, reducdo de custos
operacionais, mitigacdo de riscos regulatoérios

e qualificacdo da experiéncia assistencial. A
certificacao LEED consolida esse posicionamento
ao estabelecer processos auditaveis, métricas de
desempenho verificaveis e ciclos estruturados de
melhoria continua, alinhados as melhores praticas
internacionais de gestao de ativos hospitalares.

Espaco sustentavel

As adequacoes para a
certificacdo LEED O+M incluiram
a adocao de politicas de gestao
sustentavel do sitio, o incentivo
a alternativas de transporte e o
monitoramento do impacto das
operagdes no entorno urbano.

Eficiéncia no uso da agua
Entre as medidas adotadas para
a obtencao da certificacéo,
destacam-se o monitoramento
sistematico dos consumos, a
identificacao de oportunidades
de reducao e a implementacao
de praticas operacionais
orientadas ao uso racional dos
recursos hidricos.

Energia e atmosfera

Os hospitais contam com um
programa estruturado de gestao
energética, acompanhamento
de indicadores de desempenho
e implementacao de praticas
operacionais de eficiéncia
energética.

Materiais e recursos
Politicas de compras
sustentaveis, gestao de
residuos e praticas de
manutencao predial priorizam
materiais e processos de
menor impacto ambiental nos
empreendimentos.

Qualidade ambiental
interna

Os programas de limpeza
sustentavel, o controle
ambiental e o monitoramento
da qualidade do ar interno
promovem ambientes mais
saudaveis para pacientes e
colaboradores.

Inovacao e processos

Os hospitais integram praticas
de gestao sustentavel a
operacao hospitalar, com
monitoramento continuo

de indicadores e melhoria
permanente dos processos
operacionais.

Projeto:

Hospital Regional de Sao José dos
Campos, Hospital Regional de
Sorocaba e Centro de Referéncia em
Saude da Mulher

Cliente/proprietario:
Inova Saude

Localizacao:

Sao Jose dos Campos, SP (Hospital
Regional de Sao José dos Campos)
Sorocaba, SP (Hospital Regional de
Sorocaba)

Sao Paulo, SP (Centro de Referéncia
em Saude da Mulher)

Area construida:

22.399.95 m?2 (Hospital Regional de
Sao José dos Campos)

24.082 m2 (Hospital Regional de
Sorocaba)

16.729 m2 (Centro de Referéncia em
Saude da Mulher)

Consultoria LEED:
StraubJunqueira

Data da Certificacio:
24 de abril de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB nivel Gold
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CONDOMINIO

“RANCISCO MELLAO

Certificacao atesta alto desempenho na operacao e manutencao de edificio corporativo

Implantado na Rua Funchal, uma das areas

mais pulsantes de Sao Paulo, o Edificio

Francisco Mellao integra, desde o ano 2000, o
eixo corporativo da Vila Olimpia, oferecendo
infraestrutura completa e solucoes que se
adaptam a diferentes perfis de ocupacdo. O Bloco
|, com 18 pavimentos e lajes a partir de 424 m2,
conta com quatro elevadores sociais, sistema

de ar-condicionado central e estacionamento
para 280 veiculos, além de conveniéncias como
lanchonete, lavanderia e saldo de cabeleireiro.

O Bloco Il, de ocupacao monousuaria, distribui-
se em trés pavimentos com lajes a partir de

350 m2, dois elevadores sociais e sistema de
climatizacao central. A localizacao estratégica,
integrada a uma ampla rede de servicos, favorece
o deslocamento e o bem-estar dos usuarios,

com facil acesso a restaurantes, bancos, hotéis,
ciclovias, shopping centers e transporte publico.
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Para obter a certificacdo LEED v4.1 O+M em nivel
Gold, com 68 pontos, o empreendimento passou
por um rigoroso processo de monitoramento
operacional. Entre as principais acoes, destacam-
se 0 acompanhamento continuo dos consumos

e a auditoria de residuos, o que permitiu mapear
guantitativa e qualitativamente a geracao e o
destino dos materiais, aprimorando a gestao
ambiental. No ambito da qualidade do ar, medicoes
e adequacdes asseguraram o cumprimento

das vazdes minimas de ar externo previstas na
norma ASHRAE 62.1. Uma auditoria energética
complementou o processo, gerando diretrizes
para o aprimoramento da eficiéncia dos sistemas
prediais. Além disso, foram implementadas politicas
voltadas a gestdo de materiais e a qualidade do
ambiente interno, fortalecendo o desempenho
ambiental e ampliando o conforto e a experiéncia
dos ocupantes.

Energia e atmosfera

O condominio realiza
monitoramento continuo do
consumo de energia tanto nas
areas comuns como privativas,
mesmo com medicoes
individualizadas, o que garante
uma visao integrada da
performance do edificio. O
sistema de automacao predial
(BMS) permite acompanhar o
UsSO Nas areas comuns e gerir a
demanda em horarios de pico. A
organizacao da documentacao
operacional otimizou a gestao,
tornando-a mais eficiente e
segura. O consumo energético
apresenta desempenho 20%
superior a média global e 5%
acima da média local.

Gestao de residuos

O edificio conta com gestao
especializada para garantir
eficiéncia operacional e boas
praticas em suas atividades

diarias. Coletores de residuos

e centrais de reciclagem
estrategicamente distribuidos nas
areas comuns facilitam o descarte
correto de cada tipo de material,
0 que permite desviar dos aterros
5% dos residuos gerados.

Conforto e saude dos
ocupantes

O empreendimento alcangou
pontuacdo maxima nos testes
de CO,, demonstrando que os
sistemas de renovacao de ar
atendem aos padrdes de saude
e conforto estabelecidos. Na
pesquisa anual de satisfacao
dos usuarios, 96% aprovaram a
qualidade do ambiente interno.
Mais da metade dos ocupantes
utiliza transporte coletivo para
chegar ao local de trabalho.
Amenidades nas areas comuns
facilitam o dia a dia do usuério,

contribuindo para seu bem-estar.

Projeto:
Condominio Francisco Mellao

Cliente/proprietario:
Lastro Gestao Patrimonial

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
11.645,1 m2

Consultoria LEED:
Cushman & Wakefield

Data da Certificacio:
14 de julho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB nivel Gold

203



CONDOMINIO
INTERNACIONAL RIO

Diretrizes LEED alinham edificio aos padroes globais de sustentabilidade

Localizado no bairro do Flamengo, no Rio

de Janeiro, o Condominio Internacional Rio

é composto por 13 pavimentos corporativos
com 825 m2 de area privativa cada. O edificio
incorporou praticas sustentaveis e inovadoras em
sua gestao, tendo a certificacdo LEED v4.1 O+M:
EB como referéncia para promover eficiéncia
ambiental, conforto e bem-estar aos ocupantes.
A escolha do selo deve-se a sua abrangéncia e
rigor na avaliacao de energia, agua, residuos

e qualidade ambiental interna, alinhando

o empreendimento aos padrdes globais de
sustentabilidade.

Entre as acoes implementadas para obtencao do
LEED Gold, destaca-se a substituicdo da iluminacéo
externa por luminarias com fotometria controlada,
reduzindo a poluicao luminosa. O desempenho
energético é expressivo, com sistemas LED,
climatizacéo eficiente e monitoramento continuo do
consumo, assegurando conforto e produtividade.
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O consumo de agua elevado impulsiona planos
para implantacao de sistemas de reuso e
dispositivos de baixo consumo, visando maior
eficiéncia hidrica.

A gestao de residuos conta com central exclusiva
de coleta seletiva, garantindo correta destinacao
e reciclagem dos materiais. A qualidade
ambiental interna, especialmente nos aspectos
de ar, conforto térmico e limpeza, superou as
médias globais. No quesito mobilidade, pesquisa
anual entre cerca de 700 ocupantes revelou

que 88% utilizam meios menos poluentes,
como metro, bicicleta e caronas, reforcando o
compromisso com uma cultura sustentavel.

O engajamento da equipe e de seus parceiros foi
decisivo para a certificacdo e para os programas
de educacao ambiental e comunicacéo interna,
gue ampliaram a conscientizacao dos usuarios,
consolidando o edificio como referéncia em
sustentabilidade e inovacao.

Espaco sustentavel

A substituicao da iluminacéao
externa por luminarias com
fotometria controlada,
projetadas para evitar a
dispersao da luz para o céu

e areas adjacentes, reduziu

a poluicao luminosa. O
condominio obteve 11

dentre os 14 pontos possiveis
no desempenho Arc em
transporte. A pesquisa entre o0s
usuarios revelou que 88% deles
utilizam meios de transporte
considerados menos poluentes,
contribuindo para a mobilidade
sustentavel e para a reducao
das emissdes de gases de efeito
estufa associadas as atividades
do edificio.

Energia e atmosfera

O Condominio Internacional
Rio alcancou excelente
desempenho energético,
com 27 de 33 pontos no Arc,
superando as médias global
e local. O resultado reflete a
gestao eficiente do consumo
e a adocdo de solucdes como
iluminacao LED, que reduz

a demanda elétrica, além

da otimizacdo dos sistemas
de climatizacao, garantindo
conforto e eficiéncia. Rotinas
continuas de medicdo e
analise permitem definir metas
e aprimorar ainda mais o
desempenho energético.

Materiais e recursos

O condominio obteve 7 de 8
pontos no Arc em desempenho
de residuos, superando as
médias global e local. O
resultado demonstra a eficiéncia
e maturidade da gestao
adotada, alinhada as diretrizes
LEED. A coleta seletiva,

estruturada em central exclusiva,
permite a separacao adequada
dos materiais e o envio diario
por empresas especializadas,
assegurando rastreabilidade e
destinacdo correta. A iniciativa
reduz residuos em aterros

e estimula uma cultura de
responsabilidade ambiental.

Qualidade ambiental Interna
O condominio obteve 14 de 20
pontos no Arc em experiéncia
humana, desempenho 30%
superior a média global e 37%
acima da local. A pesquisa

com colaboradores destacou
limpeza, conforto térmico e
gualidade da iluminacao como
fatores essenciais de bem-estar e
produtividade. As medicoes de ar
interno confirmaram a exceléncia
ambiental: CO, em 600 ppm,
bem abaixo do limite da Anvisa,
e TVOC em 150 pg/m3, 50%
inferior ao recomendado pelo
USGBC, comprovando ventilacao
eficiente e baixo nivel de
poluentes.

Inovacao e processos

A equipe de operacao investe
continuamente em educacao
ambiental para ampliar a
consciéncia de colaboradores,
visitantes e usuarios sobre
sustentabilidade e os resultados
do edificio. O programa
estruturado de comunicacao
inclui painéis digitais, e-mails

e newsletters com dados de
desempenho e orientagdes
sobre reciclagem, além de
divulgar nas redes sociais

boas praticas e conquistas,
incentivando a replicacao de
iniciativas sustentaveis em outras
organizacoes.

Projeto:
Condominio Internacional Rio

Cliente/proprietario:
Previ

Localizacao:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
15.183 m2

Consultoria LEED:
Cushman & Wakefield

Data da Certificacio:
18 de julho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB nivel Gold
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GOLG

BRASILIA,
POA, GOLGI DUuQU

= JUNDIAT A

=

Portfélio logistico com gestao operacional certificada com LEED Gold

O portfolio de empreendimentos logisticos da
Golgi retine ativos industriais de alto padrao,
concebidos e operados com foco em eficiéncia
operacional, desempenho ambiental e inovacao
na gestao de edificios existentes. Localizados em
regides estratégicas do pafs, os empreendimentos
conquistaram a certificacdo LEED v4.1 O+M:
Existing Buildings em nivel Gold, demonstrando o
compromisso corporativo com sustentabilidade,
governanca ambiental e exceléncia operacional.

Os projetos destacam-se pela elevada eficiéncia
energética, gestao hidrica estruturada, politicas
de compras sustentaveis, programas consistentes
de gestao de residuos e estratégias de qualidade
ambiental interna. Essas iniciativas reduzem
impactos ambientais, aumentam a confiabilidade
dos sistemas prediais e contribuem para a
otimizacao continua do desempenho dos ativos.

A certificacdo integra a estratégia ESG da
companhia, que reconhece a relacao direta
entre praticas sustentaveis, reducao de custos
operacionais, mitigacao de riscos e valorizacao
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imobiliaria. A decisdo de certificar os
empreendimentos existentes teve como objetivo
elevar o padrao ambiental do portfélio, fortalecer
a governanca dos ativos e atender as crescentes
demandas de locatarios e investidores por iméveis
certificados.

Entre as principais acbes implementadas estao

0 monitoramento continuo do consumo
energético, programas de reducao do uso

de agua, critérios ambientais para compras e
manutencao predial, gestao estruturada de
residuos, politicas de limpeza verde e incentivos a
mobilidade sustentavel.

Com pontuacoes entre 67 e 76 pontos, 0s
empreendimentos alcancaram o nivel Gold,
refletindo alto desempenho ambiental e
operacional. Como beneficios, destacam-se

a reducao de consumo de energia e agua,
otimizacdo de custos, maior atratividade

para o mercado, valorizacao patrimonial e
fortalecimento do posicionamento da empresa
como referéncia em sustentabilidade logistica.

Espaco sustentavel

Foram implementadas
estratégias de mobilidade
sustentavel e de monitoramento
do desempenho de transporte,
incentivando o uso de modais
alternativos e reduzindo os
impactos associados aos
deslocamentos.

Eficiéncia no uso de agua
Programas de monitoramento e
gestdo do consumo hidrico com
indicadores de desempenho

e metas de reducdo foram
adotados, contribuindo para

a eficiéncia operacional dos
empreendimentos.

Energia e atmosfera

Os edificios apresentam
gestdo energética estruturada,
monitoramento continuo de
desempenho e implementacao
de boas praticas de eficiéncia
energética, permitindo elevada
pontuacdo na categoria de
desempenho energético.

Materiais e recursos

Os projetos priorizam politicas
de compras sustentaveis,
manutencao predial com
critérios ambientais e
programas consolidados

de gestao de residuos
operacionais.

Qualidade ambiental interna
Os projetos incorporam
programas estruturados de
qualidade do ar interno,
controle de fumaca ambiental,
politicas de limpeza verde e
praticas de manejo integrado de
pragas, assegurando ambientes
mais saudaveis e produtivos.

Inovacao e processos

Os empreendimentos
integraram praticas ESG a
gestao operacional dos ativos,
fortalecendo a governanca
ambiental e a melhoria
continua dos indicadores de
desempenho.

Projeto:
Golgi Brasllia, Golgi Poa,
Golgi Duque e Jundiai A e B

Cliente/proprietario:
Golgi

Localizacao:

Brasilia, DF (Golgi Brasflia)

Porto Alegre, RS (Golgi Pod)
Duque de caxias, RJ (Golgi Duque)
Jundiai, SP (Jundiai A e B)

Consultoria LEED:
StraubJunqueira

Data da certificagao:
07/11/2025 (Golgi Brasllia)
31/10/2025 (Golgi Pod)
04/11/2025 (Golgi Duque)
07/11/2025 (Jundiai A e B)

Sistema e nivel da certificacao:

LEED v4 1 O+M: EB nivel Gold
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PINHEIROS ONE

Projeto, eficiéncia e gestao integrada impulsionam o caminho ao Net Zero

Localizado na Marginal do Rio Pinheiros, em Sao
Paulo, o Pinheiros One é um edificio corporativo
gue une sofisticacdo arquitetonica, eficiéncia e
sustentabilidade. Apds conquistar as certificacdes
LEED BD+C Gold (2014) e o LEED O+M Platinum
(2023), consolidou-se como referéncia ambiental
ao alcancar também os selos LEED Zero Water,
LEED Zero Energy e LEED Zero Carbon.

O empreendimento, projetado por aflalo/gasperini
arquitetos, esta em operacao desde 2013 e relne
solucdes técnicas de destaque, como fachadas
com vidros de alto desempenho, sistema de ar-
condicionado VRF (VRV) e gestdo predial eficiente.
Essa base solida facilitou o processo de obtencao
das certificacbes LEED Zero.

No LEED Zero Water, o edificio obteve balanco
hidrico negativo com captacao de aguas pluviais,
tratamento de dguas cinzas e relso em irrigacao
e descargas, registrando 10.809 m3 de agua
reaproveitada frente a 4.209 m3 de agua potavel
consumida. O LEED Zero Energy resulta da
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eficiéncia operacional associada a compra

de certificados de energia renovéavel (RECs),
totalizando 5.339 MWh de energia limpa
rastreada. Ja o LEED Zero Carbon neutralizou
emissoes diretas e indiretas por meio da
compensacao de 1.521 Verified Carbon Units
(VCUs) e do incentivo a mobilidade de baixo
impacto, com bicicletario, vestiarios e integracao
ao transporte publico.

“A certificacado LEED Zero comprova o
desempenho do Pinheiros One em entregar
eficiéncia operacional, ambientes confortaveis
e custos otimizados. Nosso foco é proporcionar
uma experiéncia diferenciada aos ocupantes,
com sistemas inteligentes que asseguram
qualidade, confiabilidade e inovacao. Esse
resultado é reflexo de uma gestado estratégica

e de um compromisso continuo em manter o
edificio entre os mais vanguardistas da cidade”,
comemora Ricardo Ponte, gerente de operacoes
do empreendimento.

LEED Zero Water

O Pinheiros One conquistou a
certificacdo LEED Zero Water
ao implementar um sistema
integrado de reuso de agua
que inclui captacdo da agua
da chuva, recuperacao de
aguas cinzas tratadas em
estacao proépria e reutilizacao
da agua tratada na irrigacao

e nas bacias sanitarias. Esse
ciclo fechado possibilitou que
o volume de consumo da agua
de relso (10.809 m3) superasse
o de agua potavel da rede
publica (4.209 m3), atendendo
plenamente ao critério
estabelecido pela certificacao.

LEED Zero Energy

O edificio adota sistemas de
climatizacao, iluminacao e
automacao de alta eficiéncia,
com operacao monitorada

em tempo real para otimizar

o desempenho. O balanco
energético nulo foi alcancado
pela combinacao dessas praticas
com a compra de certificados

de energia renovavel (RECs),
equivalentes a 5.339 MWh,
compensando a dependéncia
da matriz elétrica brasileira,
gue ainda possui participacao
significativa de termelétricas,
especialmente em periodos
de crise hidrica.

LEED Zero Carbon

A descarbonizacao foi
alcancada pela neutralizacao
das emissdes de energia

por meio de eficiéncia
operacional, aquisicao de
RECs e pela compensacao
das emissoes residuais,
principalmente relacionadas
aos meios de transporte
utilizados pelos ocupantes no
deslocamento até o local de
trabalho. Foram adquiridos
1.521 Verified Carbon

Units (VCUs), provenientes
de projeto de créditos de
carbono registrado na
Verra, uma das principais
certificadoras globais.

Projeto:
Pinheiros One

Cliente/proprietario:
Tellus Investimentos Imobiliarios,
Barzel Properties

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
31.578 m?

Arquitetura:
aflalo/gasperini arquitetos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificagoes

Data da Certificacao:
14 de novembro de 2023

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum

Data da Certificacao:
15 de maio de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED Zero: LEED Zero Water, LEED
Zero Energy e LEED Zero Carbon

R
Ta

/(LEE
.ll"' -

e

D)

R =
‘_.l .l'l.“ HULI,I:

g et
Bk

2024 2024 2024

LEED LEED LEED

209



CONDOMINIO DO EDIFICIO

CANDELARIA CORPORA

Compromisso continuo com a exceléncia e a inovacao sustentavel

Imponente e moderno, o conjunto arquiteténico
do Edificio Candelaria Corporate é um projeto
do escritério S&W Arquitetos Associados que se

destaca na paisagem do centro do Rio de Janeiro.

Inaugurado em 1998, o empreendimento,
construido em dois patamares, apresenta
fachada em marmore Carrara e vidros belgas
de cor azulada. Ele esta localizado no coracéo
financeiro da cidade, com acessos pelas ruas da
Candelaria e Teofilo Otoni, préximo as avenidas
Presidente Vargas e Rio Branco. Essa localizacdao
estratégica garante facil acesso a ponte Rio-
Niterdi, aos aeroportos Santos Dumont e Tom
Jobim, as zonas norte e sul da cidade, e também
a uma infraestrutura urbana completa, com

rica diversidade de comércios e servicos e varios
modais de transporte publico.

Dividido em 22 pavimentos-tipo de uso comercial
e corporativo, o edificio oferece areas privativas
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de 438 a 858 metros quadrados e dois niveis
de subsolo. Com oito elevadores em sistema
de chamada antecipada, iluminacao LED com
sensores de presenca, medicao individualizada do
consumo de agua, climatizacao com central de
agua gelada, sistema de seguranca, prevencao
e combate a incéndios, gerador de emergéncia
para as areas comuns e um completo sistema
de supervisao predial, o edificio esta preparado
para atender com eficiéncia e seguranca uma
significativa populacdo de usudarios e visitantes,
o que se reflete em seu elevado indice de
ocupacao.

Para obter a certificacdo LEED v4.1 O+M Gold,
o condominio implementou um conjunto de
estratégias integradas e acoes sustentaveis,
com foco em eficiéncia, reducao de impactos
ambientais, bem-estar dos ocupantes e
desempenho operacional.

Energia e atmosfera

O Candelaria Corporate

ja contava com sistemas
otimizados e com o Selo
Procel desde 2016. Para
alcancar a certificacdo LEED
O+M, o empreendimento
investiu no treinamento e na
reciclagem da equipe técnica
predial, priorizando praticas de
operacao e manutencao mais
sustentaveis, com controle
rigoroso sobre o funcionamento
dos sistemas e equipamentos.

Eficiéncia no uso de agua
Entre as medidas adotadas
para alcancar a certificacao
estao os ajustes na pressao e
nos fluxos de agua em pontos
de consumo dos locatarios

e o reforco das rotinas de
manutencao preventiva junto
a equipe operacional. O
condominio ainda promoveu
campanhas internas com foco
na conscientizacdo sobre o uso
racional da agua. O resultado
foi uma reducao de 38% no
consumo de agua potavel em
comparacao com o ano anterior.

Gestao de residuos

Foram distribuidos diversos
pontos de coleta seletiva
sinalizados por tipo de residuo.

Também foi criado um espaco
ventilado para armazenamento
temporario com separacao
para cada tipo de material
descartado. Os reciclaveis sao
encaminhados a cooperativas
ou empresas de reciclagem
parceiras, e os materiais
especiais ou perigosos, como
lampadas, pilhas e eletrénicos,
sao coletados e destinados

de acordo com a legislacao
ambiental.

Conforto e saude dos
ocupantes

O edificio conta com boa
iluminacdo natural em areas
de permanéncia prolongada.
Seus sistemas de renovacao de
ar garantem taxas minimas de
ventilacdo para a diluicao de
contaminantes internos. Nas
garagens, foram instalados
sensores de CO,. A climatizacao
é controlada pelo sistema de
automacao predial, e 85%
dos respondentes da pesquisa
anual de satisfacao relataram
conforto térmico satisfatério.
O condominio realiza a
manutencao preventiva dos
sistemas de climatizacdo com
limpeza e substituicao periddica
de filtros.

Projeto:
Condominio do Edificio Candelaria
Corporate

Cliente/proprietario:
Condominio do Edificio Candelaria
Corporate

Localizacao:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
16.476 m?

Arquitetura:
S&W Arquitetos Associados

Consultoria LEED:
Sustentech

Data da Certificacio:
10 de dezembro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB nivel Gold
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“DIFICIO DOUBLE A -
SEDE ADMINIS

RATIVA

DROGARIA VENANCIO

Locatario realiza melhorias técnicas e o edificio obtém selo LEED O+M Platinum

Localizado na Barra da Tijuca, o edificio Double
A abriga desde 2023 a sede administrativa da
Drogaria Venancio, rede de farmacias com 125
lojas no Rio de Janeiro. O empreendimento se
destaca pela arquitetura transparente e integrada
a paisagem. Com trés blocos interligados, sua
fachada envidracada é composta por vidros de
alto desempenho que conectam visualmente as
areas internas ao mar e as montanhas, ao mesmo
tempo em que asseguram elevado desempenho
energético. O conjunto de cinco pavimentos foi
concebido para acomodar cerca de 300 postos
de trabalho. O térreo concentra acesso principal,
recepcao e salas multiuso; dois pavimentos
abrigam as areas administrativas; o ultimo andar
conta com mais uma sala multidso, envolta

por um passeio panoramico que oferece vista
privilegiada da praia e do bairro.

Projetado segundo principios de sustentabilidade,
o Double A conquistou a certificacdo LEED New
Construction em nivel Silver em 2013, ano de
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sua conclusao. Sob a administracao da Drogaria
Venancio, o Double A alcancou em 2024 o selo
LEED Existing Buildings em nivel Platinum, com
80 pontos, evidenciando a exceléncia de sua
gestao operacional.

Logo ao assumir a administracao, a Venancio
implementou uma série de aprimoramentos
técnicos, restabelecendo a plena eficiéncia

dos sistemas hidraulicos e de climatizacao,
além da operacdo do sistema de captacédo e
redso de aguas pluviais. Ja no terceiro més

de ocupacao, o monitoramento continuo dos
consumos de &gua e energia passou a orientar
a busca por eficiéncia com base na taxa real
de ocupacao. Para atender as exigéncias da
certificacao, foi conduzida uma auditoria de
residuos, permitindo mensurar a geracao diaria
e estabelecer planos de gestao e reducao.
Também foram realizados ensaios de qualidade
do ar interno, assegurando salubridade e
conforto ambiental aos usuarios.

Energia e atmosfera
lluminacdo e ar-condicionado
contam com programacao via
automacao predial, que desliga
os sistemas fora do horario

de ocupacao. Os setpoints de
temperatura para o sistema de
ar-condicionado também sao
controlados pela automacao
predial, proporcionando
conforto e eficiéncia. Coletores
solares na cobertura do edificio
garantem o fornecimento de
agua quente. Sua performance
energética é 30% melhor do
gue as médias global e local.

Eficiéncia no uso de agua
Com a ocupacao da Drogaria
Venancio, os sistemas
hidraulicos de captacao de agua
das chuvas foram corrigidos
para que a agua coletada

fosse reutilizada para fins nao
potaveis, como lavagem de
pIisos e irrigacdo. As aguas
pluviais e da condensacao do
sistema de ar-condicionado sao
coletadas em toda a superficie
do térreo e da cobertura e

conduzidas por gravidade

até o reservatorio, sem
bombeamento. O desempenho
hidrico € 20% melhor que a
média global e 36% melhor do
que a local.

Gestao de residuos

Foi realizada auditoria de
residuos a fim de quantificar
a geracao diaria e orientar
na elaboracdo de planos de
agao para 0 monitoramento
e na implementacao de uma
gestao eficiente do material
descartado.

Conforto e saude dos
ocupantes

A pesquisa anual de satisfacao
revela que 84% dos ocupantes
aprovam a qualidade
ambiental do edificio. No item
Transportes, apurou-se que
68,5% dos ocupantes chegam
ao local de trabalho utilizando
transporte coletivo (35%),
transporte ativo (30%) ou
transporte alternativo (3,5%).

Projeto:
Double A

Cliente/proprietario:
BTG

Localizacdo:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
7.433 m?

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificagoes

Data da Certificacao:
26 de junho de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum
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EDIFICIO BIRMANN 21

Compromisso com a eficiéncia operacional e o uso racional dos recursos naturais

O Birmann 21 é um empreendimento de imagem
corporativa consolidada que se destaca tanto

por sua infraestrutura privilegiada quanto pela
proximidade com hotéis, restaurantes, lojas e

grandes empresas. Situado na Marginal Pinheiros,

na zona oeste de Sao Paulo, garante facil acesso
a ciclovias e as principais vias da cidade. Além
disso, é vizinho do Terminal Intermodal Pinheiros,
que interliga 6nibus, metr6 e trem.

Inaugurado em 1997, o edificio foi projetado
pelo escritério estadunidense Skidmore, Owings
& Merrill e desenvolvido e adaptado as normas
e a realidade brasileiras pelo escritério Kogan,
Villar. Had mais de duas décadas, mantém seu
alto padrao e oferece especificacbes técnicas
avancadas, como ar-condicionado central, piso
elevado com estrutura metalica, forro modular,
nove elevadores sociais, bicicletario, vestiario,
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gerador com capacidade para atender todo o
edificio, além de café, restaurante e um heliporto
com capacidade para até trés toneladas. Em 26
andares, oferece lajes com metragens variadas,
gue vao de 608 m2 a 1.392 m?, além de 1.184
vagas de estacionamento.

Visando a gestao e ao acompanhamento dos
consumos de agua e energia, 0 Birmann 21
alcancou em setembro de 2024 a recertificacdo
LEED O+M v4.1 nivel Platinum com 81 pontos. Ja
havia sido certificado em 2012 e em 2021, o que
demonstra o compromisso de seus gestores com a
eficiéncia operacional e o uso racional dos recursos
naturais. A pesquisa anual de satisfacao dos
usuarios revela que 88% dos ocupantes aprovam
as condicdes de saude e conforto proporcionadas
pelo edificio e que 48% utilizam o transporte
publico para chegar ao local de trabalho.

Energia e atmosfera

Para garantir monitoramento e
ajuste de parametros, ao longo
dos anos o empreendimento
automatizou a operacao de
100% dos sistemas prediais

e adotou iluminacdo LED. A
reducdo de consumo de energia
observada é 25% superior a
média global e 10% melhor do
gue a média nacional.

Eficiéncia no uso de agua

O empreendimento possuli
sistema para coleta e
armazenamento de agua

da chuva, que é destinada a
limpeza externa, a irrigacao
das areas verdes e as torres

de resfriamento. O sistema de
rega adota técnicas inteligentes
e sensores distribuidos por 18
zonas. A média de reducdo de
consumo é 9% melhor do que
a média global e 11% melhor
do que a média local.

Gestao de residuos
Todos os andares possuem
coleta seletiva com
acompanhamento mensal,

0 que proporciona melhor
analise da geracao de
residuos e identifica
oportunidades de melhoria.
Cerca de 10% dos residuos
sao desviados de aterros e
destinados a reciclagem ou a
cooperativas.

Conforto e saude dos
ocupantes

O empreendimento
apresentou pontuacao
maxima nos testes de CO,,
demonstrando que os
sistemas de renovacao de

ar atendem aos padrdes

de saude e bem-estar dos
ocupantes. Os usuarios
declaram niveis de satisfacao
elevados com a qualidade
ambiental do edificio: 34%
extremamente satisfeitos,
29% muito satisfeitos e 25%
satisfeitos. Para ir ao local de
trabalho, 48% se deslocam
por transporte publico,

9% utilizam transportes
alternativos e 15% chegam a
pé ou de bicicleta.

Projeto:
Edificio Birmann 21

Cliente/proprietario:
Previ

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
52.477 m?

Arquitetura:
Skidmore, Owings & Merrill; Kogan,
Villar e Associados

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacbes

Data da Certificacao:
3 de setembro de 2024

Sistema e nivel da certificacdo:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum

Crédito das imagens:
Anténio Carlos Carreiro
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VISTA FARIA LIMA

Vista Faria Lima é o primeiro edificio paulistano com tripla certificacao LEED Zero

Referéncia em desempenho ambiental, o edificio  nivel, com 83 pontos. O empreendimento obteve

Vista Faria Lima, em Sao Paulo, tornou-se o
primeiro empreendimento da capital paulista
a conquistar simultaneamente as certificacoes
LEED Zero Energy, LEED Zero Carbon e LEED
Zero Water, consolidando-se como um marco
de sustentabilidade integrada no ambiente
corporativo. O reconhecimento resulta de uma
operacao de alta eficiéncia e de uma gestao
orientada a neutralidade de impactos.

Localizado no eixo mais valorizado da avenida
Brigadeiro Faria Lima, o empreendimento
corporativo de padrao Triple A acumula
certificacoes que evidenciam sua maturidade
ambiental e operacional. Em 2016, ano de

sua inauguracao, recebeu a certificacdo LEED
BD+C nivel Gold, que reconheceu as estratégias
sustentaveis adotadas desde o projeto até a
execucdo. Em 2021, obteve o selo LEED O+M
Platinum e em 2024 foi recertificado no mesmo
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também a Certificacdo Guiaderodas em 2022,
comprovando acessibilidade real e experiéncia
inclusiva para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida.

A principal estratégia que garantiu a tripla
certificacdo LEED Zero foi o monitoramento em
tempo real dos consumos de agua, energia e gas,

por meio de hardwares com tecnologia loT (Internet

das Coisas) e software inteligente que identifica
desvios e oportunidades de eficiéncia. O time de
Eficiéncia Operacional do CTE avaliou os dados
para orientar as acoes corretivas. Também foi
essencial o retrofit do sistema hidrico, ampliando

a captacao e o tratamento de aguas pluviais e de
drenagem dos subsolos, antes descartadas na rede
publica e agora reaproveitadas em bacias sanitarias
e na irrigacdo, os maiores pontos de consumo em
edificios comerciais que ndo possuem torres de
resfriamento.

LEED Zero Water

O retrofit completo do sistema
de retso de agua ampliou

a capacidade de captacao e
tratamento. Dessa forma, foi
alcancado o balanco hidrico zero,
condicdo em que 0 consumo
de agua potavel, subtraido do
volume de agua alternada ou
retornada, é menor ou igual

a zero. Durante o periodo de
certificacao, o Vista Faria Lima
registrou o consumo de 2.068
m3 de agua potavel e 6.106 m3
de 4gua alternada ou retornada.

LEED Zero Energy

O balanco energético nulo
foi obtido pela associacao
entre eficiéncia operacional

e tecnologia avancada de
monitoramento que eliminou
desperdicios. Toda a energia
elétrica e de combustiveis
fésseis consumida no local é
compensada pela aquisicao
de energia renovavel por
meio de RECs, sigla em inglés
para Certificados de Energia
Renovavel.

A eficiéncia energética é
garantida por envoltéria

gue reduz cargas térmicas e
por sistemas de iluminacao,
automacao e climatizacédo de
alto desempenho.

LEED Zero Carbon

As estratégias para alcancar
o LEED Zero Carbon foram a
neutralizacao das emissodes
de energia por meio do
LEED Zero Energy e a
compensacao das emissoes
residuais com a aquisicao de
créditos de carbono — foram
adquiridas 1.850 VCUs
certificadas pela Verra, com
selos CCB-Biodiversity Gold,
Climate Gold e Community
Gold, que atestam nao

s6 a neutralizacao das
emissdes, mas também a
contribuicao do projeto para
a biodiversidade, a resiliéncia

climética e o desenvolvimento

comunitario. O engajamento

da CBRE na operacao facilitou

a neutralizacao.

Projeto:
GTIS Vista Faria Lima

Cliente/proprietario:
GTIS Partners

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
16.474,68 m?

Construtora:
HTB

Arquitetura:
Botti Rubin Arquitetos Associados

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
4 de setembro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum

Data da Certificacio:
6 de junho de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED Zero: LEED Zero Water, LEED
Zero Energy e LEED Zero Carbon
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=/ TOWERS

- TORRE B

Torre corporativa de padrao AAA com arquitetura internacional e LEED Platinum

Localizada no prolongamento da avenida Chucri
Zaidan, em Sao Paulo, a Torre B do complexo

EZ Towers foi inaugurada em 2015 e se destaca
por suas especificacdes técnicas avancadas e
pela forte imagem corporativa, sendo classificada
como AAA. Com design e arquitetura Unicos,

o complexo é o primeiro projeto no Brasil
concebido por Carlos Ott, arquiteto uruguaio
radicado no Canada e criador de edificios
embleméticos como a Opera da Bastilha em
Paris (1989), a sede do Banco Nacional de Dubai
(1997) e o Boca Design Suites Hotel em Buenos
Aires (2012). O desenvolvimento do conceito
arquiteténico ficou a cargo da DWA Arquitetura.

A Torre B disponibiliza bicicletario com vestiario,
estacionamento com manobristas, auditério
para 110 pessoas e salas de reuniao com
acesso exclusivo por elevador, garantindo mais
conforto e eficiéncia para seus ocupantes — o
empreendimento conta com a certificacdo de
acessibilidade Guiaderodas.
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Com 26 pavimentos-tipo e lajes medindo
entre 1.630 e 1.869 m2, o edificio oferece
infraestrutura de alto padrao, incluindo 20
elevadores, pé-direito livre de 2,9 metros nas
areas de escritérios, prumadas hidraulicas
adicionais, heliponto com capacidade para 15
toneladas e 1.752 vagas de estacionamento,
parte delas destinadas a veiculos elétricos. A
gestao de residuos desvia de aterros 10% do
volume de material descartado.

Seu elevado nivel de exceléncia operacional
contribui para a 6tima performance, atestada
pelo selo LEED O+M em nivel Platinum com um
total de 81 pontos — a primeira certificacao foi o
LEED BD+C em 2016. As adequacoes realizadas
incluiram retrofit, auditoria de residuos, ajustes
do sistema de ar e melhorias gerais. Também
foram conduzidos testes de TVOC, parametro
nao exigido pelas legislacdes brasileiras, mas que
permite uma pontuacao adicional no sistema LEED
v4.1 O+M a fim de se atingir o nivel Platinum.

Energia e atmosfera

A Torre B possui sistema de
automacao BMS para a gestao
eficiente do ar-condicionado,
ventilacdo e iluminacdo. Conta
também com inversores de
frequéncia em todos os motores
das CACs, recuperador de

calor nos andares e medidores
individualizados por consumo
final, permitindo maior controle
dos principais consumos. O
percentual de reducao de
consumo observado é 21%
melhor do que a média global e
6% melhor do que a média local.

Eficiéncia no uso da agua

O sistema de automacao BMS
também garante a gestao
eficiente e sustentavel da dgua.
Medidores individualizados por
consumo final proporcionam
maior controle sobre as

principais demandas hidricas.
O empreendimento conta
com sistemas para coleta e
aproveitamento de agua da
chuva.

Conforto e saude dos
ocupantes

O empreendimento garantiu
cinco pontos em relacdo

as medicoes de CO, e mais

dois em relacao ao TVOC,
demonstrando boa qualidade
de ar interno devido a circulacdo
eficiente. O resultado da pesquisa
anual de satisfacdo revela que
100% dos ocupantes aprovam
a qualidade ambiental interna.
A pesquisa também revelou
gue 53% dos usuarios utilizam
transporte publico para chegar
ao local de trabalho, e 36%
optam pelo transporte ativo.

Projeto:
EZ Towers — Torre B

Cliente/proprietario:
BTG

Localizacdo:
Sao Paulo, SP

Area construida:
57.847,66 m2

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
3 de outubro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum
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TORRE Z

Investimento em atualiza¢oes técnicas e gestao mantém padrao elevado de edificio comercial

A Torre Z é um edificio comercial de alto
padrao, situado na esquina da Avenida Doutor
Chucri Zaidan com a Avenida Morumbi, uma
das mais valorizadas do eixo Berrini, em Sao
Paulo. O empreendimento destaca-se por sua
arquitetura corporativa e especificacdes técnicas
diferenciadas. Sua localizacao privilegiada garante
facil acesso a importantes vias da cidade e uma
ampla oferta de servicos, incluindo os shopping
centers Morumbi, Market Place e D&D, além

de centros de convencoes, hotéis de diversas
categorias e agéncias bancarias.

Assinado pela Pontual Arquitetura, o edificio foi
reconhecido por sua exceléncia ao receber o Xll
Grande Prémio de Arquitetura Corporativa, na
categoria Edificios e Escritérios. No térreo, ele
conta com drea arborizada, praca e paisagismo,
proporcionando um espaco de descompressao.
Além disso, um mall interno oferece opcoes
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variadas de alimentacao, minimercado e servicos
de conveniéncia, facilitando o dia a dia de
usuarios e visitantes.

O edificio inaugurado em 2013 obteve o certificado
LEED Core and Shell Gold em 2015 e de la para ca
comprovou sua exceléncia operacional por meio da
certificacdo LEED O+M em 2019 e pela recertificacdo
em 2024, quando alcancou o nivel Platinum com

um total de 80 pontos. As principais adequacoes
para garantir esse resultado envolveram a
implementacao de medidores individualizados

por conjunto para a gestdo dos consumos de

agua e energia e a instalacao de valvulas com
balanceamento hidrénico no circuito da central de
agua gelada a fim de garantir a distribuicado uniforme
do fluxo de agua e otimizar o desempenho e a
eficiéncia da refrigeracdo. Também foram realizados
os testes de CO, e TVOC e a pesquisa de satisfacao
dos usuarios sobre transporte e conforto interno.

Energia e atmosfera

O empreendimento j& contava
com iluminacdo 100% LED nas
areas comuns e sensores de CO,
nos andares, ambos integrados
ao sistema de operacao remota
via BMS para a gestao eficiente
dos sistemas prediais. Duas
rodas entalpicas recuperam a
temperatura e umidade do ar de
expurgo para otimizar o uso do

ar externo. Foram implementados

medidores individualizados por
conjunto para a gestao dos
consumos de energia e valvulas
com balanceamento hidrénico
no circuito da central de agua
gelada. A reducao de consumo
observada é 17% superior a
média global e 2% superior a
média local.

Eficiéncia no uso de agua
O edificio dispde de sistemas
de captacado e tratamento de
agua de reuso, que é utilizada
em torres de resfriamento,
paisagismo, limpeza das areas
comuns, piso de garagem e

fachada, diminuindo a demanda

por agua potavel. Medidores

individuais possibilitam a gestao

mais direcionada, com foco
nos principais consumidores de
agua. A reducao de consumo
observada é 5% superior a
média global e 7% superior a
média local.

Gestao de residuos

Um contrato de consultoria
para gestao de residuos
garante a destinacao
adequada do material
descartado — parte

é encaminhada para
cooperativas de reciclagem,
outra fracdao segue para
compostagem e o restante

é destinado ao processo de
pirélise para aproveitamento
energético. Sao realizadas
campanhas de conscientizacao
e treinamentos periédicos
para as equipes de limpeza do
condominio e dos inquilinos.

Conforto e saude dos
ocupantes

A Torre Z alcancou pontuacao
maxima nos testes de CO, e
bom desempenho nos testes
de TVOC, demonstrando que
0s sistemas de renovacao

de ar atendem aos padroes
de saude e bem-estar dos
ocupantes. A pesquisa anual
de satisfacao indica que

85% dos usuarios aprovam a
qualidade ambiental e revela
que 39% utilizam transporte
coletivo para chegar ao

local de trabalho. Diversas
amenidades nas areas comuns
promovem o bem-estar dos
ocupantes.

Projeto:
Torre Z

Cliente/proprietario:
Morumbi do Brasil Projetos
Imobiliarios

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
52.003,22 m?2

Arquitetura:
Pontual Arquitetura

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
27 de novembro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum
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CONDOMINIO

CITY TOWER

Recertificacoes periddicas reforcam compromisso com a gestao eficiente

Inaugurado no centro do Rio de Janeiro, em
1983, o City Tower é um edificio comercial de
alto padrao que se destaca pelo moderno projeto
arquiteténico da Pontual Associados e também
pela infraestrutura de qualidade e flexibilidade de
layout, sendo ideal para empresas que valorizam
eficiéncia e exceléncia.

Sua localizacao estratégica garante facil acesso ao
transporte publico, com estacdes de metro, VLT e
proximidade com o Aeroporto Santos Dumont. A
infraestrutura inclui seguranca 24 h, CFTV, controle
de acesso, micro market no térreo e unidades
FlexOffice mobiliadas. Com 29 pavimentos e
21.080 metros quadrados de area bruta locavel,
suas lajes oferecem areas entre 680 e 870 metros
quadrados, com pés-direitos livres variando

de 2,6 m a 3,7 m, proporcionando ambientes
amplos e adaptaveis.
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Embora esteja em operacao ha mais de quatro
décadas, o City Tower reforca seu compromisso
com a sustentabilidade por meio de atualizacbes
tecnologicas e acdes continuas, como o
monitoramento de consumos e a automacao

do sistema de ar-condicionado, que ajusta

a operacao conforme padrdes predefinidos,
otimizando a eficiéncia energética. Na gestao
hidrica, foram instalados dispositivos eficientes,
como torneiras e mictérios com fechamento
automatico e bacias com sistema dual flush,
reduzindo significativamente o consumo de agua.

Certificado pelo LEED O+M: Existing Buildings
desde 2013, o edificio apresenta elevados
padrdes operacionais e de manutencao, e obteve,
em abril de 2025, sua mais recente recertificacdo
na versao LEED v4.1 O+M, nivel Gold, com um
total de 75 pontos.

Energia e atmosfera

A principal adequacao realizada
para a recertificacao LEED

O+M foi a implementacao do
monitoramento do consumo de
energia por uso final. A reducao
de demanda alcancada ficou
12% superior da média global e
3% superior a média local.

Eficiéncia no uso de agua
Foram adotadas torneiras de
sanitarios e mictérios com
fechamento automatico, a
fim de reduzir o desperdicio
de 4gua, e bacias eficientes
com vélvulas dual flush,
proporcionando controle

e otimizacdo no uso do
recurso hidrico. Também

foi implementado o
monitoramento continuo do
consumo de agua por uso final.

Gestao de residuos
O edificio conta com gestao
especializada para garantir

eficiéncia operacional e boas
praticas em suas atividades
diarias. A distribuicéo
estratégica de coletores

de residuos e centrais de
reciclagem nas areas comuns
facilita o descarte correto de
cada tipo de material. Mais de
20% dos residuos sao desviados
de aterro e encaminhados para
cooperativas de reciclagem.

Conforto e saude dos
ocupantes

O City Tower apresentou
pontuacdo maxima nos testes
de CO,, demonstrando que os
sistemas de renovacao de ar
atendem aos padrdes de saude
e bem-estar dos ocupantes. A
pesquisa anual realizada entre
usuarios demonstra que 93%
aprovam a qualidade ambiental
do edificio e que 79% utilizam
transporte publico para chegar
ao local de trabalho.

Projeto:
Condominio City Tower

Cliente/proprietario:
Séo Carlos Empreendimentos e
Participacoes S.A.

Localizacdo:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
25.553,29 m?2

Arquitetura:
Pontual Associados Arquitetura e
Planejamento Ltda.

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificagoes

Data da Certificacao:
17 de abril de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Gold

223



TORRE JEQUITIBA

Solucoes sustentaveis com inovacao, economia de recursos e exceléncia operacional

A Torre Jequitiba é um edificio corporativo Triple
A projetado por aflalo/ gasperini arquitetos, que
oferece alto padrao em tecnologia, infraestrutura
e localizagao. Inaugurada em 2018 no Complexo
Parque da Cidade, em Sao Paulo, ela faz parte
de um dos empreendimentos mais completos da
cidade, com edificios comerciais e residenciais,
shopping center, hotel, restaurantes, servicos e
academia. As lajes open space de 1.680 metros
quadrados atendem empresas que exigem
eficiéncia, flexibilidade e sofisticacdo.

Seu projeto adota solucdes sustentaveis que
aliam inovacdo, economia de recursos e
exceléncia operacional, contribuindo para a
recertificacdo LEED v4.1 O+M nivel Platinum

com 86 pontos. Entre elas, destaque para o
reaproveitamento de agua da chuva, tratamento
de aguas cinzas e sistema de esgoto a vacuo, que
consome menos de 1 litro por descarga,
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reduzindo o uso de agua potavel. O sistema
de ar-condicionado é do tipo VRF a ar e
consome menos agua do que sistemas CAC,
reforcando a eficiéncia hidrica do edificio. Ele
é complementado por um trocador de calor
entre o ar externo e o de exaustao, otimizando
o desempenho e reduzindo o consumo
energético. Os ventiladores que captam ar
externo ajustam a entrada de ar com base no
nivel de CO, do ambiente, contribuindo para o
conforto e a eficiéncia energética.

O edificio conta ainda com iluminacao 100%
LED, elevadores com antecipacdo de chamada
e ventilacdo automatizada, gerador de
emergéncia para areas comuns e privativas,
além de sistema de CFTV para seguranca 24
horas. O gerenciamento é feito por meio de
operacao remota via BMS, garantindo controle
eficiente de todos os sistemas prediais.

Energia e atmosfera

O empreendimento conta
com operacao remota de
BMS, garantindo a gestao
eficiente dos sistemas de
ar-condicionado, ventilacado,
iluminacao, elétrica, hidraulica
e combate a incéndio. Uma
equipe especializada atua na
implementacao e manutencao
das melhores praticas

de eficiéncia energética,
incluindo o monitoramento
em tempo real do consumo
dos sistemas prediais.

A reducdo de consumo
registrada ficou 22% acima
da média global e 6% melhor
do que a média local.

Eficiéncia no uso de agua
Para adequar o edificio a
certificacdo LEED O+M,

foi realizada a revisao

das torneiras de todos os
sanitarios a fim de identificar
e prevenir desperdicios. O
empreendimento ja conta
com sistemas como esgoto a
vacuo, reuso de aguas cinzas
e de chuva e um sistema de
ar-condicionado que contribui
para a eficiéncia hidrica. O
consumo de agua observado
é 19% menor que a média
global e 21% inferior a
média local.

Gestao de residuos

O condominio implementou o
Plano de Gestao de Residuos
Sélidos e conta com gestao
especializada para garantir
eficiéncia operacional. Além
disso, emprega um sistema
pneumatico para a coleta de
residuos, fornecido pela Envac.
Esse sistema utiliza succao para
transportar os residuos por uma
rede de tubulacdes, reduzindo
a manipulacao e o transporte
de residuos nas areas comuns,
minimizando a necessidade

de lixeiras e de manutencéo e
ainda assegurando a otimizacao
do espaco e menor custo
operacional.

Conforto e saude dos
ocupantes

O empreendimento obteve
pontuacdo maxima nos testes
de CO; e TVOC, demonstrando
gue os sistemas de renovacao
de ar atendem aos padroes de
saude e bem-estar. As areas
comuns oferecem diversas
amenidades e uma extensa area
ajardinada. A pesquisa anual de
satisfacdo dos usuarios revela
que 90% aprovam a qualidade
do ambiente construido e que
58% chegam ao local utilizando
transporte publico.

Projeto:
Parque da Cidade - Torre Jequitiba

Cliente/proprietario:
Previ — Caixa de Previdéncia dos
Funcionarios do Banco do Brasil

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
48.464,66 m2

Arquitetura:
aflalo/gasperini arquitetos

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
24 de janeiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum
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5500

Empreendimento assinado por Ruy Ohtake conquista a recertificacao LEED O+M

Com projeto do consagrado arquiteto
Ruy Ohtake (1938-2021), 0 B500 é um
empreendimento comercial de alto padrao e

classificacao Triple A, localizado estrategicamente

no eixo das avenidas Berrini e Chucri Zaidan,
um dos polos empresariais mais importantes da
cidade de Sao Paulo. Inaugurado em 2000, o

edificio chama a atencao pelo tracado sinuoso de

suas fachadas, criado exclusivamente a partir das
linhas retas que resultam do avanco ou do recuo

das lajes dos 17 pavimentos-tipo. O volume ainda

é marcado pela extensa placa vermelha que corta
a edificacdo verticalmente, desde a base até o
coroamento.

Suas lajes com areas privativas entre 667 e 730
metros quadrados sao livres de pilares para
assegurar flexibilidade de layout e podem abrigar
um ou dois conjuntos de escritérios independentes.
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Nas areas comuns, o empreendimento conta
com diversos servicos e comodidades, incluindo
cafeteria, concierge, sala de reuniées no térreo,
auditério e bicicletario com vestiarios. Além disso,
possui sistema de seguranca completo, com
CFTV, controle de acesso e vigilancia 24 horas.

O edificio se mantém atualizado ao longo dos
anos e incorpora solucdes sustentaveis, como

0 aproveitamento de dgua da chuva para
limpeza e irrigacao, iluminacdo LED e sistemas
de automacao predial; e dispoe ainda de
infraestrutura para continuidade operacional,
incluindo gerador de emergéncia para as areas
comuns. Essas caracteristicas contribuiram para
gue o B500 obtivesse em 2025 a recertificacao
LEED v4.1 O+M em nivel Platinum, com um total
de 80 pontos — a primeira certificacdo foi obtida
em 2015.

Energia e atmosfera

O empreendimento conta com
plataforma de automacao
predial BMS, com foco na
gestao eficiente dos sistemas de
ar-condicionado e ventilacao.
Além disso, dispoe de
elevadores com antecipacao de
chamada, iluminacao 100%
LED e central de agua gelada a
ar de alta eficiéncia. A reducéo
de consumo registrada é 6%
melhor do que a média local e
19% superior a média global.

Eficiéncia no uso de agua
Entre as principais
adequacoes realizadas estao
a implantacao de sistema
para reuso de agua de chuva
para limpeza e irrigacao do
jardim e a individualizacdo
dos hidrémetros em cada
conjunto, promovendo, assim,
uma gestao mais eficiente
dos recursos hidricos e a
conscientizacdo dos usuarios.

Gestao de residuos
O B500 conta com gestao
especializada e instalacbes bem

sinalizadas para a separacao
eficiente dos residuos. Os
recipientes coletores sao
distribuidos estrategicamente
nas areas comuns, facilitando
o descarte correto de cada tipo
de material. Cerca de 30% do
material coletado é desviado
de aterros — a maior parte

dos residuos é composta por
residuos organicos e materiais
nao reciclaveis.

Conforto e saude dos
ocupantes

O excelente desempenho nas
medicdes de qualidade do ar,
com destaque para os baixos
niveis de compostos organicos
volateis totais, foi decisivo para
que o B500 atingisse o nivel
Platinum na certificacdo. Na
pesquisa anual de satisfacao,
96,48% dos usuarios se
declararam extremamente
satisfeitos, muito satisfeitos
ou satisfeitos. Para chegar ao
local de trabalho, 44,14%

dos ocupantes utilizam o
transporte publico.

Projeto:
B500

Cliente/proprietario:
Cushman & Wakefield

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
14.252 m?

Arquitetura:
Ohtake Arquitetura

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
6 de marco de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum
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CONDOMINIO

“DIFICIO ELOY CHAVES

A modernizacao de edificio em operacao ha mais de 50 anos, garante o selo LEED O+M Platinum

O Condominio Edificio Eloy Chaves é um prédio
comercial de 15 pavimentos, construido no inicio
da década de 1970 e que, em 2017, comecou
um processo vigoroso de modernizacao continua
dos sistemas. Desde sua inauguracao, em 1973,
ele é uma referéncia na paisagem da Avenida
Paulista, em Sao Paulo, por sua arquitetura
contemporanea e funcional. O edificio alia
estética a funcionalidade, oferecendo conforto,
eficiéncia e integracao ao entorno, além de
solucdes tecnoldgicas avancadas, amplos espacos
de convivéncia e areas verdes que promovem
bem-estar e qualidade de vida aos usuarios. Entre
seus diferenciais estao os sistemas inteligentes

de automacao predial, que possibilitam o
aproveitamento otimizado da iluminacao

natural e a gestao eficiente de energia e agua,
consolidando sua vocacado como modelo de
desenvolvimento urbano sustentavel.
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Em 2022, o Eloy Chaves conquistou sua primeira
certificacdo LEED O+M nivel Platinum; e em maio
de 2025, alcancou a recertificacdo no mesmo
nivel com um total de 84 pontos, marcos que
representam a trajetéria de aprimoramento
continuo e o comprometimento com praticas
sustentaveis. A iniciativa partiu da Innova,
gestora condominial, que deu inicio a uma série
de acoes voltadas a certificacdo ambiental com
foco na reducdo de impactos, no uso racional de
recursos e no alinhamento as melhores praticas
de sustentabilidade, atendendo a demandas
atuais como menores custos operacionais por
meio da eficiéncia energética, valorizacao do
imoével e de sua imagem institucional, ambientes
mais saudaveis e compromisso com padrdes
globais de edificacdes sustentaveis, o que reflete
as expectativas de um publico cada vez mais
consciente e exigente.

Energia e atmosfera

O edificio passou por melhorias
como troca das lampadas por
modelos LED eficientes e retrofit
do sistema de ar-condicionado,
agora com tecnologia

VRF. O monitoramento do
consumo de energia, 0s
sistemas automatizados com
programacao de horarios de
funcionamento e os sensores
de presenca contribuem para a
eficiéncia energética.

Eficiéncia no uso de agua

As valvulas de descarga foram
substituidas por sistemas de
caixa acoplada dual-flush. Foram
implementados a medicao
setorizada do consumo de

agua para permitir o rapido
diagnostico de desvios, a
manutencdo preventiva do
sistema hidraulico e as campanhas
sobre uso consciente da agua. O
condominio realizou ajustes nos
sistemas hidraulicos e a verificacdo
de vazamentos, garantindo a
integridade das instalacoes e
evitando desperdicios. As medidas
de eficiéncia hidrica resultaram
em reducdo de consumo de
32% em comparagao com o
periodo anterior.

Gestao de residuos

O Programa de Gerenciamento
de Residuos permitiu organizar,
monitorar e garantir a destinacao

correta dos residuos gerados,
em conformidade com as
exigéncias legais e ambientais.
A décima parte dos residuos
reciclaveis é destinada a
Cooperativa Crescer e 0
restante é encaminhado para
recicladoras, contribuindo para
a inclusao social, a economia
circular e a sustentabilidade.
Em um periodo de 12 meses,
80,09% dos residuos foram
desviados de aterros. O
condominio realiza campanhas
de conscientizacdo e oferece
treinamento as equipes.

Conforto e saude dos
ocupantes

O sistema de captacao de ar
externo foi redimensionado

e os dutos de ventilacao
foram revisados, garantindo

a ventilacdo adequada dos
ambientes climatizados.

O condominio realiza a
manutencao regular e a limpeza
dos sistemas de ventilacao e
adota produtos de limpeza
com selo ambiental e analises
semestrais da qualidade do

ar para verificacao dos niveis
de CO; e demais parametros
ambientais. O controle do
sistema de ar-condicionado tem
programacao automatizada,
com ajustes de acordo com 0s
horarios de ocupacao.

Projeto:
Condominio Edificio Eloy Chaves

Cliente/proprietario:
Innova Gestao e Consultoria de
Patrimonios (diversos proprietarios)

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
14.280 m?

Consultoria LEED:
Sustentech

Data da Certificacao:
16 de maio de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum
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WTORRE NACO

Complexo corporativo alia design, eficiéncia e sustentabilidade

=S UNIDAS

O WTorre Nac¢des Unidas é um empreendimento
corporativo situado na marginal do rio Pinheiros,
nas proximidades da Ponte Eusébio Matoso,

em Sao Paulo. Com areas de laje a partir de
1.127 m?2, ele oferece vista panoramica para o
rio, o Jockey Club e a Cidade Universitaria. O
complexo foi projetado por Edo Rocha Espacos
Corporativos e é dividido em duas torres — uma
com 11 e outra com 13 pavimentos-tipo —
interligadas por passarelas que cortam as faces
frontais em alguns andares. O conjunto chama

a atencdo pela composicdo harmoniosa das
fachadas — no volume mais baixo, pele de vidro,
e no mais alto, painéis unitizados que incorporam
caixilhos, vidros e revestimentos como o ACM e o
laminado melaminico de alta resisténcia e padrao
amadeirado.

Concluido em 2008, o empreendimento
conquistou em 2009 sua primeira certificacao,
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o LEED BD+C Silver, gracas aos recursos
sustentaveis previstos pelo projeto, como
sistema para captacao e tratamento de agua
da chuva, coberturas verdes e fachadas com
menos de 50% de area translicida a fim de
reduzir a carga térmica e os custos de energia
com o ar-condicionado. Os vidros utilizados
apresentam elevados indices de transmissao
luminosa e baixos niveis de absorcao de calor,
solucdo que ainda se difundia pelo pais na
época do projeto.

As torres ja haviam obtido o LEED O+M

Gold em 2021, e em 2025, ambas foram
recertificadas em nivel Platinum. Dessa forma,
o condominio WTorre Nacoes Unidas reafirma
seu compromisso de ser um empreendimento
de referéncia, que alia sustentabilidade,
inovacao e bem-estar, garantindo mais valor e
atratividade para todos os seus condéminos.

Energia e atmosfera

As adequacoes realizadas para
a obtencao da certificacao
LEED O+M incluem otimizacéo
|6gica para o uso de energia,
contratacdo de consultor
especializado para garantir
monitoramento e ajuste de
parametros e investimentos

no sistema de BMS a fim de
utilizar os recursos de exaustao
e refrigeracdo de forma mais
eficiente. A reducdo do consumo
de energia observada foi de 8%,
apesar do aumento de 24% nos
acessos no mesmo periodo.

Eficiéncia no uso de agua

O monitoramento do consumo
em areas privativas e comuns
deu mais agilidade a correcao
de vazamentos, e a instalacao
de sistemas de descarga e
torneiras com arejadores mais
eficientes contribuiu para a
certificacdo. Foram realizadas
campanhas para que 0s
condéminos reduzissem o
consumo de agua nas areas
privativas. Embora tenha

sido registrado um aumento
expressivo na quantidade

de ocupantes no periodo, o
consumo foi reduzido em 4%.

Gestao de residuos

Para assegurar a correta
separacao dos residuos, foi
contratada uma consultoria
especializada, responsavel
pelo desenvolvimento de
indicadores, pela realizacao
de palestras com os
condéminos e pela elaboracao
e acompanhamento das

acoes do PGRS, incluindo a
pesagem diaria dos residuos
conforme sua classificacdo.
Adicionalmente, uma empresa
especializada foi contratada
para apoiar o condominio a

alcancar a meta de aterro zero.

Conforto e saude dos
ocupantes

O empreendimento conta
com fachadas que reduzem

a carga térmica e oferecem
amplas vistas de qualidade. O
condominio oferece servicos
de conveniéncia aos usuarios
e disponibiliza bicicletario e
vestiario para ciclistas, além
de carregadores para veiculos
elétricos. A temperatura

nos ambientes é controlada
pelo BMS. Foram realizadas
adequacoes de acessibilidade.

Projeto:
Wtorre Nacoes Unidas

Cliente/proprietario:
Previ

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
67.623,92 m2

Arquitetura:
Edo Rocha Espacos Corporativos

Consultoria LEED:
Sustentech

Data da Certificacao:
17 de julho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum
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SBARUERI

MITSUBISHI ELECTRIC

Empresa utiliza certificagoes como ferramenta para governanca e melhoria continua.

O escritério da Mitsubishi Electric Brasil, localizado
em Barueri (SP), foi concebido para suportar um
modelo de trabalho moderno, flexivel e orientado
a colaboracao. O ambiente possui layout
funcional com areas de trabalho compartilhadas
e espacos de reuniao equipados para diferentes
dindmicas, além de infraestrutura pensada para
conforto e produtividade. Como diferencial, o
empreendimento se destaca por unir gestao de
operacao predial, monitoramento continuo de
desempenho e boas praticas de sustentabilidade
aplicadas ao dia a dia, com foco em reducédo de
consumo e qualidade do ambiente interno.

Inaugurado em 2025, o escritério conquistou a
recertificacdo LEED v4.1 O+M: Existing Buildings,
reforcando préticas que ja vinham sendo
desenvolvidas desde a primeira certificacdo em
agosto de 2023. A Mitsubishi Electric Brasil
intensificou seus investimentos em sustentabilidade
para alinhar suas operacoes as melhores praticas
globais do grupo e fortalecer uma agenda
estruturada de ESG, utilizando certificacdes como
ferramenta de governanca e melhoria continua.

Entre os motivadores para buscar o LEED

O+M estavam a consolidacdo de melhorias na
operacao, o aumento da eficiéncia energética,

o reforco da qualidade do ambiente interno e

a obtencado de reconhecimento internacional.

As estratégias incluiram gestao operacional
padronizada, otimizacao de sistemas de
climatizacdo com automacado, monitoramento de
qualidade do ar, gestao rigorosa de residuos e
engajamento cultural dos colaboradores.

O processo de certificacdo foi concluido em
tempo recorde — apenas um més entre o inicio do
monitoramento, em setembro de 2025, e o envio
da documentacao, em outubro. Os beneficios
alcancados abrangem as dimensdes ambiental,
operacional, econdmica e institucional: uso mais
racional de recursos, processos padronizados
com maior previsibilidade, reducao de custos
operacionais e fortalecimento da reputacao
corporativa, além de proporcionar um

ambiente mais confortavel e saudavel, que

apoia o0 engajamento e a produtividade dos
colaboradores.
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Energia e atmosfera

O escritorio implementou um
robusto plano de adequacdes
focado em eficiéncia
operacional e automacao,
com retrofit dos sistemas de
climatizacdo e renovacao de
ar. O consumo energético

foi monitorado por meio das
faturas da Enel para cada
espaco locado no condominio.
Essas medidas resultaram em
desempenho excepcional:
88% de performance na
recertificacdo, 81% no

indice local e 66% no global,
refletindo a qualidade dos
equipamentos e a maturidade
da rotina de O+M.

Eficiéncia no uso de agua

O monitoramento hidrico

foi realizado por meio das
faturas da Sabesp, com
consumo rateado conforme
ocupacao mensal. Campanhas
internas de conscientizacdo
promoveram uso racional de
agua e reducao de desperdicios,
incluindo palestras sobre Meio
Ambiente durante a SIPATMA.
Os resultados demonstraram
forte comprometimento com
a sustentabilidade: 81%

de performance, 63% no
indice local e 64% no global,
comprovando a efetividade
das acoes.

Gestao de residuos

A Mitsubishi Electric Brasil
realizou auditoria detalhada para
entender o perfil de geracao de
residuos. Foram implementados
processos mais eficientes, com
reforco no uso adequado das
estacoes de coleta e revisdo dos
fluxos com equipes de limpeza
e manutencao. A triagem
separa os reciclaveis, destinados
a cooperativas regionais, do lixo
comum, para coleta seletiva.
Treinamentos anuais de meio
ambiente durante a SIPATMA
promovem consumo consciente.

Conforto e saude dos
ocupantes

O empreendimento oferece
conforto térmico e bem-estar
através de sistemas eficientes
de climatizacao e ventilacao.
A pesquisa anual revelou
resultados expressivos: 60%
extremamente satisfeitos,
33,33% muito satisfeitos e
6,67 % satisfeitos, sem registros
de insatisfacdo. Isso evidencia
0 sucesso das estratégias
implementadas, confirmando
gue as adequacobes atendem
plenamente as expectativas e
promovem um ambiente de
trabalho saudavel, confortavel
e produtivo para todos os
colaboradores.

Projeto:
Mitsubishi Electric Barueri

Cliente/proprietario:
Mitsubishi Electric do Brasil

Localizacao:
Barueri, SP

Area locada:
843,00 m2

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacio:
4 de dezembro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: EB Recertification
nivel Platinum
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NOVO NORDISK PARANA

Centro logistico obtém selo LEED e realiza obras para avancar na certificacao

A unidade da Novo Nordisk localizada em Sao
José dos Pinhais, na Regido Metropolitana

de Curitiba, é um centro logistico dedicado a
distribuicao dos medicamentos da companhia
dinamarquesa — atualmente, esse é o Unico
armazém da marca no Brasil. A instalacao
conquistou seu primeiro selo LEED O+M com

um total de 52 pontos, processo concluido

em agosto de 2024 e que marcou um passo
importante na trajetéria da empresa. A decisao
de buscar uma certificacao sustentavel foi
inspirada pelo sucesso de outras filiais na América
Latina, como a da Argentina, e pelo compromisso
estratégico da empresa de fortalecer sua
reputacdo global em sustentabilidade.

Dentre os diferenciais do galpao paranaense,
destaca-se a significativa reducdo no consumo de
agua, alcancada por meio da instalacao de
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equipamentos hidraulicos de alta eficiéncia.
Além disso, uma forte énfase na qualidade
ambiental interna garante ambientes limpos,
com uso de produtos de limpeza com baixo
teor de compostos organicos volateis (COV),
promovendo condicdes saudaveis e confortaveis
para os funcionarios.

Para obter a certificacdo LEED v4.1 O+M:
Interiors, foi realizado um estudo detalhado do
consumo energético da edificacao, permitindo
identificar os principais sistemas responsaveis
pelo uso de energia e implementar medidas
para reduzir o consumo excessivo. Atualmente,
0 centro esta passando por uma fase de obras,
com o objetivo de expandir sua operacao e
aprimorar a eficiéncia energética, visando elevar
ainda mais seu nivel de certificacdo e consolidar
seu compromisso com a sustentabilidade.

Energia e atmosfera

O estudo dos consumos
energéticos permitiu identificar
0S principais sistemas
consumidores e adotar medidas
para reducao do consumo.
Visando melhorar ainda mais a
eficiéncia energética, o galpdo
vem passando por obras que
incluem a modernizacao dos
sistemas a fim de atender
parametros mais abrangentes
do LEED O+M e elevar o nivel
da certificacao.

Eficiéncia no uso de agua

A adocao de equipamentos
hidraulicos de alta eficiéncia
garantiu pontuacao expressiva no
consumo de dgua na operacao,
especialmente quando
comparada ao benchmark local.

Gestao de residuos
A gestao dos materiais
descartados é controlada por

manifestos de transporte de
residuos, dando a destinacdo
correta para cada tipo de rejeito
gerado na operacao.

Conforto e saude dos
ocupantes

A operacao da Novo Nordisk
conta com sistema de
renovacao de ar em todo o
escritério, com setups pré-
configurados, para manter a
qualidade do ar interno.

Além disso, produtos com
baixos teores de compostos
organicos volateis sao utilizados
na operacao, garantindo a
qualidade do ar. A pesquisa

de satisfacao do usudrio indica
gue a maioria dos funcionarios
aprova as condi¢des ambientais,
em especial nos quesitos
relacionados a limpeza,
qualidade do ar, conforto
térmico e vistas para o exterior.

Projeto:
Novo Nordisk Parana

Cliente/proprietario:
Novo Nordisk

Localizacdo:
Séo José dos Pinhais, PR

Area construida:
3.738 m?

Consultoria LEED:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da Certificacao:
1 de outubro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: Interiors
nivel Silver
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“SCRITORIO IPSOS

Projeto fortalece a cultura de integracdo e promove a colaboracao entre as equipes

Presente no Brasil desde 2022, a Ipsos é

uma empresa especializada em pesquisa de
mercado e opinido publica. Seu escritério esta
localizado no 10° andar do edificio Birmann

21, empreendimento também certificado pelo
sistema LEED O+M. O escritério de 1.200
metros quadrados foi projetado para fortalecer
a cultura de integracao e apresenta grandes
espacos abertos que promovem a conexao
entre as pessoas, favorecendo o intercambio e
a colaboracao entre as equipes. Assim como o
edificio, o escritério Ipsos incorpora solucoes
sustentaveis, como sistemas de ar-condicionado
e iluminacao eficientes, dispositivos que
promovem a economia de dgua nos sanitarios,
e politicas e treinamentos visando a reducao e o
descarte correto de residuos.

A implementacao de diversas estratégias
visando a compra e a limpeza sustentavel
contribuiu para a conquista da certificacao
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LEED v4.1 O+M: Interiors em nivel Platinum
com um total de 83 pontos. A equipe de
facilities realizou o levantamento dos produtos
adquiridos pelo escritério para comprovar a
alta taxa de compras alinhadas aos critérios de
sustentabilidade. Para bens nao duraveis, 66%
das compras anuais abrangeram produtos

de papel ou madeira, todos certificados

pelo Forest Stewardship Council (FSC). Para
eletrénicos, 100% das lampadas adquiridas
eram LED, que nao contém mercurio. No
crédito Limpeza Sustentavel, comprovou-se
que 77% das compras anuais de produtos

de limpeza estao de acordo com critérios de
sustentabilidade e possuem o selo FSC ou o
Roétulo Ecoloégico ABNT. O escritério ainda
atendeu a categoria Inovacao com a realizacao
de testes para avaliar a qualidade do ar,
medindo a concentracdo de CO; e TVOC, CO,
ozbénio e PM2,5.

Energia e atmosfera

O sistema de iluminacao
interna utiliza luminarias de
alta eficiéncia com lampadas
LED em todos os ambientes,
que contam com circuitos

de iluminacao separados.

Os banheiros sao equipados
com sensores de presenca
para ativar a iluminacéo e a
exaustdo. A central de agua
gelada do edificio que alimenta
0 escritoério é altamente
eficiente e monitorada por
BMS. O sistema split da sala de
CPD tem controle por horario
de programacao. A reducao
do consumo observada é 10%
melhor que a média local e
24% superior a média global.

Eficiéncia no uso de agua

O escritorio adotou dispositivos
eficientes nos sanitarios, como
mictoérios com valvulas para
acionamento automatico

e torneiras com arejadores
gue reduzem a vazao a cada
acionamento. A reducdo de
demanda de agua potavel
verificada é 16% superior a
média local e 17% melhor que
a média global.

Gestao de residuos
Coletores de residuos
sinalizados e distribuidos
estrategicamente nas areas do
escritorio facilitam o descarte
correto de cada tipo de material.
A coleta de reciclaveis e ndo
reciclaveis é feita em sacos

de cores diferentes, evitando
mistura e descarte incorreto.
Cerca de 30% dos residuos
correspondem a materiais
reciclaveis e sdo encaminhados
para reaproveitamento.

Conforto e saude dos
ocupantes

Para o escritério Ipsos atingir o
nivel Platinum, o diferencial foi
seu desempenho excelente nas
medicdes de qualidade do ar,
com destaque nos compostos
organicos volateis totais
(TVOCQ). A medicdo maxima em
todo o empreendimento foi

de 118,00 pg/ms3. A pesquisa
anual demonstra que 87,75%
dos usuarios estao satisfeitos
com a qualidade do ambiente e
que 42,10% utilizam transporte
publico para chegar ao local de
trabalho.

Projeto:
Escritério Ipsos

Cliente/proprietario:
Ipsos Brasil

Localizacdo:
Sao Paulo, SP

Area construida:
1.200 m2

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da Certificacao:
22 de abril de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4.1 O+M: Interiors
nivel Platinum
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UBER SAO PAULO OFFIC

Empresa assume compromisso de enfrentar o desafio das mudancas climaticas

Apobs a pandemia, a Uber anunciou o retorno
de sua sede brasileira a cidade de Sao Paulo.
As novas instalacdes deveriam apresentar o
mesmo padrao dos escritérios globais da marca
em metrépoles como Sao Francisco, Cidade

do México e Amsterda. Além da estética, o
projeto deveria focar em aspectos relacionados
a sustentabilidade do espaco e ao bem-estar de
seus ocupantes.

A nova sede esta localizada em uma regidao que
ja concentra empresas de tecnologia. A Uber
escolheu um edificio corporativo previamente
certificado com o LEED for Core and Shell, o que
auxiliou no processo de obtencao do LEED ID+C:
Commercial Interiors em nivel Gold. A torre
apresenta solucdes arquitetonicas integradas que
favorecem a luz natural, complementadas por um
sistema de iluminacdo extremamente eficiente
com lampadas 100% LED. O projeto também se
diferencia no quesito de solucdes acusticas, tendo
atingido os mais altos niveis de eficiéncia.
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Outro ponto de destaque é a implementacao de
um abrangente sistema de educacdo ambiental
para os ocupantes, que inclui sinalizacao

e um documento orientativo que foca na
conscientizacao sobre praticas sustentaveis e no
uso correto das instalacoes.

A Uber estd comprometida em se tornar

uma plataforma totalmente elétrica e livre de
emissoes de carbono até 2040. O plano é que
todas as viagens sejam feitas em veiculos leves,
sem emissao de poluentes ou por transporte
publico. A empresa entende que, como a maior
plataforma de mobilidade do mundo, faz parte
de suas responsabilidades enfrentar de maneira
mais enfatica o desafio das mudancas climéticas.
O caminho escolhido é oferecer aos usuarios mais
formas de viajar de modo sustentavel, ajudar
motoristas parceiros na adaptacao a veiculos
elétricos, priorizar a transparéncia, além de fazer
parcerias com ONGs e o setor privado para agilizar
a transicao para o uso de energias limpas e justas.

Localizacao e transporte

O projeto esta estrategicamente
situado em uma area
densamente povoada da
cidade, proporcionando acesso
conveniente a servicos publicos e
uma extensa rede de transporte
publico — o empreendimento
alcancou performance exemplar
nos créditos de Acesso ao
Transporte de Qualidade. Além
disso, destaca-se a inclusao

de vagas dedicadas a veiculos
elétricos a fim de incentivar

0 uso de meios de transporte
mais sustentaveis.

Eficiéncia no uso de agua
O edificio conta com rede

de 4gua de reuso, o que
proporciona economia anual
superior a 48%. Foram
adotados metais sanitarios de
alta eficiéncia.

Energia e atmosfera

A edificacdo emprega solucoes
que favorecem a iluminacao
natural e conta com um sistema
de iluminacao extremamente
eficiente. Essas caracteristicas
se traduzem em uma eficiéncia
energética que supera em 13%

os padroes estabelecidos pela
norma internacional ASHRAE
90.1-2010.

Materiais e recursos

A gestao de residuos desvia
para fora de aterro sanitéario
mais de 72% dos residuos
gerados na obra. Foram
selecionados forros e sistemas
de pisos flexiveis que podem ser
removidos sem a necessidade de
grandes interferéncias, gerando
menos residuos e favorecendo a
reutilizacdo dos acabamentos.

Qualidade ambiental interna
Um plano abrangente de
Qualidade do Ar Interior (QAI)
assegurou limpeza, organizacao
e um sistema de gestao
integrado durante as obras. O
sistema de iluminacdo oferece
solucoes de alta eficacia com
cendrios que favorecem as
necessidades dos ocupantes.
Mais de 90% dos espacos
regularmente ocupados contam
com vistas para o exterior, 0
que traz sensacao de bem-estar
e influencia positivamente o
ciclo circadiano dos usuarios.

Projeto:
Uber Sao Paulo Office

Cliente/proprietario:
Uber

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
6.066 m?

Construtora:
Saeng

Arquitetura:
Pita

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagao:
25 de outubro de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 ID+C: Cl nivel Gold




CONSULADO GERAL DA

-RANCA SP

Projeto diplomatico com LEED Gold e foco em desempenho operacional

Ap06s a consolidacdo de sua atuacao institucional
no Brasil, o Consulado Geral da Franca em

Sao Paulo implantou um espaco corporativo
diplomatico de alto desempenho ambiental no
municipio. O projeto foi desenvolvido conforme
os critérios da certificacdo LEED v4 ID+C:
Commercial Interiors, alcancando 61 pontos

e nivel Gold. A proposta arquiteténica buscou
refletir valores de eficiéncia, responsabilidade
ambiental e bem-estar, integrando estratégias
de desempenho energético, eficiéncia

hidrica, qualidade ambiental interna e gestao
responsavel de materiais e recursos.

Inserido em area urbana consolidada, com
elevada oferta de servicos e acesso a transporte
publico de alta capacidade, o empreendimento
contribui para a reducao de deslocamentos
motorizados e das emissdes associadas ao uso
cotidiano do edificio.

Entre os principais diferenciais, destacam-
se 0 processo integrativo de projeto, o
comissionamento aprimorado dos sistemas e
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a reducao superior a 57% no consumo

de agua potavel em relacdo ao baseline.

No campo energético, houve diminuicao

da densidade de poténcia de iluminacao,
especificacdo de equipamentos de alto
desempenho e ampliacao do aproveitamento
de luz natural e vistas externas, promovendo
conforto ambiental e eficiéncia operacional.

O projeto incorporou ainda gestao rigorosa
de residuos de obra, com desvio de mais de
75% do volume gerado, além de sistemas de
medicdo e monitoramento de energia para
acompanhamento continuo do desempenho.

Como resultado, o empreendimento
obteve beneficios ambientais, econdémicos
e institucionais, incluindo reducao do
consumo de recursos, melhoria do
conforto interno, diminuicdo de custos
operacionais e fortalecimento da imagem
de responsabilidade socioambiental,
consolidando-se como referéncia em
sustentabilidade corporativa.

Espaco sustentavel

O projeto esta inserido em

area urbana consolidada, com
elevada densidade e diversidade
de usos, favorecendo
deslocamentos a pé e 0 uso

de transporte publico. Houve
reducao total de vagas de
estacionamento, incentivando
modais mais sustentaveis.

Eficiéncia no uso de agua
Foram adotados metais e loucas
de alta eficiéncia, resultando
em reducao superior a 57% no
consumo de agua potavel em
relacdo ao padrao de referéncia.

Energia e atmosfera

O empreendimento
implementou reducao
significativa na carga

de iluminacao e utilizou
equipamentos de alto
desempenho energético, além
de comissionamento aprimorado
e medicao de consumo para
monitoramento continuo.

Materiais e recursos

O projeto contemplou
planejamento de gestao de
residuos de obra, com desvio
superior a 75% dos residuos
para fora de aterro, além de
areas destinadas a coleta seletiva
e compromisso de permanéncia
de longo prazo no espaco.

Qualidade ambiental interna
Foram adotadas estratégias de
ventilacdo aprimorada, controle
de iluminacao para a maior
parte dos ambientes, acesso

a luz natural e vistas externas,
contribuindo para o conforto e
a produtividade dos usuarios.

Inovacao e processos

O projeto contou com processo
integrativo, comissionamento
avancado e participacao de
profissional acreditado LEED,
garantindo rigor técnico e
alinhamento as melhores
praticas internacionais.

Projeto:
Consulado Geral da Franca SP

Cliente/proprietario:
Consulado Geral da Franca

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
1152 m2

Consultoria LEED:
StraubJunqueira

Data da certificacao:
30 de setembro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:

LEED v4 ID+C: Cl nivel Gold
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NVESTMEN

RIO-LEBLON

TAU PERSONNALITE -

CENTER

Primeira agéncia certificada do banco inspira as demais em boas praticas ambientais

A loja do Itau no Leblon, no Rio de Janeiro,
instalada no térreo de um condominio
residencial, representa um marco na estratégia
de sustentabilidade do banco. Localizada em
uma das areas mais valorizadas da cidade, a
agéncia é a primeira do grupo a conquistar
uma certificacdo — a LEED ID+C: Retail nivel
Gold —, integrando uma politica mais ampla
de qualificacdo ambiental. Os profissionais

de projeto buscaram solucdes criativas para

garantir conforto aos colaboradores e eficiéncia

no uso do espaco. Entre os diferenciais,
destacam-se acdes voltadas ao bem-estar,
como o uso de painéis com imagens assinadas
pela dupla de grafiteiros Os Gémeos e
iluminacao com temperatura de cor variavel ao
longo do dia, o que contribui para o conforto
visual e o alinhamento aos ritmos biolégicos
dos usuarios.
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A busca por certificacdes sustentaveis no Itau
teve inicio em 2023, alinhada ao fortalecimento
das praticas ESG no banco. A certificacao

da loja em 2024 é resultado da estruturacao
mais concreta de acdes voltadas a eficiéncia

operacional, economia de recursos e conforto dos
ocupantes. A opcao pelo selo LEED foi estratégica

devido ao seu reconhecimento internacional e a
sua credibilidade, com auditoria independente
gue valida todas as medidas adotadas.

Entre as principais a¢des implementadas

estao: sistemas de iluminacao com ajuste

de cor, sensores de vacancia, uso eficiente

de agua e energia, além de comunicacao
educativa com artes visuais e adesivos sobre
praticas sustentaveis. Mais do que economia,

a certificacao reforca o posicionamento
institucional do Itau e inspira a adocdo de boas
praticas, inclusive em agéncias nao certificadas.

Localizacao e transporte
Dada a excelente localizacéo
do empreendimento, em local
acessivel com diversos servicos
basicos e infraestrutura de
transporte publico, o projeto
alcancou 17 dos 18 pontos
possiveis nessa categoria.

Eficiéncia no uso de agua
Com a utilizacdo de metais
sanitarios eficientes, foi
possivel atingir uma reducao
do consumo de agua de
mais de 35% com base em
padrdes internacionalmente
reconhecidos.

Energia e atmosfera

A arquitetura da edificacao
é decisiva para a reducao
da carga térmica interna.
Seu excelente desempenho
energético também se deve
ao uso de maquinas de
ar-condicionado com alto
coeficiente de performance
e iluminacao LED de alta
eficiéncia. Esses fatores, aliados
a compra de certificados de

energia renovavel, garantiram
ao empreendimento 26 pontos
nessa categoria.

Qualidade ambiental interna
Foi implementado plano de
gestao da qualidade do ar
durante a construcao, o que
exige um processo rigoroso

de armazenamento, limpeza e
protecao dos equipamentos de
ar-condicionado e ventilacao.

O sistema de gerenciamento

da iluminacao garante que
todos 0s espacos necessarios
tenham controles multicena, em
conformidade com os requisitos
da norma ASHRAE 90.1-2010.

Inovacao e processos

Entre os destaques nesse quesito
estao a implementacao de um
processo de educacao ambiental
para difundir informacoes sobre
sustentabilidade e a criacéo

de kits com planos para dar
continuidade a certificacao
também pelo sistema LEED
Operacao e Manutencao.

Projeto:
[tad agéncia 0391 — Leblon

Cliente/proprietario:
Banco Itau

Localizacao:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
807 m?

Construtora:
Conclave

Arquitetura:
The Cithy Arquitetura

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificagao:
30 de abril de 2024

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 ID+C: Retail nivel Gold
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CHANEL F&

GOIANIA, RIO DE JANEIRO, BELO
HORIZONTE E PORTO ALEGRE

Primeira agéncia certificada do banco inspira as demais em boas praticas ambientais

As novas boutiques Chanel F&B de Goiania,
Rio de Janeiro, Belo Horizonte e Porto Alegre
materializam o compromisso global da marca
com a incorporacao de padrdes internacionais
de sustentabilidade ao varejo fisico, aliando
sofisticacao arquiteténica, alto desempenho
ambiental e exceléncia na experiéncia do
usuario. Implantadas em areas urbanas
consolidadas e com ampla oferta de servicos
e transporte, as unidades foram concebidas
para integrar solucdes avancadas de eficiéncia
energética, uso racional de recursos e elevada
qualidade ambiental interna.

Desenvolvidos de acordo com os critérios da
certificacdo LEED v4 ID+C: Retail, os projetos
conquistaram o nivel Gold, evidenciando
desempenho ambiental e operacional superior.
Entre seus principais diferenciais, destacam-

se a otimizacao dos sistemas de iluminacdo e
climatizacdo, com elevada eficiéncia energética,
a reducao significativa do consumo de agua
por meio da especificacdo de dispositivos
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economizadores e a adocao de estratégias
integradas de monitoramento e controle de
consumo.

A utilizacao de energia renovavel e a aquisicao de
energia proveniente de fontes limpas reforcam

0 compromisso com a reducao das emissoes de
gases de efeito estufa e com a descarbonizacao
das operacoes. Concebidos a partir de um processo
colaborativo que envolveu equipes de arquitetura,
engenharia, sustentabilidade e operacao, os projetos
alinham o conceito arquiteténico da marca as
melhores praticas internacionais de construcao
sustentavel. O resultado é a integracao consistente
entre identidade estética, desempenho técnico e
responsabilidade socioambiental, consolidando a

sustentabilidade como premissa de desenvolvimento.

A certificacdo reforca a estratégia global da marca
de incorporar critérios ESG ao desenvolvimento
de suas lojas, promovendo reducao de custos
operacionais, maior controle de desempenho,
valorizacao dos ativos e fortalecimento da imagem
institucional.

Espaco sustentavel

As unidades foram implantadas
em area urbana consolidada,
com alta densidade e acesso a
transporte publico e servicos,
reduzindo impactos associados
a mobilidade e incentivando
deslocamentos mais
sustentaveis.

Eficiéncia no uso de agua
Reducao significativa do
consumo de agua por meio de
dispositivos economizadores

e monitoramento do uso,
atingindo pontuacao maxima
na categoria.

Energia e atmosfera

As boutiques tém alto
desempenho energético,
com otimizacao de sistemas,
comissionamento avancado,
medicao detalhada de
consumo, uso de energia

renovavel e aquisicao de
energia limpa.

Materiais e recursos
Planejamento de gestao de
residuos das obras, incentivo a
reciclagem e uso de materiais
com menor impacto ambiental.

Qualidade ambiental interna
O controle de qualidade

do ar durante as obras, as
estratégias de ventilacao, o
conforto térmico e a iluminacéo
adequada favorecem o bem-
estar dos usuarios.

Inovacao e processos
Estratégias inovadoras de
eficiéncia e integracao de
equipe multidisciplinar foram
adotadas, além da participacao
de profissional credenciado
LEED no projeto.

Projeto:
Chanel F&B Goiania, Rio de Janeiro,
Belo Horizonte e Porto Alegre

Cliente/proprietario:
Chanel

Localizacao:
Goiania,GO; Rio de Janeiro, RJ; Belo
Horizonte, MG e Porto Alegre, RS

Area construida:

170 m2 (Goiania)

51 m2 (Rio de Janeiro)
102 m2 (Belo Horizonte)
123 m2 (Porto Alegre)

Consultoria LEED:
StraubJunqueira

Data da certificagao:
13 de fevereiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 ID+C: Retail nivel Gold




MADERO ST
DEL REY

EAK HOUS

Grupo é referéncia em responsabilidade ambiental em seu setor

O Madero Del Rey BH, situado no Shopping Del
Rey, em Belo Horizonte, reflete o compromisso
do Grupo Madero de levar sustentabilidade a
seus empreendimentos, todos certificados pelo
sistema LEED ID+C. O restaurante faz parte de
uma estratégia corporativa, consolidada desde
2018, que posicionou o Grupo Madero como
referéncia em responsabilidade ambiental no
setor, tendo recebido o Leadership Award

do U.S. Green Building Council (USGBC) em
reconhecimento a sua lideranca em praticas
sustentaveis e aplicacao do selo LEED em suas
unidades. Além disso, a certificacao valoriza o
imével no mercado, reforca a imagem da marca
Madero como referéncia em praticas sustentaveis
e pode viabilizar incentivos e vantagens fiscais.

Com a unidade Madero Del Rey BH nao foi
diferente. O grupo investiu em solucbes de
alta performance para uso de agua e energia,
otimizando recursos e reduzindo o impacto
ambiental. Os sistemas de climatizacéo,
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iluminacao e equipamentos sao de Ultima
geracao, proporcionando conforto térmico e
visual, além de minimizar o consumo energético
diario. No cuidado com a qualidade do ar, as
obras seguiram o conceito de canteiro limpo,
com rigido controle de residuos, reciclagem e
reuso de materiais, garantindo que o impacto
ambiental seja reduzido ao minimo desde a
construcao até o funcionamento do restaurante.
O Madero inova tanto nos métodos construtivos
como na gestao do empreendimento e busca
continuamente o aprimoramento dos sistemas,
garantindo eficiéncia operacional e evolucao
constante em sustentabilidade.

Com essas acoes, o grupo demonstra que
é possivel aliar inovacao, sustentabilidade
e experiéncia positiva ao usuario. Presente
em todos os projetos do Grupo Madero,
essa integracdo inspira o setor e fortalece
0 movimento por empreendimentos mais
responsaveis em todo o Brasil.

Espaco sustentavel

O Madero Del Rey BH foi
projetado com foco em
sustentabilidade, priorizando

o uso eficiente de recursos
naturais e a escolha de materiais
de baixo impacto ambiental em
sua construcdo. Sua localizacao
facilita o acesso de visitantes

e colaboradores, incentivando

0 uso de transporte publico e
alternativas mais sustentaveis,
contribuindo para a reducao das
emissdes de carbono.

Eficiéncia no uso de agua

A unidade conta com sistemas
modernos de captacdo e

retso de aguas pluviais,
direcionando o recurso aos
sanitarios. Essa estratégia reduz
significativamente o consumo de
agua potavel, diminui a demanda
sobre a rede publica e reforca

0 compromisso do projeto com
a preservacao dos recursos
hidricos. Outro diferencial é o
sistema de monitoramento do
consumo de agua.

Energia e atmosfera

Foi adotado o sistema de
climatizacdo de Fluxo de
Refrigerante Variavel (VRF),
gue proporciona alta eficiéncia
energética e conforto térmico,
aliando sustentabilidade e

bem-estar dos usuarios. Esse
sistema ajusta o consumo de

energia conforme a necessidade

de cada ambiente, reduzindo o
gasto elétrico e minimizando a

emissao de gases poluentes, em

conformidade com as normas
ambientais. O restaurante
conta também com sistema de
monitoramento do consumo de
energia.

Materiais e recursos

O empreendimento priorizou a
selecao de materiais de baixo
impacto ambiental, optando
por insumos reciclaveis e
certificados. Durante a obra e
a operacao, foram incentivadas
a separacao de residuos e o
reaproveitamento de materiais,
contribuindo para a reducao do
desperdicio e para uma gestao
mais responsavel dos recursos
naturais.

Qualidade ambiental interna
Os ambientes internos foram
projetados para garantir
ventilacdo adequada e boa
qualidade do ar. Além disso,
foram utilizados materiais com
baixa emissao de compostos
organicos volateis, promovendo
saude, conforto e bem-estar de
todos 0s ocupantes.

Projeto:
Madero Del Rey BH

Cliente/proprietario:
Grupo Madero

Localizacao:
Belo Horizonte, MG

Area construida:
962 m?

Arquitetura:
Kethlen Ribas Durski

Consultoria LEED:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagao:
15 de maio de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 ID+C: Retail nivel Gold
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BELEZA NA WEB

Projeto assegura certificacao e a melhor experiéncia de compra para o cliente

Iniciativa do Grupo Boticario, o projeto Beleza na
Web materializa o conceito de integracao entre

o ambiente virtual e o varejo fisico, oferecendo
ao cliente uma experiéncia de compra completa,
sensorial e conectada. Com projeto assinado pelo
Architects Office SP, a Unidade Gaivota, situada
no bairro de Indianépolis, zona sul de Sao Paulo,
reflete 0 compromisso do grupo com a inovacao,
a eficiéncia e a sustentabilidade.

Entre seus diferenciais, destaca-se o rigoroso
cuidado com o uso racional da agua, traduzido
em solucdes como bacias sanitarias de duplo
fluxo, com consumo de apenas 1,8 Le 3 L
por acionamento, e torneiras de lavatério e
copa com vazao de 1,8 L/min, resultando em
uma economia de 57% em comparagao ao
consumo do baseline. Tais medidas reforcam
0 compromisso da marca com a reducao do
impacto ambiental e a gestao responsavel dos
recursos naturais.

A iluminacao também desempenha papel central
no projeto, concebida para valorizar a exposicao
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dos produtos e assegurar eficiéncia energética
sem comprometer o conforto visual. A
combinacao entre solugdes ecoldgicas e uma
arquitetura voltada a experiéncia do usuario
traduz uma visdao contemporanea de design
sustentavel, pautada pela harmonia entre
estética, tecnologia e responsabilidade ambiental.

Essa atencao aos parametros de desempenho
ambiental resultou na certificacdo LEED

ID+C: Retail em nivel Gold, com 64 pontos
— reconhecimento que consolida a Unidade
Gaivota como referéncia em lojas sustentaveis
no setor de cosméticos.

Desde 2010, quando conquistou o primeiro
selo LEED para sua fabrica em Camacari (BA),
a primeira fabrica do setor de cosméticos
certificada no Brasil, o Grupo Boticario

vem ampliando seu compromisso com a
sustentabilidade. Cada novo espaco reafirma
essa trajetoria, promovendo ambientes mais
eficientes, responsaveis e alinhados as boas
praticas globais de construcao verde.

Localizacao e transporte

O projeto esta inserido em uma
regiao privilegiada, marcada pela
facilidade de acesso a uma ampla
oferta de comércio, servicos e
transporte publico. A proximidade
com importantes eixos viarios
assegura conexdes ageis com
diversas areas da cidade.

Energia e atmosfera

A loja se sobressai pelo
excelente desempenho
energético, alcancado por meio
da integracdo de solucoes
tecnolégicas, como o uso de
ar-condicionado com alto
coeficiente de desempenho e
iluminacao LED de alta eficiéncia.

Materiais e recursos

Com planejamento e aplicacao
de praticas sustentaveis, foi
possivel desviar de aterros mais
de 85% dos residuos da obra,
encaminhados para relso e
reciclagem. A especificacdo

de materiais focou em opcdes
gue minimizam os impactos
ambientais, dando preferéncia a
itens com Declaracdo Ambiental
de Produto, matérias-primas

de origem sustentavel, como
materiais reciclados e recursos
provenientes de fornecedores
gue adotam praticas de logistica
reversa, alinhando-se as acoes
ambientais j& implementadas pelo
Grupo Boticario.

Qualidade ambiental interna
Foram adotados sistemas

de ventilacao que superam

em 30% os requisitos
estabelecidos pela norma
ASHRAE 62.1-2010. Essa
medida garante um ambiente
com excelente qualidade do
ar, promovendo o bem-estar

e a saude de funcionarios e
clientes. Durante as obras,

foi implementado o Plano de
Gestao da Qualidade do Ar,
que inclui um processo rigoroso
de armazenamento, limpeza e
protecao dos equipamentos de
ar-condicionado e ventilacao.

Inovacao e processos
Refletindo o compromisso com
a inclusao e alinhando-se nao
apenas as praticas ambientais,
mas também as sociais, foi
criado um banheiro destinado
a todos o0s géneros, medida
gue contribui como crédito
piloto para a certificacdo LEED.
O projeto ainda implementou
um processo de educacao
ambiental para aumentar

a conscientizacdo sobre
sustentabilidade entre os
usuarios da loja e criou kits

de operacao e manutencao,
assegurando que os padroes
sustentaveis da loja sejam
mantidos e aprimorados ao
longo do tempo.

Projeto:
Beleza na Web - Unidade Gaivota

Cliente/proprietario:
Grupo Boticario

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
253 m?

Construtora:
Mega

Arquitetura:
Architects Office SP

Consultoria LEED:
CTE- Centro de Tecnologia de Edificacoes

Data da certificacdo:
6 de junho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
LEED v4 ID+C: Retail nivel Gold

Crédito das imagens:
Ricardo Bassetti
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TIM OSCAR FREIRE

Loja sustentavel com alto desempenho energético e hidrico em area urbana consolidada

Iniciativa da TIM, o empreendimento TIM Oscar
Freire materializa o compromisso da empresa
com a incorporacao de padrdes internacionais
de sustentabilidade ao varejo fisico, aliando
desempenho ambiental, eficiéncia operacional e
qualidade da experiéncia do usuario. Localizada
em uma das regides urbanas mais consolidadas
e com maior oferta de servicos da cidade de Sdo
Paulo, a unidade foi concebida para integrar
solucbes avancadas de eficiéncia energética, uso
racional de recursos e exceléncia em qualidade
ambiental interna.

Desenvolvido de acordo com os critérios da
certificacdo LEED v4 ID+C: Retail, o projeto
alcancou 71 pontos e obteve nivel Gold,
evidenciando elevado desempenho ambiental
e operacional. Entre seus principais diferenciais,
destaca-se a reducao aproximada de 49,9%

no consumo de agua interna, resultado da
especificacdo de equipamentos hidrossanitarios
eficientes, além de economia superior a 25%
no consumo energético em relacao ao baseline
ASHRAE, obtida por meio da otimizacao dos
sistemas de iluminacdo e climatizacéo.
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A adocao de geracao de energia renovavel

no local, aliada a compensacao de 100%

do consumo energético por meio de energia
renovavel e créditos de carbono, reforca o
compromisso com a reducao das emissodes de
gases de efeito estufa e com a descarbonizacao
das operacoes. Complementarmente, o
empreendimento conta com comissionamento
avancado e monitoramento continuo dos sistemas
prediais, assegurando desempenho operacional
ao longo de todo o ciclo de vida da edificacao,
além de planejamento e gestao de residuos de
construcdo com significativo desvio de materiais
de aterro.

A localizacao estratégica, em area de alta
densidade urbana e com ampla oferta de
transporte publico, incentiva a mobilidade
sustentavel e reduz a dependéncia de veiculos
particulares, contribuindo para a mitigacao dos
impactos ambientais associados ao deslocamento.
A certificacdo reforca o compromisso da empresa
com padrdes internacionais de sustentabilidade,
reducdo de custos operacionais e fortalecimento
de sua estratégia ESG.

Espaco sustentavel

A unidade esta localizada em
area com elevada densidade
urbana e diversidade de usos,
proxima a infraestrutura de
transporte publico de alta
frequéncia, reduzindo impactos
de mobilidade e incentivando
deslocamentos sustentaveis.

Eficiéncia no uso de agua

A implantacao de sistemas
hidrossanitarios de alto
desempenho possibilitou
reducdo significativa do
consumo de agua potavel, com
economia préxima a 50% em

relacdo ao padrado de referéncia.

Energia e atmosfera

O projeto adotou solucoes

de eficiéncia energética

e sistemas de geracao de
energia renovavel, alcancando
expressiva reducado no consumo
de energia e nas emissoes de
gases de efeito estufa, além

de compensacao integral do
consumo energético por meio
de energia renovavel e créditos
de carbono.

Materiais e recursos
O empreendimento adotou um

Plano de Gestdo de Residuos da

Construcdo e Demolicdo, com
elevado indice de desvio de
materiais destinados a aterros e
implantacao de estrutura para
coleta e destinacao adequada
de reciclaveis durante a
operagao.

Qualidade ambiental interna
Estratégias de qualidade do

ar interno, conforto térmico e
controle de iluminacao foram
implementadas para garantir
ambientes mais saudaveis e
confortaveis aos usuarios,
contribuindo para uma melhor
experiéncia de ocupacao.

Inovacao e processos

O empreendimento incorporou
processos integrados de
projeto, comissionamento
aprimorado e monitoramento
de desempenho, assegurando
maior controle operacional e

eficiéncia continua dos sistemas

instalados.

Projeto:
Tim Oscar Freire

Cliente/proprietario:
Tim S.A.

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
306 m?

Consultoria LEED:
StraubJunqueira

Data da certificacao:
12 de setembro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:

LEED v4 ID+C: Retail nivel Gold
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PARC AUTODROMO

Nasce em Curitiba o bairro mais sustentavel do mundo

O PARC Autoédromo é um projeto urbano que
transforma histéria em futuro. No lugar do antigo
Autodromo de Pinhais, na Regidao Metropolitana
de Curitiba, nasce um bairro planejado, com mais
de 560 mil m? e vocacao para se tornar o maior
exemplo de requalificacdo urbana do Parana.

O projeto é da BairrU, empresa especializada

no desenvolvimento de bairros planejados que
oferecem qualidade de vida. A gleba conta com
uma area de preservacao ambiental de 114 mil m?
e a implantacdo é baseada no conceito de cidades
compactas, que requerem facil acesso a comércio,
servicos, lazer e areas verdes, considerando os
impactos sociais, ambientais e de infraestrutura.

Com urbanismo desenvolvido por Jaime Lerner
Arquitetos Associados, o PARC Autédromo
conquistou o selo LEED v4.1 Communities: Plan
and Design em nivel Platinum. Ao atingir 98
pontos na certificacao, ele passou a ser
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considerado o bairro mais sustentavel do mundo.
"“Receber esse titulo é muito mais do que uma
conquista técnica. E o reconhecimento da visdo
de que é possivel desenvolver bairros mais
humanos, eficientes e conectados com o futuro
das cidades”, afirma Yasmin de Nadai, Gerente
de Produto da BairrU.

O empreendimento reunira moradia, trabalho,
servicos e lazer em um mesmo territério. Serdo
35 torres residenciais em diferentes tipologias,
cinco corporativas, 300 terrenos para casas e
mais de 40 mil m? de areas comerciais. Além
disso, o bairro terd um hub de inovacao,

um shopping center a céu aberto, uma rua
gastronémica e um grande parque central com
15 opcoes de lazer. As ruas sao desenhadas
para pessoas e oferecem calcadas generosas,
sombreamento, ciclovias, vegetacdo abundante e

espacos de estar e de atividades fisicas ao ar livre.

Qualidade de vida

O planejamento urbano
estabelece uso misto, o que
reduz deslocamentos para
acesso a COMErcios, servicos

e lazer. A infraestrutura
promove a mobilidade ativa,
com calcadas largas, ciclovias e
mobiliario urbano, estimulando
0 uso dos espacos por

pessoas de todas as idades.
Espacos publicos de qualidade
incentivam a convivéncia social
e a pratica de atividades fisicas.
Serdo adotados indicadores

de desempenho urbano para
monitoramento continuo.

Sistemas naturais e ecologia
O empreendimento abrange 114
mil m? de area de preservacao
ambiental. Estao previstas a
restauracdo de recursos naturais,
com foco na recuperacao da
vegetacdo nativa, manejo da
fauna local e implantacao

de zonas de amortecimento

em areas proximas a corpos
hidricos, minimizando impactos
sobre ecossistemas aquaticos.

A iluminacao publica evita a
poluicdo luminosa, protegendo
a fauna noturna contra impactos
negativos.

Transportes, uso do solo e
facilidades para pedestres

O PARC Autédromo sera
atendido por linhas de
transporte publico ja existentes
no entorno, com potencial de
ampliacao conforme a

demanda avance. Estdo
previstas uma malha viaria
conectada, acbes de incentivo
a mobilidade elétrica e
infraestrutura para recarga

de veiculos elétricos em areas
publicas e privadas.

Eficiéncia hidrica e energética
O conceito de Infraestrutura
Verde-Azul adotado amplia

a capacidade de infiltracao,
retencao e reaproveitamento
da agua da chuva, direcionada
a irrigacao de areas verdes e a
limpeza urbana, para reduzir
a demanda de &gua potavel.
Ha diretrizes para o reuso de
agua nas edificacdes privadas.
O bairro terd infraestrutura
para instalacoes de geracao
distribuida, e a iluminacéo
publica utiliza LEDs de alta
eficiéncia com sistemas de
telegestao que permitem
monitoramento remoto,
reduzindo o consumo e 0s
custos operacionais.

Recursos naturais

O sistema de drenagem
sustentavel, com bacias de
retencao, jardins de chuva,
gerenciamento de volume
nos lotes e pavimentos
permeaveis, ajuda na prevencao
de enchentes. O esgoto é
conectado a rede publica,
garantindo o tratamento
adequado dos efluentes pela
concessionaria.
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CASA 199

Residéncia certificada é inspiracao para os demais clientes do escritério de arquitetura

Implantada em um condominio no bairro do
Leblon, no Rio de Janeiro, a Casa 199 foi concebida
pelo arquiteto Miguel Pinto Guimaraes para sua
propria familia. A edificacao, concluida em 2024,
apresenta os cuidados com a sustentabilidade que
caracterizam os demais projetos do arquiteto.

Respeitosa com o entorno e adaptada ao clima
local, a proposta buscou a integracao com

a natureza, solucdes naturais de iluminacdo

e ventilacdo, até mesmo para os subsolos, e
reservou espaco para instalacdes esportivas

em favor da qualidade de vida, do bem-estar e
da saude da familia. Materiais naturais, como
concreto e madeira, conferem contemporaneidade
a um desenho austero, de linhas simples.
Também se destacam varias outras solucoes
sustentaveis, como a mitigacao das ilhas de calor,
0 aproveitamento da dgua da chuva, o uso de
madeiras e materiais com certificacoes ambientais
ou a geracao de energia fotovoltaica, garantindo a
residéncia a certificacdo GBC CASA em nivel Ouro.

O terreno inclinado e o programa extenso para
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atender ao casal com cinco filhos levaram ao
projeto de uma residéncia verticalizada em
quatro pavimentos, conectados por escadas

e elevador. A cobertura verde de desenho
curvo, cultivada com plantas alimenticias,
define o partido arquitetonico e se insere com
naturalidade no entorno, além de amenizar a
temperatura interna e de ocultar equipamentos
e parte da estrutura, que faz o volume em
balanco dos quartos parecer flutuar sobre a
varanda.

Fachadas de vidro voltadas para os jardins
externos e internos oferecem luz natural,
ventilacdo cruzada e possibilitam inUmeras
perspectivas de vista, desde as areas arborizadas
internas até a pedra do Corcovado e o Morro
Dois Irméaos. A edificacdo ainda oferece piscina
com raia de 15 metros, sala de ginastica e
quadra poliesportiva coberta, além de um
mezanino com sala de massagem, jacuzzi e
sauna a vapor.

Qualidade de vida

A casa estd localizada em
uma regido servida por
ciclovias, diversas linhas

de Onibus e duas estacoes

de metr6, situadas a cerca

de 500 metros do acesso

ao condominio. Focado na
qualidade de vida da familia,
o projeto integra o verde e
obras de arte a arquitetura,
promove a acessibilidade
universal dos espacos e
oferece areas para praticas
esportivas, ambientes com
vistas qualificadas, iluminacao
natural, ventilacdo cruzada e
estratégias para mitigacao do
efeito de ilha de calor.

Eficiéncia no uso de agua
O projeto contempla o uso
de fontes hidricas alternativas
para usos nao potaveis,
incluindo cisternas, sistemas
de reulso e aproveitamento
da agua da chuva. Os
equipamentos e sistemas
foram projetados para reduzir
a demanda de agua potavel,
e 0 consumo é monitorado.
Foram implementados um
plano de seguranca da agua e
rotinas de acompanhamento
de sua qualidade.

Energia e atmosfera

A residéncia conta com painéis
fotovoltaicos para a geracao de
energia renovavel, sistema solar
para aquecimento da agua e
monitoramento do consumo.
Os equipamentos possuem
selo de eficiéncia energética,

e as estratégias da arquitetura
bioclimatica contribuem para

a reducao do uso do ar-
condicionado.

Materiais e recursos

A especificacdo dos materiais da
obra deu preferéncia a produtos
de baixo impacto ambiental,
como os com certificacao

FSC, Declaracdo Ambiental

de Produto, reciclados e com
baixos niveis de emissao de
compostos organicos volateis.

Qualidade ambiental interna
O projeto assegura que a
residéncia permaneca fresca no
verao e aquecida no inverno,
diminuindo significativamente
a necessidade de uso do ar-
condicionado. A luz natural, a
ventilacdo cruzada e as vistas
qualificadas contribuem para a
qualidade ambiental interna e
para o bem-estar dos moradores.

Projeto:
Casa 199

Cliente/proprietario:
Sr. e Sra. Miguel Pinto Guimaraes

Localizacao:
Rio de Janeiro, RJ

Area construida:
2.200 m2

Construtora:
CMN Engenharia

Incorporadora:
Torres Incorporadora Imobiliaria

Arquitetura:
Miguel Pinto Guimaraes Arquitetos
Associados

Consultoria:
Sustentech

Data da certificacao:
18 de fevereiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
GBC CASA nivel Ouro
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RESIDENCIA

MORADA IMPERIAL

Residéncia em Londrina alcanca certificagcdo CASA Ouro em construcao sustentavel

Localizada em um condominio horizontal na
cidade de Londrina, no Parand, a Residéncia
Morada Imperial foi desenvolvida pelos
engenheiros William Pratezi Galvao e Larissa
Furtado Chionpato Galvao para abrigar sua
propria familia. A edificacdo, finalizada em
2019, evidencia 0 compromisso com praticas
sustentaveis que nortearam todas as etapas do
empreendimento.

Harmoniosa com a paisagem e adequada as
condicdes climaticas regionais, a concepcao
priorizou estratégias bioclimaticas, sistemas
eficientes de climatizacdo e iluminacao natural
para todos os ambientes, além de destinar areas
para atividades fisicas em prol da qualidade de
vida, do conforto e da saude dos moradores.
Materiais nobres, como concreto e madeira,
proporcionam modernidade a um projeto de
linhas elegantes e depuradas. Também merecem
destaque diversas outras estratégias ambientais,
como o controle térmico passivo, a captacdo de
aguas pluviais, o emprego de madeiras e materiais
certificados ambientalmente ou a producao

de energia solar, assegurando a construcao a
certificacdo GBC CASA em nivel Ouro.
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O lote de topografia suave e o programa
abrangente para acomodar o casal resultaram
no desenvolvimento de uma residéncia
distribuida em dois pavimentos, interligados por
uma circulacao vertical estratégica. A cobertura
com tratamento paisagistico de tracado
contemporaneo, ornamentada com vegetagao
nativa, caracteriza o conceito projetual e
dialoga harmoniosamente com a vizinhanca,
além de otimizar o desempenho térmico
interno e de integrar elementos técnicos a
composicao arquiteténica geral.

Aberturas generosas direcionadas para as
areas verdes adjacentes e patios internos
proporcionam iluminacao natural, ventilacao
permanente e garantem diversas perspectivas
visuais, contemplando desde as areas
ajardinadas particulares até referéncias
paisagisticas da regido. A construcao ainda
disponibiliza piscina com dimensdes adequadas
para exercicios, espaco equipado para
atividades fisicas e area recreativa multiuso
protegida, complementada por um ambiente
destinado a terapias corporais, hidromassagem
e sauna umida.

Qualidade de vida

A residéncia integra um
condominio horizontal com
infraestrutura consolidada.

O projeto priorizou vistas
qualificadas, iluminacao natural,
integracao de ambientes e
conforto ambiental. Estratégias
bioclimaticas incluem cores
claras, paisagismo estratégico,
sombreamento natural e brises
moveis, reduzindo ganhos
térmicos em mais de 50% e
diminuindo a demanda por
climatizacdo. Medidas, durante
a obra, minimizaram impactos
ambientais.

Eficiéncia no uso de agua
Solucdes integradas incluem
dispositivos economizadores
em torneiras e chuveiros, bacias
sanitarias eficientes e relso de
agua. As simulacdes indicam
reducdo de aproximadamente
60% no consumo, com
economia anual de cerca

de 258 mil litros, mantendo

o conforto dos usudarios e
reduzindo custos operacionais.

Energia e atmosfera
Simulacoes computacionais
demonstram alta eficiéncia
energética, combinando

estratégias passivas e sistemas
eficientes. O Sistema de
Aquecimento Solar (SAS)
substituiu chuveiros elétricos,
alcancando Classificacdo A. O
sistema fotovoltaico instalado
atende a 100% da demanda
anual de energia, garantindo
autossuficiéncia energética.

Materiais e recursos

O Plano de Gerenciamento

de Residuos controlou
aproximadamente 81,25

m3 de residuos, destinando
86% a reciclagem ou
reaproveitamento, indice
superior a média nacional.
Priorizou-se madeira certificada,
materiais com baixa emissdo de
compostos volateis e solucoes
de menor impacto ambiental.

Qualidade ambiental interna
Projetada conforme a ABNT
NBR 15575, a residéncia atingiu
Nivel Superior em conforto
térmico e luminico. Ventilacdo
natural eficiente, controle

de poluentes, iluminacao
artificial de alto desempenho e
ambientes saudaveis promovem
bem-estar e qualidade de vida
aos ocupantes.

Projeto:
Residéncia Morada Imperial

Cliente/proprietario:
William Pratezi Galvao e Larissa
Furtado Chionpato Galvao

Localizacao:
Londrina/PR

Area construida:
239,88 m2

Construtora:
Atna Engenharia

Arquitetura:
Emanuelle Graca Recco

Consultoria:
Pratezi Engenharia e Sustentabilidade

Data da certificacao:
31 de marco de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
GBC CASA nivel Ouro

Crédito das imagens:
Thiago Gugani
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NATU VERTICAL

GARDENS

Empreendimento é o primeiro de Osasco a conquistar o selo Selo GBC Condominio

Empreendimento residencial da Dubai
Construtora, o Natu Vertical Gardens une
qualidade de vida, inovacao e sustentabilidade
em um dos pontos mais privilegiados de
Osasco, na Regiao Metropolitana de Sao Paulo.
Ele esta localizado no bairro Bela Vista, que
conta com ampla oferta de comércio, servicos,
lazer e transporte coletivo. O edificio oferece
apartamentos com areas de 38 ou 64 metros
quadrados, com vistas valorizadas por um plano
de biofilia que integra a natureza ao design, por
meio de floreiras irrigadas automaticamente
nos terracos.

Nas areas comuns, ha espacos para atividades
fisicas e de bem-estar, além de obras de arte
integradas. O empreendimento também garantiu
acessibilidade nas areas comuns e disponibiliza
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unidades adaptaveis para pessoas com deficiéncia,

reforcando o compromisso com a inclusao. Um
guia de saude, distribuido para os moradores

e um protocolo de gestao e limpeza das areas
comuns sao outros diferenciais oferecidos.

O Natu Vertical Gardens conquistou a certificacao

GBC Condominio nivel Verde, com um total de
48 pontos, o que atesta a reducao dos impactos
ambientais, além de garantir espacos mais
saudaveis e a valorizacdo do imovel e da marca
Dubai no mercado. O projeto adotou solucoes
como a especificacao de materiais sustentaveis
e recursos para assegurar eficiéncia hidrica e
energética. Essas iniciativas refletem o propdsito
da Dubai Construtora de oferecer um produto
diferenciado e alinhado as melhores préaticas do
mercado sustentavel.

Espaco sustentavel

O empreendimento

esta localizado em area
desenvolvida, que conta com
ampla oferta de comércio,
servicos, lazer e transporte
coletivo. Durante a obra, foram
implementadas boas praticas
de construcao para minimizar
impactos a vizinhanca,
incluindo plano de controle de
erosao e sedimentacao e acoes
como capacitacao profissional
e educacdo ambiental dos
trabalhadores.

Eficiéncia no uso de agua

O condominio ndo conta

com fontes alternativas, mas

o projeto focou na reducao

do consumo de agua potavel
por meio da instalacao de
bacias sanitarias com duplo
acionamento e metais eficientes
em todas as unidades. Para
garantir a gestao continua,
foram implementados sistemas
para o monitoramento do
consumo e um Plano de
Seguranca da Agua, o que
assegura o acompanhamento
da sua qualidade. Além disso,
um sistema de irrigacao
eficiente e automatizado foi
instalado para as areas verdes,
otimizando o uso da agua.

Energia e atmosfera

A eficiéncia nesse quesito é
garantida pelo atendimento aos
requisitos de desempenho da
envoltoéria do PBE Edifica e por
um sistema de iluminacao das
areas comuns 100% otimizado,
que utiliza lampadas de alta
eficiéncia com selo Procel, além
de sensores de presenca e
fotocélulas. O condominio

também dispde de sistemas
de monitoramento do
consumo elétrico e realizou
0 comissionamento de seus
sistemas para assegurar

a operacao com maxima
performance.

Materiais e recursos

A gestao de materiais e
recursos foi um dos grandes
destaques do Natu Vertical
Gardens, que alcancou uma
marca exemplar, desviando

de aterros 100% dos residuos
da construcdo. Os critérios de
especificacdo foram rigorosos,
incluindo o uso de madeira
100% legalizada, da qual 50%
possuem certificacdo ambiental,
além da selecao de produtos
com Declaracdo Ambiental

de Produto e rotulagem
ambiental Tipo I. O projeto
também inovou ao incorporar o
conceito de desmontabilidade
em sistemas nao estruturais,
facilitando o reaproveitamento
futuro.

Qualidade ambiental interna
O empreendimento assegura

o atendimento a Norma de
Desempenho ABNT NBR 15575,
com bom desempenho térmico,
acustico e luminico. O design
prioriza o aproveitamento

da ventilacdo e iluminacado
naturais, contribuindo para

a salde, o bem-estar e a
reducao do consumo de
energia. Adicionalmente, foi
implementado um plano de
controle de poluentes e de
umidade para garantir um
ambiente interno mais saudavel
para os moradores.

Projeto:
Natu Vertical Gardens

Cliente/proprietario:
Dubai Construtora

Localizacao:
Osasco, SP

Area construida:
16.595,24 m2

Construtora:
Dubai Construtora

Incorporadora:
Dubai Construtora e Incorporadora

Arquitetura:
Atomo Arquitetura

Consultoria:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagao:
25 de junho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
GBC CONDOMINIO nivel Verde
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NEW URBAN RESIDENCE

A responsabilidade ambiental é viavel em todos os nichos do mercado imobiliario

Localizado no bairro Novo Mundo, em Curitiba, o
New Urban Residence é uma torre de 25 andares e
84 apartamentos com areas entre 62 e 139 metros
quadrados. O projeto é pioneiro ao levar praticas
sustentaveis para empreendimentos de médio
padrao, segmento em que a sustentabilidade das
edificacdes ainda é excecao, demonstrando que
inovacao e responsabilidade ambiental sao viaveis
em todos os nichos do mercado imobiliario.

Para conquistar a certificacdo GBC Condominio
Ouro, com um total de 61 pontos, o projeto
adotou medidas como plano de erosao e
sedimentacao, analise solar, uso de espécies
nativas no paisagismo com restauracao da
biodiversidade e gestdo da agua da chuva.
Destacam-se também o reliso de aguas cinzas e de
chuva, a especificacdo de metais economizadores,
iluminacao 100% com selo Procel e sistema
eficiente de aquecimento, além do uso de madeira
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legal, produtos com baixos niveis de emissao de
compostos organicos volateis e materiais com
Declaracao Ambiental de Produto. O projeto
integrado considerou as premissas da certificacdo
e cumpriu diversos critérios com desempenho
exemplar.

A AGL sempre teve a sustentabilidade como
valor central. A opcao pela certificacdo GBC
Condominio para o New Urban Residence reflete
a visdo da empresa de que sustentabilidade,
tecnologia e conforto devem estar presentes em
todos os empreendimentos. “Além de agregar
valor aos imdveis e gerar economia para 0s
moradores, as solucdes adotadas no New Urban
reduzem o impacto ambiental das obras e do uso,
algo especialmente importante na construcao civil,
setor que esta entre os principais emissores de
gases de efeito estufa”, conclui Luiz Antoniutti,
socio-fundador e diretor executivo da AGL.

Qualidade de vida

A localizacao estratégica
proporciona ampla oferta de
comércio e servicos. Para mitigar
o efeito de ilhas de calor, foram
adotadas coberturas de elevado
indice de Refletancia Solar e
vegetacao nativa. O Plano de
Biofilia abrange corredores
verdes, jardins de terraco e
areas permeaveis, criando
micro-habitats que melhoram a
infiltracao de agua e contribuem
para o conforto térmico. Todos
0S acessos e circulagdes foram
dimensionados de acordo com
as normas de acessibilidade.

O projeto oferece lazer com
academia, areas ao ar livre e
decks com vista panoramica,
promovendo bem-estar e
convivéncia social.

Eficiéncia no uso de agua

O condominio conta com
sistemas para captacao e
aproveitamento de agua de
chuva, usada na limpeza de
pisos e na irrigagao, e sistema
de tratamento de aguas cinzas,
direcionadas para as bacias
sanitarias das areas comuns

e privativas. Foram adotados
loucas e metais de baixa vazéo
e descargas sanitarias de duplo
acionamento. O consumo é
monitorado por hidrémetros
setorizados em quatro
subsistemas, com leitura remota
diaria, que permite identificar
desvios e oportunidades de
ajustes. O Plano de Seguranca
da Agua estabelece protocolos
gue asseguram a potabilidade e
a conformidade continua.

Energia e atmosfera
A iluminacdo artificial das areas
comuns foi otimizada com

lampadas Procel nivel A,
acionadas por sensores de
presenca ou fotocélulas,
comprovando reducao de
consumo energético apos
comissionamento profissional
dos sistemas 1000095. A
medicao de energia elétrica,
setorizada em trés subsistemas,
viabiliza 0 acompanhamento
detalhado do consumo e a
identificacao de oportunidades
de eficiéncia.

Materiais e recursos

A gestao do material descartado
no canteiro de obras estabeleceu
pontos especificos para a coleta
de residuos reciclaveis, nao
reciclaveis e perigosos e contou
com contratos formais com
cooperativas de reciclagem e
transportadoras licenciadas.
Esse gerenciamento resultou
em 83,4% dos residuos
encaminhados para reciclagem
ou reaproveitamento. Os
componentes nao estruturais
foram projetados para
desmontagem e reutilizacao
futura. A especificacao

deu preferéncia a materiais
regionais de rapida renovacao
e produtos com Declaracao
Ambiental de Produto.

Qualidade ambiental interna
O projeto atende a ABNT NBR
15575 em conforto térmico,
acustico e luminico, reduzindo
o uso de iluminacao artificial.
Possui janelas que favorecem
a ventilacao natural, exaustao
adequada em banheiros e
cozinhas, filtragem de ar nas
garagens e infraestrutura

para ar-condicionado de alto
rendimento.

Projeto:
New Urban Residence

Cliente/proprietario:
AGL Incorporadora

Localizacao:
Curitiba, PR

Area construida:
10.022,81 m2

Construtora:
AGL

Incorporadora:
AGL Incorporadora

Arquitetura:
Sasis Arquitetura e Consultoria

Consultoria:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagao:
25 de fevereiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
GBC CONDOMINIO nivel Ouro

CONDOMINIO
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RARO VACA

BRAVA

Projeto integra multiplas estratégias para criar diferencial sustentavel

O edificio residencial Raro Vaca Brava é o
primeiro empreendimento da incorporadora
Rodrigues da Cunha a ser certificado, iniciativa
gue visou elevar o nome da marca e comprovar,
por meio de uma certificacao validada por
terceira parte, que a sustentabilidade de seus
empreendimentos esta de fato comprovada. A
partir de um projeto que atendeu aos quesitos
da certificacdo, o edificio obteve o selo GBC
Condominio em nivel Ouro com um total de
64 pontos.

Localizado no Setor Bueno, area valorizada

de Goiania, o Raro Vaca Brava é o primeiro
apartamento boutique de Goiania e possui
apenas dez unidades, uma por andar. Seu
grande diferencial estd na integracao de
multiplas estratégias sustentaveis, confirmadas
pelo relatério de auditoria, que visam reduzir o
impacto ambiental e melhorar a qualidade de
vida dos moradores.
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Desenvolvido pela equipe do escritério L. Maia
Arquitetura, o projeto segue os principios

da arquitetura bioclimatica por meio da
aplicacao de carta solar a fim de otimizar a
orientacdo das fachadas e a ventilacao natural.

O empreendimento conta com geracao de
energia renovavel que supre 68% das demandas
energéticas das dreas comuns e com sistema de
iluminacao LED ativado por sensores de presenca
ou fotocélulas para evitar desperdicios. O uso
racional da agua é assegurado por dispositivos de
baixa vazao e fontes alternativas para limpeza e
irrigacao, reduzindo o consumo de agua potavel.

Durante as obras, foram utilizados materiais

de baixo impacto com rotulagem ambiental

e Declaracdo Ambiental de Produto. Os
incorporadores ainda adotaram o Plano de
Biofilia e o Plano de Integracao de Obras de Arte
e desenvolveram um Guia de Salde e Bem-Estar
distribuido aos habitantes.

Espaco sustentavel

Foi criado um Plano de Controle
de Erosao e Sedimentacao para a
obra. A arquitetura foi orientada
por analise de insolacao (carta
solar) e o paisagismo utilizou
apenas espécies ndo invasoras.
O projeto também se destaca
pela proximidade a recursos
comunitarios e transporte
publico.

Eficiéncia no uso de agua
Foram instaladas bacias
sanitarias de duplo
acionamento e metais com
vazao controlada. O consumo
de dgua é monitorado por
medicao setorizada em quatro
subsistemas. O projeto utiliza
fontes alternativas de dgua
nao potavel para limpeza das
areas comuns e possui sistemas
de irrigacao eficientes para

0 paisagismo, que emprega
espécies nativas e tem menor
dependéncia de rega.

Energia e atmosfera

Painéis fotovoltaicos geram
68% da demanda energética
das areas comuns do edificio.
Utilizando lampadas LED

com selo Procel, o sistema de
iluminacao emprega sensores
de presenca ou fotocélulas para

evitar desperdicios. O processo
foi acompanhado por um
agente de comissionamento
para garantir a correta
instalacdo e funcionamento dos
sistemas.

Materiais e recursos

Foi implementado o Plano de
Gerenciamento de Residuos da
Construcdo, o que resultou no
desvio de 97% dos residuos
de aterros. Toda a madeira
utilizada é de origem legal e
50% dela é certificada. Foram
priorizados materiais regionais
e com certificacoes ambientais
(Tipo 1), ambientalmente
preferiveis (Tipo Il) e com
Declaracao Ambiental de
Produto (Tipo ).

Qualidade ambiental interna
O projeto atende ao
desempenho minimo das normas
ABNT NBR 15575 para conforto
térmico, luminico e acustico.
Todas as areas molhadas

foram impermeabilizadas e os
materiais utilizados tém baixa
emissao de poluentes. Foram
implementadas seis estratégias
de saude e bem-estar, incluindo
o Plano de Biofilia e o Guia de
Saude e Bem-Estar.

Projeto:
Raro Vaca Brava

Cliente/proprietario:
Rodrigues da Cunha

Localizacdo:
Goiania, GO

Area construida:
670 m?

Construtora:
Rodrigues da Cunha

Incorporadora:
Rodrigues da Cunha

Arquitetura:
L. Maia Arquitetura

Consultoria:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificacao:
25 de fevereiro de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
GBC CONDOMINIO nivel Ouro

GBC

CONDOMINIO
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EDIFICIO AGE360

Sustentabilidade, inovacao e bem-estar agregam valor aos empreendimentos residenciais

O AGE360 é um empreendimento residencial

de alto padrao localizado no bairro Ecoville, em
Curitiba (PR), com 36 pavimentos e unidades
entre 200 e 560 metros quadrados. Com projeto
assinado pelo Triptyque, escritério de arquitetura
com sedes em Sao Paulo e Paris, e desenvolvido
com a curadoria da incorporadora AG7, o projeto
combina design minimalista, jardins verticais e
areas comuns com vista 360° da cidade. Inspirado
nos arranha-céus de Nova York e Dubai, o edificio
reflete a “filosofia LED"” da AG7 — Localizacao,
Exclusividade e Design — promovendo conforto,
bem-estar e uma nova experiéncia de moradia.

Em marco de 2025, o AGE360 recebeu a
certificacdo GBC Condominio nivel Ouro, com
69 pontos, demonstrando sua posicdo como
referéncia em construcoes sustentaveis. A
certificacao reforca o compromisso da AG7 com
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praticas que reduzem o consumo de recursos
naturais, elevam a qualidade de vida dos
moradores e posicionam a incorporadora
como lider em sustentabilidade no mercado
imobiliario. Além disso, a certificacdo engaja
parceiros e fornecedores em uma cadeia de
valor ambientalmente responsavel. No caso do
AGE360, dez empresas parceiras, membros
do GBC Brasil, se engajaram no projeto,
fortalecendo a cadeia de sustentabilidade.

Desde o lcaro Jardins do Graciosa, seu

primeiro projeto de alto padrao, a AG7

aplica os principios do wellness building,
entregando residéncias com foco em saude,
conforto e eficiéncia no uso de recursos. Essa
abordagem fortalece o valor de mercado dos
empreendimentos e atrai um publico que
valoriza sustentabilidade, inovacdo e bem-estar.

Qualidade de vida
Implantado no Ecoville, bairro
de Curitiba com alto IDH e
excelente infraestrutura, o
empreendimento estd a menos
de 500 metros do transporte
publico e cercado por servicos
e lazer. Para reduzir ilhas de
calor, foram adotados materiais
com alto indice de refletancia
solar e amplas areas verdes. A
obra seguiu rigoroso controle
ambiental, com medidas contra
erosao. O projeto incorpora
jardins verticais e paisagismo
integrado aos espagos comuns,
além de priorizar o bem-estar
com academia, piscina com
vista 360° na cobertura e
espacos ao ar livre.

Eficiéncia no uso de agua

O condominio adota solugdes
para uso eficiente da agua,
como reaproveitamento de
chuva e condensado para
irrigacao e limpeza. As torneiras
tém vazdo reduzida (6 L/min) e
0s vasos, duplo acionamento.
O consumo é medido de
forma individual e setorizada.
O paisagismo com espécies
nativas conta com irrigacao
automatizada por zonas,

com sensores de umidade

gue evitam desperdicio.

O Plano de Seguranca da
Agua define protocolos de
analise, manutencao e acbes
preventivas para garantir a
qualidade do recurso.

Energia e atmosfera

A iluminacao das areas comuns
conta com LED, sensores de
presenca, fotocélulas e horario
de funcionamento programado,
promovendo economia de
energia. A envoltéria atende

ao PBE Edifica, com bom
desempenho em ventilacao,
iluminacao natural e isolamento
térmico. A energia é monitorada
por setores, permitindo

controle por subsistemas. Os
sistemas elétrico e hidraulico
passaram por comissionamento
profissional, com testes e ajustes
que garantem o desempenho
conforme o projeto.

Materiais e recursos

A especificacdo de materiais
privilegiou produtos regionais,
de rapida renovacao e com
certificacoes ambientais de tipo
[, I ou lll. No canteiro de obras,
o fluxo de gerenciamento de
residuos, que separa reciclaveis,
nao reciclaveis e residuos
perigosos, resultou na reciclagem
ou no reaproveitamento de
86% do material descartado.
Toda a madeira utilizada

é proveniente de fontes
legalizadas, e componentes ndao
estruturais foram projetados
para permitir desmontagem e
futuro reaproveitamento em
novas obras.

Qualidade ambiental interna
A qualidade ambiental interna
foi garantida pelo atendimento
a NBR 15575, com desempenho
térmico, acustico e luminoso.
Janelas eficientes proporcionam
ventilacdo natural e boa
iluminacdo. Banheiros e
cozinhas contam com exaustao
para controle de umidade e
odores. A infraestrutura suporta
ar-condicionado split e foram
usados materiais com baixa
emissao de COVs. A garagem
possui filtragem mecanica para
minimizar poluentes.

Projeto:
AGE360

Cliente/proprietario:
AG?7 Incorporadora

Localizacao:
Curitiba, PR

Area construida:
17.041,01 m2

Construtora:
Teich

Incorporadora:
AG?7 Incorporadora

Arquitetura:
Triptyque Architecture

Consultoria:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagao:
11 de marco de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
GBC CONDOMINIO nivel Ouro

CONDOMINIO
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“DIFICIO TEMPL

SATEL

Projeto integrado foca em bem-estar, conforto e sustentabilidade

Localizado no bairro do Batel, em Curitiba, o
condominio Temple Batel é uma torre Unica de
médio padrao que combina localizacao privilegiada
com design focado em bem-estar, conforto e
sustentabilidade. A torre, de 17 pavimentos e
241 unidades de 31 a 54 m2, oferece esquadrias
termoacusticas, infraestrutura para ar-condicionado
split e espacos como rooftop com piscina,

espaco gourmet, academia e horta comunitaria,
gerenciados por um aplicativo préprio que permite
reservas e controle de consumo. Cada apartamento
possui medidores individuais de dgua, energia e gas.

O projeto integrado garantiu desempenho
exemplar em diversos quesitos da certificagao.
Sua implantacdo adotou plano de erosao e
sedimentacao e analises por carta solar para
otimizar a iluminacao natural e o conforto
térmico, além de plano de biofilia e plano de
integracao de obras de arte. O paisagismo, com
espécies nativas, restaurou a biodiversidade e
ajudou na gestao de aguas pluviais.
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Devido as acoes implementadas, o Temple
Batel alcancou a certificacgo GBC Condominio
Ouro, com 63 pontos. Entre os beneficios estdo
a reducao no consumo de agua potavel, a alta
taxa de reciclagem de residuos, a otimizacao
da iluminacéo, além de maior conforto

térmico e acustico, valorizacdo de mercado e
fortalecimento da marca GT Building como
referéncia em construcoes sustentaveis.

Desde 2022, a GT Building adota a
sustentabilidade como principio por meio

do programa Climability® (aptidao para a
natureza), que integra praticas de reducao de
impacto ambiental nas fases de concepgao,
construcao e operacao. Em 2023, a
incorporadora comprometeu-se a neutralizar
100% das emissdes de carbono de seus
empreendimentos e aderiu ao Pacto Global da
ONU, reforcando seu propésito de oferecer
moradias de baixo impacto alinhadas aos
Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel.

Qualidade de vda

O Temple Batel esta localizado
em regido com ampla oferta de
transporte coletivo, comércios,
servicos e atrativos culturais.
Materiais com elevados indices
de refletancia solar reduzem o
efeito de ilhas de calor. Todas
as unidades tém varanda

para promover contato com

o exterior e vistas para o
entorno. Espacos comuns de
convivéncia, atividades fisicas

e de lazer contribuem para a
saude e a qualidade de vida dos
moradores.

Eficiéncia no uso de agua

O condominio implementou
uma estratégia hidrica focada
na reducao da demanda, no
uso de fontes alternativas e
no monitoramento rigoroso,
0 que garantiu desempenho
excelente nessa categoria.
Foram adotados o Plano de
Seguranca da Agua, sistemas
para medicao Unica e setorizada
do consumo, além de loucas e
metais de baixo consumo.

Energia e atmosfera

A estratégia energética foca

na eficiéncia da envoltdria e
dos sistemas instalados — todos
sao comissionados. Os pontos
de luz das areas comuns usam
lampadas com selo Procel,
ativadas por sensores de
presenca ou fotocélulas.

O edificio demonstrou reducdo
de 10% no consumo de
energia em comparacao com o
baseline.

Materiais e recursos

A especificacdo focou em
produtos regionais, com
rotulagem ambiental, baixa
emissao de COVs, reciclaveis e
com conteudo reciclado. Toda
a madeira utilizada é legalizada
e conta com selos ambientais.
O plano de desmontagem de
componentes nao estruturais
visa facilitar a reutilizacdo e a
reciclagem de materiais em
reformas ou no fim da vida

util do edificio. O Plano de
Gerenciamento de Residuos
garante que 100% dos residuos
gerados sejam desviados de
aterros.

Qualidade ambiental interna
A arquitetura bioclimatica
assegurou iluminacao e
ventilacao naturais aos
ambientes. A envoltéria atende
aos niveis minimos de conforto
térmico, luminico e acustico

da ABNT NBR 15.575 e aos
pré-requisitos do PBE Edifica
para transmitancia térmica,
alcancando o nivel A de
eficiéncia na ENCE geral. Foram
contemplados seis dos oito
itens de saude e bem-estar da
certificacao.

Projeto:
Temple Batel

Cliente/proprietario:
GT Building

Localizacdo:
Curitiba, PR

Area construida:
8.596,42 m?2

Construtora:
Tha

Incorporadora:
GT Building

Arquitetura:
Gustavo Pinto Arquitetura

Consultoria:
Forte Desenvolvimento Sustentavel

Data da certificagao:
4 de abril de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
GBC CONDOMINIO nivel Ouro

CONDOMINIO
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“DIFICIO

BOSSA

O empreendimento Bossa obteve as certificacoes GBC Condominio
Ouro, GBC Life e GBC Biodiversidade.

O edificio Bossa — Casas Suspensas, da

TM3 Incorporadora, conquistou o selo

GBC Biodiversidade, somando-se aos selos

GBC Condominio e GBC Life. Com isso, o
empreendimento localizado em Curitiba tornou-
se 0 primeiro projeto habitacional do pais a
reunir trés certificacoes do GBC Brasil.

Ao longo de cinco anos, o projeto foi
acompanhado pela consultoria Bloco Base, em
parceria com a incorporadora, seguindo uma
abordagem sustentavel que considera multiplas
dimensoes. As certificacbes obtidas refletem essa
estratégia: o selo GBC Condominio reconhece

o desempenho ambiental do edificio; o GBC

Life valoriza acoes voltadas ao bem-estar, satide
e qualidade de vida dos moradores dentro das
unidades, e o GBC Biodiversidade atesta o
COMPromisso com a regeneracao e a preservacao
dos ecossistemas da regiao. “Essa conquista
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indica uma mudanca de mentalidade no
setor, ao demonstrar ser possivel conciliar
regeneracao ambiental, bem-estar e
viabilidade comercial em um Unico projeto. A
prova disso é que 100% das unidades foram
comercializadas antes mesmo da confirmacao
das certificacoes”, afirma Lais Ito, da TM3
Incorporadora.

Segundo lago de Oliveira, socio fundador

da Bloco Base, o Bossa ajuda a quebrar dois
mitos ainda comuns no setor: o de que a
sustentabilidade exige tecnologias caras,
acessiveis apenas a paises ricos, e o de que
essas praticas tornam os projetos inviaveis
financeiramente. “O mercado imobilidrio esta
mais pronto do que se imagina para esse tipo
de proposta. Sustentabilidade ndo precisa ser
complicada e, como o Bossa mostrou, também
gera resultado comercial”.

Qualidade de vida

Com paisagismo regenerativo,
0 Bossa conquistou o GBC
Biodiversidade ao empregar
apenas espécies nativas, com
destague para endémicas e
ameacadas, como a palmeira-
jucara e o butia-da-serra.

A selecao inclui plantas
frutiferas que atraem tucanos

e papagaios, além de flores
polinizaveis para abelhas e beija-
flores. Essas escolhas favorecem
a fauna, a dispersao de
sementes e dispensam irrigacao
artificial. Novas copas ampliam
a caminhabilidade, enquanto
servicos proximos e bicicletario
de facil acesso contribuem para
a reducdo das emissdes de
carbono.

Eficiéncia no uso de agua

A reducao do consumo de agua
foi obtida com a especificacdo
de metais e loucas eficientes

e com o aproveitamento da
agua da chuva para irrigacao

e limpeza, resultando em
economia de 56,8%. A escolha
de 100% de espécies nativas
elimina a necessidade de
sistema adicional de irrigagao.

Energia e atmosfera

O edificio conta com painéis
solares que geram mais de 91%
da energia das areas comuns

e emprega luminarias de alta
eficiéncia, com sensores de

presenca e luminosidade

em todos 0s espacos
compartilhados. Para a reducao
das emissdes de carbono no
transporte diario dos moradores,
todas as vagas de veiculos sdo
eletrificaveis.

Materiais e recursos

A gestao eficiente assegurou

a reciclagem de 99,7% dos
residuos da obra, desviando de
aterros mais de 330 cacambas.
O empreendimento dispoe de
estacbes de tratamento para
residuos secos e organicos. Os
organicos sao transformados
em fertilizante por empresa
especializada e retornam ao
condominio. A saude dos
moradores foi priorizada com
materiais mais saudaveis,
reduzindo em 82,3% a emissao
de compostos organicos volateis.

Qualidade ambiental interna
Para obter o selo GBC Life, o Bossa
priorizou a ventilacao natural

e a iluminacdo eficiente desde

a concepcao do projeto. Com
base em simulacbes avancadas,

o design arquitetoénico foi
orientado para garantir conforto
térmico e luminosidade ao longo
do ano, promovendo bem-

estar e qualidade de vida nos
apartamentos — todos atendem
aos niveis superiores de conforto
térmico e luminico da NBR 15.575.

Projeto:
Bossa

Cliente/proprietario:
TM3 Incorporadora

Localizacao:
Curitiba, PR

Area construida:
3.432,47 m?

Construtora e Incorporadora:

TM3 Incorporadora

Arquitetura:
Nova Arquitetura

Consultoria:
Bloco Base

Data da certificagao:
8 de julho de 2025

Sistema e nivel da certificacao:

GBC CONDOMINIO nivel Ouro
GBC Life e GBC Biodiversidade

Crédito das imagens:
Wagner Melo
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“DIFICIO PINAH

Residencial de alto padrao com foco em bem-estar e desempenho ambiental

O Pinah é um edificio residencial de alto padrao
situado no bairro Bigorrilho, em Curitiba.
Entregue em 2024, o empreendimento da
Construtora Laguna combina arquitetura
contemporanea, exceléncia técnica e foco no
bem-estar dos moradores. Ele é composto por
unidades habitacionais de diferentes tipologias,
com areas variando entre 169 m2 e 429 m2. As
areas de lazer estao distribuidas ao longo de
seus dez pavimentos, criando uma experiéncia
residencial completa, sofisticada e funcional.

Entre seus principais diferenciais estao as solucoes

voltadas a saude e ao conforto ambiental. O
edificio conta com sistemas de climatizacao de
alta eficiéncia e monitoramento continuo da
qualidade do ar interno, assegurando ambientes
mais saudaveis e estaveis. A qualidade da agua
potavel também é uma prioridade: o condominio
possui uma estacao propria de melhoria da
agua, além de monitoramento permanente dos
parametros de potabilidade.
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Essas estratégias, raras em empreendimentos
residenciais no Brasil, tornam o Pinah

uma referéncia regional em desempenho
ambiental e qualidade de vida. O
empreendimento conquistou a certificacao
GBC Condominio em nivel Platina e também
recebeu a certificacdo WELL Platinum, sendo
o primeiro residencial da América Latina a
conquistar esse objetivo.

A Construtora Laguna investe em
sustentabilidade ha mais de uma década,
incorporando padrdes ambientais rigorosos
em seus empreendimentos e buscando
certificacoes que reforcem a qualidade
construtiva, a eficiéncia operacional e o
bem-estar dos usuarios. Esse movimento faz
parte da estratégia da empresa de entregar
produtos de alto desempenho, alinhados a
praticas reconhecidas internacionalmente

e capazes de agregar valor ao mercado
imobiliario de luxo.

Qualidade de vida
Localizado em érea
consolidada e bem servida

por transporte e servicos, o
empreendimento oferece
areas de lazer, espacos para
atividades fisicas e ambientes
com vistas qualificadas e
excelente iluminacao natural.
O empreendimento conta com
monitoramento continuo da
qualidade do ar interno, sistema
de climatizacao eficiente e
estacdo propria de melhoria da
agua potavel.

Eficiéncia no uso de agua

O empreendimento incorpora
um conjunto de estratégias
gue visam ao uso racional da
agua e a resiliéncia hidrica.
Entre elas, destacam-se o
aproveitamento de d4gua da
chuva para limpeza, irrigacao e
manutencdo das areas externas
e 0 monitoramento continuo
da qualidade da agua. Metais
e equipamentos eficientes
reduzem o consumo de agua
potavel. Também foram
adotadas estratégias eficientes
de irrigacao das areas verdes
comuns.

Energia e atmosfera

O projeto priorizou o
aproveitamento da iluminacao
natural, com aberturas bem
distribuidas e ambientes
planejados para conforto visual.

O empreendimento conta com
iluminacao artificial de baixo
consumo, climatizacao eficiente
e monitoramento continuo do
desempenho dos principais
sistemas, permitindo ajustes
operacionais ao longo do
tempo.

Materiais e recursos

O Pinah priorizou materiais de
alta qualidade e baixo impacto,
compativeis com a estratégia
da Laguna de entregar
empreendimentos de alto
desempenho e durabilidade.
Foram adotados processos
construtivos que minimizam
desperdicios e reforcam a
eficiéncia no uso de recursos.
A gestao de residuos da obra
assegurou a correta destinacao
de reciclaveis e rejeitos.

Qualidade ambiental interna
A qualidade do ambiente
interno é um dos principais
diferenciais do Pinah. O projeto
inclui monitoramento continuo
da qualidade do ar, climatizacao
eficiente para conforto térmico,
estacao propria de melhoria

da dgua potavel, que assegura
abastecimento com parametros
superiores aos da rede

publica, ambientes com ampla
iluminacao natural e estratégias
integradas de conforto acustico
e térmico.

Projeto:
Edificio Pinah

Cliente/proprietario:
Construtora Laguna

Localizacao:
Curitiba, PR

Area construida:
15.455 m?

Construtora e Incorporadora:
Construtora Laguna

Arquitetura:
Baggio & Schiavon e Jayme Bernardo

Consultoria:
Petinelli

Data da certificacao:
31 de marco de 2025

Sistema e nivel da certificacao:
GBC CONDOMINIO nivel Platina

Crédito das imagens:
Marcelo Aratjo
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CASA S|F7

Paisagismo regenerativo: estética e compromisso com biodiversidade e valorizacdo do imével

A reforma da CASA SIF7 foi orientada pelas diretrizes
das certificacoes LIFE e Biodiversidade. A residéncia
esta localizada em um condominio de alto padrdo em
Alphaville, na Grande S&o Paulo. O projeto buscou
integrar a natureza como elemento estético, de
conforto e de compromisso socioambiental, além de
contribuir para a valorizacao do imovel.

Entre as estratégias adotadas estiveram a priorizacao
de espécies da Mata Atlantica, incluindo arvores
frutiferas, e a realizacdo de estudos sobre a flora

do bioma, aliados a analise da planta solar da
residéncia para definir os locais mais adequados ao
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desenvolvimento das espécies. No paisagismo da
CASA SIF7, todos os novos individuos introduzidos
pertencem a Mata Atlantica. A area ja contava com
algumas arvores e arbustos originarios desse bioma,
da Amazonia ou com espécies exdticas ndo invasoras.
Entre as frutiferas plantadas, destacam-se os aracas
vermelho e arboreo, além de laranjinha-do-mato,
pitangueira e jaboticabeiras. O projeto incluiu ainda
cinco palmitos-jucara e uma aroeira-pimenteira.

Ao todo, o paisagismo reline 82 individuos da Mata
Atlantica em uma area de 533 m2, incluindo 16
arvores nativas e 4 exoticas adaptadas.

Projeto:
Casa S|F7

Localizacdo:
Santana de Parnaiba, SP

Paisagismo:
Camila Faria Arquitetura

Consultoria:
Camila Faria Arquitetura

Data da certificacao:
26 de maio de 2025

Sistema da certificacao:
GBC Biodiversidade

BIODIVERSIDADE

CASA HYPE

O paisagismo nativo é eficaz para a conservacao ambiental, cultural e econémica

A Casa Hype fica em Curitiba e é a sede comercial

da Hype Empreendimentos. Ocupando um chalé

dos anos 70, também homenageia a memoria de
seus antigos moradores, unindo passado e futuro,
preservando sua histéria e acolhendo novas historias.
Por ser o primeiro projeto de paisagismo a receber o
Selo GBC Biodiversidade, a concepcao é assinada pela
Bloco Base, especializada em construcdo sustentavel.
A Bloco Base garantiu que 100% das espécies do
projeto fossem nativas, superando a exigéncia minima

de 75% de espécies nativas para a certificagao.
Algumas plantas da antiga familia moradora foram
mantidas por seu valor histérico, enquanto as
invasoras foram removidas. Foram escolhidas espécies
ameacadas de extincdo, como a palmeira-jucara,
simbolo da destruicdo da Mata Atlantica, que produz
frutos essenciais para aves médias e grandes, como
tucanos e papagaios. O projeto incluiu também uma
area campestre com carqueja, uma planta importante
do Parand, e um banco para contemplacdo do espaco.

Projeto:
Casa Hype

Cliente/proprietario:
Hype Empreendimentos

Localizacao:
Curitiba, PR

Incorporadora:
Hype Empreendimentos

Paisagismo:
Bloco Base

Consultoria:
Bloco Base

Data da certificacao:
19 de setembro de 2024

Sistema da certificagdo:
GBC Biodiversidade

BIODIVERSIDADE
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STUDIO SJ PINHEIROS 204

Sustentabilidade e bem-estar em moradia urbana de curta temporada

O Studio SJ Pinheiros 204 é uma unidade de
locacdo de curta temporada, classificada como
nao residencial e certificada pelo GBC Life,
localizada no bairro de Pinheiros, em Sao Paulo.
De propriedade da JCS Sustainable Properties, o
espaco foi concebido com foco em saude, bem-
estar e eficiéncia ambiental, integrando solucdes
sustentaveis desde a concepcao até a operacao.
Medidas como iluminacao LED, equipamentos
com selo Procel nivel A e auséncia de sistemas
a combustao contribuem para a reducao de
emissdes e 0 consumo responsavel de energia,
enguanto metais sanitarios economizadores

garantem a racionalizacao do uso de agua.

A certificacdo GBC Life validou tecnicamente

as escolhas de projeto, assegurando padrdes
rigorosos de conforto térmico, acustico e luminico,
além de controle da qualidade do ar interno, com
materiais de baixo VOC e monitoramento em
tempo real. Essas praticas nao apenas garantem
um ambiente mais saudavel e eficiente para os
usuarios, mas também fortalecem o diferencial
competitivo do imével no mercado, demonstrando
gue é possivel combinar sustentabilidade, conforto
e valorizacdo econémica em unidades residenciais
compactas urbanas.

Projeto:
Studio SJ Pinheiros 204

Cliente/proprietario:
JCS Sustainable Properties

Localizacao:
Sao Paulo, SP

Area construida:
24 m?

Incorporadora:
JSC Sustainable Properties

Arquitetura:
Lucia Fernandes Arquitetura

Consultoria:
StraubJunqueira

Data da certificagao:
Setembro de 2025

Sistema da certificacdo:
GBC Life para Interiores
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O contato com a natureza traz beneficios
concretos a saude. Segundo a Organizagdao
Mundial da Saude, o contato com areas verdes
estd associado a redugdo no uso de
medicamentos para doengas psicoldgicas e
respiratdrias. Outras pesquisas apontam que
viver préximo de ambientes naturais contribui
para o aumento da expectativa de vida.

Esses dados reforcam o valorde
empreendimentos localizados em areas
integradas ao meio ambiente. Nesse contexto
nasce o Porto Belo Golf All Resort, onde as
montanhas encontram o mar da Costa
Esmeralda, no litoral de Santa Catarina.
Idealizado pela All Wert, o projeto combina
funcionalidade e sustentabilidade em um
conceito diferenciado de moradia.

Ao oferecer uma ampla diversidade de
experiéncias em um estilo de vida mais
equilibrado, o empreendimento foi planejado
para se destacar como um dos mais completos
residenciais do pais. Com design autoral,
certificagdes reconhecidas e integragdo com a
paisagem, o projeto representa um modelo de
construcao responsavel.

Campo de golfe iluminado

Um dos diferenciais do All Resort é o primeiro
campo de golfe iluminado da América Latina.
O campo conta com a Golfzon Leadbetter
Academy, referéncia mundial na formacgao de
atletas do PGA Tour, que o posiciona como
destino esportivo de padrao internacional.

ar
(=]

E Conhecga as iniciativas
sustentaveis, sociais e de
governancga da All Wert no
Relatdrio ESG, disponivel no
site allresort.com.br/esg.

Terra All Resort

Apds o sucesso do Porto Belo Golf Al
Resort, com 100% dos seus 372 lotes
comercializados e VGV de R$600 milhdes,
a All Wert apresenta uma novidade do
condominio: o Terra All Resort, com vendas
estimadas em RS2 bilhdes. Composto por
300 unidades em duas torres de oito
pavimentos, o projeto oferece residéncias
de até 931 m? e propde unidades elevadas
com jardins, varandas amplas, ventilagcdao
cruzada e vista para a vegetacao nativa.

Park Art Design

Outro destaque é o Park Art Design, parque
de 13km com ciclovia e pista de corrida que
combina arte, urbanismo e natureza.

O espaco reune areas para meditacao,
instalagdes visuais e espacgos de
convivéncia, envolto por um pomar com
mais de 17 mil m?.

=fitwel

Compromisso com ESG

Focada em altos padrdes de construgao
sustentavel, a All Wert busca a certificacao
LEED Platinum para a Golf House, um
espaco de lazer e gastronomia, com a
presenca do Brider Bistré & Boutique,
considerada a principal casa de carnes de
Balneadrio Camburiu. Assim como no campo,
asustentabilidade também esta presente no
ambiente, com a autossuficiéncia em energia
elétrica e no consumo de agua, além de zerar
a emissdo de gases poluentes na atmosfera.
Além do LEED, o Porto Belo Golf ja recebeu
duas certificagdes inéditas no segmento
residencial da América Latina: a Fitwel, o que
o tornou o primeiro condominio do
continente com essa certificacado, concedida
a empreendimentos voltados ao bem-estar e
a saude dos moradores; e a SITES, que
reconhece boas praticas no uso do solo,
valorizagdo ambiental e integracdo com o
ecossistema local.

ALL

RESORT

PORTO BELO

allresort.com.br



Sustentabilidade que constroi

VALOR

A parceria estratégica entre Igor San Martin,
Liciara Barreto e a Modular Conteiners

arquitetura corporativa sustentdvel aplicado em diferentes regices
do pais. Ao lado de Liciara Barreto, cuja formagio técnica e rigor
projetual fortalecem a consisténcia conceitual e executiva dos
empreendimentos, consolidamos um método construtivo que
contempla as mais diversas aplicacoes prdticas, baseado em
desempenho de exceléncia e viabilidade econdmica.

Nossa experiéncia no segmento iniciou-se em Jodo Pessoa (PB) e
se expandiu para Itabuna (BA), Verandpolis (RS), Funilindia
(MG) e Cianorte (PR). Ao longo desses anos, estruturamos
projetos que incorporam critérios técnicos desde a concepgio:
Avaliagio de ciclo de vida de materiais, eficiéncia energética e
hidrica, reducio de impactos ambientais e integracio com
pardmetros ESG.

O cendrio da arquitetura corporativa e do mercado
imobilidrio brasileiro atravessa uma mudanga profunda.
Sustentabilidade, governanca e eficiéncia  operacional
deixaram de ser diferenciais competitivos para se tornarem
premissas estratégicas, em um planeta com recursos

Nesse contexto, o arquiteto Igor San Martin, chileno
radicado no Brasil hd mais de duas décadas e a arquiteta
Liciara Barreto estruturaram uma atuagdo integrada que
conecta  arquitetura, economia circular e construgio
especializada por meio da Modular Containers.

Mais do que edificios eficientes, o que
desenvolvemos sdo ativos preparados
para o futuro do mercado imobilidrio
e corporativo brasileiro, nos quais

desempenho

econOmica e

ambiental, viabilidade
inovagao construtiva

deixam de ser tendéncias e tornam-se
fundamentos estruturantes.

projeto, garantindo controle de qualidade, precisdo técnica
e coeréncia entre conceito e obra construida.

Em um mercado cada vez mais atento 2 resiliéncia dos
ativos e as métricas ESG, acreditamos que a arquitetura
deve contribuir de forma estruturante. Projetar e construir
com responsabilidade ambiental ¢ também antecipar
demandas regulatérias, reduzir riscos operacionais e
fortalecer o posicionamento institucional das organizagoes.

Cianorte: Marco da Economia Circular em Escala
Corporativa

O cuidado meticuloso com o processo de projeto e concepgio resultou
em cinco agéncias bancdrias certificadas e culminou na certificagio LEED
Platinum da agéncia Sicredi Dexis Cianorte. Mais do que a obtencéo de
selos, esses resultados refletem uma abordagem sistémica, na qual a
certificagio ¢ consequéncia de decisdes técnicas integradas desde as
primeiras etapas do projeto.

A agéncia em questao representa um marco dessa trajetéria. A partir do
reaproveitamento de 25 contéineres maritimos REEFER HC destinados
a0 descarte, foi concebida a superestrutura de uma agéncia com
aproximadamente 1.700 m? A reutilizagio estrutural reduziu
significativamente a pegada de carbono do empreendimento e consolidou
a aplicacdo prdtica da economia circular em escala corporativa.




TRANSFORMANDO CIDADES:
A NOVA GERACAO DE ESPACOS URBANOS
DE LOGISTICA SUSTENTAVEL

O rapido crescimento do e-commerce e o aumento da demanda dos consumidores por entregas mais
rapidas fizeram da logistica urbana um componente essencial da economia digital. A capacidade de
last mile (Ultima milha) tornou-se indispensavel — desafiando empresas e cidades a equilibrar eficiéncia
operacional, proximidade dos principais centros urbanos e responsabilidade social e ambiental.

Na Goodman Brasil, trabalhamos para otimizar os raros terrenos disponiveis, regenerando 0s espacos
existentes em areas urbanas consolidadas, préximas aos consumidores. Terrenos urbanos subutilizados
sao reinventados e transformados em infraestrutura moderna, conectada e eficiente. Em um mundo com
populacao crescente, urbanizacao acelerada e escassez de terras, isso é particularmente importante.

Um exemplo emblematico dessa abordagem é o Goodman Avenida dos Estados, desenvolvido

em um antigo terreno industrial em Santo André, Sao Paulo. Localizado em um dos principais
corredores de acesso a capital, o projeto regenerara o espaco urbano em uma instalacao logistica
moderna e eficiente, reduzindo significativamente a distancia entre produtos e consumidores finais.
O empreendimento busca a certificacdo LEED Platinum e incorpora solucées como telhado branco,
100% de iluminacado LED, infraestrutura para veiculos elétricos, plantio de mais de 4.000 arvores no
local e preparacao para uma usina solar fotovoltaica de 6,5 MW, que apoiara futuras automacoes.
Como parte do projeto, a Goodman também restaurou cuidadosamente dois edificios tombados de
importancia cultural para a regiao do ABC e presenteou a cidade de Santo André com um mural de
600 metros, assinado pela artista internacional Mari Pavanelli, que simboliza a integracao entre o
projeto e a comunidade.

Goodman Avenida dos Estados
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Goodman Interlagos

Outro exemplo notavel é o Goodman Jaguaré, as margens do Rio Pinheiros, na zona oeste de Sao
Paulo. A antiga grafica foi revitalizada e transformada em um polo logistico de alto desempenho.
A regeneracao considerou nao apenas a eficiéncia operacional, mas também aspectos ambientais,
como reducao de emissdes, reuso de agua, eficiéncia energética e conectividade multimodal. Mais
do que um espaco de armazenagem, o Goodman Jaguaré demonstra a capacidade de integrar a
logistica ao ambiente urbano.

Na zona sul de Sao Paulo, o Goodman Interlagos foi projetado para apoiar operacdes logisticas de
alto volume, aliado a uma localizacao estratégica. Situado em uma area densamente povoada, com
acesso direto as principais vias da cidade, o local reduz o tempo de transporte e ajuda a diminuir as
emissdes de CO..

Esses empreendimentos estao alinhados aos principios da abordagem de sustentabilidade da
Goodman, que inclui metas ambiciosas relacionadas a reducao de carbono, ao aumento do uso de
energia renovavel e ao bem-estar das comunidades locais, por meio da Goodman Foundation.

O programa Goodman Mais é um excelente exemplo de como combinar consideracdes ambientais
e sociais.

Ao revitalizar areas urbanas para criar centros logisticos modernos, a Goodman Brasil reforca sua
conviccao de que esses empreendimentos de hoje sao, na verdade, a infraestrutura essencial das
cidades do futuro.
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COM PORTFOLIO YORK, JOHNSON CONTROLS
LIDERA ESFORCOS DE DESCARBONIZACAO
E SUSTENTABILIDADE NO BRASIL

Companhia reforca presenca de sua
marca AVACR no pais, com foco na
expansao da linha de chillers YMAE,
projetada para a descarbonizacao e
alta eficiéncia energética de grandes
edificacbes

Sao Paulo, 26 de novembro de 2025 — Em meio
a corrida mundial para o cumprimento de metas
climaticas criticas, a Johnson Controls (NYSE:
JClI), lider global em edificacdes inteligentes e
sustentaveis, tem se destacado como um dos
principais parceiros dos gestores de edificios,
administradores de grandes sites e construtoras
na inovacao rumo a descarbonizacao, reducao do
consumo de energia e operacdes mais eficientes.

De acordo com a empresa, a demanda por
solucoes de AVACR (Aquecimento, Ventilacdo
e Ar-Condicionado) em segmentos como
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data centers, complexos
corporativos, shopping centers,
hospitais e industrias, tem
aumentado exponencialmente.
“Os edificios sao
globalmente responsaveis
por 30% do consumo de
energia, 26% das emissoes
de carbono relacionadas a
energia e 50% do consumo
de recursos. E os sistemas de
AVACR, por sua vez, sao um
dos principais consumidores
de energia em edificios,
sendo responsaveis por uma
percentagem significativa do
consumo total de eletricidade,
que pode chegar a 70%",
afirma Adalberto Charnichart,
Diretor de Produtos Sénior para a América Latina
da Johnson Controls.

Dentre as solucdes de AVACR da Johnson
Controls, que investe em pesquisa e
desenvolvimento h& mais de 140 anos, destaca-se
a nova geracao de chillers YMAE, projetada para
a descarbonizacao e alta eficiéncia energética

de grandes edificacées. Com tecnologia

modular plug and play, baixo consumo de
recursos naturais e alto desempenho térmico, os
modelos permitem conectar multiplas unidades
de forma integrada e flexivel, oferecendo
robustez e agilidade operacional com eficiéncia

e escalabilidade, o que os torna relevantes

para projetos que buscam a certificacdo LEED
(Leadership in Energy and Environmental Design).

“As tecnologias de edificios inteligentes estao
reduzindo o consumo de energia em 20 a 30%
em grandes portfélios. Melhorar o desempenho

em AVACR permite um uso mais inteligente de
energia, menores emissdes, maior confiabilidade
dos equipamentos e espacos mais confortaveis
€ Seguros para as pessoas que os utilizam
diariamente”, explica.

Alinhados as metas globais de reducao das
emissoes de gases de efeito estufa, os chillers
YMAE utilizam o refrigerante R-454B, com
potencial de aguecimento global (GWP) de
apenas 466 e potencial de destruicdo da camada
de oz6nio (ODP) zero.

Em conjunto com solu¢des de bomba de calor
agua-agua de maior porte, a YMAE ¢é ideal para
substituir caldeiras por tecnologia de bomba de
calor elétrica de alto desempenho. Oferece ampla
faixa de operacao e fornece agua a até 60°C,
com capacidades de aquecimento de até 443
MBH (modo aquecimento) e 546 MBH (modo
simultaneo de aquecimento e refrigeracao).

Projetados para superar os padroes atuais de
eficiéncia energética, os chillers YMAE alcancam
IPLV de até 20,01 (padrao AHRI), resultado

da combinacao de tecnologias avancadas

da Johnson Controls voltadas a eficiéncia,
sustentabilidade e confiabilidade. Outras
caracteristicas incluem:

Tecnologia e Controle de Capacidade

Inversor de corrente continua (DC Inverter):
proporciona controle variavel de capacidade,
permitindo operacao eficiente em todas as faixas

de carga e temperatura. Comparado a bombas
de calor de velocidade constante, garante
resposta mais precisa e menor consumo de
energia.

Ventiladores EC de Alta Eficiéncia

Ventiladores de comutacao eletronica (EC)

usam motores eficientes e aerodinamica
aprimorada, melhorando o desempenho
energético e acustico, especialmente em

cargas parciais. O controle automatico de
pressao ajusta a velocidade dos ventiladores em
baixas temperaturas, otimizando a eficiéncia e
garantindo operacao estavel. A combinacao de
compressor e ventiladores de velocidade variavel
oferece fator de poténcia de até 0,93, reduzindo
custos de eletricidade.

Trocador de Calor e Eficiéncia Hidrica

O trocador de calor de placas soldadas de

alta eficiéncia utiliza menos refrigerante e

realiza transferéncia térmica eficaz com design
compacto. Gera menor perda de pressao no lado
da dgua, permitindo uso de bombas menores e
reduzindo ainda mais o consumo energético.

Design e Operacao Inteligente

O design de duplo circuito mantém toda a
superficie de transferéncia de calor ativa mesmo
em carga parcial, garantindo desempenho
continuo ao longo do ano. A versao com
aquecimento e resfriamento simultaneos realiza
balanceamento inteligente de calor no ambiente
— conservando energia e direcionando-a onde
é mais necessaria. O controle continuo dos
pontos de ajuste assegura maxima estabilidade e
desempenho térmico.

Johnson ﬂ})!(,

Controls
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