mt ‘ OFICINA DE PRESUPUESTO INFORME 2027-053
DE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA

INFORME SOBRE EL COSTO FISCAL DEL
PROYECTO DE LA CAMARA 1331

Propone crear la “Ley para la Regulacion de Bienes
Raices en Puerto Rico”, a los fines de establecer un
nuevo marco juridico para regular el negocio de bienes
raices en Puerto Rico; y derogar la actual Ley Num.
10-1994.

PREPARADO POR LA OFICINA DE PRESUPUESTO DE LA ASAMBLEA LEGISLATIVA

EFECTO FISCAL ESTIMADO:

Proponer un nuevo marco juridico para regular el negocio de bienes raices en Puerto Rico
no tiene impacto fiscal. Sin embargo, la medida propone la creacion del puesto de Oficial
Administrativo de Cumplimiento, nombrado por el Secretario de Estado en el servicio de
confianza, cuyo salario anual puede fluctuar entre $39,600 y $81,100, basado en
estimados de puestos similares en la Rama Ejecutiva. El impacto fiscal final dependera de
la retribucidon que se fije en su dia y la disponibilidad presupuestaria para ello. Ademas, la
OPAL anticipa un impacto fiscal minimo por gastos en dietas a raiz del aumento en los
miembros de la Junta de la Ley Reguladora de Bienes Raices, asi como un incremento en
la frecuencia de las reuniones anuales de dicho cuerpo, ascendente a: $10,395.84 al afio.

*En el resto de este Informe se podrd encontrar un andlisis detallado acerca del costo fiscal del P. de la C. 1331
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. Resumen Ejecutivo

La Oficina de Presupuesto de la Asamblea
Legislativa de Puerto Rico (OPAL)" estimo
el efecto fiscal del Proyecto de la Camara
1331 (P.de la C. 1331), que propone crear
una nueva “Ley para la Regulacion de
Bienes Raices en Puerto Rico”, con el fin
de establecer un nuevo marco juridico
para regular el negocio de bienes raices;
redefinir la  composicion,  funcion,
facultades y deberes de la Junta de la Ley
Reguladora de los Bienes Raices;
disponer sobre los requisitos especificos
para ejercer la profesion; disponer sobre
las funciones fiscalizadoras del
Departamento de Asuntos del Consumidor
(DACO); entre otros. El proyecto propone
derogar la actual Ley Num. 10 de 26 de
abrii de 1994, segun enmendada,
conocida como la “Ley para Reglamentar
el Negocio de Bienes Raices y la
Profesion de Corredor, Vendedor o
Empresa de Bienes Raices en Puerto
Rico”.

Evaluada la medida, la OPAL concluye
que la reglamentacion de la profesion de
vendedor, corredor o empresa de bienes
raices no constituye un impacto fiscal per
se, por tratarse de un asunto que se regula
en la actualidad. En ese sentido, el
Departamento de Estado y la actual Junta

de Corredores, Vendedores y Empresas
de Bienes Raices ya cuentan con el
andamiaje  administrativo y  fiscal
requerido para reglamentar los bienes
raices, regular los procesos de examen de
revalida y licenciamiento de forma
electrénica, requerir el pago de derechos,
entre otros asuntos. Igualmente, los
poderes delegados al DACO en
proteccion de los consumidores
permanecen, en esencia, inalterados. Por
lo cual, no se anticipa gasto adicional para
esta entidad gubernamental.

No obstante, hacemos constar que la
medida incrementa la composicién de la
Junta de Corredores, Vendedores vy
Empresas de Bienes Raices de cinco a
siete miembros (la medida modifica el
nombre a Junta de la Ley Reguladora de
los Bienes Raices). Ademas, incrementa
las reuniones ordinarias de la Junta, de
cuatro a doce reuniones ordinarias
anuales.

La medida también modifica la normativa
relacionada al pago de dietas a los
miembros de la Junta. Actualmente, la
Ley 10-1994 dispone que el pago de
dietas a los miembros de la Junta equivale
al pago de dietas de los miembros de la
Asamblea Legislativa, por cada dia en que
asistan a reuniones o sesiones de la

"La Ley Nim. 1-2023, Ley de Investigacion, Andlisis y Fiscalizacion Presupuestaria de Puerto Rico crea la Oficina de Presupuesto
de la Asamblea Legislativa (OPAL) adscrita a la Rama Legislativa. Su funcién primordial es medir el impacto fiscal de cada
propuesta legislativa ante la consideracion de la Asamblea Legislativa. En virtud del Articulo 2 de la Ley Ndm. 1-2023, la OPAL
desempenia un rol consultivo para la Asamblea Legislativa. La OPAL no participa de los procesos deliberativos ni de la toma de
decisiones sobre los proyectos de ley, resoluciones y demds medidas ante la consideracién de ambos cuerpos. La emision de este
Informe no implica un endoso o rechazo a la pieza legislativa aqui evaluada.
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Junta, hasta un maximo de tres mil (3,000)
dolares anuales. El Presidente de la Junta
recibe una dieta equivalente al ciento
treinta y tres por ciento (133%) de la dieta
que reciben los demas miembros de la
Junta. La medida bajo analisis sustituye
esta normativa para establecer un pago de
dietas cuya cuantia sea razonable y
similar a las demas juntas adscritas al
Departamento de Estado.

De un analisis realizado por la OPAL,
surge que algunas de las Juntas adscritas
al Departamento de Estado, asi como las
disposiciones del Reglamento 8644
también utilizan la férmula estatuida en la
actual Ley 10-1994, razon por la cual, para
efectos del calculo de impacto fiscal,
mantenemos la norma juridica vigente de
la Ley 10-1994. El impacto fiscal esta
derivado del incremento en los miembros
de la Junta de la frecuencia de las
reuniones. Este impacto se calculé en un
total de $10,395.84 anualmente. Claro
esta, este numero puede aumentar en
caso de que la Junta decida celebrar mas
de doce reuniones al afio, pues tienen la
facultad para ello. En ese sentido, el
calculo pudiera estar subestimado.

De otra parte, la legislacion propuesta
crea el cargo de Oficial Administrativo de
Cumplimiento, un puesto de confianza
designado por el Secretario de Estado
para asesorar a la Junta en sus

quehaceres y asegurar su cumplimiento
con la normativa legal que rige la industria.
Basado en puestos similares a través del
Gobierno de Puerto Rico, concluimos que
el salario anual del Oficial de
Cumplimiento pudiera fluctuar entre
$39,600 y $81,100. No obstante, el
impacto fiscal final dependera del analisis
gerencial que en su dia realice el
Departamento de Estado para fijar su
retribucion.

Il. Introduccion

El Informe 2027-053 de la Oficina de
Presupuesto de la Asamblea Legislativa
(OPAL) presenta la evaluacion del impacto
fiscal del P. de la C. 1331?, que propone
crear una nueva “Ley para la Regulacion
de Bienes Raices en Puerto Rico”, con el
fin de establecer un nuevo marco juridico
que regule el negocio de bienes raices en
Puerto Rico; y derogar la actual Ley Num.
10 de 26 de abril de 1994, segun
enmendada, conocida como la “Ley para
Reglamentar el Negocio de Bienes Raices
y la Profesion de Corredor, Vendedor o
Empresa de Bienes Raices en Puerto
Rico”.

La medida crea la Junta de la Ley
Reguladora de los Bienes Raices en
Puerto Rico, en sustitucion de la actual

2Este documento puede ser citado como — Oficina de Presupuesto de la Asamblea Legislativa (2026). Informe sobre el Proyecto

de la Cdmara 1331 (20™ Asamblea Legislativa) que propone crear la “Ley para la Requlacién de Bienes Raices en Puerto Rico”, a

los fines de establecer un nuevo marco juridico para regular el negocio de bienes raices en Puerto Rico; y derogar la actual Ley

Nam. 10-1994. Disponible en: https://www.opal.pr.gov/
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Junta de Corredores, Vendedores vy
Empresas de Bienes Raices. Fija la
composicion en siete (7) miembros, con
derecho al pago de una dieta razonable y
similar a la que tienen los miembros de las
demas juntas adscritas al Departamento
de Estado. La medida aumenta, ademas,
la frecuencia de las reuniones ordinarias
de cuatro a doce anuales.

Dentro de sus facultades y deberes mas
importantes, la Junta expide o deniega las
licencias para ejercer la profesion de
corredor, vendedor o empresa de bienes
raices. Ademas, la Junta esta encargada
de administrar los examenes de admision
a la profesion, publicar un Manual de
Aspirantes; establecer procesos
electrénicos de renovacion de licencias;
aprobar un Cddigo de Etica; iniciar
investigaciones motu proprio o por
querellas presentadas sobre violaciones a
la Ley o reglamento; promover la
educacién continua y aprobar aquellas
entidades que proveeran los cursos
educativos en la industria; entre otras.

El Articulo 11 de la medida crea el puesto
de Oficial Administrativo de Cumplimiento,
designado por el Secretario de Estado en
el servicio de confianza, para asistir y
apoyar a la Junta en asegurar el
cumplimiento de la ley y los reglamentos
aplicables a la industria de bienes raices.
Dentro de los deberes definidos en la
medida se encuentra: asesorar a la Junta
en el desarrollo de politicas vy
procedimientos; recomendar a la Junta

actualizar procedimientos existentes para
cumplimiento; capacitar al personal
asignado a la Junta; establecer un sistema
de monitoreo continuo para asegurar el
cumplimiento de los profesionales;
investigar situaciones segun referidas por
la Junta; preparar informes requeridos por
entidades reguladoras; entre otros.

El Articulo 15 de la medida regula la
obtencion y renovacion de la licencia de
Instructor General e Instructor
Especializado, facultados para impartir
cursos en entidades educativas segun
definidas en la legislacion propuesta.

Ademas, el Articulo 25 mantiene las
facultades conferidas al DACO con
respecto a la investigacion y adjudicacion
de querellas; registro de profesionales
autorizados; la emision de certificados de
inscripcion; entre otras responsabilidades.

Este Informe describe el Proyecto,
presenta datos relevantes para su
evaluacion, y explica el razonamiento
detras de su impacto fiscal.

lll. Descripcién del Proyecto?®

Por tratarse de una extensa medida
legislativa, a continuacion la OPAL incluye
unicamente aquellas disposiciones
relevantes o que pudieran representar
impacto fiscal. Para acceder el texto

3Véase el texto del P. de la C. 1331, disponible en: https://sutra.oslpr.org/SutraFilesGen/161624/PC1331.docx
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completo de la medida, favor consultar el
proyecto segun radicado.

(...

Articulo 3. Creacion y Composicion de
la Junta de la Ley Reguladora de los
Bienes Raices en Puerto Rico

Se crea la Junta Reguladora de los
Bienes Raices en Puerto Rico. Esta
sera una entidad adscrita al
Departamento de Estado.

La Junta Reguladora de los Bienes
Raices en Puerto Rico, creada bajo
esta Ley, estara compuesta por siete
(7) miembros:

a. un (1) Presidente.
b. cuatro (4) Miembros Asociados.

c. un (1) Representante de los
Consumidores.

d. un (1) Representante del Interés
Puablico.

Todos los miembros seran nombrados
por el(la) Gobernador(a) de Puerto
Rico. Estos deberan ser personas de
reconocida probidad moral, mayores
de veintiun (21) arios, y residentes de
Puerto Rico.

A. Presidente y Miembros Asociados

El Presidente y los cuatro (4) Miembros
Asociados deberan ser Corredores de
Bienes Raices con licencia vigente en
Puerto Rico. La Junta elegira al
Presidente(a), entre los miembros que
representan a los Corredores.

El Presidente y los cuatro (4) Miembros
Asociados deberan ser profesionales
competentes poseedores de Licencia
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vigente de Corredor, que hayan
gjercido la profesion de Corredor de
Bienes Raices por un término no
menor de cinco (5) afios y que nunca
hayan consentido, participado,
colaborado o incurrido en actos o
practicas proscritas o en conductas
que infrinjan lo decretado por esta Ley.

B. Representante de los
Consumidores

El Representante de los
Consumidores servira en defensa y
representacion de los intereses de los
consumidores y/o clientes; podra
gjercer cualquier actividad, oficio o
profesion, excepto aquellas que
resulten conflictivas al interés que
representa o cuya practica sea
requlada por virtud de esta Ley.
Debera tener o adquirir conocimientos
sobre temas relacionados a la
Industria de las Bienes Raices. Si el
Representante de los Consumidores,
luego de su nombramiento, realizara
negocios o servicios para los cuales es
requerido ser licenciado bajo esta Ley,
0 si solicitase tomar la revalida sobre
cualquier licencia regulada por virtud
de esta Ley, sin haber renunciado
antes, quedara automaticamente
destituido, desde el momento en que
se concreto el correspondiente hecho.

C. Representante del Interés Publico

El Representante del Interés Publico
velara por el cumplimiento de la Ley y
el interés del Estado. Debera ser
abogado licenciado y notario, y podra
gfjercer cualquier actividad u oficio,
excepto aquellos que puedan generar
conflictos de interés con el cargo que
ocupa o que estén regulados por esta
ley. Sin embargo, debera tener o
adquirir conocimientos sobre temas



relacionados con la industria de bienes
raices. Se dispone que mientras sea
miembro de la Junta, no podra obtener
ninguna licencia requlada por esta Ley.

(...)
Articulo 8. Dietas y Gastos

Los miembros de la Junta tendran
derecho a una dieta tendran derecho al
pago de una dieta, que debera ser
razonable y similar a las que tienen los
miembros de las demas juntas
examinadoras adscritas al
Departamento de Estado, por dia o
fraccion de dia que comparezcan a
reuniones de la Junta.

También tendran derecho a que se le
reembolsen los gastos razonables de
viaje, necesariamente incurridos para
el desemperio de sus funciones
oficiales, de acuerdo con los
reglamentos aplicables del
Departamento de Hacienda.

Articulo 9. Facultades y Deberes de la
Junta

En adicion a cualesquiera ofras
dispuestas en esta ley, la Junta tendra
las siguientes facultades y deberes:

A. Expedir, renovar o denegar licencia
para ejercer la profesion de
Corredor, Vendedor, Empresa de
Bienes Raices, e Instructor, de
acuerdo con las disposiciones de
esta Ley.

B. Suspender, revocar o denegar la
renovacion de licencias para
gfjercer la profesion de Vendedor,
Corredor, Empresa de Bienes
Raices, e Instructor, previa
celebracion de una vista, cuando
se determine la existencia de
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violaciones a los preceptos legales
establecidos en esta Ley y en
aquellos reglamentos que
establezca la Junta.

. Dada la evolucion de la tecnologia,

la revalida se llevara a cabo
continuamente durante el afrio
natural y como minimo se ofrecera
2 veces al arfio. Ademas, la Junta
tendra facultad para fijar el costo
para tomar el examen de revalida.

. Preparar, publicar, actualizar y

mantener al dia el Manual del
Aspirantes. Este contendra toda la
informacion  pertinente a Ila
Revalida. EI mismo debera
prepararse en espariol e inglés y
debera ser distribuido de manera
digital.

. Mantendra un Registro Profesional

digitalizado y actualizado de todas
las licencias y certificaciones que
se expidan.

. Establecer un  procedimiento

electronico para la renovacion de
licencias 'y  establecer  por
Reglamento los costos asociados a
la expedicion y renovacion de
licencias.  Dichos costos seran
estrictamente necesarios y
razonables para el cumplimiento de
esta Ley.

. Llevar un libro de actas de todos

sus procedimientos.

. Adoptar un sello oficial, el cual hara

estampar en todas las licencias que
expida y en aquellos documentos
oficiales de la Junta.

Celebrar vistas ejecutivas o
publicas, resolver controversias en



asuntos bajo su jurisdiccion, emitir
oOrdenes, a tenor con sus
resoluciones y acuerdos, tomar
declaraciones 0  juramentos,
expedir citaciones requiriendo la
comparecencia de testigos y la
presentacion de datos,
documentos o informes que la
Junta estime necesarios para la
expedicion, denegacion,
suspension o revocacion de una
licencia.

La Junta, podra comparecer, a
fravés de la representacion legal
provista por el Departamento de
Justicia o el Departamento de
Estado, ante cualquier Tribunal de
Puerto Rico y pedir que se ordene
y/o asegure el cumplimiento de
cualquiera de sus citaciones,
ordenes, resoluciones o]
dictamenes bajo pena de desacato.

. Resolver y adjudicar con prontitud
los asuntos ante su consideracion.
La Junta debera resolver, en un
término no mayor de noventa (90)
dias todo asunto que sea ftraido
ante su consideracion. En caso de
necesitar un término mayor, la
Junta debera emitir una resolucion
exponiendo los motivos, por los
cuales el asunto ante su
consideracion debe ser resuelto en
un término mayor a los noventa
(90) dias dispuestos en esta Ley.

Presentar al Gobernador(a) de
Puerto Rico y a la Asamblea
Legislativa de Puerto Rico, un
informe anual de sus ftrabajos,
especificando el numero de
licencias expedidas, denegadas,
suspendidas o revocadas, fondos
recibidos y el uso dado a los
mismos. Dicho Informe debe
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presentarse no mas tarde del 31 de
enero del ario siguiente al
informado.

. Promover la educacion continua de

los Corredores, Vendedores e
Instructores de Bienes Raices,
sobre las practicas y los principios
éticos, legales y profesionales que
rigen su conducta profesional. La
Junta se asegurara que los costos
de los cursos de educacion
continua que autoricen sean
razonables y no limiten
arbitrariamente la oferta de los
mismos.

. Establecer, por reglamento, los

cursos o estudios y las materias
especificas necesarias para ejercer
la profesion de Corredor, Vendedor
de Bienes Raices e Instructor y los
cursos de educacion continua,
requeridos para  solicitar la
renovacion de dichas licencias, de
conformidad a lo dispuesto en esta
Ley.

O. Aprobar el Cédigo de Etica para los

Vendedores, Corredores,
Empresas, e Instructores de Bienes
Raices en Puerto Rico, conforme a
lo dispuesto en esta Ley. Este
Cédigo de Etica deberd ser
publicado en las  paginas
electronica de la Junta o del
Departamento de Estado.

. Desarrollar e implantar métodos

para identificar, procesar, juzgar y
sancionar Vendedores,
Corredores, Empresas,
Instructores de Bienes Raices que
fallen en cumplir con las
disposiciones de esta ley.



Q. Iniciar acciones de investigacion

motu proprio, o por querellas
presentadas, e imponer multas por
violaciones a esta Ley o
reglamentos pertinentes al ejercicio
de la profesion. La Junta
establecera mediante reglamento
un sistema sencillo para la
presentacion 'y tramitacion de
querellas, asi como su rapida
resolucion sin afectar el debido
proceso de Ley de las partes
envueltas.

. Desarrollar programas de
educacion ciudadana para facilitar
el conocimiento de las
disposiciones contenidas en esta
ley; y para facilitar el conocimiento
publico del rol y las funciones de la
Junta. De igual forma, habra de
desarrollar campanas, junto a
DACO y los gremios profesionales
de bienes raices, para maximizar el
cumplimiento con las disposiciones
de esta Ley y proteger al
consumidor.

. Desarrollar e implementar métodos
para evaluar y mejorar la practica
de los Bienes Raices en Puerto
Rico.

T. Adoptar, no mas tarde de Ilos

noventa (90) dias calendario,
siguientes a la fecha de vigencia de
esta Ley, la reglamentacion y
procedimientos para Ssolicitar la
expedicion o renovacion de
licencias 'y asi como los
procedimientos para la celebracion
de vistas ejecutivas, publicas o
confidenciales, de conformidad a lo
dispuesto en esta Ley. Tal
reglamentacion debera cumplir con
el tramite para su adopcion
establecido en la ‘Ley de

INFORME 2027-053

Procedimiento Administrativo
Uniforme del Gobierno de Puerto
Rico” (LPAU), Ley Num. 38-2017,
segun enmendada. Hasta tanto
dichos reglamentos sean
adoptados, continuaran en pleno
vigor los reglamentos vigentes y
adoptados por la anterior Junta,
aunque su operacion e
interpretacion no podra contradecir
lo dispuesto en la presente Ley.

. Revisar, asesorar y  hacer

recomendaciones a la Asamblea
Legislativa sobre posibles
enmiendas a esta Ley o cualquier
otra legislacion o reglamentacion
relacionada.

V. Adquirir o arrendar materiales,

equipo; 'y contratar servicios
administrativos,  clericales  y/o
periciales, sujeto al aval del
Departamento de Estado, con el
objetivo de cumplir los deberes y
obligaciones establecidas en esta
Ley.

W. En aquellos casos o querellas

presentadas ante el Tribunal de
Justicia, y/o el Departamento de
Asuntos del Consumidor (DACO),
contra cualquier corredor,
vendedor o empresa de bienes
raices, respecto a las cuales se
tome la determinacion de que el
corredor, vendedor o empresa
querellado incurri6 en actos o
practicas proscritas por esta Ley,
sera obligacion del Tribunal y de
DACO enviarle a la Junta copia de
la decision adjudicada de forma
final y firme, para que esta haga
disponible al publico en general, el
texto integro de la determinacion
tomada en dicho caso, con una
clara indicacion del corredor,



vendedor o empresa que incurrio
en tales actos o practicas
proscritas.

X. Aprobar las Entidades Educativas
que proveeran los cursos de
educacion preparatoria y/o de
educacion continua, pertinentes a
la presente Ley.

(...

Articulo 11. Oficial Administrativo de
Cumplimiento

A. Designacion

El(la) Secretario(a) de Estado podra
designar un(a) Oficial Administrativo
de Cumplimiento, el cual asiste y
apoya a la Junta en llevar a cabo el
proceso sistematico 'y continuo,
mediante el cual se verifica la eficacia,
cumplimiento de todas las leyes,
reglamentos y procedimientos
aplicables a la profesion de Bienes
Raices, por todas las personas
naturales y juridicas sujetas a las
mismas.

La designacion de dicho funcionario
estara sujeta a la identificacion y
asignacion de los fondos
correspondientes para tales funciones,
segun trabajada en conjunto con la
Oficina de Gerencia de Presupuesto
para que sea incluida en la Resolucion
Conjunta de Presupuesto para el
correspondiente afio fiscal.  El(la)
Secretario(a)  podra diferir  la
designacion de dicho funcionario, en lo
que se completa dicha asignacion
presupuestaria.

El(la) mismo(a) sera recomendado por
la Junta y estara bajo la supervision y
evaluacion de esta. Sera una persona
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bajo el servicio de confianza de los
miembros de la Junta y del Secretario
de Estado.

La persona para designar debera tener
conocimiento de las leyes 'y
regulaciones aplicables a la industria
de Bienes Raices. Esto incluira leyes
federales, estatales y locales
relacionadas con bienes raices,
vivienda, discriminacion, malas
practicas, entre otras.

B. Deberes, responsabilidades y
funciones del Oficial Administrativo
de Cumplimiento:

1. Asesorar a la Junta en el
desarrollo de politicas y
procedimientos.

2. Crear, revisar y recomendar
actualizar politicas y
procedimientos internos que
garanticen el cumplimiento
normativo.  Estas  politicas
deben reflejar las leyes y
regulaciones  relevantes y
proporcionar orientacion clara
sobre como deben cumplirlas.

3. Capacitacion del personal.

Proporcionar capacitacion
continua al personal asignado a
la Junta sobre los
procedimientos, leyes y

regulaciones pertinentes.

4. Monitoreo y  Ssupervision.
Establecer un sistema de
monitoreo continuo para
asegurarse que los
profesionales de la industria de
las Bienes Raices se
mantengan en cumplimiento
con las normativas pertinentes.
Esto podria incluir auditorias



. Actualizacion

internas, revisiones periodicas y
evaluaciones de riesgos para
identificar posibles areas de no
conformidad.

. Investigacion de situaciones,
segun referidas por la Junta.
Esto incluye, sin que se
entienda como una limitacion,
investigar posibles violaciones
normativas y recomendar a la
Junta  medidas correctivas
adecuadas.

. Reportes y documentacion.
Preparar informes y
documentacion requeridos por
las autoridades reguladoras.
Mantener registros detallados
de todas las actividades de
cumplimiento y de las acciones
tomadas para abordar cualquier
problema.

. Asesoramiento a los miembros

de la Junta. Asesorar a la alta
direccion  sobre cuestiones
normativas y  recomendar
cambios en  politicas o
procedimientos, segun sea
necesario para mantener la
conformidad.

. Gestion de riesgos. Evaluar y
gestionar los riesgos
relacionados con el
cumplimiento normativo en el
ambito inmobiliario. Desarrollar
estrategias para mitigar
posibles riesgos y asegurar el
cumplimiento continuo.

constante.
Mantenerse al tanto de los
cambios en las leyes y
regulaciones, y asegurarse de
que la Junta se ajuste a
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cualquier cambio en el marco
normativo.

10. Etica y cultura de cumplimiento.
Fomentar una cultura interna
que valore la ética y el
cumplimiento normativo.

11. Estara encargado de establecer
los mecanismos necesarios
para el registro constante de las
licencias que expida.

12. Garantizara la confidencialidad
en el manejo de los expedientes
de los Vendedores, Corredores,
Empresas, Instructores y
Entidades Educativas de
Bienes Raices.

La Junta establecera, mediante
reglamento, los requisitos, deberes y
facultades del Oficial Administrativo de
Cumplimiento.

(...

Articulo 25. Facultades del
Departamento  de  Asuntos del
Consumidor

Se faculta al Departamento de Asuntos
del Consumidor (DACO), a supervisar
el negocio de Bienes Raices en Puerto
Rico y la venta en Puerto Rico de
Bienes Raices ubicados fuera de
Puerto Rico.

Las responsabilidades que en la
presente Ley se confieren a DACO, se
dan en continuidad a las funciones de
DACO bajo la Ley reglamentadora
previa. Conforme a las disposiciones
que mas adelante se establecen y a
esos fines, el Departamento de
Asuntos del Consumidor podra:

10



A. Realizar, a iniciativa propia o a

solicitud de parte interesada,
investigaciones de los propietarios,
urbanizadores, desarrolladores,
corredores, vendedores o]
empresas de Bienes Raices que
realizan transacciones respecto de
propiedades localizadas en o fuera
de la jurisdiccion de Puerto Rico por
haberse violado cualesquiera de
los actos o practicas proscritas
serialadas en esta Ley.

Cuando luego de la
investigacion correspondiente,
el Departamento de Asuntos del
Consumidor determine que un
Corredor, Vendedor o Empresa
de Bienes Raices ha incurrido
en cualquier practica proscrita
en esta Ley, podra solicitar
asistencia o intervencion del
Departamento de Justicia y
ademas, debera notificarlo a la
Junta no mas tarde de diez (10)
dias laborables, para la accion
de la Junta que proceda de
acuerdo con esta Ley.

B. Considerar y adjudicar las

querellas radicadas por los
consumidores al amparo de esta
Ley. El Secretario de Asuntos del
Consumidor empleara todas las
facultades y poderes que le han
sido conferidos por la Ley Num. 5
de 23 de abril de 1973, segun
enmendada, en la investigacion,
tramitacion, adjudicacion y
disposicion de las querellas que se
traigan ante su consideracion bajo
las disposiciones de esta Ley

. Establecer un proceso sencillo de
presentacion de querellas por
violaciones a las disposiciones de
esta Ley o cualquier ofra norma,
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orden administrativa o reglamento
pertinente al negocio de Bienes
Raices.

D. Al radicar la querella, el querellante

hara constar que ha requerido
previamente al propietario,
urbanizador, desarrollador,
corredor, vendedor o empresa de
Bienes Raices que cese y desista
del acto o practica proscrita o que
cumplan con las disposiciones
pertinentes, sin que éstos lo hayan
hecho.

. Requerir que el propietario de un

inmueble, que venda u ofrezca
vender en Puerto Rico bienes
inmuebles localizados fuera del
Estado Libre Asociado de Puerto
Rico, preste una fianza.

. Orientar al consumidor, a través de

anuncios o por los medios de
comunicacion, sobre aquellas leyes
que le protejan al comprar bienes
inmuebles localizados en o fuera
de Puerto Rico.

En el caso de venta de
inmuebles localizados fuera de
Puerto Rico, el pago de dichos
anuncios podra ser requerido al
propietario antes de que el
DACO autorice el comienzo de
las operaciones de ventas.

G. Establecer un registro de personas

naturales y juridicas que se
dedican a la venta en Puerto Rico
de Bienes Inmuebles localizados
fuera de Puerto Rico.

. En el gjercicio de su discrecion y al

amparo de las facultades
conferidas por Ley, ordenar la
congelacion de la fianza radicada,

1



hasta que concluya cualquier
procedimiento administrativo
iniciado por dicho Departamento o
por la radicacion de una querella de
un consumidor.

Las disposiciones sefialadas en este
Articulo no limitaran la responsabilidad
de la corporacién,  compafia,
sociedad, asociacion, fideicomiso,
organizacion, propietario o corredor,
vendedor o empresa de bienes raices
en acciones que se lleven en su contra
ante cualquier tribunal competente.

Articulo 26. Registro de Corredores,
Empresas y Propietarios que se
Dedican a Ila Venta de Bienes
Inmuebles Localizados Fuera de
Puerto Rico

Todo propietario que se dedique en
Puerto Rico a la venta de desarrollos
nuevos, proyectos  remodelados,
terrenos, o a la venta o reventa
habitual de  bienes inmuebles,
localizados fuera de Puerto Rico, ya
sea por medio de contratos de
compraventa o de promesa de
compraventa, a plazo o de contado o
de cualquier otra forma, debera
cumplir con los siguientes requisitos:

A. Utilizar los servicios de un Corredor
o Empresa de Bienes Raices,
debidamente licenciados en Puerto
Rico. El propietario, Corredor o
Empresa de Bienes Raices, debera
inscribirse, conforme a la
reglamentacion pertinente a Ila
Junta.

B. Radicar una declaracion jurada
ante DACO, antes de comenzar
cualquier actividad de bienes
inmuebles localizados fuera de
Puerto Rico, donde se establece

INFORME 2027-053

ii.

fi.

iv.

que el propietario se somete
irrevocablemente a la jurisdiccion
de los Tribunales de Puerto Rico.
Sera nula e Ineficaz cualquier
disposicion en un acuerdo o pacto
en contrario a las disposiciones de
esta Ley o sus reglamentos.

El Departamento de Asuntos del
Consumidor expedira un
Certificado de Inscripcion, una vez
haya efectuado las investigaciones
necesarias y determine que el
propietario solicitante cumple con
todos los requisitos.

El Certificado de Inscripcion
expedido al propietario sera
intransferible y debera incluir el
numero de certificado emitido
por DACO, el cual debera estar
presente en toda promocion o
anuncio.

Este Certificado de Inscripcion
sera efectivo por el término de
un (1) afio para el Propietario y
de dos (2) arios para el Corredor
0 Empresa, a partir de la
expedicion.

El  Vendedor, Corredor o
Empresa de Bienes Raices que
se propone realizar negocios,
en representacion de un
propietario, debera  haber
requerido  previamente al
propietario copia del Certificado
de Inscripcion vigente.

Corroborar el pago de Fianza
requerido a Propietarios de
Bienes Inmuebles Localizados
Fuera de Puerto Rico, segun se
dispone en esta Ley.

12



Vi.

Vii.

Ninguna persona podra
dedicarse en Puerto Rico, a la
venta de inmuebles localizados
fuera de Puerto Rico, sin antes
haber obtenido un Certificado
de Inscripcion en DACO. Esto,
segun establecido en el
Reglamento de Venta de
Propiedades Localizadas Fuera
de Puerto Rico establecido por
el DACO.

Las renovaciones del
Certificado de Inscripcion no
seran necesarias cuando el
Solicitante certifique por escrito
que ha determinado no
dedicarse mas al ofrecimiento o
venta de bienes Iinmuebles
localizados en o fuera de Puerto
Rico.

En el caso de sociedades y de
corporaciones, debera incluir un
certificado de antecedentes
penales de cada uno de los
socios o de los accionistas,
directores y oficiales de la
corporacion, segun sea el caso.
Debera presentar la
certificacion, con al menos de
30 dias naturales de haber sido
expedida, acreditando estar
inscrita en el Registro de
Personas Juridicas o el registro
que en lo sucesivo se
establezca, administrado por el
Departamento de Estado, en
virtud del Codigo Civil de Puerto
Rico de 2020 o su ley sucesora.
Ademas, debera proveerse el
nombre del Corredor residente
o la persona autorizada a recibir
emplazamientos en Puerto
Rico.
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D. El Departamento de Asuntos del
Consumidor (DACO) estara
obligado a mantener un Registro
actualizado de todas las personas,
corredores y empresas autorizadas
a dedicarse al ofrecimiento o venta
de bienes inmuebles localizados
fuera de Puerto Rico.

i.  Este registro debera contener la
informacion pertinente sobre los
Certificados de  Inscripcion
emitidos, incluyendo el numero
de certificado, la fecha de
expedicion, la vigencia de este y
cualquier renovacion o
cancelacion.

ii.  El registro estara disponible
publicamente por medio digital y
debera ser actualizado de
manera regular para reflejar
cualquier cambio en el estatus
de las personas o entidades
autorizadas.

Se faculta a DACO a expedir los
correspondientes  certificados  de
inscripcion 'y  cobrar,  mediante
Comprobante de Rentas Internas, los
derechos que fije por reglamento.

(...)
Articulo 42. Fondos

Se crea en el Departamento de Estado
un Fondo Especial, que no estara
sujeto a un ario fiscal determinado, y
que se contabilizara distinto y
separado de todo otro dinero o fondo
del Gobierno de Puerto Rico y se crea
por excepcion a las disposiciones del
Ley Num. 26-2017, segun enmendada,
conocida como “Ley de Cumplimiento
con el Plan Fiscal’.
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El uso de dicho fondo sera restricto a
las disposiciones de esta Ley y los
gastos que incurra la Junta en la
implantacion de esta Ley. Este fondo
se nutrira de las cantidades que se
recauden, por concepto de cuotas
educativas, pagos para tomar la
revalida y obtener o renovar las
licencias de Vendedor, Corredor,
Empresa, e Instructor de Bienes
Raices. Este fondo también se nutrira
de las penalidades incurridas y
aplicables, por las violaciones de las
disposiciones de esta Ley. Se
transferira a la Junta, cualquier
cantidad de dinero que exista en
cualquier cuenta que estaba destinada
a la Junta bajo la Ley 10-1994, segun
enmendada.

Articulo 43. Colaboracion con la
Oficina de Gerencia y Presupuesto

La Oficina de Gerencia y Presupuesto
asistira a DACO y al Departamento de
Estado, en la identificacion y
asignacion de fondos necesarios para
la implementacion de esta nueva Ley,
a fin de lograr la mas efectiva
fiscalizacion de sus disposiciones, en
proteccion de los consumidores y del
interés publico.

Se dispone que la contratacion y
reclutamiento de personal, asi como la
adquisicion de equipo y tecnologia, y la
implementacion de las demas
acciones para dar cumplimiento a las
disposiciones de esta Ley, se dara de
forma gradual, a medida que DACO y
el Departamento de Estado vayan

*20L.P.R.A.§3027

20 L.P.R.A. 83032
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obteniendo las asignaciones
presupuestarias correspondientes.
(...)

En sintesis, el P. de la C. 1331 propone
crear un nuevo marco juridico para regir el
negocio de los bienes raices en Puerto
Rico.

IV. Datos

A. Juntade Corredores, Vendedores 'y
Empresas de Bienes Raices

El negocio de bienes raices en Puerto
Rico esta regulado por la Ley Num. 10 de
26 de abril de 1994, segun enmendada,
conocida como la “Ley para Reglamentar
el Negocio de Bienes Raices y la
Profesion de Corredor, Vendedor o
Empresa de Bienes Raices en Puerto
Rico”. La Ley cre6 la “Junta de
Corredores, Vendedores y Empresas de
Bienes Raices del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico”, compuesta por cinco (5)
miembros nombrados por  el(la)
Gobernador(a) de Puerto Rico.*

La Junta tiene el deber principal de
expedir, renovar, denegar, suspender o
revocar licencias para ejercer la profesion
de corredor o vendedor de bienes raices,
incluyendo aquellas que se expiden a
nombre de una empresa®. La Junta
también tiene a su cargo la administracion
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de los examenes de revalida para los
aspirantes y fijar su costo; mantener un
registro de los profesionales autorizados a
ejercer la profesidn; celebrar vistas
publicas o administrativas con respecto a
los asuntos bajo su jurisdiccion; publicar
un manual con la informacion relacionada
a los examenes que ofrece; entre otras
facultades.®

El Departamento de Estado contrata los
servicios de administracion de examenes
y procesamiento de licencias, para brindar
servicio a las 23 Juntas Examinadoras
adscritas a dicha entidad. Los servicios
pactados incluyen la administracién de
examenes de revalida, procesamiento,
evaluacion y expedicion de licencias y
carnets, evaluacion de solicitudes de
educacién continua; asi como una
plataforma web para establecer un
sistema de administracién de solicitudes,
portal de datos y estadisticas. La entidad
privada retiene un porcentaje de cada
transaccién procesada.’

f1d.

7 Departamento de Estado. (2025).

Contrato Ndm.

En el caso especifico de la Junta
Examinadora de Corredores, Vendedores
y Empresas de Bienes Raices, el
Departamento de Estado contraté los
servicios de una entidad privada para
asistir a la Junta en el desarrollo de sus
examenes, administrar los examenes de
revalida, procesar solicitudes, orientar a
los aspirantes sobre el proceso de
examen y notificacion de fechas;
mantener un portal que permita el pago
del examen, cambios de fecha, proveer el
espacio fisico para que los aspirantes
tomen el examen, preparar informes, y
otros servicios.?

Actualmente, el proceso para obtener y
renovar la licencia de vendedor o corredor
de bienes raices, asi como la licencia de
instructor general y especial se tramita de
forma electronica a través del portal del
Departamento de Estado. ® El portal
también permite tramitar la licencia de las
escuelas de bienes raices. En dicho portal
la Junta también publica el Manual del
Aspirante, una guia sobre el contenido del
examen, método de evaluacion e

2026-000029. Disponible en

https://consultacontratos.ocpr.gov.pr/contract/downloaddocument?code=a65b510c-5927-468b-ab59-f5445b124461.  Este

contrato vencid el 30 de junio de 2026. A la fecha de publicacién de este Informe, no localizamos su renovacion en el Registro de

Contratos de la Oficina del Contralor.

8 Departamento de Estado. (2025).

Contrato Ndm.

2026-000042. Disponible en

https://consultacontratos.ocpr.gov.pr/contract/downloaddocument?code=a65b510c-5927-468b-ab59-f5445b124461.  Este

contrato vencid el 30 de junio de 2026. A la fecha de publicacién de este Informe, no localizamos su renovacion en el Registro de

Contratos de la Oficina del Contralor.

° https://www.estado.pr.gov/juntas-examinadoras/corredores-vendedores-y-empresas-de-bienes-raices
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informacion general sobre la

administracion del examen.©

B. Pago de Dietas y aumento en
frecuencia de reuniones ordinarias

Los miembros de la Junta tienen derecho
al pago de dietas, segun la establecida
para los miembros de la Asamblea
Legislativa por cada dia o porcion del
mismo en que asistan a reuniones o
sesiones de la Junta, hasta un maximo de
tres mil (3,000) ddlares anuales, salvo el
Presidente de la Junta, quien recibira una
dieta equivalente al ciento treinta y tres por
ciento (133%) de la dieta que reciban los
demas miembros de la Junta. El Articulo 8
de la ley también confiere el derecho a
reembolso de gastos de viajes oficiales, a
tenor con los reglamentos aplicables del
Departamento de Hacienda."’

La medida bajo analisis propone sustituir
la disposicion anterior por el pago de una
dieta “razonable y similar a las que tienen
los miembros de las demas juntas

10 Departamento de Estado (2023),

Manual del

examinadoras adscritas al Departamento
de Estado”.

En consecuencia, la OPAL hizo una
busqueda de algunas las leyes vy
reglamentos que rigen el cobro de dietas
de otras Juntas examinadoras adscritas al
Departamento de Estado.

Por ejemplo, la Junta Examinadora de
Peritos Electricistas tiene derecho al pago
de dietas “equivalentes a la dieta minima
establecida... para los miembros de la
Asamblea Legislativa, salvo el Presidente
de Junta, quien recibira una dieta
equivalente al ciento treinta y tres por
ciento (133%) de la dieta que reciban los
demas miembros de la Junta...”'? Otras
que disponen de forma similar son la Junta
Examinadora de Gedlogos de Puerto
Rico ™ ; la Junta Examinadora de
Delineantes'®; y la Junta de Acreditacién
de Actores'®.

Igualmente, el Articulo 2.3 del Reglamento
8644, Reglamento Uniforme de las Juntas
Examinadoras Adscritas al Departamento
de Estado del Estado Libre Asociado de

Aspirante, disponible en:

https://docs.pr.gov/files/Estado/Juntas%20Examinadoras/Corredores,%20Vendedores%20y%20Empresas%20de%20Bienes%

20Ra%C3%ADces/0tros/ManualAspiranteJun2024.pdf

20 L.P.R.A.§3031
1220 L.P.R.A. §2706a
B20L.P.RA.§3556
“20L.P.RA.§2620

20L.P.R.A.§3303
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Puerto Rico, aprobado el 14 de
septiembre de 2015, permite a los
miembros de la Junta cobrar dietas segun
lo establezca su ley habilitadora. El
Reglamento permite que el Presidente de
la Junta reciba una dieta equivalente al
133% de la dieta que recibiran los demas
miembros de la Junta, si la ley habilitadora
lo permite.

Por otra parte, la Ley Nim. 97-1968"6,
segun enmendada, conocida como la “Ley
de los Salarios y Emolumentos para los
Miembros de la Asamblea Legislativa del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico”,
establece en su Articulo 3 que “[llos
miembros de la Asamblea Legislativa, no
recibiran compensacion alguna por
concepto de dietas por sus servicios o
asistencia a compromisos legislativos™'’.
No obstante, la ley permite que se
desembolse el pago de dietas a miembros
que no reciban un salario anual, por estar
acogidos a algun sistema de pension.
Estos miembros pueden recibir dietas “por
cada dia que asistan a reuniones de la
Camara que pertenezcan”'@,

La Orden Administrativa 2009-02, emitida
por la Camara de Representantes, al igual
que la Orden Administrativa 09-01,
emitida por el Senado de Puerto Rico,"

establecen la cuantia por concepto de
dietas que se paga a los miembros
pensionados de la Asamblea Legislativa,
tomando en cuenta la distancia de
residencia de cada miembro hasta El
Capitolio. Estos montos se presentan en
la Tabla 1.

Tabla 1: Dietas autorizadas para miembros pensionados de
la Asamblea Legislativa

50 kilometros o mas $162

Menos de 50 kildmetros $150

Fuente: Elaborado por la OPAL, basado en la informacion
contenida en la Ley Nim. 97-1968, Orden Administrativa
2009-02 de la Cdmara de Representantes y Orden
Administrativa 09-01 del Senado de Puerto Rico.

C. Oficial Administrativo de
Cumplimiento

La medida propuesta faculta al Secretario
de Estado a nombrar, en el servicio de
confianza, un Oficial Administrativo de
Cumplimiento, para asistir a la Junta en el
cumplimiento de las leyes y reglamentos
aplicables a la industria.

Conforme a informacion publicada por el
Departamento de Estado, al 2024, no

16 Véase la Ley Nim. 97-1968, disponible en: 7935666328ac400b405078ada16a9b3d5bca3a0bd71231b28bc17057a118.pdf; 2

L.P.R.A.§27a et seq
72 LP.RAS29.

#d.

" Véase la Orden Administrativa 09-01, disponible en: https://senado.pr.gov/document vault/ordenes admin/09-01.pdf
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existe el puesto de Oficial Administrativo
de Cumplimiento en el servicio de
confianza de la agencia. %° En
consecuencia, la OPAL se dio a la tarea
de buscar puestos similares en la Rama
Ejecutiva, con el fin de estimar el impacto
fiscal que podria tener la creacion del
puesto, basado en el salario anual.

El Plan de Clasificacion y Retribucion del
Gobierno de Puerto Rico?' dispone el
puesto de Oficial de Cumplimiento, con
una escala retributiva que comienza en
$33,000 en el minimo, $39,600 en el punto
medio y $46,200 el punto maximo de la
escala. 22 El puesto estd dirigido a
asegurar el cumplimiento de las
compafiias de telecomunicaciones y
television por cable con los contratos,
tarifas y servicios que ofrecen a los
consumidores. Requiere bachillerato en

2 Departamento de Estado (2024) Plan de

(lasificacion ~ del

administracion de empresas y tres (3)
afos de experiencia.?3

Por su parte, el salario para el puesto de
Gerente de Cumplimiento fluctia entre
$64,900 en el minimo, $81,100 en el punto
medio y $97,300 en el punto maximo de la
escala. El puesto esta dirigido a planificar,
coordinar, dirigir y supervisar actividades
de trabajo que se desarrollan en una
Seccion de Cumplimiento y Estadistica de
una entidad gubernamental. Ademas, vela
por el cumplimiento de contratos, tarifas y
servicio a los consumidores de companias
de telecomunicaciones, identifica riesgos
reglamentarios y operacionales en su
area, entre otras funciones. El puesto
requiere un bachillerato en administracion
de empresas 0 en economia y cinco (5)
afos de experiencia.?*

De otra parte, una convocatoria del puesto
de Oficial de Cumplimiento de la Autoridad

Servicio de Confianza, disponible en:

https://transicion2024.pr.gov/Agencias/023/Informe%20clasificacion%20y%20retribucion/Plan%20de%20Clasificaci%(3%B3

n%20Servicio%20de%20Confianza%20ll.pdf

2T0ATRH (2026) Plan de Clasificacion y Retribucion del Gobierno de Puerto Rico, disponible en: https://oatrh.pr.gov/areas/area-

de-asesoramiento-tecnico-evaluacion-y-cumplimiento.

= OATRH (2026)

(lasificaciones

de puestos, disponible en:

https://docs.pr.gov/files/OATRH/Planes%20de%20retribuci%C3%B3n/Clasificaciones%20de%20Puestos.pdf.

2 0ATRH (2026) Plan de Clasificacion de Puestos para el Servicio de Carrera del Gobierno Central, Tomo VI, Letras LMNO, a la pag.
202, disponible en:
https://docs.pr.qov/files/OATRH/Planes%20de%20retribuci%C3%B3n/Plan%20Carrera%20Tomo%20V1%20LMNO.pdf.

2*0ATRH (2026) Plan de Clasificacion de Puestos para el Servicio de Carrera del Gobierno Central, Tomo V, Letras FGHIJK, a la pag.
76, disponible en:
https://docs.pr.qov/files/OATRH/Planes%20de%20retribuci%C3%B3n/Plan%20Carrera%20Tomo%20V%20FGHUK.pdf.
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para las Alianzas Publico-Privadas
dispone un salario mensual entre
$4,082.58 y $6,328.00. Como requisito
minimo de cualificacion, requiere grado de
juris doctor y dos afios de experiencia en
asuntos de interpretacion y cumplimiento
contractual.?®

D. Facultades del DACO

El Articulo 23 de la Ley dispone las
facultades del DACO para supervisar el
negocio de bienes raices dentro de Puerto
Rico, y la venta en Puerto Rico de bienes
raices ubicados fuera de Puerto Rico.?
Algunas de sus funciones delegadas son:
realizar investigaciones; atender
querellas; orientar a los consumidores
sobre las leyes que les protegen;
establecer un registro de corredores,
vendedores 0 empresas de bienes raices;
expedir el Certificado de Inscripcion; entre
otros.?” En términos generales, la medida
mantiene inalteradas las facultades
actualmente delegadas al DACO.

V. Supuestos y Metodologia

Para estimar el impacto fiscal del P. de la
C. 1331, se utilizaron los siguientes
supuestos:

a. Se presume un aumento en los

miembros que componen la Junta
de la Ley Reguladora de Bienes
Raices, de cinco a siete miembros,
segun dispone la medida.

. Se presume que la normativa que

rige el pago de dietas se mantiene
igual a la formula que establece la
ley actualmente, por tratarse de
una compensacion razonable y
similar al resto de las Juntas
examinadoras adscritas al
Departamento de Estado.

. Se presume que el costo promedio

diario de las dietas de los miembros
de la Junta es de $156. Un
promedio entre las cuantias
provistas en la Tabla 1 de este
Informe.

. Se presume que la dieta del

Presidente de la Junta equivale al
133% de la dieta devengada por el
resto de los miembros de la Junta.
En este caso, asciende a $207.48.

. Se presume un aumento en las

reuniones ordinarias de cuatro a
doce reuniones anuales.

% AAPP (2024) Convocatoria para puesto de Oficial de Cumplimiento, publicada el 15 de julio de 2024. Disponible en:
https://docs.pr.gov/files/P3-PublicaPrivadas/Home/Active%20Procurement/240712%20Convocatoria%20-

%200ficial%20de%20Cumplimient0%20-%206116.pdf.

%20L.P.R.A. §3046

71d; 20 L.P.R.A. §3047
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f. Se presume el pago de dietas para
los nuevos miembros por doce
reuniones al afo.

g. Se presume el pago de dietas para
el resto de los miembros y el
Presidente por ocho dias al ano, es
decir, el incremento entre la ley
actual y la legislacion propuesta.

h. Para calcular el impacto fiscal de la
creacion del puesto de Oficial
Administrativo de Cumplimiento, se
presume un salario comenzando
en la escala media del puesto de
Oficial de Cumplimiento del Plan de
Clasificacion de Puestos para el
Servicio de Carrera del Gobierno
Central, $39,600.

i. Se presume que la escala
retributiva para el puesto de Oficial
Administrativo de Cumplimiento
puede alcanzar $81,100, el punto
medio de la escala retributiva
correspondiente al puesto de
Gerente de Cumplimiento del Plan
de Clasificacion de Puestos para el
Servicio de Carrera del Gobierno
Central.

El efecto fiscal de la medida limitado en
este caso al incremento en la frecuencia
de reuniones ordinarias de la Junta
Examinadora con dos nuevos miembros,
puede representarse de la siguiente
forma:

EF = (156 %12 % 2) + (156 * 8 x 4)
+ (207.488)

VI. Resultados?®

El P. de la C. 1331 busca aprobar un
nuevo marco juridico para regular el
negocio de bienes raices en Puerto Rico,
la composicion y facultades de su Junta
reglamentadora, la  expedicion vy
reglamentacion de licencias a favor de
vendedores, corredores y empresas de
bienes raices; y las funciones del DACO
en proteccion de los consumidores. En
esencia, los cambios o modificaciones
qgue se introducen no representan impacto
fiscal, pues no alteran sustancialmente el
andamiaje administrativo existente para
reglamentar la profesion.

Ahora bien, la medida brinda la facultad al
Secretario de Estado de nombrar, en el
servicio de confianza, el puesto de Oficial
Administrativo de Cumplimiento, para que

% os estimados de costo preparados por la OPAL se basan en la informacidn y los datos disponibles al momento de emitir el

Informe. La OPAL evalia la razonabilidad de los datos e informacién obtenida de agencias gubernamentales y otras fuentes, pero
no asume responsabilidad por cambios o variaciones que puedan tener los mismos.

Los estimados son calculos aproximados y descansan en supuestos que pueden variar a través del tiempo. Dichos estimados son

preparados en funcion del deber ministerial de la OPAL, segun lo establece la Ley 1 del 3 de enero de 2023 y su Gnica intencién es

proveer a la Asamblea Legislativa un estimado del costo de las medidas bajo su consideracion. Por lo tanto, la OPAL no asume
ninguna responsabilidad por un uso no adecuado de la informacin provista.
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asista a la Junta en sus quehaceres y en
el cumplimiento con la reglamentacion y
leyes aplicables a la industria. Dado que
este puesto no existe actualmente en el
Departamento de Estado, la OPAL
localizé puestos similares en la Rama
Ejecutiva para brindar un estimado del
salario anual del puesto, el cual puede
fluctuar entre $39,600 y $81,100. Para
llegar a esta conclusion, tomamos el punto
medio de la escala del puesto de Oficial de
Cumplimiento del Plan de Clasificacion y
Retribucién de la OATRH, pues la medida
crea el puesto dentro del servicio de
confianza, cuya remuneracion es
usualmente mayor a un puesto de carrera.
De otro lado, se asumié el punto medio del
Gerente de Cumplimiento como indicador
de una posible remuneracién al puesto
creado por la medida. Claro esta, el
estimado esta sujeto a que, en efecto, el
Secretario de Estado haga tal
designacion, fije su retribucién y tenga
disponibilidad presupuestaria para asumir
la contratacion.

De otra parte, la medida aumenta el
numero de miembros de la Junta, de cinco
siete. Ademas, busca modificar la forma
en que se fija el pago de dieta, a uno
razonable y similar al resto de las Juntas
adscritas al Departamento de Estado.
Segun surge de la seccién de Datos de
este Informe, varias Juntas adscritas al
Departamento de Estado, asi como el
propio Reglamento 8644 regulan el pago
de dietas tal cual se establece en la actual
Ley 10-1994. En virtud de ello, el impacto
fiscal derivado del aumento en los
miembros de la Junta y en el incremento
de reuniones ordinarias equivale a
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$10,395.84. Esta cuantia puede
aumentar, en tanto los miembros de Junta
tienen facultad de convocar aquellas
reuniones extraordinarias que entiendan
necesarias para llevar a cabo sus
funciones.

/T

Lcdo. Hecrian D. Martinez Martinez
Director Ejecutivo
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