RESUMEN EJECUTIVO CAPITULO Xlll— AUTORIZACIONES Y PERMISOS

SUBCAPITULO A— PRINCIPIOS RECTORES DEL SISTEMA DE PERMISOS
(ARTS.13.01 -13.09)

En la evaluacion de solicitudes no se puede recurrir a criterios generales o subjetivos
sin fundamentos juridicos, excepto cuando se disponga en el Cédigo o en el
Reglamento Unico.

Toda condicién impuesta debe ser razonable, necesaria y proporcional.

Toda determinacion debera estar basada principalmente en datos oficiales
contenidos en el SUly el SIG.

Al adjudicar, se tendran que considerar precedentes administrativos relevantes.

Toda determinacion final denegando una solicitud debera estar adecuadamente
fundamentada.
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Los términos de vigencia de los permisos se estableceran en el Reglamento Unico.

Para cada proyecto se mantendra un expediente administrativo digital en el SUl con
toda la documentacion relacionada a este. El expediente sera la base exclusiva para
la adjudicacion.

Se presume la validez y correccidn de toda determinacion final.
El ente adjudicador que apruebe una solicitud, la defendera.

Las autorizaciones y permisos son de naturaleza in rem, lo cual significa que estan
vinculadas alinmueble para el cual se emiten.

Excepto en algunas circunstancias particulares, el cambio de duefio de la propiedad
no hace necesario un nuevo permiso. Solamente sera necesaria la presentacion de
una solicitud de transferencia de permiso.

En el Reglamento Unico se establecerd una lista de obras exentas de solicitar
permisos, que incluira las enumeradas en este articulo.

Excepto en algunas circunstancias particulares, no sera necesaria la realizacion de
evaluacion, analisis ni certificacion de habitat natural cuando se propongan
proyectos en zonas urbanas.

Excepto en algunas circunstancias particulares, estaran exentas de permiso de
remocion o movimiento de materiales de la corteza terrestre aquellas actividades
cuyo volumen total no exceda quinientos (500) metros cubicos.

En el Reglamento Unico se estableceran criterios objetivos y medibles para estas
exenciones.

La exencion de permiso de remocidon o movimiento de materiales de la corteza
terrestre no exime del cumplimiento con permisos, recomendaciones o
autorizaciones aplicables relacionados con control de escorrentias, calidad de
agua, erosion y sedimentacion, ni con cualquier autorizacion estatal o federal
aplicable por descargas o por area disturbada.
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No requeriran permiso de extraccion de materiales de la corteza terrestre aquellas
actividades agricolas a pequefa escala cuyo volumen total no exceda diez mil
(10,000) metros cubicos, cuando se realicen exclusivamente dentro del predio
agricolay estén directamente relacionadas con ciertas condiciones establecidas en
este articulo.

Excepto en algunas circunstancias particulares, estara exenta de permiso la
remocion de sedimentos, arena, grava u otros materiales de la corteza terrestre en:
(1) Charcas de retencidén, mitigacion o sedimentacion; (2) Canales, zanjas,
alcantarillas y estructuras hidraulicas similares.

Toda solicitud debera ser validada en 5 dias laborables.

Toda solicitud certificada por un Profesional Licenciado debera ser adjudicada en 2
dias laborables desde la validacion.

Las solicitudes ministeriales no certificadas seran adjudicadas en un término no
mayor de 30 dias desde la validacion.

Las solicitudes discrecionales que conlleven vista publica o Declaracion de Impacto
Ambiental seran adjudicadas en 180 dias o0 menos. Las que no requieran vista
publica seran adjudicadas en 120 dias o menos. Transcurrido el término, el
Proponente le podra solicitar a la Junta de Revisiones Administrativas que asuma
jurisdiccién y adjudique la solicitud.

Los términos establecidos en este articulo podran ser reducidos en el Reglamento
Unico.

Cuando no se adjudique una solicitud dentro del término correspondiente, se podra
presentar una solicitud de Mandamus ante el Tribunal de Primera Instancia para que
ordene la inmediata evaluacién y adjudicacion.

Las determinaciones finales entraran en vigor a partir de la fecha en que sean
notificadas.

SUBCAPITULO B — SOLICITUDES MINISTERIALES (ARTS.13.10 - 13.16)
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Se presumird que una solicitud es ministerial cuando sea certifique por un
Profesional Licenciado o por el solicitante que se cumple con todos los requisitos
aplicables.

La evaluacion de solicitudes ministeriales se limitara a la verificacion del
cumplimiento con los requisitos relacionados a cada solicitud.

En el Reglamento Unico se estableceran los requisitos relacionados a las solicitudes
ministeriales.

Se requiere un Permiso de Construccion Consolidado previo a la realizacién de
cualquier obra de urbanizacion, construccion y otras incidentales.

Toda solicitud de Permiso de Construccion Consolidado sera presentada por un
Profesional Licenciado. Como parte de la solicitud, se presentara un estimado de
costos.

En relaciéon con las obras de infraestructura para un proyecto, en el caso de los
proyectos a ser desarrollados en etapas, se establecera en el Reglamento Unico un
procedimiento mediante el cual solamente se requerira, como minimo, la
determinacion inicial sobre la capacidad y/o disponibilidad de infraestructuray el
lugar de acceso. Una vez expedido un permiso bajo este procedimiento los planos
aprobados por la EGCs o el Profesional Cualificado seran integrados al Permiso de
Construcciéon Consolidado originalmente otorgado.

EL Permiso Unico Incidental podra incluir: autorizacién de corte, poda o trasplante
de arboles; Permiso General Consolidado; Permiso General para otras Obras;
Permiso de Extraccion Incidental de Materiales de la Corteza Terrestre; o cualquier
otro permiso de naturaleza analoga.

Todo edificio con usos no residenciales, asi como todo negocio, debera obtener el
Permiso Unico para iniciar o continuar sus operaciones.

El Permiso Unico incluira: autorizacion para el uso; determinacién de cumplimiento
ambiental; certificacion para la prevencion de incendios; licencias sanitarias; y
cualquier otra licencia o autorizacion aplicable requerida.

No procedera la expedicion de un Permiso Unico que no incluya la correspondiente
autorizacion de uso.
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Se podra expedir un Permiso Unico de forma automaética para operaciones de bajo
riesgo cuando el solicitante sea una Pequenay Mediana Empresa cuando se cumpla
con ciertos criterios.

El Permiso Unico permanecerd vigente mientras el uso autorizado se mantenga en
operacion o cuando el uso se detenga por un término que no exceda de dos (2) afos.

Todo Permiso Unico emitido con anterioridad a la vigencia de este Cédigo para
autorizar un uso no residencial continuara en pleno vigor y efecto para el uso
previamente autorizado, sin necesidad de solicitar un nuevo Permiso Unico.

El Permiso Unico no estara sujeto a renovacion periédica y permanecera vigente
conforme a lo dispuesto en el Reglamento Unico. No obstante, se presentara
anualmente una Confirmacion Anual de Cumplimiento, mediante la cual certificara
y evidenciara que el negocio: (1) Continla operando conforme al uso autorizado;
y (2) Mantiene el cumplimiento con todas las condiciones, licencias, certificaciones,
autorizaciones y requisitos aplicables asociados al Permiso Unico.

Los permisos de uso oPermisos Unicos para viviendano tendran fecha de
expiracion, ni caducaran por abandono o desuso.

Se podra expedir un Permiso Unico Domiciliario para residencias en cualquier
distrito de zonificacion en las cuales se dedique hasta un veinticinco por ciento
(25%) del hogar para operar un negocio sin rotulacion y sin atenciéon de publico de
manera presencial, salvo cuando se trate de atencion limitada al publico que, por su
naturaleza, frecuencia e intensidad, no ocasione molestias incompatibles con el
caracter residencial del sector.

Una vez el solicitante someta la documentacién requerida se expedira
autométicamente el Permiso Unico Domiciliario en un término no mayor de 24
horas.

Se podra expedir un Permiso Unico Condicional a individuos o Pequefias y Medianas
Empresas para un nuevo negocio propio o para un negocio existente que no pueda
cumplir inmediatamente con los requisitos establecidos para la expedicidon de un
Permiso Unico.
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En el Permiso Unico Condicional se estableceran las condiciones con las que tendra
que cumplir el solicitante dentro de un término maximo de seis (6) meses. Expirado
dicho término, el permiso quedara sin efecto de manera automatica.

Toda solicitud sera presentada a través del SUI.

Las solicitudes seran validadas en 5 dias laborables. La validacion de solicitudes
certificadas por Profesionales Licenciados se limitara a: (1) confirmar que el uso
propuesto esta permitido; (2) confirmar que el Profesional Licenciado presento la
certificacion requerida; (3) verificar el estimado de costos, de ser requerido; y (4)
constatar que en el expediente administrativo obran las recomendaciones
requeridas, de ser aplicable y evidencia de cumplimiento ambiental.

Si se determina que la solicitud esta incompleta, se hara un requerimiento de
subsanacion. Dicho requerimiento podra ser revisable ante la Junta de Revisiones

Administrativas.

Una vez validada la solicitud ministerial presentada por un Profesional Licenciado o

transcurridos los cinco (5) dias laborables sin que el
ente adjudicador haya notificado su determinacién sobre la validacién de esta, no se
podra realizar requerimiento adicional alguno y el permiso

sera expedido automaticamente en un término no mayor de dos (2) dias laborables.
Permisos expeditos automaticamente seran auditados.

SUBCAPITULO C — SOLICITUDES DISCRECIONALES (ARTS. 13.17 - 13.27)

Una solicitud es discrecional cuando no cumple con la totalidad de los requisitos
(contiene al menos una variacioén), o no puede ser aprobada mediante un proceso
ministerial.

La evaluacion de solicitudes discrecionales no podra estar basada en preferencias
o criterios personales ajenos al marco juridico aplicable ni ser arbitraria, caprichosa,
irrazonable, o discriminatoria.

No se concedera una variacién cuando ello cause perjuicio a las propiedades
vecinas.

Toda determinacion final sobre una solicitud discrecional se realizarda mediante
resolucion debidamente fundamentada.
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Cuando en un predio edificado exista una estructura con permiso previo, el uso
autorizado en dicha estructura se reconocera como un derecho adquirido y
legalmente establecido.

Cuando para dicho predio se solicite autorizacion para un uso que no sea permitido
ministerialmente, sea este un uso permisible (consistente con los instrumentos de
planificacion, aunque no con la zonificacidon) o una variaciéon de uso, la solicitud se
tramitara mediante una Consulta de Uso, excepto en ciertas circunstancias
particulares.

Si el uso propuesto es uno permisible, no se requerira vista publica. Si se trata de
una variacion de uso, la vista publica sera discrecional.

Una vez aprobada la Consulta de Uso, el SUl emitira el Permiso Unico
correspondiente sin requerir la radicacidon de una solicitud adicional, salvo lo
necesario para las licencias que correspondan.

Cuando en un proyecto se propongan variaciones a parametros de disefio, pero el
uso sea permitido o permisible, o se proponga una Variacion de Uso sobre una
estructura existente, se presentara una Consulta de Construccion.

Vistas publicas serian discrecionales.

Cuando se propongan variaciones al Cddigo de Construccion, el foro designara
perito a costo del proponente.

Cuando en un proyecto se proponga una Variacion de Uso en un terreno no
desarrollado, o cuando asi se requiera por este Codigo o por el Reglamento Unico se
presentara una Consulta de Ubicacion.

Vistas publicas serian discrecionales.

Se autorizara un Uso Permisible cuando en el mismo terreno fue aprobado
previamente un uso compatible, analogo o similar; o, el uso es de igual o menor
intensidad que cualquier uso autorizado previamente; o, el uso propuesto es
compatible con los instrumentos de planificacion vigentes.
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La variacion de uso se concedera por excepcion cuando la aplicacion estricta de las
restricciones de uso constituya una privacion sustancial de los derechos de uso y
disfrute de la propiedad.

Se realizara una evaluacion inicial de validacion por un técnico de permisos un
término maximo de cinco (5) dias.

Si la solicitud se valida, el técnico emitira una certificacion de expediente completo
y referira el caso al Gerente designado.

Si se determina que la solicitud esta incompleta se hara un requerimiento de
subsanacion que sera revisable ante la Junta Adjudicativa o la Junta de Revisiones
Administrativas, segun los procesos establecidos en el Codigo.

Cuando el Proponente presente la documentaciéon o informacion adicional
solicitada, o se determine que los requerimientos que se hayan realizado son
improcedentes, se certificara el expediente como completo y se referira el caso al
Gerente conforme al procedimiento antes descrito junto con un informe resumido.

El Gerente de permisos preparara un analisis técnico objetivo sobre la solicitud y su
compatibilidad con las normas y politicas vigentes. Dicho analisis se referira a la
Junta Adjudicativa para su consideracion.

La Junta Adjudicativa evaluara preliminarmente la solicitud para determinar si el
proyecto podria ser compatible con las politicas publicasy lareglamentacion. Como
parte de esta evaluacioén podra requerir informacion adicional.

Si procediera la celebracion de una vista publica, la Junta Adjudicativa debera
pronunciarse previamente sobre la posible compatibilidad del proyecto con la
politica publica.

Si se determinara que el proyecto carece manifiestamente de compatibilidad con la
politica publica, no podra denegar la solicitud de plano sin antes notificar al
Proponente un Aviso de Deficiencias e Intencién de Denegary concederle un término
razonable para corregir, subsanar, reconfigurar, redisefiar o modificar la propuesta,
0 para aportar informacién. En aquellos casos en los cuales no existan partes
interventoras, la Junta Adjudicativa concedera al Proponente una conferencia antes
de adjudicar.
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La Junta Adjudicativa vendra obligada a considerar, motu proprio 0 a peticion de una
parte, precedentes administrativos relevantes.

La Junta Adjudicativa procedera a emitir su determinacion final sobre la solicitud
mediante resolucidn debidamente fundamentada, advirtiendo sobre el derecho a la
revision administrativa y judicial.

La determinacion final mediante la cual se adjudique una solicitud discrecional sera
notificada a través del SUI o seglin se disponga en el Reglamento Unico dentro de 24
horas.

SUBCAPITULO D — OTRAS SOLICITUDES RELACIONADAS A LAS
DETERMINACIONES FINALES (ARTS. 13.28 - 13.31)

Se presentaran para requerir una expresion e interpretacion sobre las disposiciones
aplicables a una actividad, obra, accién o proyecto.

ELSUI podra emitir respuestas automatizadas en ciertas circunstancias.
Las preconsultas son informativas y no vinculantes.

Autorizacion para ejercer una actividad o servicio regulado. No autoriza obras,
desarrollo 0 uso ni sustituye al Permiso Unico, sino que formara parte de este.

Se declara politica publica integrar plenamente las licencias al SUI, excepto aquellas
que se excluyan por disposicién del Reglamento Unico.

El DDEC creara y mantendra un Catalogo Maestro de todas las licencias
actualmente requeridas y realizara una evaluacion obligatoria de cada licencia para
determinar si debe seguir existiendo y bajo cuales condiciones.

La OCPe se encargara de la expedicion de licencias. Las agencias con competencia
asesoraran al DDEC sobre los estandares técnicos a ser incluidos en el Reglamento
Unico y fiscalizaran.

Las agencias podran formalizar acuerdos para que Profesionales Autorizados
otorguen licencias.

No se requeriran documentos que obren en bases de datos gubernamentales.
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Previo a la presentacion de toda solicitud de permiso o consulta deberan solicitarse
y obtenerse las recomendaciones necesarias, segun se definan en el Reglamento
Unico.

En el Reglamento Unico se definirdn, ademas, cuéles recomendaciones podran ser
emitidas por las distintas entidades, agencias o Profesionales Cualificados.

En proyectos de bajoriesgo larecomendacion debera asignarse en primera instancia
a un Profesional Cualificado. No obstante, cuando por ley o reglamento se requiera
que la recomendacion sea emitida exclusivamente por una EGC en particular, se
referira la solicitud a dicha agencia.

En proyectos de mayor complejidad o riesgo, la recomendacion debera asignarse en
primera instancia por la Division o Unidad de la OCPe con competencia.

La OCPe referira una solicitud de recomendacion a la EGC con jurisdiccion,
Unicamente cuando: (1) una ley o reglamento lo requiera; o (2) determine que el
asunto excede su capacidad técnica u operacional, luego de haber agotado la
alternativa de contratar recursos expertos externos.

En el Reglamento Unico se fijard el término méas expedito posible para la expedicién
de lasrecomendaciones, el cual no sera mayor de 15 dias naturales para solicitudes
ministeriales, ni de 30 dias naturales para solicitudes discrecionales, excepto en
ciertas circunstancias. Transcurrido el término aplicable sin que se emita la
recomendacion, se entendera cumplido el requisito de obtener la recomendacion.

Las recomendaciones no seran vinculantes, excepto cuando se disponga lo
contrario en este Cddigo, como en el caso de recomendaciones sobre aspectos
histdricos o arqueoldgicos para sitios historicos.

Previo a la presentacion de toda solicitud de consulta o permiso, deberan solicitarse
y obtenerse las certificaciones de capacidad y/o disponibilidad de
infraestructura que sean requeridas para el proyecto propuesto, salvo en aquellos
casos en que el Reglamento Unico disponga.

Se definira en el Reglamento Unico cudles certificaciones de capacidad
y/o disponibilidad de infraestructura podran ser emitidas por las distintas entidades,
agencias o Profesionales Cualificados.
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Las certificaciones de capacidad o disponibilidad de infraestructura consignaran los
términos técnicos de viabilidad y una vez aceptada por el Proponente, constituira un
acuerdo técnico-administrativo que sera incorporable como condicién del permiso
0 autorizacion correspondiente.

En proyectos de bajo riesgo, la certificacion de capacidad o disponibilidad de
infraestructura se asignara en primera instancia a un Profesional Cualificado. No
obstante, cuando por ley o reglamento se requiera que la certificacion de capacidad
y/o disponibilidad de infraestructura sea emitida exclusivamente por una EGC en
particular, se referira la solicitud a dicha agencia.

En proyectos de mayor complejidad o alto riesgo, la certificacion de capacidad
y/o disponibilidad de infraestructura se asignara en primera instancia a la Unidad de
Infraestructura de la Division de Recomendaciones de la OCPe, o su equivalente o
Profesional Cualificado.

La OCPe podra referir una solicitud a la EGC con jurisdiccién, Unicamente cuando:
(1) una ley o reglamento lo requiera; o (2) determine que el asunto excede
su capacidad técnica u operacional, luego de haber agotado la alternativa de
contratar recursos expertos externos.

En el Reglamento Unico se fijara el término mas expedito posible para la expedicion
de las certificaciones, el cual no sera mayor de 15 dias naturales para solicitudes
ministeriales, ni de 30 dias naturales para solicitudes discrecionales, excepto en
ciertos casos.

Las certificaciones seran vinculantes durante el término de vigencia de la consulta o
permiso.

SUBCAPITULO E — EVALUACION DE POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES
(ARTS. 13.32-13.35)

Al adjudicar cualquier solicitud de consulta o permiso se debera contar con una
Determinacion de Cumplimiento Ambiental o una Determinacion de Cumplimiento
Ambiental por Exclusion Categorica.

Se cumplira con el tramite de planificacion ambiental, segun aplique, mediante la
presentacion de: (a) una Certificacion de Exclusion Categérica; (b) una Solicitud de
Determinacion de Cumplimiento Ambiental acompafiada de una Evaluacion
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Ambiental instrumentada mediante un Formulario de Evaluacion Ambiental y sus
anejos; o (¢) una Declaracion de Impacto Ambiental.

La informacion primaria necesaria para cualquier evaluacion debera surgir del SUl y
del SIG. Por lo tanto, todas las agencias 0 EGCs que custodien o posean informacion
relevante sobre los aspectos a ser considerados en la evaluacion de posibles
impactos ambientales tendran el deber ministerial y la obligacion continua de
actualizar dichas bases de datos.

Se presumira que una accién propuesta que cumpla con los parametros de
ubicacién, disefio y desarrollo establecidos no genera un impacto ambiental
significativo que requiera la preparacion de una Declaracién de Impacto Ambiental,
salvo que una ley especial o el Reglamento Unico dispongan expresamente lo
contrario.

En determinadas circunstancias, la Evaluacion Ambiental podra concluir que, aun
existiendo impactos ambientales potenciales, la accidon propuesta puede
atenderlos adecuadamente sin requerir la preparacion de una Declaracion de
Impacto Ambiental.

ELDDEC, contando con el asesoramiento del DRNA, de laOCPey de la JPU,
establecera en el Reglamento Unico una lista de acciones predecibles o rutinarias
que, en el curso normal de su ejecucioén, no tienen impacto ambiental significativo y
que seran consideradas como Exclusiones Categoéricas.

Una Determinacion de Cumplimiento Ambiental por Exclusion Categorica
solamente sera revisable juntamente con la determinacion final mediante la cual se
apruebe la consulta o permiso para la cual fue expedida.

Si una accién no fuere una Exclusion Categoérica, ni procede la presentacion de una
Declaracion de Impacto Ambiental, se presentara una Evaluacion Ambiental.

La Evaluacion Ambiental se instrumentara mediante un Formulario de Evaluacion
Ambiental estandarizado y sus anejos, y debera estar sustentada, como minimo,
por: (a) una descripcidon de laaccidn propuestay su ubicacion; (b) unainspeccionde
campo realizada y certificada por un profesional competente; (c) investigacion
documental sobre aquellos aspectos que impiden que la accién sea considerada
como una Exclusion Categorica; (d) identificacion de recursos naturales o
componentes ambientales que podrian ser impactados, si alguno; y (e) una
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conclusion fundamentada sobre si la accidén tendra o no un impacto ambiental
significativo que requiera una Declaracion de Impacto Ambiental.

Una vez considerada, la entidad, funcionario o Profesional Cualificado emitira una
Determinacion de Cumplimiento Ambiental, o requerira la preparacion y
presentacion de una Declaracién de Impacto Ambiental, segun corresponda.

Elrequerimiento de una Declaracion de Impacto Ambiental sera revisable mediante
el mecanismo de revision administrativa expedita dispuesto en este Codigo.

Se requerira la presentacion de una Declaracion de Impacto Ambiental cuando se
determine que la accién propuesta tendra un impacto ambiental significativo que
requiera dicho analisis.

La Declaracion de Impacto Ambiental se enfocara en un analisis preciso, técnicoy
proporcional alimpacto identificado e incluira, como minimo: (a) una descripcién de
la accion propuestay su ubicacion; (b) unainspeccion de campo por un Profesional
Cualificado o profesional competente; (c) investigaciéon documental y analisis
técnico sobre aquellos aspectos que hacen necesaria la Declaracion de Impacto
Ambiental; (d) identificacion de recursos naturales o componentes ambientales que
serian impactados; (e) alternativas razonables para evitar el impacto o reducirlo al
minimo posible; y (f) medidas para mitigar cualquier impacto inevitable.

Como parte del tramite y evaluacion de solicitudes para proyectos en los cuales se
requiera una Declaracion de Impacto Ambiental, dicha declaracidon se publicara
para recibir comentarios del publico y se celebrara cualquier otro mecanismo de
participacién publica que disponga el Reglamento Unico, incluyendo, cuando
aplique, la celebracién de unavista publica.

Una vez considerada, se emitira una Determinacién de Cumplimiento Ambiental, o
requerira la subsanacion del instrumento presentado, segun corresponda. La
Determinacion de Cumplimiento Ambiental solamente sera revisable juntamente
con la determinacion final mediante la cual se apruebe la consulta o permiso para la
cual fue expedida. Cualquier requerimiento de subsanacidon sera revisable mediante
el mecanismo de revision administrativa expedita dispuesto en este Codigo.

SUBCAPITULO F — PROCEDIMIENTOS ESPECIALES DE EVALUACION
ACELERADA (ART. 13.36)
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Se establece como politica publica establecer los procesos para tramitar con
prontitud todo Proyecto de Impacto Socioeconémico Prioritarios.

Todos estos proyectos seran evaluados y adjudicados la OCPe.

El Secretario Auxiliar designara un Gerente de Proyectos de Impacto
Socioeconémico Prioritario para organizar, coordinar y tramitar la evaluacion de
estos.

El proceso especial para la evaluacion y adjudicacién de estas solicitudes es el
establecido en este capitulo independientemente de lo dispuesto en cualquier otra
ley.

En elcaso de proyectos considerados bajo el Titulo V de PROMESA, el foro dispuesto
en dicha ley para la evaluacion de proyectos criticos podra establecer o variar
procesos, requisitos sustantivos y términos de entenderlo necesario para dar
cumplimiento al Plan Fiscal conforme a las guias que adopte.

Las recomendaciones se emitiran dentro del término de 20 dias naturales, excepto
cuando la solicitud de requiera un analisis ambiental complejo, en cuyo caso este
término podra ser prorrogado por la OCPepor 10 dias naturales cuando sea
estrictamente necesaria la presentacion de informacion adicional o por otras
razones meritorias detalladas en la peticion de prorroga.

Las recomendaciones no seran vinculantes.

Todo proyecto que sea evaluado y aprobado segun el procedimiento establecido en
PROMESA podra ser presentado ante la OCPe como una exclusién categérica.

Para proyectos de infraestructura que no sean categorizados como criticos, la
determinacion de cumplimiento ambiental se hard a través de la Divisidon de
Evaluacion y Cumplimiento Ambiental en un término de 10 dias naturales.

En casos discrecionales, la consulta presentada debera evaluarse
concurrentemente con el tramite ambiental.

Una vez culminado el proceso de recomendaciones y habiéndose cumplido con lo
dispuesto en este Codigo, la OCPe contara con un término no mayor de 10 dias
naturales para adjudicar.
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En casos ministeriales certificados por un Profesional Licenciado, la OCPe expedira
el permiso en un (1) dia laborable.

Las determinaciones finales bajo este Articulo seran revisables ante el Tribunal de
Apelaciones, dentro del término jurisdiccional de 20 dias naturales. La presentacion
del recurso no paralizara la autorizacion o la realizacidén de una obra autorizada a
menos que el tribunal lo ordene expresamente para prevenir un dafo irreparable.

SUBCAPITULO G — SEGREGACIONES Y LOTIFICACIONES (ARTS. 13.37 - 13.45)

Una segregacion es una actividad mediante la cual se separa parte de unafinca para
formar otra finca nueva.

Las Segregaciones Rurales tienen el propdsito de viabilizar actividades agricolas o
rurales compatibles y promover la reactivacion productiva de terrenos que, por su
condicion de no conformidad dimensional respecto a la cabida minima exigida por
su zonificacion, enfrentan limitaciones para su subdivision conforme a las normas
generales.

Toda finca podra ser segregada en cabidas de 5 cuerdas o mas.

No podra ser condicion de la segregacion la construccion de calles o infraestructura
alguna.

Las Segregaciones Rurales autorizadas por este Articulo no podran resultar, directa
o indirectamente, en mas de 10 lotes o fincas derivados del terreno o finca matriz.

La Segregacion Rural no autoriza, por si, la creacidon de urbanizaciones ni la
implantacion de calles internas, ni la instalacion de infraestructura comun o
sistemas de utilidades como condicion o consecuencia del acto de segregacion.

Como condicion para acogerse a este Articulo, el titular del terreno otorgara e
inscribira un Convenio Registral de Condiciones de Segregacion Rural que sera
oponible atercerosy sucesivos adquirentes, y debera hacerse constar por referencia
en toda escritura de segregacion y en toda enajenacion subsiguiente. Dicho
Convenio incluira, como minimo: (1) identificacion del terreno matriz y de los lotes
creados; (2) declaraciéon expresa de que los lotes se crean y que no constituyen
urbanizacion; (3) advertencia sobre la naturaleza de los accesos y sobre que no
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existe obligacion publica de construir, pavimentar o mejorar infraestructura como
consecuencia de la segregacion; (4) descripcion del esquema de provision de
infraestructura privada, si alguna, incluyendo responsables y calendario general, y
la advertencia de que cualquier obra requerira los permisos aplicables; y (5)
mecanismo de administracién/mantenimiento de accesos o servidumbres, si
aplica, sin que ello implique la obligacion de construir infraestructura como
condicion de aprobacion.

Ningun ente adjudicador podra denegarla ni imponer condiciones fundamentadas
en requisitos de cabida minima, dimensionalidad, densidad o criterios de
subdivision establecidos por zonificacion o por instrumentos de ordenacion
vigentes. En igual forma, la Segregacion Rural tramitada conforme a este Articulo no
estara sujeta al requisito de Certificacion de Compatibilidad.

La Segregacion Frente a Via sera un mecanismo de aprobacion ministerial y registro
expedito, orientado a formalizar subdivisiones que no requieren la apertura de
nuevas vias ni la implantacién de infraestructura vial interna para viabilizar elacceso
a los lotes, quedando sus requisitos especificos, criterios de elegibilidad y controles
establecidos en el Reglamento Unico.

Lotificacion es el proceso mediante el cual se divide o subdivide una finca, solar,
predio o parcela de terreno en 2 o mas lotes o solares.

Incluye la urbanizacion.

No se considerara una lotificacion el arrendamiento, ni la constituciéon de un
derecho de superficie o de usufructo sobre una porcion de una finca cuando el
proposito exclusivo sea construir, ubicar y utilizar en esa porcion del terreno: una
torre de telecomunicaciones; un tablero de anuncios; uno o mas aerogeneradoresy
sus obras accesorias; o una o mas placas fotovoltaicas y sus obras accesorias.

Salvo que una ley especial disponga lo contrario ningun Registrador de la Propiedad
aceptara para inscribir instrumento publico alguno si: (a) el plano de lotificacidon no
ha sido aprobado; o (b) en caso de traspaso, a menos que se haya registrado un
plano aprobado.

Se notificara al CRIM cualquier aprobacion de lotificacion y su respectivo plano.

Toda aprobacion de lotificacion y su respectivo plano debe incorporarse al SIG.
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Para fines de acceso registral, la lotificacion se instrumentara mediante las
segregaciones correspondientes y, en los desarrollos urbanos, debera segregarse y
dedicarse previamente lo destinado a uso comun o publico, segun corresponda.

Toda aprobacidn final de segregacion o lotificacidon que resulte en la creacion de 10
lotes 0 menos debera presentarse para inscripcion en el Registro dentro de un (1)
afo.

Se considerara cumplido el término mediante el asiento de presentaciéon dentro del
afio, aunque la inscripcion se practique con posterioridad por tramites registrales.

La Lotificacion Ministerial Simplificada sera elegible para un tramite de aprobacion
ministerial abreviado.

Para el computo del limite de 10 lotes o terrenos, se tomara en consideracion la
subdivision de los terrenos a partir del 1ero de julio de 2026.

SUBCAPITULO H— TRANSPARENCIA, PARTICIPACION E INTERVENCION
CIUDADANA (ARTS. 13.46 - 13.48)

Las solicitudes de consultas o permisos de construccidon consolidados se
notificaran a la ciudadania mediante rétulo de presentacion.

La presentacion de toda solicitud discrecional sera notificada a los colindantes
mediante correo certificado o cualquier otro mecanismo que se disponga el
Reglamento Unico.

Cuando antes de la adjudicacion final se advierta un defecto de notificacion, se
requerira la subsanacion del error y se concedera un término razonable para que el
colindante que no fue notificado oportunamente pueda expresarse en relacion con
la solicitud.

A través del SUIl se proveera acceso a la ciudadania a un registro actualizado que
incluya todas las solicitudes presentadas al amparo de este Cddigo.

En el Reglamento Unico se estableceran mecanismos de participacién ciudadana en
los procesos de evaluacion de solicitudes discrecionales.
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Cualquier persona con interés legitimo en una solicitud discrecional podra solicitar
que se le admita como parte interventora.

SUBCAPITULO | — INFRAESTRUCTURA, INDUSTRIAS REGULADAS MEDIANTE
LEYES ESPECIALES Y OTROS ASUNTOS

Los aspectos sustantivos relacionados a permisos para torres de
telecomunicaciones se regiran por lo dispuesto en la Ley 89-2000, o cualquier otra
ley que la sustituya y por el Reglamento Unico. Los procesos establecidos en dicha
ley se entenderan enmendados para conformarlos a los procesos uniformes
establecidos mediante este Cédigo y el Reglamento Unico.

Los aspectos sustantivos relacionados a permisos para small cells en los sistemas
de telecomunicaciones, se regiran por lo dispuesto en la Ley 127-2019, o cualquier
otra ley que la sustituya y el Reglamento Unico. Los procesos establecidos en dicha
ley se entenderan enmendados para conformarlos a los procesos uniformes
establecidos mediante este Cédigo y el Reglamento Unico.

Los aspectos sustantivos relacionados a permisos relacionados a la industria del
Cannabis se regiran por lo dispuesto en la Ley 42-2017, o cualquier otra ley que la
sustituya y el Reglamento Unico. Los procesos establecidos en dicha ley se
entenderan enmendados para conformarlos a los procesos uniformes establecidos
mediante este Cédigo y el Reglamento Unico.

Los aspectos sustantivos relacionados a permisos para rotulosy anuncios se regiran
por lo dispuesto en laley 355-1999, o cualquier otraleyque la sustituya y el
Reglamento Unico. Los procesos establecidos en dichaleyse entenderan
enmendados para conformarlos a los procesos uniformes establecidos mediante
este Cédigo y el Reglamento Unico.

En el Reglamento Unico se establecerd un procedimiento especial para obtener
servicios de acueducto y energia eléctrica en facilidades comunitarias existentes,
basado en las disposiciones de este Articulo.

Para la aprobacion de urbanizaciones y edificios multipisos residenciales se podran
requerir las siguientes facilidades vecinales: facilidades educativas, culturales
recreativas, comerciales y cualesquiera otras facilidades que propendan al
desarrollo fisico, social, moral, religioso y cultural de la comunidad.
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Para todo proyecto residencial nuevo en que el solar de alguna unidad de vivienda o
de espacio de uso comun se encuentre a 50 metros o menos de la servidumbre vial
se requeriran barreras acusticas.

El Proponente de una urbanizacion o edificio multipisos residencial podra depositar
aquella cantidad de dinero que cubra proporcionalmente la totalidad o parte de las
futuras facilidades vecinales requeridas.

Se podra eximir al Proponente de lo requerido en este articulo si se cumplen ciertos
requisitos.

Excepto en ciertas circunstancias particulares, estaran exentos del requisito de
instalacion de sistemas de rociadores automaticos contra incendios los siguientes
establecimientos que tengan capacidad de atender hasta un maximo de cuarentay
nueve (49) personas: hogares o centros de cuidado asistencial para menores,
adultos y personas de edad avanzada; establecimientos de servicio de cuidado y
desarrollo diurno para nifos; albergues de proteccion de menores; albergues de
proteccion paravictimas de violencia doméstica; centros de servicios a personas sin
hogar, y otros de similar uso.

En sustitucion de los sistemas de rociadores automaticos contra incendios, estas
facilidades tendran como requisito instalar otros dispositivos identificados en este
articulo.

Excepto en ciertas circunstancias particulares, el suministro de servicios basicos
requerira la presentacion por el interesado de un permisode uso, Unico o de
construccion, segun aplique.

Cuando se cumplan determinados requisitos establecidos en este articulo, no
requeriran permiso de extraccion de materiales de la corteza terrestre aquellas
actividades agricolas a pequefa escala cuyo volumen total no exceda 10,000)
metros cubicos.

Estara exenta de permiso la remocién de material acumulado como sedimentos,
arena, grava u otros materiales de la corteza terrestre en: charcas de retencion,
mitigacion o sedimentacion; canales, zanjas, alcantarillas y estructuras hidraulicas
similares, siempre que la actividad tenga como unico propdsito el mantenimiento,
mejoramiento, restauracion de capacidad hidraulica o seguridad estructural y no
implique extraccion con fines comerciales.
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Las actividades u obras exentas de permiso o autorizaciones incidentales
establecidas en esta Ley no seran aplicables en ciertas circunstancias establecidas
en este articulo.

Cuando un terreno o estructura cuenta con una condicion o uso que, aunque no
armoniza con alguna disposicion de una ley, reglamento o instrumento de
planificacion vigente, existia licitamente antes de la fecha de vigencia de la
disposicidn conlacualnos e encuentraenarmonia, se considerara que dicha
condicion o uso, asi como el terreno o estructura, es No Conforme Legal y mantiene
su licitud.

El propietario o poseedor legitimo de un terreno o estructura No Conforme Legal
tendra derecho a mantener el uso o condicidn de esta y a realizar las reparaciones
ordinarias necesarias para su conservacion y seguridad. Estos derechos se
transferiran a cual quier nuevo titular o poseedor del terreno o estructuray no se
extinguiran excepto en aquellas circunstancias que sean dispuestas en el
Reglamento Unico relacionadas al abandono, desuso, destruccidn fortuita o interés
publico apremiante y demas supuestos razonables de pérdida o limitacidon del
derecho adquirido.

En el Reglamento Unico se establecera un procedimiento expedito y estandarizado
para solicitar una Determinacion Administrativa de No Conformidad Legal.



