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Guia: Como transformar
una propiedad prime

en Madrid desde

la compra hasta el
proyecto arquitectonico

El proceso que evita riesgos, revela
oportunidades y convierte un activo
en bruto en una obra maestra.




El lado oculto de las
propiedades

En las zonas mas cotizadas de Madrid
—Salamanca, Chamberi, Justicia,
Jeronimos— las propiedades prime rara
vez se presentan perfectas. Detras de
fachadas impecables y distribuciones
centenarias, suelen esconder:

e Limitaciones estructurales invisibles
en una visita rapida

e |nstalaciones antiguas que
condicionan cualquier proyecto

e Alturas reales ocultas bajo falsos
techos
Obras previas no legalizadas
Restricciones comunitarias o
urbanisticas
Historiales técnicos incompletos
Sorpresas que multiplican tiempos y
costes

A esto se suman los tramites largos
y complejos propios de los edificios
historicos:

Certificados de comunidad
Auditorias urbanisticas
Validacion de licencias y obras
pasadas

e Interpretacion de normativas
especificas

e Revision de cargas, deudas y
procedimientos abiertos

Es decir. problemas ocultos y tramites
interminables que pueden destruir
cualquier vision si no se abordan
desde el principio.

Esta guia explica como revelar esos
riesgos, anticiparlos y convertir cada
propiedad —por imperfecta que
parezca— en un lienzo arquitectonico
lleno de posibilidades.



1. La compra estratégica:
encontrar el diamante en bruto

El proceso comienza incluso antes de entrar
en la vivienda. En el mercado prime, la estética
actual suele ser irrelevante. Lo que importa no
es como se ve hoy, sino:

cuanta luz puede liberar,

qué proporciones se pueden recuperar,

qué estructura permite transformair,

y qué potencial arquitectonico esconde bajo
capas acumuladas durante décadas.

Una compra estratégica es, por definicion, una
compra inteligente: consiste en ver lo invisible.

1.1ldentificar el potencial, no la estética

Para evaluar un activo prime se analizan
elementos que determinan su valor futuro:

Estructura y redistribucion posible

Luz natural y orientacion

Proporciones y alturas reales

Elementos recuperables y nobles
Viabilidad arquitectonica realista
Capacidad para convertirse en un proyecto
excepcional

1.2 Detectar riesgos antes de comprar
Un analisis riguroso debe incluir auditorias:

e Técnicas (estructura, instalaciones, estado
real)

e Urbanisticas (licencias, limitaciones,
normativa)

e Juridicas (cargas, embargos, restricciones
de uso)

e Comunitarias (estatutos, acuerdos, deudas,
limitaciones)

Objetivo: garantizar que el proyecto
arquitectonico no se vera limitado por
sorpresas ni tramites inesperados.

1.3 Definir estrategia antes del cierre
Una compra solida incluye:

Escenario de inversion

Nivel de intervencion necesario
Calendario estimado

Proyeccion de valor tras la reforma
Riesgos identificados

Estrategia de actuacion tras la adquisicion

2. Demolicion: revelar la verdad
del inmueble

La demolicidon no es un acto técnico, sino un
acto revelador.

Es el momento en que el inmueble muestra:

Su estructura real,

sus alturas auténticas,

Sus muros de carga,

sus limitaciones técnicas,

y sus oportunidades ocultas.

Casi siempre, el espacio “respira” por
primera vez en décadas. La luz se libera,
las proporciones vuelven a su esenciay las
circulaciones se entienden con claridad.

2.1 Qué revela la demolicion

Muros de carga y estructura exacta
Conductos, bajantes y limitaciones técnicas
Alturas verdaderas

Proporciones ocultas

Espacios que pueden ampliarse

Luz interior inesperada

2.2 Beneficios

Evitar sobrecostes futuros

Disefar sin hipotesis

Confirmar limitaciones antes del proyecto
Acelerar el proceso arquitectonico
Prevenir tramites y permisos innecesarios




3. El proyecto arquitectonico:
donde nace la obra maestra

3.1 Diseino basado en la esencia del edificio

Una propiedad prime tiene historia. Su valor
surge de:

Molduras recuperables

Suelos nobles

Proporciones originales
Balcones y carpinterias clasicas
Luz y ritmo espacial

El buen disefio no elimina esa esencia: la eleva.

3.2 Redistribucion inteligente

Zonas sociales fluidas

Cocinas protagonistas

Master suites amplias

Pasos limpios y visuales abiertas
lluminacion arquitectonica

3.3 Materiales y acabados premium
Un proyecto excepcional se construye con:

Maderas nobles

Pétreos naturales
Carpinterias a medida
Soluciones técnicas invisibles

4. Transformacion: ejecucion
impecable y control total

La diferencia entre un buen resultado y una obra
maestra radica en:

Precision

Supervision

Coordinacion

Control técnico

Materializacion exacta del proyecto

4.1 Equipos especializados
Edificios historicos requieren:

e Constructores expertos
e Integracion técnica avanzada

4.2 Control riguroso
Control de:

Tiempos
Costes
Calidad
Certificaciones
Materiales
Proveedores

Obijetivo: cero desviaciones y cero
improvisaciones.



El Modelo Sophiq

Para transformar una propiedad prime en Madrid
Se requiere:

Criterio

Rigor técnico

Conocimiento del mercado prime
Gestion de tramites y riesgos
Sensibilidad arquitectonica
Supervision detallada

Un proceso integral y probado

El Modelo Sophiqg integra todas estas fases.

Cuando se compra con criterio, se disefia con
Vision y se ejecuta con precision:

Una propiedad deja de ser un espacio... y se
convierte en una obra maestra.

Por qué Sophiq

Nuestra experiencia operativa y nuestro
ecosistema verificado nos avalan como una de
las empresas mas solidas y especializadas del
mercado prime en Madrid.

Gracias a ello, cada decision del comprador
se sustenta en datos reales, rigory un
acompanamiento experto en cada etapa.

10 anos de experiencia
86 operaciones de compraventa

143 M de euros en transacciones
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ZQuieres adquirir y
transformar una propiedad
prime en Madrid con
claridad y total confianza?

Descubre nuestro enfoque en Sophiq Live, un evento
en directo en el gue mostraremos una seleccion de
nuestras propiedades y como las elevamos.
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Reserva tu plaza

Conéctate desde cualquier parte del mundo
y vive el evento en tiempo real.

e N Te proporcionamos la informacién necesaria
' para tomar decisiones con total seguridad.

WhatsApp sophigproperties.com
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