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SOPHIQ

PROPERTIES

Guia: Todos los pasos
para adquirir tu
propiedad en Madrid
sin convertirlo en tu
segundo trabajo

Como comprar con claridad,
eficiencia y sin perder meses en
procesos innecesarios.
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El verdadero coste de comprar
en Madrid sin acompanamiento

Para cualquier comprador,
especialmente si es un ejecutivo, un
empresario 0 un inversor internacional,
entrar en el mercado inmobiliario Prime
de Madrid suele convertirse en una
experiencia muy diferente a lo esperado:

e Semanas visitando propiedades que
no encajan.

e Documentacion que se solicita
tarde.

e Interacciones con agentes,
abogados, bancos y comunidades.

e Dudas técnicas que retrasan
decisiones.

e Sorpresas durante la reforma o
incluso después de la firma.

Cuando falta estructura, comprar una
propiedad deja de ser una decision
estratégica para convertirse en un
segundo trabajo.

Esta guia resume todos los pasos
esenciales que debes tener en cuenta
para adquirir una propiedad en Madrid
sin friccion, sin pérdida de tiempo y sin
sobrecargar tu agenda.




1. Define tu objetivo con
precision (el 80% del tiempo se
pierde por falta de claridad)

Antes de ver el primer inmueble, necesitas tener
muy claro:

e ;Para qué compras?: vivir / inversion /
patrimonio / vivienda de estancia temporal
¢Qué tipologia necesitas?
¢Qué nivel de transformacion estas
dispuesto a asumir?
¢Cual es tu plazo ideal?
¢Qué limitaciones deben descartarse desde
el minuto uno?

Lo que muchos compradores no saben es que
la mayoria del tiempo se pierde visitando
propiedades que nunca tuvieron sentido.

El éxito comienza delimitando con precision qué
Si'y qué no tiene sentido.

3. Auditoria técnica, juridicay
urbanistica antes de cualquier
decision

Un error comun es enamorarse del espacio
visible sin analizar todo lo que no se ve:

Licencias

ITE

Cargas

Historial de reformas
Restricciones comunitarias
Elementos estructurales
Situacion registral

Cada retraso y cada sorpresa en una compra
suele venir de no haber hecho esta auditoria
antes.

2. Preseleccion inteligente: ver
solo lo que tiene sentido ver

En Madrid, especialmente en zonas prime, hay
mucha oferta que parece atractiva, pero poca
que realmente |0 es.

Una preseleccion eficaz debe evaluar:

Ubicacion, barrio y zona

Luz, orientacion y estructura.

Viabilidad real de redistribucion.
Comunidad, estado del edificio, tipologias
permitidas.

Historial urbanistico.

Potencial de valorizacion.

e Riesgos técnicos ocultos.

En otras palabras:
No necesitas ver 20 propiedades.

Necesitas ver las 3 correctas.

4. Analiza la fiscalidad y la
estructura de compra

Especialmente si eres extranjero o si tienes un
patrimonio internacional, debes decidir:

e Sicompras como particular o con vehiculo

societario.

e Como afectara la operacion a tu fiscalidad
anual.

e Quéimpuestos pagaras al comprary al
vender.

e Qué estructura es la mas eficiente segun tu
horizonte temporal.

Elegir mal aqui es uno de los mayores
generadores de costes... y de tramites
interminables.




5. Ten la financiacion preparada
(o sabras lo que es perder una
oportunidad)

El mercado madrilefio se mueve rapido.

Muchos compradores pierden el activo ideal
por:

e No tener preaprobacion hipotecaria.
e Desconocer tiempos reales del banco.
e No saber qué documentacion les exigiran.

Antes de ofertar, necesitas:

e Previabilidad bancaria

e Comparativa de entidades

e Documentacion preparada

e Calendario claro de aprobacion y firma
Esto reduce tiempos y da credibilidad ante el
vendedor, |0 que puede ser decisivo.

7. Cierre sin fricciones:
coordinacion total hasta la firma

La mayor pérdida de tiempo en una
compraventa ocurre aqui:

Notaria

Certificados

Bancos

Comunidad

Registro

Documentacion cruzada

Gestion de plazos con el vendedor

Sin coordinacion profesional, este tramo puede
convertirse en semanas de llamadas y correos.

Con un sistema claro, se convierte en un
proceso fluido y rapido.

6. Negociacion y oferta: rapidez
con fundamento

Una oferta solida no es solo el precio.
Es demostrar que:

e Sabes lo que compras.

e Sabes cuanto vale.

o Estas preparado para firmar sin retrasos.

Un comprador que transmite seguridad tiene
ventaja, incluso ante ofertas mas altas.

8. Si vas a reformar: anticipar
todo desde el dia uno (sin
convertirlo en un caos)

Agui es donde la mayoria de propietarios se
bloguean.

Una transformacion requiere:

Diagnastico técnico previo
Viabilidad arquitectonica
Demolicion exploratoria (si procede)
Proyecto claro

Presupuesto realista

Seleccion de constructora
Calendario

Control de obra

Si lo preparas después de comprar, perderas
meses.

Si lo anticipas desde el inicio, empiezas a
transformar desde el dia siguiente a la firma.




Checklist final: Lo que asegura
que no conviertas la compra en
tu segundo trabajo

Claridad total sobre tu objetivo
Preseleccion inteligente

Auditoria completa

Estructura fiscal correcta
Financiacion lista

Negociacion informada

Cierre coordinado

Transformacion preparada (si aplica)

Por qué Sophiq puede ayudarte
Sophiqg esta disefiado para compradores que
quieren eficiencia sin renunciar a excelencia.

e Seleccionamos solo activos con
potencial real.

e Coordinamos auditorias técnicas,
juridicas y urbanisticas.

e Preparamos el camino para una reforma
sin sorpresas (opcional).

e Aceleramos el proceso para que no
pierdas oportunidades ni tiempo.

¢ Nos apoyamos en un ecosistema
verificado de partners especializados.

Nuestra experiencia operativa y nuestro
ecosistema verificado nos avalan como una de
las empresas mas solidas y especializadas del
mercado prime en Madrid.

Gracias a ello, cada decision del comprador

se sustenta en datos reales, rigor y un
acompafnamiento experto en cada etapa.

10 anos de experiencia
86 operaciones de compraventa

143 M de euros en transacciones




s Quieres comprar en
Madrid sin convertirlo
en tu segundo trabajo?

Si esta guia te ha mostrado los pasos esenciales, el
siguiente paso es ver como simplificar tu caso concreto.

Te proporcionamos la informacion necesaria
para tomar decisiones con total seguridad.

Descubre el enfoque Sophiq
en nuestro evento en directo

Sophiq Live es una presentacion exclusiva de nuestro
modelo y nuestra vision. Mostraremos una seleccion
de nuestras propiedades y como las elevamos.

Reserva tu plaza

Conéctate desde cualquier parte del mundo
y vive el evento en tiempo real.

WhatsApp sophigproperties.com
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