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Niezbednik Wykonawcy: 9 zelaznych zasad

Szybka $cigga dla Wykonawecy, ktéra ogranicza ryzyko, porzadkuje komunikacje i przyspiesza
podpisanie umowy. Niezbednik jest przeznaczony dla wtascicieli firm, kierownikéw budowy
i koordynatoréw projektéw. Opracowano go na bazie problemdéw zardwno poczgtkujgcych
firm jak i wiekszych organizacji.

Troche o nomenklaturze:
W niezbedniku postugiwac sie bedziemy hastem UMOWA.

Umowa o wykonanie prac budowlanych w praktyce moze kry¢ sie pod pojeciem: umowy
o dzieto, umowy o roboty budowlane, umowy o podwykonawstwo, umowy o generalne wy-
konawstwo inwestycji. Dla ewentualnych spordw prawnych w przysztosci (w szczegdlnosci
przedawnienia) jest istotne, ze ,umowa o prace budowlane” moze nie by¢ w sensie prawnym
umowg o roboty budowlane - czesto bedzie to umowa o dzieto.

Jak brzmi przepis:

Przez umowe o roboty budowlane wykonawca zobowigzuje sie do oddania przewi-
dzianego w umowie obiektu, wykonanego zgodnie z projektem i z zasadami wiedzy
technicznej, a inwestor zobowigzuje sie do dokonania wymaganych przez wtasciwe

przepisy czynnosci zwigzanych z przygotowaniem robdt, w szczegdlnosci do prze-
kazania terenu budowy i dostarczenia projektu, oraz do odebrania obiektu i zaptaty
umdwionego wynagrodzenia.’

A bardziej po ludzku?

Umowa o roboty budowlane dotyczy zwykle inwestycji o wiekszej skali - najczesciej wy-
magajgcej dokumentacji projektowej oraz formalnego nadzoru nad realizacja.?

Umowa o dzieto - mniejsza skala, konkretny rezultat, zwykle bez dziennika budowy i zaan-
gazowania kierownika budowy, inspektora nadzoru, projektanta.

1 Art. 647 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1071).
2 Uchwata SN(7) z 11.01.2002 r., lll CZP 63/01, OSNC 2002, nr 9, poz. 106.



Umowa o dzieto - przyktady z praktyki
gruntowanie, szpachlowanie, malowanie pomieszczen'
dostawa i montaz stolarki okiennej?
utozenie ptytek w tazience oraz biaty montaz®
wykonanie elewacji budynku jednorodzinnego*
montaz podtég drewnianych?®
wykonanie ogrodzenia®
remont tarasu’

kompleksowe prace wykorczeniowe domu?®

1 Wyrok SN z18.09.2013 r,, I UK 39/13, LEX nr 1378531,

2 Wyrok Sgdu Okregowego w Szczecinie z 20.09.2013 r,, VIII Ga 250/13, LEX nr 1896262.
3 Wyrok SR w Gdyni z1.10.2021r,, | C 785/17, LEX nr 3410536.

4 Wyrok SR w Gdyni z16.11.2021r,, | C 701/16, LEX nr 3780496.

5 Wyrok SR we Wroctawiu z 22.05.2014 r., IX C 1121/12, LEX nr 1909757.

6 Wyrok Sgdu Okregowego w Gliwicach z 2.02.2017 r., Ill Ca 1422/16, LEX nr 2272592,

7 Wyrok SR w Gdyni z 30.06.2020 r,, | C 712/16, LEX nr 3211317.

8 Wyrok SR w Obornikach z18.02.2021r,, | C 204/18, LEX nr 3303999.



Pierwsza zelazna zasada:

Nie na gebe

Umowe mozna zawrzec ustnie. Ale czy warto? Absolutnie nie.

Brak dokumentacji potwierdzajgcej istnienie i zakres umowy to realny problem, ryzyko braku
zaptaty wynagrodzenia w terminie i utraty ptynnosci finansowe;.

Wymdg zachowania formy pisemnej przewidziany jest dla celéw dowodowych. Strony mogg
zawrze¢ umowe w dowolnej formie, jednak brak formy dokumentowej lub elektronicznej moze
utrudni¢ pdzniejsze wykazanie jej tresci.

Dlaczego nie na gebe? Opowiem Ci historig...

Kowalski i Nowak mieli wspdlnych znajomych i zdecydowali sie podjgé wspdtprace. Uzgod-
nili, ze Kowalski wykona dla Nowaka remont za wynagrodzenie w wysokos$ci 50.000 zt. Nie
podpisali umowy — w koncu dobrze im sie rozmawia i majg wspdlnych znajomych. Z poczatku
wspotpraca uktadata sie dobrze, jednak Nowak zaczat wymyslac kolejne zadania dla Kowal-
skiego. Panowie ustalili, ze na koniec sie dogadajg co do finalnej kwoty, ktéra bedzie nieco
wieksza od 50.000 zt z uwagi na dodatkowe prace.

Po zakorczeniu remontu, ktéry wydtuzyt sie o miesigc, Kowalski zazgdat zaptaty 80.000 zt.
Nowak byt zaskoczony i poczut sie oszukany, poniewaz nie spodziewat sie tak wysokiej ceny.
Powiedziat, ze zaptaci albo 50.000 zt albo wcale.

Kowalski wykonat prace i nie otrzymat zaptaty, wiec ztozyt pozew do sgdu. W odpowiedzi
Nowak wskazat, ze nie ma zadnych zobowigzan wobec Kowalskiego, nigdy nie zawart z nim
zadnej umowy i nie korzystat z jego ustug - tgczyty ich jedynie relacje kolezenskie.

Kowalski nie ma dowoddw na wykonane prace.
Remont robit sam, pomagat mu kolega. Z Nowa-
kiem ustalat wszystko ustnie albo przez telefon.
Brak jest protokotu odbioru, faktur, korespon-
dencji e-mail.

Mamy wiec stowo przeciwko stowu, a proce-
dura jest jasna: to powdd (czyli ten, ktéry zgda
zaptaty) musi udowodnié, ze zaptata mu sie na-
lezy. Same twierdzenia Kowalskiego - ktérym
Nowak przeczy — nie wystarczg do wykazania

istnienia i wysokosci roszczenia.

Jak nie skonczy¢ jak Kowalski? Czytaj dalej.



Druga zelazna zasada:

Notatnik na budowie, decyzje przy biurku

Nie ulegaj presji. Na pytanie “ile to bedzie kosztowato" po pierwszej rozmowie/ogledzinach
odpowiadasz: “Wiem, czego potrzebujesz — jutro wysle oferte”,

Na budowie lub podczas wstepnego wywiadu z Zamawiajgcym
musisz ustalic:

1. Dane Zamawiajgcego / kontakt decyzyjny:
imie i nazwisko, nazwa firmy, telefon, e-mail, adres inwestyciji.

2. Obmiar i zakres prac - uwzglednij:
ilos¢ metrow kwadratowych i metréw biezgcych prac,
prace przygotowawcze,
demontaze i rozbidrki,
zakres montazu i technologii wykonania,
prace branzowe — czy sg w zakresie.

3. Stan zastany - wilgo¢, krzywizny, pekniecia, stare instalacje, warstwy do roz-
biorki, odpady niebezpieczne, meble do wyniesienia.

4, Dostep do inwestycji — kwestie logistyczne, droga dojazdowa, godziny prac, row-
nolegta praca innych wykonawcdéw, zabezpieczenie budowy, zaplecze socjalne.

5. Dokumenty - czy Zamawiajgcy dysponuje projektem/szkicem/specyfikacjg?
Czy Zamawiajgcy wymaga okreslonych atestéw/certyfikatow jakosci?

6. Materiaty — czy dostawe materiatow zapewnia Zamawiajgcy czy Wykonawca?

7. Pradiwoda - czy wymagane jest uzycie prgdu i wody i czy w ramach inwestycji,
a jezeli tak jakie sg dostepne punkty poboru wody i pragdu i czy konieczne jest
wykonywanie tymczasowych przytgczy, uzycie agregatu.

Wiesz juz to wszystko? To mozesz odrobi¢ prace domowa.



WZOR PODSTAWOWEJ OFERTY E-MAIL

MINIMUM TWOJEGO BEZPIECZENSTWA

Temat:  Oferta na wykonanie [rodzaj prac] - [adres inwestycji]

Tresé: Dzien dobry,

w nawigzaniu do rozmowy / ogledzin z dnia [data] przedstawiam oferte na wykona-
nie [rodzaj prac] w [adres inwestycji].

Zakres prac: [...]

Materiaty zapewnia: [Wykonawca/Zamawiajgcy]

Przekazanie terenu budowy:

Wykonawca odbierze plac budowy i rozpocznie prace najpdzniej do dnia [00.00.0000 r.]

Stan terenu budowy przy przekazaniu: [na przyktad: plac budowy zabezpieczony
zgodnie z przepisami, dostep do medidw, zaplecze socjalno-techniczne, prawidtowo
wykonana podbudowa, oprézniony lokal]

Termin realizacji: [....] dni/tyg/miesiecy od dnia przekazania terenu budowy.
Odbiory czesciowe: [wskaza¢ kamienie milowe]

Odbior koncowy: nastgpi w ciggu 3 dni roboczych od dnia wezwania Zamawia-
jacego do odbioru prac i bedzie stanowit podstawe do wystawienia faktury VAT za
wykonane prace.

Wynagrodzenie: [...] zt netto + VAT. (Jezeli zakres jest wiekszy, a zwtaszcza gdy
przewidziano odbiory czesciowe, warto wyceni¢ poszczegdlne etapy robdt/element
oferty)

Zaliczka: [....] zt ptatna przed rozpoczeciem prac

Termin ptatnosci wynagrodzenia: 30 dni od daty przestania faktury, bez podpisu,
na adres e-mail [....]

Oferta jest wazna 14 dni.

Umowa moze zosta¢ zawarta w trybie ofertowym poprzez ztozenie oferty i jej wyrazng ak-
ceptacje. W przypadku powazniejszych inwestycji, oferta powinna stanowi¢ zatgcznik do
umowy w petni zabezpieczajgcej interesy Wykonawcy.



Trzecia zelazna zasada:

Gdy jest projekt - jJa go znam

Bardzo czesto dochodzi do sytuaciji, w ktérej Wykonawca deklaruje ze wykona okreslone
prace “zgodnie z projektem” ale nigdy tego projektu nie widziat albo zapoznat sie z jego wy-
cinkiem/jednym ze szkicéw/wizualizacja.

Czym to grozi?

Przedmiot umowy wykonany zostanie niezgodnie z kompletng dokumentacjg pro-
jektowsg, a Wykonawca zostanie obarczony wing;

Wykonawca zastosuje materiaty bgdZ wybierze technologie niezgodnie z projek-
tem, co wynika z jego niewiedzy, a Zamawiajgcy po wykonaniu robdt stwierdzi
nieprawidtowe wykonanie Przedmiotu umowy.

To moze sie skonczy¢ karami finansowymi za opdznienie, a nawet koniecznoscig rozbidrki
i wdrozenia prac naprawczych.

Po pierwsze, jesli istnigje jaki$ projekt budowlany/dokumentacja techniczna — zapoznaj sie z nim.

Po drugie, z umowy powinno jasno wynika¢, jaka dokumentacja ma stanowi¢ podstawe
twoich dziatan (data sporzadzenia, autor, wersja).

Po trzecie, jesli realizujesz prace w oparciu o projekt, obowigzujg pewne zasady:

jesli widzisz, ze projekt zawiera wady, masz obowigzek poinformowac o tym
Zamawiajgcego;

Przyktady: wysoki poziom wéd gruntowych przy braku odpowiedniej izolacji prze-
ciwwilgociowej, brak ciggtosci izolacji poziomej-pionowej, brak spadkdw na tarasie
lub spadki w ztg strong, kolizje konstrukcyjne);

nie masz obowigzku wychwyci¢ wszystkich btedéw — odpowiadasz za takie nie-
prawidtowosci projektu, ktére doswiadczony wykonawca robdt budowlanych jest
w stanie dostrzec pomimo braku kwalifikacji w zakresie projektowania;

jesli stwierdzisz nieprawidtowosci, informuj o nich pisemnie lub e-mailem: poinformu;j
o niezgodnosciach/brakach, mozliwym wptywie na przebieg budowy, ewentualnym
wstrzymaniu prac w tym zakresie do momentu otrzymania odpowiedzj;

jesli w trakcie prac zostang wprowadzone zmiany projektowe, masz prawo skory-
gowac termin realizacji i wynagrodzenie.



Czwarta zelazna zasada:

Antycypuje problem

Bardzo czestym problemem jest sporzgdzanie wyceny w oparciu o zatozenie, ze wszystko
pdéjdzie gtadko i bez niespodzianek. Jako, ze klienci chcg jak najtanszej oferty, Wykonawcy
podaja najnizszg cene, nie uwzgledniajgc potencjalnych ryzyk, takich jak:

brak petnej wiedzy o konstrukcji elementéw przeznaczonych do przebudowy lub
demontazuy,

nieprzewidziane trudnosci na budowie (np. zty stan podtoza, niespodziewane
przeszkody w gruncie, obecnos¢ zanieczyszczen i przeszkdd technicznych, ry-
zyko osuwisk),

opdznienia zwigzane z dostawami materiatdw, ograniczenia logistyczne,

pogorszenie warunkéw pogodowych wptywajgce na technologie i bezpieczen-
stwo prac,

kolizje wymagajgce rozszerzenia robot.

Zastrzezenie ogolne

»,Cena i termin realizacji mogg ulec zmianie w przypadku wystapienia zdarzen lub okolicz-
nosci niezaleznych od Wykonawcy, majgcych wptyw na przebieg prac.”

Odkrywaki

(np. weryfikacja konstrukcji, testowe kucie tynku, odkrycie zbrojenia, préby szczelnosci, lo-
kalizacja tras przewoddw, wykopy kontrolne, weryfikacja pod kgtem materiatéw niebezpiecz-
nych — np. azbest, farby otowiowe)

“Cena, zakres i termin realizacji mogg ulec zmianie po odkrywkach”

Jesli na pierwszy rzut oka dostrzegasz zagrozenia, skontaktuj sie z prawnikiem, ktéry zapro-
ponuje klauzule umowne zabezpieczajgce interes firmy.

Koszt konsultacji zazwyczaj ma co najmniej dwa zera mniej niz koszty pozniejszych

problemdéw...




Pigta zelazna zasada:

Zakres krok po kroku

Nie podejrzewacie nawet, jakie spory powstajg na tle stowa KOMPLEKSOWO... Jesli chodzi
o zakres prac — nie warto pozostawia¢ miejsca na domysty.

Zamiast: Remont tazienki kompleksowo, napisz:

Demontaz ptytek sciennych ok. 22 m2, skucie wylewki, wyniesienie i wywoz gruzu, zabezpie-
czenie korytarza folig i tekturg, przygotowanie podtozy, wyréwnanie i profilowanie spadkdéw
pod prysznic, naprawy ubytkdéw, dwukrotna hydroizolacja, montaz ptytek Sciennych ok. 32 m2,
fugowanie, silikon sanitarny, docinki/listwy wykonczeniowe, biaty montaz: 1 WC, 1 umywalka,
sprzatanie korncowe. Poza zakresem: przenoszenie mebli/AGD, prace elektryczne, materiaty.

Zamiast: Ocieplenie Scian zewnetrznych budynku metodg lekka-
mokrg, napisz:

Demontaz obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych, elementdéw kolizyjnych.
Skucie tynkdéw na catej powierzchni wraz z utylizacja.

Zabezpieczenia: rusztowanie z siatkg (montaz, demontaz i state utrzymanie),
wygrodzenie i oznakowanie terenu prac, zabezpieczenie dojs¢ i okien.

Wykonanie: system [producent] — klej [typl], termoizolacja [styropian/wetna, gr. ...
cm] z kotkowaniem [... szt./m?], warstwa zbrojona [siatka ... g/m?], tynk [rodzaj,
ziarno, kolor RAL]; obrébka potgczen przy oknach/drzwiach.

Montaz nowych obrobek blacharskich: : parapety, attyki, obréobki przy kominach/
gzymsach (materiat [...], gr. [...], kolor RAL [...].

Malowanie spoddéw balkondw farbg silikonowg z przygotowaniem powierzchni.
Sprzatanie: demontaz rusztowan, uporzgdkowanie terenu.

Poza zakresem: naprawy konstrukcyjne $cian, wymiana stolarki okiennej drzwiowe;j.
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Szdosta zelazna zasada:

Robie zdjecia

Woystarczy TELEFON. Tak, ten telefon, ktory zawsze masz przy sobie!

Co koniecznie fotografowac:
stan zastany przed rozpoczeciem prac oraz w trakcie odkrywek;
przebieg budowy dzien po dniu, realizacje poszczegdlnych etapdw prac;
prace zakryte (np. hydroizolacja, zbrojenie, instalacje pod zabudowsg);
detale i newralgiczne miejsca;

etykiety i partie materiatéw.

Jak fotografowac:
jesli trzeba, dodaj miarke/poziomice dla skali;
witgcz geotagi (data i lokalizacja);
nie usuwaj metadanych i porzgdkuj pliki w folderach opisanych datg;

mozesz przesytac zdjecia na biezgco np. za posrednictwem komunikatora w gru-
pie projektuy;

W kontraktach o duzej wartosci lub dtugim czasie realizacji (zwtaszcza w zamé-
wieniach publicznych) zaleca sie comiesieczne raportowanie postepu robdt, obej-
mujgce opis zakresu, zdjecia oraz informacje o odchyleniach od harmonogramu.




Siodma zelazna zasada:

Podpisuje aneksy

W przypadku zmian lub okolicznosci, ktére majg wptyw na zakres, termin i cene wykonania,
zanim cokolwiek zrobisz i zanim poniesiesz koszty — dopilnuj podpisanego aneksu.

Nie dopuszczaj do sytuacji, w ktdrej umowa jest na papierze, a zmiany dopinacie wytgcznie
mailowo.

Wzor wiadomosci e-mail w sprawie aneksu, gdy jest pisemna umowa

Temat:  Aneks do umowy z dnia 00.00.0000 nr 01/2025 — [adres inwestycji].

Tresé: W nawigzaniu do ustalen podczas spotkania / rozmowy w dniu, w zatgczeniu prze-
sytam aneks do umowy nr 01/2025. Zgodnie z aneksem Zamawiajgcy zleca prace
dodatkowe: [X] za cene [Y] . Termin zakonczenia robdt strony ustalajg na dzien :
[00.00.0000].

Prosze o dostarczenie oryginatu podpisanego aneksu, celem rozpoczecia prac do-
datkowych.

Wzér wiadomosci e-mail w sprawie aneksu, gdy nie ma pisemnej
umowy (tryb ofertowy):

Temat:  Aneks do oferty z dnia 00.00.0000 nr 01/2025 — [adres inwestycji]

Tresé: W nawigzaniu do ustale’ podczas spotkania / rozmowy telefonicznej w dniu, prze-
sytam ustalenia zmieniajgce zakres oferty z dnia 00.00.0000:

Wykonawca wykona za dodatkowe wynagrodzenie w wysokosci

Strony zmieniajg technologie wykonania prac opisanych w pkt 5. oferty w ten spo-
sdéb, ze zamiast [X] zastosujg [Y] za dodatkowym wynagrodzeniem w wysokosci
5.000 zt netto.

Termin zakorczenia wszystkich prac Wykonawcy ulega wydtuzeniu do dnia:
00.00.0000

Prosze o potwierdzenie powyzszych ustalen ("AKCEPTUIJE") do dnia 00.00.0000.
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Osma zelazna zasada:

Na wszystko mam maila

MAIL nic nie kosztuje i da sie go wysta¢ nawet z telefonu. Wysytaj go zawsze, nawet jesli
tylko potwierdzasz to, co zostato ustalone przez telefon albo na naradzie.

Potrzebne maile:

Potwierdzenie ustalen narady z dnia [data]

W nawigzaniu do spotkania, ktére odbyto sie w [dane inwestycji] w dniu [00.00.0000]
omoéwiono zakres dotychczasowych prac i oceniono, ze przebiegajg w sposéb prawi-
dtowy, ustalono z Wykonawca sposéb naprawy ubytkéw betonu poprzez: [...], ustalo-
no sposdb naprawy szczelin dylatacyjnych poprzez: [...] Prosze o ewentualne uwagi
do dnia [00.00.0000]

Podsumowanie ustalen z rozmowy telefonicznej z dnia [data]

Zgodnie z rozmowg telefoniczng informuje, ze... Prosze o potwierdzenie do [00.00.0000]

Zgtoszenie przeszkody

Z powodu [opis przeszkody] niemozliwe jest prowadzenie prac w zakresie [...] co moze
spowodowac wydtuzenie terminu na wykonanie prac o czas niezbedny do ustgpienia
przeszkody.

W dniu [00.00.0000] nie umozliwiono wejscia do... / odcigto media. Prosze o zapew-
nienie dostepu do [data].

W dniu [00.00.0000] wystgpity problemy z roztadunkiem prefabrykatéw betonowych
z powodu awarii sprzetu niezbednego do roztadunku, co uniemozliwito prowadzenie prac.

Watpliwosci projektowe

Prosze o doprecyzowanie: ..... Do czasu otrzymania odpowiedzi wstrzymuje zakres
powigzany.
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Btad projektowy

Stwierdzono.... Moze to skutkowac.... Proponuje rozwigzanie... lub prosze o wskazanie
alternatywnego rozwigzania. Prosze o decyzje do dnia 00.00.0000 roku.

Wezwanie do odbioru czesciowego/koncowego

Zgodnie z § [...] Umowy informuje o gotowosci do odbioru i zwracam sie z prosbg
0 wyznaczenie i przeprowadzenie odbioru [...] w dniu [...]

Prosba o akceptacje materiatu / zamiennika

W zwigzku z [przyczyna] proponuje zastosowanie materiatu [X] jako zamiennika dla [Y]
(zakres: [miejsce/element]). Wptyw zmiany:

Cena: [brak wptywu / +... zt / —... z{]
Termin realizacji: [brak wptywu / wydtuzenie o ... dni do ... / skrécenie do ...]

Parametry/wtasciwosci: [opis kluczowych parametréw, zgodnosé z norma/projektem,
karta techniczna w zatgczeniu]

Uprzejmie prosze o pisemng akceptacje proponowanego zamiennika do dnia [data].

Problem z dostepnoscig materiatow
Dostawcy potwierdzili brak dostepnosci [materiat projektowany].
Najwczesniejszy termin dostawy to [00.00.0000].

W zwigzku z tym proponuje jedno z ponizszych rozwigzan:
1. zastosowanie zamiennika [materiat zamienny];

2. zmiane sekwencji robdt;

3. wprowadzenie przerwy technologicznej.

Prosze o decyzje do dnia 00.00.0000 roku, aby ograniczy¢ wptyw na termin realizacji.
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Zgtoszenie odkrywek / warunkéw odmiennych od przyjetych

W dniu [00.00.0000] roku wykonano odkrywke w lokalizacji [adres/obiekt/pomieszcze-
nie/kondygnacja] w zakresie [opis zakresu, np. 1 m2 posadzki, odcinek instalacji 3 mb].

Odkrywka wykazata [opis: stan podtoza / kolizja / brak warstwy / zawilgocenie /
uszkodzenie / niezgodnos$¢ z dokumentacja].

Prowadzenie robdt w zakresie [zakres robdt] wymaga decyzji co do technologii na-
prawy/dalszego postepowania.

Ponizej przedstawiam mozliwe rozwigzania. Prosze o wybdr wariantu oraz potwier-
dzenie zasad rozliczenia.

Wariant 1: osuszanie, wymiana izolacji i odtworzenie warstw podposadzkowych |
wykonczeniowych

Zakres prac: [do doktadnie robimy, np. demontaz warstw na powierzchni...]
Koszt dodatkowy: [000 zf]

Woptyw na termin wykonania: wydtuzenie o [00] dni / [o czas niezbedny do ...]
Wariant 2: osuszanie bez wymiany izolacji/naprawa miejscowa

Zakres: osuszanie, odtworzenie warstw bez wymiany wetny mineralnej

Uwagi: wybdr tego wariantu moze negatywnie wptyngé na parametry i trwatos$¢ oraz
generowac dodatkowe koszty w trakcie eksploatacii

Koszt dodatkowy: [000 zf]
Wptyw na termin wykonania: wydtuzenie o [00] dni / [0 czas niezbedny do ...]
Uprzejmie prosze o wybor wariantu do dnia [00.00.0000] roku.

Do czasu decyzji, roboty w zakresie [zakres] pozostajg wstrzymane.
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Raport miesieczny
Postep prac zgodny z harmonogramem rzeczowo-finansowym.

Wykonano prace elektryczne w mozliwym zakresie. W dniu 00.00.0000 wstrzymano
dalsze prace w zwigzku z wadg dokumentacji projektowej. Wykonawca podejmie pra-
ce niezwtocznie po uzyskaniu decyzji Zamawiajgcego w zakresie zmian projektowych.

Wykonano badania zageszczenia gruntu z wynikiem pozytywnym. Wykonano prébe
szczelnosci kanatu deszczowego z wynikiem pozytywnym.

Zdarzenia ktére mogg mie¢ wptyw na wykonanie w terminie: ulewy i gradobicia w dniach
[data] — tgcznie 4 dni bez mozliwosci prowadzenia robdt zewnetrznych.

Zawiadomienie o oczekiwaniu na decyzje

W dniu [00.00.0000] roku wystgpilismy o decyzje w sprawie [opis]. Do czasu jej otrzy-
mania realizujemy prace mozliwe do wykonania niezaleznie, natomiast zakres [x] po-

zostaje wstrzymany.

Uprzejmie prosze o przekazanie decyzji do dnia [00.00.0000], aby ograniczy¢ wptyw
zdarzenia na harmonogram.

Do czasu otrzymania decyzji realizujemy prace mozliwe do wykonania niezaleznie,
natomiast zakres [x] pozostaje wstrzymany.

Przypomnienie o ptatnosci

Termin ptatnosci faktury [nr] na kwote [kwota] uptyngt w dniu [00.00.0000]. Prosze
o uregulowanie naleznosci do dnia [00.00.0000] (maks. 3 dni) lub zgtoszenie ewentual-
nych zastrzezen w tym samym terminie.

Krotki termin na zastrzezenia ogranicza mozliwo$¢ poszukiwania pretekstéw do wstrzyma-
nia ptatnosci i pomaga w rozsgdnym czasie otrzymac od drugiej strony zastrzezenia (jesli
istniejg) w formie pisemne;.
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Dziewigta zelazna zasada:

Postepuje zgodnie z umowg

Nie lekcewaz tresci zawieranej] UMOWY na zadnym z etapow. Jezeli juz podpisates umowe,
trzymaj sie jej.

Zanim cos zrobisz — sprawdz w umowie:

Chce zmieni¢ materiat

Szukam w umowie czy potrzebna jest zgoda (oraz czyja: inspektor/projektant/inwe-
stor? Czy zmiana wymaga pisemnego aneksu?

Chce zgtosi¢ odbior
Z jakim wyprzedzeniem musze zgtaszac odbiér? W jakiej formie? Kogo nalezy zawiado-

mi¢ o odbiorze i kto musi by¢ na nim obecny? Jakie dokumenty trzeba zatgczyc¢ do
zgtoszenia?

Chce wystawi¢ fakture

Jakie sg dane nabywecy i odbiorcy? Czy wymaga sie oznaczenia mechanizmu podzielo-
nej ptatnosci na fakturze? Jakie dokumenty musze zatgczy¢ do faktury?

Chce zleci¢ czesc¢ zakresu podwykonawcy

Czy umowa przewiduje ograniczenia w tym zakresie? Jak zgtosi¢ podwykonawce?

=TS




Zastrzezenie formy i rodzaje podpisow - jak
sie podpisac w cyfrowym swiecie

To, jak sktadasz oswiadczenia (zmiany, wypowiedzenia, akceptacje) bywa warunkiem ich
waznosci. W wielu umowach jest klauzula: ,PISEMNIE pod rygorem niewaznosci”.

Zignorowanie tego potrafi wywrdcic¢ inwestycje do géry nogami.

Forma dokumentowa (art. 77 z ind 2 k.c.)

Ztozenie o$wiadczenia woli na nos$niku, pozwalajgce ustali¢ autora (nawet bez wtasnorecz-
nego podpisu).

Dokument = kazdy nos$nik informacji umozliwiajgcy zapoznanie sie z trescig (papier, plik,
nagranie audio/wideo, SMS, wiadomos$¢ z komunikatora, e-mail, faks).

Nie myli¢ z formg pisemnag. Forma dokumentowa jest zachowana bez wtasnorecznego podpisu.

PRZYKLADY:
=0 T

wiadomos¢ e-mail z przypisanej do kon- (.@ Wykonawca o g i
kretnej osoby skrzynki mailowej,

pleczqtka imienna, Prosze zaméwic plytki gresowe

, L, wzor Como, wybieram ten
SMS lub MMS z numeru ktérego wtasciciela ianiejszy k;fg,_ -
mozna zweryfikowac (np. gdy numer wy-

. . . . . OK, termin montazu ustalamy
sytajgcy jest jednoznacznie przypisany do na 25 maja? 1285
danej osoby lub firmy w sposéb powszech- Niestety, bedziemy na miejscu
nie dostepny, np. przez ogtoszenie numeru dopiero po 15 czerwca. 1259

na oficjalnej stronie internetowej firmy lub (Ok D St J
13:00 ¢

w oficjalnych mediach spotecznosciowych),

dokument cyfrowy zapisany na pendrive,
dysku czy w chmurze, gdzie metadane
(np. autor pliku) wskazujg na osobe skta-
dajgcg os$wiadczenie.

\5@ ) @)@
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Forma pisemna (art. 78 § 1 k.c.)

Czyli wtasnoreczny podpis na oryginale dokumentu.
Co nie spetnia formy pisemne;:

Skan/zdjecie podpisanego dokumentu wystane e-mailem (to juz nie jest podpis
witasnoreczny na dokumencieg, tylko odwzorowanie podpisu; dowodowo mocne,
ale to de facto forma dokumentowa, nie pisemna)

Wopis w systemie/aplikaciji z kliknieciem “akceptuje” bez kwalifikowanego podpisu
Podpis rysikiem/myszkg/skanem podpisu
Podpis dodany w programach typu Adobe

Podpis cyfrowy bez certyfikatu (np. Autenti w wariancie bez podpisu kwalifiko-
wanego) lub tylko ID Adobe

Podpis z certyfikatem powigzanym z konkretng osobg, ale niekwalifikowany
Podpis mObywatel

Skan podpisu

Podpis Profilem Zaufanym

Forma elektroniczna r6wnowazna pisemnej (art. 78' k.c.)

Ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie kwalifilkowanym podpisem

elektronicznym.

Wsrdod kwalifikowanych dostawcdw podpisu elektronicznego w Polsce znajdujg sie m.in. ta-
kie firmy jak:

EuroCert -> podpis EuroCert

Certum -> podpis SimplySign

Cencert -> podpis rSign

KIR (Krajowa Izba Rozliczeniowa) -> podpis mSzafir

PWPW (Polska Wytwdrnia Papierow Wartos$ciowych) -> podpis SIGILLUM
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Aitka stow od /M&%&’w
i /M%Ly% 7%

Ten e-book to efekt pracy przy rozwigzywaniu probleméw wielu firm oraz rozmdéw z wyko-
nawcami, inzynierami i kierownikami budowy, ktérzy codziennie zmagajg sie z presjg inwe-
stora, niejasnymi umowami, brakiem czasu i zaplecza prawnego.

Niezbednik Wykonawcy to koto ratunkowe, ktére pomoze Ci przetrwac¢ zanim pojawi
sie profesjonalna pomoc prawna.

Jesli chcesz pojs¢ krok dalej:
Przygotujemy umowe, ktéra w petni zabezpieczy Twoje interesy;
Pomozemy, gdy napotkasz na problemy w trakcie realizacji;

A jesli dopiero planujesz inwestycje — zapro$ nas do stotu juz przy ofertowaniu,
by mie¢ przewage od pierwszego dnia.

Mot /ff/yazéa

Radca Prawny

Jaskowa Dolina 132 lok 13,
80-286 Gdansk

kancelaria@juristo.pl

tel. 575 890 960

g JURISTO

+

Twoje prawo do zaufania




