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Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

29.07.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Dla Przedsiewziecia deweloperskiego pod nazwa ,Bernardyniska” realizowanego we Wroclawiu na dziatkach
gruntu numer 34/4, 34/10, 34/11, potozonych we Wrocfawiu przy ulicy Bernardynskiej, obreb ewidencyjny
0001 Stare Miasto objetych ksiega wieczysta nr WR1K/00334768/1 prowadzona przez Sad rejonowy dla
Wroctawia — Krzykéw, IV Wydziat Ksiag Wieczystych we Wroctawiu

CZES¢ OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

TOSCOM DEVELOPMENT BERNARDYNSKA 1 T. SZYCHLINSKI SPOYKA
KOMANDYTOWA

Spétka celowa wchodzaca w sktad Grupy TOSCOM DEVELOPMENT

Numer KRS: 0000928233
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnosci
Gospodarczej)

Adres

53-411 Wroctaw, ul. Krucza 2A,

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktdéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo
doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany REGON, o ile taki posiada

8992911179 52045876500000

Numer telefonu

+48 71 715 60 71

Adres poczty elektronicznej

biuro@toscom.pl

Numer faksu

Brak



mailto:biuro@toscom.pl
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Adres strony internetowej www.toscom.pl
dewelopera

Il DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukoriczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Wroctaw, ul. Krucza 2a-2b, Inwestycja zrealizowana przez spdtke wchodzacg w
Adres sktad Grupy Toscom: TOSCOM DEVELOPMENT Spétka z ograniczona
odpowiedzialnosciag KRUCZA Spdtka Komandytowa z siedzibg we Wroctawiu

. 01.06.2015 .
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 19.10.2016r.
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wroctaw, ul. Partynicka 14-20, Inwestycja zrealizowana przez spdtke
wchodzgca w sktad Grupy Toscom: TOSCOM DEVELOPMENT Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscia PARTYNICKA Spétka Komandytowa z
siedzibg we Wroctawiu

Adres

. 01.07.2015 .
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 25.10.2016 .
o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Wroctaw, ul. Nyska 79-81, ul. Nyska 83-99, Armii Krajowej 46a-f, Inwestycja
zrealizowana przez spétke wechodzaca w sktad Grupy Toscom: TOSCOM
DEVELOPMENT Spdtka z ograniczona odpowiedzialnoscia ARMII
KRAJOWEJ Spétka Komandytowa z siedzibg we Wroctawiu.

Adres

: 07.05.2018 r.
Data rozpoczecia

Data wydania decyzji 08.04.2020 r.

o pozwoleniu na uzytkowanie
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Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Nie jest i nie bytlo prowadzone

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Wroctaw, ul. Bernardyriska / Janickiego, dz. Nr 34/4, 34/10, 34/11, AM 27,
obreb Stare Miasto Nadano;

Dz. 34/4 — ul. Bernardyriska 2, 2A, 2B, ul. Klemensa Janickiego 2, 2A

Dz. 34/10 — ul. Bernardyriska 2C, 2D, 4, 4A, 4B, ul. Klemensa Janickiego 2B, 2C,
2D, 2E, 2F, 4

Nr ksiegi wieczystej

WR1K/00334768/1

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

Deweloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujacych
Przedsiewziecie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomosci, przy czym
zobowigzuje sie w dniu zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci na rzecz
Nabywcy przedstawi¢ zgode bankéw na dokonanie wyodrebnienia Przedmiotu
Umowy z ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek obciazen hipotecznych, po wpfacie
petnej ceny przez Nabywce;

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci2

NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
uciazliwosci)

BRAK

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa

BRAK organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania |Dla terenu inwestycji obowigzuje

przestrzennego miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Miejscowy plan odbudowy Uchwata nr  XLV/1172/21 Rady

BRAK Migjskiej Wroctawia z dnia 21

" Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

3
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Inne* pazdziernika 2021 roku w sprawie
BRAK uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Bernardynskiej i Jana

Ewangelisty Purkyniego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego

2021.4971)
Ustalenia obowiazujacego Przeznaczenie terenu dziatki nr 34/4, 34/10i 34/11 potozone
miejscowego planu s3 na terenie oznaczonym symbolem
zagospodarowania TMW-U - teren zabudowy
przestrzennego mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug
dla terenu objetego Maksymalna intensywnos¢ zabudowy |warto$¢  wskaznika  intensywnosci

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

zabudowy moze by¢ réwna lub wieksza
od 0, przy czym nie moze

przekroczy¢ wartosci 9;

Maksymalna i minimalna nadziemna  |Brak informacji
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony
od rzednej 119 m nad poziomem
morza do:

a) Najnizszego punktu pokrycia
dachu nie moze by¢ mniejszy
niz 14 m;

b) Najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze by¢ wiekszy
niz:

- 25 m wydzieleniu
wewnetrznym (A),
- 18 m wydzieleniu
wewnetrznym (B),

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

LeJoIsE

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.

4
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- 22m wydzieleniu
wewnetrznym (C),

- 17 m wydzieleniu wewnetrznym (D)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

0%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1. Obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace parkowania pojazddw:
1) na terenach przeznaczonych na

realizacje drogowych celéw
publicznych  oraz w  strefach
zamieszkania i  strefach  ruchu
obowiazuja miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania

pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba
miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba
miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba
miejsc wynosi od 41 do 100,

d) 4% ogdblnej liczby miejsc
postojowych jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wiecej niz 100;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych
towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 0,5  miegjsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla widowiskowych obiektéw
kultury — 2 miejsca postojowe na 100
miejsc uzytkowych lub dla widzéw,

c) dla obiektéw hotelowych - 5 miejsc
postojowych na 100 pokoi
hotelowych;

3) co najmniej 80%  miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 2
lit. a, nalezy usytuowaé w podziemnych
obiektach do parkowania;

4) migjsca postojowe, o ktérych mowa
w pkt 2, nalezy usytuowac na terenie i
dziatce budowlanej, na ktdrych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzysza;

5) nie dopuszcza sie parkingéw
samodzielnych wielopoziomowych
nadziemnych;
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6) parkingi samodzielne
jednopoziomowe  dopuszcza  sie
wylacznie jako podziemne;

7) obowiazuja miejsca postojowe dla

rowerdow towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z

nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 0,6  miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla obiektéw upowszechniania
kultury — 2 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowej,

¢ dla biur  oraz  obiektéw
kongresowych i konferencyjnych - 2
miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowe;j,

d) dla widowiskowych obiektéw
kultury — 2 miejsca postojowe na 100
miejsc uzytkowych lub dla widzdw,

e) dla uczelni wyiszych - 15 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy i
miejsc dla studentdw;

8) miejsca postojowe, o ktorych mowa
w pkt 7, nalezy usytuowaé na terenie i
dziatce budowlanej, na ktdrych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzysza;

9) co najmniej 80%  miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 7
lit. a, nalezy usytuowaé w parkingach
rowerowych zamknietych;

10) parkingi rowerowe zamknigte
dopuszcza  sie  wylacznie  jako
wbudowane.

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Obowiazujg nastepujace ustalenia
dotyczace ochrony oraz ksztattowania
$rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na powierzchniach
niezabudowanych i nieutwardzonych
obowiazuje  zielen lub  teren

biologicznie czynny;

2) zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska w  zakresie
ochrony przed hatasem, teren TMW-U
nalezy do terendw w strefie
$rédmiejskiej] miast powyzej 100
tysiecy mieszkancow;

3) w zakresie gospodarki odpadami
obowiazuja przepisy odrebne.
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Wymagania dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

W planie nie okredla sie: granic i
sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow,
takze obszaréw

terenéw godrniczych, a
szczegblnego
powodzia,
osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa - ze
wzgledu na brak takich terendw,
obszaréw, obiektéw oraz krajobrazéw
priorytetowych.

zagrozenia obszaréw

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdtczesnej

Obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw, w tym
krajobrazéw kulturowych:

1) caly obszar objety planem potozony
jest w granicach:

a) historycznego uktadu
urbanistycznego  Starego  Miasta
wpisany do rejestru zabytkéw - nr
rejestru A/1580/212, decyzja z dnia
12.05.1967 roku,

b) obszaru uznanego jako park
kulturowy ,Stare Miasto” — uchwata nr
LVI/1465/14 Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 10 kwietnia 2014 r., zmieniona
uchwatg nr XXXII/686/16 z dnia 24
listopada 2016 r.,

c) obszaru uznanego jako pomnik
historii potozony w granicach Starego
Miasta - =zarzadzenie Prezydenta
Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8
wrzednia 1994 r.;

2) ustala sie strefe  ochrony
konserwatorskiej na catym obszarze
objetym planem;

3) ustala sie strefe  ochrony
konserwatorskiej zabytkéw
archeologicznych W, na calym

obszarze objetym planem, w tym na
obszarze Starego Miasta ujetego w
wojewddzkiej ewidencji  zabytkdw
archeologicznych;
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4) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3,
obowiazuje wyeksponowanie reliktéw
zabytkowej architektury;

5) w strefie, o ktérej mowa w pkt 3,
wymagane jest przeprowadzenie
badan archeologicznych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisdw
odrebnych

Brak informaciji.

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi
w zakresie komunikacji

Dojazd do terenu oznaczonego
symbolem 1MW-U dopuszcza sie
wyfacznie  od  ulicc  Klemensa
Janickiego, Jana Ewangelisty
Purkyniego i Bernardynskiej.

Warunki i szczegbtowe zasady
obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Obowiazujg nastepujace ustalenia
dotyczace systemdw infrastruktury
technicznej: 1) dopuszcza sie sieci
uzbrojenia i system gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi; 2)
przewody wodociggowe i
kanalizacyjne, gazociagi, sieci
cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i
elektroenergetycznej oraz inne
podobne przewody dopuszcza sie
wylacznie  jako  podziemne;  3)
zaopatrzenie w wode dopuszcza sie
wyfacznie z sieci wodociggowej; 4)
odprowadzenie sciekdw bytowych i
przemystowych dopuszcza sie
wylacznie siecig kanalizacji sanitarnej
lub ogdlnosptawnej; 5) zaopatrzenie w
energie elektryczng dopuszcza sie z
sieci  elektroenergetycznej  oraz
odnawialnych zrédet energii; 6) przy
odprowadzaniu wdéd opadowych i
roztopowych obowigzuje stosowanie
rozwigzan polegajacych na
zagospodarowaniu catosci lub czesci
wdd w miejscu opadu, w szczegdlnosci
poprzez gospodarcze wykorzystanie,
odparowanie, rozsgczanie do gruntu
lub retencjonowanie; 7) do sieci
kanalizacji deszczowej, rowdw,
zbiornikéw wodnych, ciekéw lub rzek
dopuszcza sie odprowadzenie, po
zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych  odptyw, wylgcznie
czesci wod opadowych i roztopowych,
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ktorych zagospodarowanie, o ktérym
mowa w pkt 6, nie byto mozliwe; 8) w
przypadku braku sieci kanalizacji
deszczowej, rowow, zbiornikéw
wodnych, ciekéw lub rzek, dopuszcza
sie, po zastosowaniu rozwigzan
spowalniajacych odptyw,
odprowadzenie do kanalizacji
ogdlnosptawnej wylacznie czesci wod
opadowych i roztopowych, ktérych
zagospodarowanie, o ktérym mowa w
pkt 6, nie bylo moiliwe; 9)
zaopatrzenie w ciepto dopuszcza sie
wylacznie z sieci cieptowniczej lub
innych  niskoemisyjnych  systemdw
grzewczych, niepowodujacych
przekroczen dopuszczalnych emisji do
$rodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

UCHWALA NR XXXIV/708/16 RADY
MIEJSKIEJ WROCKAWIA z dnia 22
grudnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Placu Dominikanskiego i
Poczty Gtéwnej we Wroctawiu (565,
Plac Dominikanski)

Dziatki: 1/8, 1/11, 1/12, 1/14, 1/15,
2/2, 2/10, 2/11, 2/12, przeznaczenie:

1U - ustugi (handel detaliczny
wielkopowierzchniowy; ustugi |; ustugi
kultury i nauki; zieler; drogi

wewnetrzne; infrastruktura drogowa;
obiekty infrastruktury techniczne;j).
Dziatki 2/4, 2/5, przeznaczenie 1ZP-
zielen; drogi wewnetrzne;
infrastruktura  drogowa;  obiekty
infrastruktury technicznej.

UCHWALA NR VI/77/11 RADY
MIEJSKIEJ WROCEAWIA z dnia 10
lutego 2011 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Klemensa Janickiego i
Bernardyriskiej we Wroclawiu (386
Janickiego, Bernardynska)

Dziatka 14/4, 42/5 przeznaczenie
1KDL/3 — ulice

Dziatka 15, 16/1, przeznaczenie 2KDD
— komunikacja publiczna

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.

9
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Dziatka 16/3, przeznaczenie 6UK -
ustugi  kultury, obiekty imprez
plenerowych;  obiekty  ksztatcenia
dodatkowego;  handel  detaliczny
matopowierzchniowy A; gastronomia;
biura;  obiekty  kongresowe i
konferencyjne;  uczelnie  wyisze;
obiekty do parkowania; skwery;
ogrody tematyczne; place zabaw;
obiekty  infrastruktury  drogowej;
obiekty infrastruktury techniczne;.
Dziaka 16/4, przeznaczenie 4KDP/1 -
ciag pieszo rowerowy, place

Dziatka 17/1, przeznaczenie: 3KDW -
drogi wewnetrzne; ciagi piesze; ciagi
pieszo-rowerowe; obiekty do
parkowania; skwery.

Dziatki: czeé¢ dziatki20/5, 23/1, 23/2,
24/1, przeznaczenie 7UK - ustugi
kultury; handel detaliczny
matopowierzchniowy A gastronomia;
obiekty sakralne; biura; obiekty
kongresowe i konferencyjne; obiekty
ksztatcenia dodatkowego; obiekty do
parkowania; wypoczynek; ogrody
tematyczne; place zabaw; obiekty
infrastruktury ~ drogowej;  obiekty
infrastruktury techniczne;j.

Dziatka 25/4, 16/10 przeznaczenie
1KDL/1 - ulice

Dziatki 31/6, 31/7, 32/6, 32/10, 32/11,
32/12, 32/13, , przeznaczenie: 1UX:
ustugi gastronomii i rozrywki; ustugi
kultury; ustugi; ustugi zdrowia; ustugi
nauki; wypoczynek; obiekty hotelowe;
#tobki; produkcja drobna obiekty do

parkowania; centrale
telekomunikacyjne; place zabaw; kryte
urzadzenia sportowe; obiekty

infrastruktury ~ drogowej;  obiekty
infrastruktury techniczne;j.

Dziatki 1/16, 2/7, 33/2, 42/5
przeznaczenie: 1KDL/4: ulice

Dziatki: 39/1, 39/2, 42/2,

przeznaczenie: 4UKK - obiekty
sakralne; zabudowa zamieszkiwania
wspdlnot religijnych; obiekty

upowszechniania kultury; wystawy i
ekspozycje; pracownie artystyczne;
biura; obiekty hotelowe; obiekty
pomocy spotecznej; obiekty
ksztatcenia dodatkowego; obiekty do
parkowania; wypoczynek; obiekty
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infrastruktury ~ drogowej;  obiekty
infrastruktury technicznej

Dziatki: 40/1, 40/3, 40/4,
przeznaczenie: 2U: ustugi kultury;
ustugi; ustugi gastronomii i rozrywki;
ustugi nauki; skwery; obiekty do
parkowania; centrale
telekomunikacyjne; obiekty
infrastruktury ~ drogowej;  obiekty
infrastruktury technicznej.

UCHWALA NR LXII/1453/18 RADY
MIEJSKIE] WROCEAWIA z dnia 13
wrzesnia 2018 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
pomiedzy aleja Juliusza Stowackiego
a bulwarem Xawerego
Dunikowskiego we Wrocfawiu (566,
Stowackiego)

Dziatka 19/4, przeznaczenie 2KDL -
komunikacja publiczna

Dziatka 18/2, przeznaczenie: 1KDL -
ulice

Czes¢ dziatki 20/5, przeznaczenie: 1ZP
- zielen  parkowa; wystawy i
ekspozycje; skwery; ciagi piesze; ciagi
pieszo-rowerowe; obiekty
infrastruktury technicznej;

Dziatka 23/2, przeznaczenie: 1UO -
ustugi (edukacja; obiekty
upowszechniania  kultury;  obiekty
opieki nad  dzieckiem; obiekty
ksztatcenia dodatkowego; terenowe
urzadzenia sportowe; kryte urzadzenia
sportowe; pracownie artystyczne;
wystawy i ekspozycje; skwery; place;
ciagi piesze; ciagi rowerowe; obiekty
do parkowania; drogi wewnetrzne;
obiekty infrastruktury technicznej.

UCHWALA NR XLV/1172/21 RADY
MIEJSKIEJ] WROCEAWIA z dnia 21
paidziernika 2021 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Bernardynskiej i Jana
Ewangelisty Purkyniego we
Wroctawiu (744, Bernardyriska)

Dziatka 34/7, 34/9, 34/12
przeznaczenie: TMW-U - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
mieszkania towarzyszace, zabudowa
zamieszkiwania zbiorowego, handel
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detaliczny matopowierzchniowy,
gastronomia, rozrywka, biura, obiekty
hotelowe, ustugi drobne, obiekty
opieki nad dzieckiem, produkcja
drobna, widowiskowe obiekty kultury,
obiekty upowszechniania  kultury,
wystawy i ekspozycje, pracownie
artystyczne, obiekty sakralne, obiekty
kongresowe i konferencyijne,
edukacja, obiekty ksztatcenia
dodatkowego,  uczelnie  wyisze,
obiekty naukowe i badawcze,
poradnie  medyczne,  pracownie
medyczne, kryte urzadzenia sportowe,
skwery, wody powierzchniowe,
obiekty do parkowania, place, ciagi
piesze, ciagi pieszo-rowerowe, stacje
transformatorowe, wody
powierzchniowe, obiekty
infrastruktury wodociggowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjne;j.

UCHWALA NR XLI/1283/09 RADY
MIEJSKIEJ WROCEKAWIA z dnia 19
listopada 2009 r. w sprawie
uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego
w rejonie placu Nowy Targ we
Wroctawiu (385, pl. Nowy
Targ)Dziatki  16/7, 16/12, 16/16,
przeznaczenie 14 MW - ustugi,
poradnie medyczne, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna,
telekomunikacja, place zabaw,
terenowe  urzadzenia  sportowe,
skwery, urzadzenia infrastruktury
technicznej, infrastruktura drogowa.
Dziatka 54/3, przeznaczenie: 15Z -
skwery, ciagi piesze, ciagi pieszo-
rowerowe; urzadzenia
telekomunikacyjne

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

(565, Plac Dominikanski)

1U - wartos¢ wskaznika intensywnosci
zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 6;
1ZP - nie dotyczy;

(386, Janickiego, Bernardyrnska)
1KDL/3, 1KDL/1, 1KDL/4 — nie
dotyczy

2KDD - nie dotyczy

6UK — brak informacji
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4KDP/1 - nie dotyczy
3KDW - nie dotyczy
7 UK -brak informacji
1UX - brak informacji
4UKK- brak informacji
2U - brak informacji

(566, Stowackiego)

2KDL - nie dotyczy

1KDL- nie dotyczy

1ZP- brak informacjitUO - wartosé
wskaznika intensywnosci zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz 1,2;

(744, Bernardynska)

TMW-U - wartos¢  wskaznika
intensywnosci zabudowy moze byé
rowna lub wigksza od O, przy czym nie
moze

przekroczy¢ wartosci 9

(385, pl. Nowy Targ)
14 MW - brak informacji
15Z - brak informacji

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

(565, Plac Dominikanski)
1U - brak informacji
1ZP — nie dotyczy

(386, Janickiego, Bernardyrnska)
1KDL/3, 1KDL/1, 1KDL/4 - nie
dotyczy

2KDD - nie dotyczy

6UK — brak informacji

4KDP/1 - nie dotyczy

3KDW - nie dotyczy

6UK — brak informacji

1UX - brak informacji

4UKK- brak informacji

2U - brak informacji

(566, Stowackiego)
2KDL - nie dotyczy
1KDL- nie dotyczy
1ZP - brak informacji
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1UO - brak informacji

(744, Bernardynska)
TMW-U - brak informacji

(385, pl. Nowy Targ)
14 MW - brak informacji
15Z- brak informacji

Maksymalna powierzchnia zabudowy

(565, Plac Dominikanski)
1U - brak informacji
1ZP - nie dotyczy

(386, Janickiego, Bernardynska)
1KDL/3, 1KDL/1, 1KDL/4 - nie
dotyczy

2KDD - nie dotyczy

6UK — brak informacji

4KDP/1 - nie dotyczy

3KDW - nie dotyczy

7UK - powierzchnia uzytkowa
obiektéw  handlu  detalicznego
matopowierzchniowego A nie moze
by¢ wieksza niz 100 m2

1UX - brak informacji

4UKK- brak informacji

2 U - brak informacji

(566, Stowackiego)
2KDL - nie dotyczy
1KDL- nie dotyczy
1ZP - brak informacji

1UO - udziat powierzchni zabudowy
w powierzchni dziatki budowlane] nie
moze by¢ wiekszy niz 50%;

(744, Bernardynska)

TMW-U - udziat  powierzchni
zabudowy w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze byé wiekszy niz
80%

(385, pl. Nowy Targ)
14 MW - brak informacji
15Z - brak informacji
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Maksymalna wysokosé zabudowy

(565, Plac Dominikaniski)
1U - 1) wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najnizszego  punktu
pokrycia dachu nie moze by¢ mniejszy
niz 15 m;
2) wymiar pionowy budynku lub
budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu przy budynku lub
budowli do najwyiszego punktu
pokrycia dachu nie moze byé¢ wiekszy
niz:

a) 17 m, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) 22 m w wydzieleniach
wewnetrznych (A),

c) 26 m w wydzieleniach
wewnetrznych (B);
1ZP - nie dotyczy

(386, Janickiego, Bernardyriska)
1KDL/3, 1KDL/1, 1KDL/4 - nie
dotyczy
2KDD - nie dotyczy
6UK - 1) wymiar pionowy budynku,
mierzony od poziomu terenu do
najnizszego punktu pokrycia dachu,
nie moze byé mniejszy niz 20 m; 2)
wymiar pionowy budynku, mierzony
od poziomu terenu do najwyiszego
punktu pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 31 m; 3) w wydzieleniu
wewnetrznym oznaczonym na rysunku
planu symbolem (h) ustalenie pkt 2
nie obowigzuje, a wymiar pionowy
budynku, mierzony od poziomu terenu
do najwyiszego punktu pokrycia
dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 36,5
m
4KDP/1 - nie dotyczy
3KDW - nie dotyczy
7UK — 1) wymiar pionowy budynku,
mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wiekszy niz 13 m, z
zastrzezeniem pkt 3;

2) wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu do
gdrnej krawedzi gzymsu wieniczacego
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lub okapu nie moze by¢ mniejszy niz
8 m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) ustalenia, o ktérych mowa w pkt

1 i 2, nie dotyczg obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw i
obiektu objetego ochrong

konserwatorska na mocy  ustalen
planu, oznaczonego na rysunku
planu literg D;

1UX - 1) wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu do
gorne] krawedzi gzymsu wierczacego
lub okapu nie moze by¢ wiekszy niz
14,5 m, z zastrzezeniem pkt 4;

2) wymiar pionowy budynku
sytuowanego na linii zabudowy
oznaczone na rysunku planu
symbolem 1, mierzony od poziomu
terenu do gérnej krawedzi gzymsu
wienczacego lub okapu nie moze by¢
mniejszy niz 13 m;

3) wymiar  pionowy budynku i
budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu do najwyiszego
punktu pokrycia dachu nie moze byé
wiekszy niz 21 m, z zastrzezeniem pkt
4;

4) ustalenia, o ktérych mowa w
pkt 1 i 3, nie dotycza obiektéw
wpisanych  do rejestru zabytkéw i
objetych ochrona konserwatorska na
mocy ustalen planu;

5) obowiazuja przejscia i przejazdy
bramowe o szerokosci co najmniej 4 m
w budynkach, w miejscach wskazanych
na rysunku planu;

4UKK- 1) wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu
nie moze by¢ wiekszy niz 20m, z
zastrzezeniem pkt 2;

2) ustalenie, o ktérym mowa w pkt
1, nie dotyczy obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw i objetych ochrona
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konserwatorska na mocy ustaler
planu;

2U - 1) wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu
nie moze by¢ wiekszy niz 18 m;

2) wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu do
gornej krawedzi gzymsu
wienczacego lub okapu nie moze byé
mniejszy niz 13 m;

(566, Stowackiego)

2KDL - nie dotyczy

1KDL- nie dotyczy

1ZP - brak informacji

1UO - wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu przy
budynku do najwyzszego punktu
pokrycia dachu, nie moze by¢
wiekszy niz 10 m, z zastrzezeniem ze
dla krytych urzadzen sportowych
wymiar pionowy budynku mierzony
od poziomu terenu przy budynku do
najwyzszego punktu pokrycia dachu,
nie moze by¢ wiekszy niz 13 m;

(744, Bernardynska)

TMW-U - wymiar pionowy budynku
lub  budowli przekrytej dachem,
mierzony od rzednej 119 m nad
poziomem

morza do:

a) najnizszego punktu pokrycia dachu
nie moze byé mniejszy niz 14 m;

b) najwyzszego punktu pokrycia dachu
nie moze by¢ wiekszy niz:

- 25 m wydzieleniu wewnetrznym (A),
- 18 m w wydzieleniu wewnetrznym
(B),

- 22 m w wydzieleniu wewnetrznym
),

- 17 m w wydzieleniu wewnetrznym (D
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obowiazuje  cofniecie  zewnetrznej
krawedzi zewnetrznej $ciany dla dwdch
pierwszych kondygnacji nadziemnych
budynku na catej jej diugosci od
obowiazujace;j linii zabudowy
oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1;

dopuszcza sie cofniecie zewnetrznej
krawedzi zewnetrznej sciany pierwszej
kondygnacji nadziemnej
budynku od obowigzujacych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2, 3 4;

w  wydzieleniu wewnetrznym  (A)
obowiazuje  cofnigcie  zewnetrznej
krawedzi zewnetrznej $ciany dla dwdch
ostatnich kondygnacji nadziemnych
budynku od obowigzujacych linii
zabudowy oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1, 2 3;

w  wydzieleniu wewnetrznym (C)
obowiazuje  cofniecie  zewnetrznej
krawedzi zewnetrznej $ciany ostatniej
kondygnacji nadziemne] budynku od
obowiazujacej linii zabudowy
oznaczonej na  rysunku  planu
symbolem 1;

w  wydzieleniu  wewnetrznym (C)
obowiazuje  cofniecie  zewnetrznej
krawedzi zewnetrznej sciany dwdch
ostatnich kondygnacji nadziemnych
od obowiazujacej linii  zabudowy
oznaczonej na  rysunku  planu
symbolem 4

(385, pl. Nowy Targ)
14 MW - brak informacji
15Z- brak informacji

18




BERNARDYNSKA 4

Wartos$¢ Dla Pokolen

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

(565, Plac Dominikanski)
1U - brak informacji
1ZP - nie dotyczy

(386, Janickiego, Bernardyrnska)
1KDL/3, 1KDL/1, 1KDL/4 - nie
dotyczy

2KDD - nie dotyczy

6UK - brak informacji

4KDP/1 - nie dotyczy

3KDW - nie dotyczy

7UK - brak informacji

1UX - brak informacji

4UKK - brak informacji

2U - brak informacji

(566, Stowackiego)

2KDL - nie dotyczy

1KDL- nie dotyczy

1ZP - powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowié
co najmniej 80% powierzchni dziatki
budowlane] przy czym co najmniej
90% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowié
powierzchnia terenu z nawierzchnig
ziemna urzadzona w sposdb
zapewniajacy naturalng wegetacje lub
wody powierzchniowe;

o - powierzchnia  terenu
biologicznie czynnego musi stanowié
co najmniej 20% powierzchni dziatki
budowlanej

(744, Bernardynska)
TMW-U - brak informacji

(385, pl. Nowy Targ)

14 MW - powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowié
co najmniej 70%  powierzchni
niezabudowane;j

15Z - brak informacgji

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

(565, Plac Dominikanski)
1U - dojazd do terenu dopuszcza sig
wylacznie:
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a) w granicach  wydzielenia
wewnetrznego (C) od strony terenu
1ZP,

b) od ulicy Bt. Czestawa i placu
Dominikarskiego;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla

samochoddw osobowych
towarzyszace kategorii przeznaczenia
terenu handel detaliczny

wielkopowierzchniowy w liczbie 3
miejsc postojowych na 100 m?
powierzchni sprzedazy;

3) co najmniej 90%  miegjsc
postojowych dla samochodéw
osobowych, o ktérych mowa w pkt 2
nalezy usytuowaé w parkingach
wbudowanych;

4) miejsca postojowe, o ktdrych
mowa w pkt 2 nalezy usytuowac na
terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca
towarzyszg;

5) obowiazuja miejsca postojowe dla
rowerdw  towarzyszace  kategorii

przeznaczenia terenu handel
detaliczny wielkopowierzchniowy w
liczbie co najmniej 1 miejsce

postojowe na 100 m? powierzchni
sprzedazy;

6) miejsca postojowe, o ktérych
mowa w o ktorych mowa w pkt 5
nalezy usytuowaé¢ na terenie, na
ktérym  usytuowany jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza lub na
terenie przylegtych ulic.

1ZP - obiekty do  parkowania
dopuszcza sie wylacznie jako parkingi
dla rowerdéw

(386, Janickiego, Bernardyrnska)
1KDL/3, 1KDL/1, 1KDL/4 - nie
dotyczy

2KDD - nie dotyczy

6UK - obowiazuja miejsca postojowe
towarzyszace poszczegdlnym
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kategoriom przeznaczenia terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A - 6 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,

b) dla gastronomii - 6 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej,

c) dla wystaw i ekspozycji,
obiektéw upowszechniania kultury - 6
miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

d) dla widowiskowych obiektéw
kultury - 6 miejsc postojowych na 100
miejsc dla widzdw,

e) dla biur, obiektéow
kongresowych i konferencyjnych - 1
miejsce postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowe;j,

fy dla obiektédw ksztatcenia
dodatkowego - 5 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

g) dla uczeni wyzszych - 5 miejsc
postojowych na 100 stanowisk
pracy i miejsc dla studentéw;

6) nie dopuszcza sie parkingdéw
samodzielnych wielopoziomowych.

4KDP/1 - nie dotyczy

3KDW - nie dotyczy

7UK - brak szczegdtowych ustalen
1UX - brak szczegdtowych ustalen
4UKK - brak szczegdtowych ustalen
2U - 1) obowiazuja miejsca
postojowe towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu co najmniej w
liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla handlu detalicznego
matopowierzchniowego A - 6 miejsc
postojowych na 1000 m2 powierzchni
sprzedazy,
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b) dla gastronomii i rozrywki - 6
miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowe;j,

c) dla wystaw i ekspozycji,
obiektéw upowszechniania kultury i
obiektdéw wystawienniczo-targowych -
6 miejsc postojowych na 1000 m2
powierzchni uzytkowej,

d) dla widowiskowych obiektow
kultury - 6 miejsc postojowych na 100
miejsc dla widzow,

e) dla biur, obiektéw
kongresowych i konferencyjnych - 1
miejsce postojowe na 100 m2

powierzchni uzytkowe;j,

f) dla obiektéw naukowych i
badawczych - 6 miejsc postojowych
na 100 stanowisk pracy,

g) dla obiektow ksztatcenia
dodatkowego - 5 miejsc postojowych
na 1000 m2 powierzchni uzytkowej;

2) miejsca postojowe, o ktérych
mowa w pkt 1, nalezy usytuowaé na
terenie, na ktérym usytuowany jest
obiekt, ktdéremu te miejsca towarzysza,
3) nie dopuszcza sie parkingdéw
samodzielnych wielopoziomowych.

(566, Stowackiego)

2KDL - nie dotyczy

1KDL- nie dotyczy

1ZP - brak informacji

1UO - obowiazuja miejsca postojowe
dla roweréw towarzyszace
przeznaczeniu edukacja co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie ze
wskaznikiem — 10 miejsc postojowych
na 100 ucznidw;

miejsca postojowe, o ktdrych
mowa powyzej, nalezy usytuowat
na terenie, na ktérym usytuowany
jest obiekt, ktéremu te miejsca
towarzysza;
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obiekty do parkowania pojazdéw
samochodowych dopuszcza sie
wyfacznie jako parkingi podziemne
oraz parkingi terenowe otwarte.

(744, Bernardynska)

TMW-U - brak szczegdtowych ustalen
Ustalenia ogdlne:

Obowiazuja nastepujace ustalenia
dotyczace parkowania pojazddw:

1) na terenach przeznaczonych na

realizacje drogowych celéw
publicznych  oraz  w  strefach
zamieszkania i  strefach  ruchu
obowiazuja miejsca postojowe
przeznaczone do parkowania

pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowa co najmniej w liczbie:

a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba
miejsc wynosi od 6 do 15,

b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba
miejsc wynosi od 16 do 40,

c) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba
miejsc wynosi od 41 do 100,

d 4% ogdlnej liczby miejsc
postojowych jezeli ogdlna liczba
miejsc wynosi wiecej niz 100;

2) obowiazuja miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych
towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z
nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 0,5  miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla widowiskowych obiektéw
kultury — 2 miejsca postojowe na 100
miejsc uzytkowych lub dla widzéw,

c) dla obiektéw hotelowych — 5 miejsc
postojowych na 100 pokoi
hotelowych;

3) co najmniej 80%  miejsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 2
lit. a, nalezy usytuowaé w podziemnych
obiektach do parkowania;
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4) miejsca postojowe, o ktérych mowa
w pkt 2, nalezy usytuowaé na terenie i
dziatce budowlanej, na ktdrych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzysza;

5) nie dopuszcza sie parkingdw
samodzielnych wielopoziomowych
nadziemnych;

6) parkingi samodzielne
jednopoziomowe  dopuszcza  sie
wylgcznie jako podziemne;

7) obowiazuja miejsca postojowe dla
rowerdw towarzyszace
poszczegdlnym kategoriom
przeznaczenia terenu

co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie
z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 0,6  miejsca
postojowego na 1 mieszkanie,

b) dla obiektéw upowszechniania
kultury — 2 miejsca postojowe na 100
m2 powierzchni uzytkowe;,

c) dla biur oraz obiektow
kongresowych i konferencyjnych — 2
miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej,

d) dla widowiskowych obiektéw
kultury — 2 miejsca postojowe na 100
miejsc uzytkowych lub dla widzéw,

e) dla uczelni wyzszych — 15 miejsc
postojowych na 100 stanowisk pracy i
miejsc dla studentdw;

8) miejsca postojowe, o ktdrych mowa
w pkt 7, nalezy usytuowaé na terenie i
dziatce budowlanej, na ktérych
usytuowany jest obiekt, ktéremu te
miejsca towarzysza;

9) co najmniej 80%  miegjsc
postojowych, o ktérych mowa w pkt 7
lit. a, nalezy usytuowaé w parkingach
rowerowych zamknietych;

10) parkingi rowerowe zamkniete
dopuszcza  sie  wylgcznie  jako
wbudowane.
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(385, pl. Nowy Targ)

14 MW -  nie dopuszcza
parkingow
wielopoziomowych
pozostatym zakresie

szczegdtowych ustalen
15Z- brak informacji

sie

samodzielnych
nadziemnych, w

brak

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu

publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposdb uzytkowania obiektéw
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty NIE DOTYCZY
forma architektoniczna NIE DOTYCZY
usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywno$¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia |NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy NIE DOTYCZY
i zagospodarowania terenu

potozonego

na obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkéw

oraz ddébr kultury wspétczesne;j

wymagania dotyczace ochrony innych |NIE DOTYCZY
terendw lub obiektéw podlegajacych

ochronie na podstawie przepiséw

odrebnych

warunki i szczeg&towe zasady obstugi |NIE DOTYCZY
w zakresie komunikacji

warunki i szczeg&towe zasady obstugi |NIE DOTYCZY

w zakresie infrastruktury technicznej
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minimalny udziat procentowy NIE DOTYCZY
powierzchni biologicznie czynne;j

nadziemna intensywnos¢ zabudowy  |NIE DOTYCZY
wysokosé zabudowy NIE DOTYCZY

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Teren inwestycji objety jest Uchwata nr
XLV/1172/21 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 21 pazdziernika 2021
roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulic Bernardynskiej i Jana
Ewangelisty Purkyniego we Wroctawiu
(Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego
2021.4971), dziatki nr 34/4, 34/10 i
34/11 potozone sa na terenie
oznaczonym symbolem TMWU - teren
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug.

Planowane inwestycje wynikajace z
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego:

- ustala sie realizacje dwdch
prostopadtych ciagéw pieszych w
rejonie ul. Ksiecia Witolda i ul
Pomorskiej,

- ustala sie na potudnie od ul. Ksiecia
Witolda, w rejonie skrzyzowania z ul.
Pomorska realizacje placu,

- ustala sie rozbudowe $ciezek
rowerowych wzdtuz istniejacych ulic.

- ustala sie rozbudowe ciggdw pieszych
oraz pieszo — rowerowych wzdiuz rzeki
Odry taczacych teren 2KDRPR/1 z
placem gen. Jézefa Bema,

- wzdtuz ulicy Drobnera na wybranych
odcinkach ustala sie realizacje pasa
zieleni izolacyjnej zimnozielone;j.

- ustala sie nakaz modernizacji ulic
facznie z przebudows sieci uzbrojenia
uwzgledniajac przylegte
zagospodarowanie,

- wprowadza sie  obowigzek
odtworzenia kwartatow
urbanistycznych z zabudowa obrzezna
oraz zespotdéw urbanistycznych z
monumentalng architektura,

6 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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- ustala sie rewaloryzacje wnetrz
urbanistycznych pasazy i dziedzincéw
wraz z odpowiednia kompozycja
zieleni,

- ustala sie rewaloryzacje placu
staromiejskiego Biskupa Nankiera,

- ustala sie obowiazek ujednolicenia
ogrodzeri nabrzeza rzeki Odry,

- ustala sie likwidacje lub modemizacje
lokalnych kottowni o wysokim stopniu
emisji zanieczyszczen,

- kompleksowa rewaloryzacja
dawnego zespotu klasztornego wraz z
Kosciotem $w. Macieja i plebania oraz
towarzyszacg zielenig parkowo -
rekreacyjno — ogrodowa,

- obejmie sie ochrong konserwatorska
relikty zewnetrznego obwodu
fortyfikacji Nowego Miasta z XV/XVI w.
Bastion Bernardynski,

-w MPZP w rejonie Placu Spotecznego
na terenie oznaczonym symbolem
1KDG obowigzuje trasa rowerowa
faczaca trase rowerowg na moscie
Grunwaldzkim z trasa na ulicy
Purkyniego oraz z trasa na terenie
3KDL/4.

Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego
Wroctawia:

- planowane korytarze tramwajowe w
rejonie  Starego Miasta, jako
alternatywy dla przeciazonego
odcinka ul. Ofawskiej: wariantowe
trasy: w al. Juliusza Stowackiego, ul.
Jana  Ewangelisty  Purkyniego i
Andrzeja Frycza-Modrzewskiego oraz
ul. Podwale od Swidnickie] do
Otawskiej,

- planowane wezty przesiadkowe;
centralne: Plac Bema, w rejonie
skrzyzowania ul.  Ruskiej z ul.
Kazimierza Wielkiego, skrzyzowania ul.
Swidnickiej z ul. Kazimierza Wielkiego,
skrzyzowania ul. Otawskiej z ul. Skargji,

skrzyzowania ul. Dubois z ul.
Drobnera,

- planowane nowe miejsca
parkingowe (w szczegdlnosci

podziemne i wielopoziomowe),
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- planowane mariny, przystanie oraz
obiekty sportowe wzdiuz wybrzezy
Odry.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

BRAK INFORMACJI

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

BRAK INFORMACJI

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

BRAK INFORMACJI

miejscowych planach odbudowy

BRAK INFORMACJI

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

BRAK INFORMACJI

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miedé znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego wydanych
przez Prezydenta Wroctawia w latach
2021 - 2022:

- zmiana zagospodarowania terenu
Bastionu Ceglarskiego obecnie
Wzgdrza Polskiego, Purkyniego Jana,
obr. Stare Miasto, AR_28, dz. nr 9/1,
dec. 3859/21.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

BRAK INFORMACJI

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

BRAK INFORMACJI

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

BRAK INFORMACJI
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decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK INFORMACJI
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK INFORMACJI
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu

Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje BRAK INFORMACJI
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK INFORMACJI
strategiczne] inwestycji w sektorze

naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji BRAK INFORMACJI
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow
Y p € TTAK* NIE*
Czy pozwolenie na budowe jest
* *
ostateczne TAK NiE
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone AKX NIE*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 4298/2020 z dnia 07 paidziernika 2020 r.
zatwierdzajgca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenie na budowe wraz z
zaswiadczeniem nr 15891/2020 z dnia 23.11.2020 r. stwierdzajacym, ze decyzja
nr 4298/2020 z dnia 07 pazdziernika 2020 r. jest ostateczna.

Decyzja nr 1262/2022 z dnia 01 czerwca 2022 r. o przeniesieniu pozwolenia na
budowe na dewelopera z zaswiadczeniem nr 5431/2022 z dnia 15 czerwca 2022
r. stwierdzajagcym, ze decyzja nr 1262/2022 z dnia 01 czerwca 2022 r. jest
ostateczna.

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 37/2023 z dnia 09 stycznia 2023 r. zmieniajaca
ostateczng decyzje Prezydenta Wroctawia nr 4298/2020 z dnia 7 pazdziernika
2020 r. przeniesiong decyzja nr 1262/2022 z dnia 1 czerwca 2022 r. na
Dewelopera, w czesci dotyczacej projektu budowlanego i zatwierdzajaca
projekt budowlany zmian oraz udzielajgca pozwolenia na budowe w zakresie
wprowadzonych zmian wraz z zaswiadczeniem nr 15412/2023 z dnia
13.02.2023 r. stwierdzajacym, ze decyzja nr 37/2023 z dnia 09 stycznia 2023 r.
jest ostateczna.

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 2465/2023 z dnia 7 grudnia 2023 r.
zmieniajgca ostateczna decyzje Prezydenta Wroctawia nr 4298/2020 z dnia 7

7* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).
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pazdziernika 2020 r. przeniesiong decyzjg nr 1262/2022 z dnia 1 czerwca 2022
r. na Dewelopera, w czesci dotyczace]j projektu budowlanego i zatwierdzajaca
projekt budowlany zmian oraz udzielajgca pozwolenia na budowe w zakresie
wprowadzonych zmian, obejmujgcych takze czes¢ dziatki nr 40/4 AR-27, obreb
Stare Miasto wraz postanowieniem nr 85/2024 Prezydenta Wroctawia z dnia
10 stycznia 2024 r. prostujacym oczywista omytke w decyzji Prezydenta
Wroctawia nr 2465/2023 z dnia 7 grudnia 2023 r. oraz wraz z zaswiadczeniem
nr 2626/2024 z dnia 07.02.2024 r. stwierdzajacym, ze decyzja nr 2465/2023 z
dnia 7 grudnia 2023 r. jest ostateczna.

Decyzja Prezydenta Wroctawia nr 2018/2025 z dnia 16 wrzednia 2025 r.
zatwierdzajaca projekt architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na
budowe, obejmujaca przebudowe trzech lokali mieszkalnych na 2, 3, 4 pietrze,
polegajaca na podziale kazdego lokalu mieszkalnego na dwa lokale mieszkalne
wraz z zaswiadczeniem nr 9831/2025 z dnia 13 pazdziernika 2025 r.
stwierdzajacym ze decyzja nr 2018/2025 z dnia 16 wrzesnia 2025 r. jest
ostateczna.

Data uprawomocnienia sig
decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

Decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego dla Miasta Wroctawia
z dnia 22.08.2024 r., nr 1748/2024 udzielajgca pozwolenia na uzytkowanie
budynku mieszkalno-ustugowego wielorodzinnego z garazem podziemnym
przy ul. Bernardynskiej 2, 2A, 2B, 2C, 2D, 4, 4A i 4B oraz ul. Klemensa
Janickiego 2, 2A, 2B, 2, 2D, 2E, 2F i 4 we Wroctawiu. Od opisanej decyzji nie
stuzy odwotanie i jest ona ostateczna w administracyjnym toku instancji.

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Termin rozpoczecia prac: 21.09.2021 r.
Termin zakonczenia prac: 30.09.2024 r.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow jeden budynek do 131 lokali
mieszkalnych, 12 lokali ustugowych
oraz garaze wielostanowiskowe, 19
komodrek lokatorskich, 34 rowerownie

indywidualnych i 2  rowerownie

wspdlne oraz tacznie 121 miejsc
postoju samochoddw i 8 miegjsc
postoju motocykli przeznaczonych do

wytacznego korzystania w ramach
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czesci wspdlnych nieruchomosci jak
rowniez strefa rekreacyjna.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Odlegtosé budynku od Granicy
dziatki:

- od strony pdtnocnej: 0-7,5m
- od strony potudniowej: 0 m

- od strony wschodniej: 0 m

- do strony zachodniej: 2,2 m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegbdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego z dnia 18.09.2020r. (poz. 1609) i przy uwzglednieniu Polskiej

Normy PN-ISO 9836:2015-12.

Zamierzony sposdb i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Srodki  pochodzace pozyczek
udzielonych przez spdtki wechodzgce w
sktad Grupy Toscom - 100 %

4

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

8 Niepotrzebne skresli¢.

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy®*

Zarmi y mieszkaniowy rachuneicpe

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Dla uméw deweloperskich lub
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym zawartych do 22
sierpnia 2025 r. - 0,00 %

W dniu 21 czerwca 2022r. zostato
uchwalone Rozporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie
wysokosci stawek procentowych,
wedtug ktérych jest wyliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny, ktore weszto w zycie w
dniu 1 lipca 2022r., co oznacza, ze na
dzien rozpoczecia sprzedazy

? Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysoko$¢ skfadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowe]j obowiagzujace] w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych w ramach danego przed-
siewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art.
48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.
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rozporzadzenie nie zostato
uchwalone, w zwigzku z czym stawka
procentowa, o ktérej mowa powyzej
nie zostata okreslona i brak jest
mozliwosci dokonania wptaty na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Dla uméw deweloperskich lub
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym zawartych poczawszy
od 23 sierpnia 2025 r. - 0,45%

Dnia 22 sierpnia 2025 r. wszedt w
zycie przepis art. 76 ust. 1a ustawy o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym zgodnie z brzmieniem,
ktérego Wysokosc¢ sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
dla przedsiewzie¢ deweloperskich, o
ktérych mowa w ust. 1[4j.
przedsiewziecia deweloperskie, co do
ktdrych rozpoczecie sprzedazy i
zawarcie pierwszej umowy
deweloperskiej miato miejsce przed 1
lipca 2022 r. — w tym réwniez niniejsza
inwestycjal, w ramach ktérych
deweloper zawiera umowy
deweloperskie lub umowy, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2, jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiqzujgcej w dniu 1
lipca 2022 r.

Zgodnie z przepisami
wprowadzajacymi wymieniong wyzej
regulacje (art. 22 ustawy z dnia 25
lipca 2025 r. o zmianie ustawy o
spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa oraz niektorych innych
ustaw) nowy przepis stosuje sie do
umoéw deweloperskich lub umow, o
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ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2, zawartych po dniu
wejscia w zycie niniejsze]j ustawy —
réwniez w zakresie inwestycji
deweloperskich, ktérych sprzedaz
rozpoczeta sie przed 1 lipca 2022 r.
Zgodnie z § 1 pkt 2) Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w
sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest
wyliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest wyliczana wysokos¢ sktadki
na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny naleznej od dewelopera
posiadajgcego otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy - wynosi 0,45%.

Gtdéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywecy

Przy realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, Deweloper stosuje sie jeden
ze srodkdéw ochrony wymienionych w art. 6 ustawy z dnia 20.05.2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (zwanej dalej ,ustawa), na podstawie
zawartej z Bankiem Alior Bank Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie Umowy
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego (zwanego dalej
«Rachunkiem Powierniczym”), na podstawie ktérej:

1. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego Nabywcy;

2. Deweloper kazdemu Nabywcy nadaje Indywidualny numer rachunku
(Rachunek Indywidualny Nabywcy);

3. Za dzien wptaty $rodkédw na Rachunek Powierniczy przyjmuje sie dzien
faktycznego wptywu srodkéw na Indywidualny Rachunek Nabywcy,

4. Bank bedzie realizowat wypfaty z Rachunku Powierniczego tylko do
wysokosci  srodkéw  zgormadzonych i ewidencjonowanych  na
poszczegdblnych Rachunkach Indywidualnych Nabywcéw, okreslonych w
Umowach Przedwstepnych zarejestrowanych w Banku,

5. W przypadku odstgpienia od Umowy Przedwstepnej przez jedna ze stron
Umowy Przedwstepnej w trybie przewidzianym w art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, Bank przekaze Nabywcy przypadajace mu srodku
pieniezne na podstawie o$wiadczenia strony odstepujgce] o odstapieniu od
Umowy Przedwstepne] oraz oswiadczenia Nabywcy dotyczacego
postepowania po odstapieniu od Umowy Przedwstepnej, ktére to
o$wiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na formularzu
wskazanym przez Banku.

6. Uznaje sie, ze Bank spetit swiadczenie do rak osoby uprawnionej jesli
otrzymat i dokonat wyptaty na podstawie wymienionych powyzej
dokumentéw. Wszelkie dalsze rozliczenia nastepowaé¢ beds miedzy
Nabywca a Deweloperem,
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7. W przypadku odstgpienia od Umowy Przedwstepnej przez Nabywce,
odstgpienie powinno zawiera¢ potwierdzenie, ze zostato doreczone
Deweloperowi,

8. Sktadane przez Nabywce oswiadczenia, o ktérych mowa pod pkt 5
wymagaja podpisu notarialnie poswiadczonego lub powinny by¢ ztozone w
obecnosci pracownika Banku,

9. W przypadku odstapienia lub rozwiazania Umowy Przedwstepnej w trybie
innym niz okreslony w art. 43 Ustawy Deweloperskiej, srodki przypadajace
Nabywcy, zgromadzone na Rachunku Powierniczym, zostang przekazane
przez Bank na podstawie:

- ztozonego w formie aktu notarialnego os$wiadczenia stron Umowy
Przedwstepnej o rozwigzaniu Umowy Przedwstepne;j,

- zgodnych oswiadczen stron Umowy Przedwstepnej o sposobie podziatu
srodkéw pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany do niego
Indywidualny Rachunek,

- pisemnego o$wiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstapieniu od Umowy Przedwstepnej/ rozwigzaniu Umowy Przedwstepne;j,
ktére to oswiadczenie zostanie ztozone w Banku przez Nabywce na
formularzu wskazanym przez Bank,

10. Sktadane przez Nabywce o$wiadczenia, o ktérych mowa pod pkt 9
wymagaja podpisu notarialnie poswiadczonego lub powinny by¢ ztozone w
obecnosci pracownika Banku,

11. W przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy Przedwstepnej, ktéra
byta przedmiotem przelewu wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego
Nabywce, Bank moze wystapi¢ do banku kredytujacego Nabywce o
potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek banku kredytujacego.

Nazwa instytucji zapewniajace]
bezpieczenstwo Srodkéw
nabywcy

Alior Bank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie zostato realizowane w 10 etapach wg
ponizszego harmonogramu, ktéry obrazuje zakres i postep finansowania prac
dla catego przedsiewziecia deweloperskiego przy  uwzglednieniu
poszczegdlnych etapdw:
Etap | — 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:

- Roboty ziemne,

- Zabezpieczenie wykopu,

- Fundamenty (ptyta fundamentowa) — 20%
Instalacje elektryczne — uziemienie, instalacja wyréwnawcza
Instalacje sanitarne — instalacja w plycie fundamentowe;

Etap Il - 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:
- Fundamenty (ptyta fundamentowa) — 100%
- Konstrukcja: stupy, $ciany konstrukcyjne i stropy garazu podziemnego
do stanu 0
- brak stropéw w miejscach posadowienia zurawi oraz brak ramp
zjazdowych,

Etap Ill - 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:
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- Konstrukcja: stupy, $ciany konstrukcyjne kondygnacja 2,
- Strop nad 2 kondygnacja (brak stropéw w miejscach posadowienia
zurawi),

Etap IV — 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:

Konstrukcja: stupy, $ciany konstrukcyjne kondygnacja 4,

- Strop nad 4 kondygnacja( brak stropéw w miejscach posadowienia
zurawi),

- Ocieplenie $cian trzondéw komunikacyjnych oraz stropu kondygnacji -
1,

- Instalacje sanitarne — 5%

- Instalacje elektryczne - 5%

Etap V - 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:
- Konstrukcja: stupy, $ciany konstrukcyjne kondygnacja 6,
- Strop nad 6 kondygnacjg( brak stropéw w miejscach posadowienia
zurawi),
- Instalacje sanitarne — 20%
- Instalacje elektryczne — 15%

Etap VI - 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:
- Sciany dziatowe oraz wypetniajace do é kondygnacji,
- Dach nad 6 kondygnacja bez obrébek blacharskich
- Stolarka okienna 50%,

Instalacje elektryczne 30%,

Instalacje sanitarne 35%

Etap VIl - 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:
Stolarka okienna 90%,
- Slusarka wewnetrzna 30%,
- Elewacja 30%,
- Instalacje elektryczne 60%,
- Instalacje sanitarne 50%,

Etap VIII - 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:
- Stolarka okienna 100%
- Slusarka wewnetrzna 60%,
- Elewacja 70%,
- Instalacje elektryczne 75%,
- Instalacje sanitarne 70%,
- Tynki wewnetrzne 50%,
- Posadzki 20%

Etap IX- 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:
- Slusarka wewnetrzna 90%,
- Elewacja 80%
- Instalacje elektryczne 90%,
- Instalacje sanitarne 90%,
- Tynki wewnetrzne 80%,
- Posadzki 60%,
- Windy bez odbioru UDT,
- Malowanie 30%,
- Balustrady — 50%
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- Dach pad patio - 50%
- 10 % prac w obrebie Przedsiewziecia deweloperskiego:
Elewacja 100 %,
Instalacje elektryczne 100%,
Instalacje sanitarne 100%,
Tynki wewnetrzne 100%,
Slusarka wewnetrzna 100%,
Posadzki 100%,
Malowanie 100%,
Balustrady 100%
Zagospodarowanie terenu 100%,
Przyfacze 100%

Uzyskanie ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie.

Etap X

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Zmiana ceny wytacznie w przypadku zmiany stawki podatku VAT. W pozostatym

zakresie zapis nie dotyczy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST.
1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ | Odstapienie od umowy przez Nabywce

od umowy deweloperskiej lub 1. Nabywca ma prawo odstapienia od umowy przedwstepne;j:

jednej

z uméw, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1) jezeli umowa przedwstepna a nie zawiera elementéw, o ktérych mowa
w art. 36 Ustawy Deweloperskiej,

2) jezeli informacje zawarte w umowie przedwstepnej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 w zw. z art. 36 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji
o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe przedwstepna, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

2. W przypadkach okreslonych w ust. 1 pkt 1) — 5) powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy przedwstepnej w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.
3.
przypadku nieprzeniesienia na Nabywce prawa wtasnosci Przedmiotu Umowy
w terminie okreslonym w § 4 ust. 1 umowy przedwstepnej przy czym przed
skorzystaniem z prawa odstgpienia od niniejszej umowy, Nabywca wyznaczy

Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy przedwstepnej w
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Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie prawa wfasnosci
Przedmiotu Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu
bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdinienia.

4. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy takze w przypadku:

a) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 1 ust
29,

b) niewykonania przez Dewelopera obowiazku informacyjnego, o ktérym
mowa w § 1 ust 30, w terminie tam okres$lonym,

c) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotne] lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy
Deweloperskiej,

d) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej,

e) w przypadku jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003r. - Prawo upadtosciowe,

przy czym w przypadku, o ktérym mowa w lit. a) tego ustepu, Nabywca ma
prawo odstapienia po dokonaniu przez bank zwrotu s$rodkéw Nabywcy
zgodnie z § 1 ust 29, a w przypadku, o ktérym mowa w lit. b), po uptywie 60
(szesédziesieciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji o
spetnieniu warunku gwarancji, o ktérym mowa w § 1 ust 31.

5. Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy
przedwstepnej w przypadku gdy Deweloper nie wyda Przedmiotu Umowy w
posiadanie Nabywcy zgodnie z terminami okreslonymi w niniejszej umowie po
uprzednim wyznaczeniu dodatkowego terminu nie krétszego niz 30 dni, przy
czym Nabywca bedzie mdogt skorzystaé z tego prawa odstapienia nie pdiniej
niz w terminie 90 dni od dnia wskazanego w § 7 ust. 1 pkt 4) umowy
przedwstepne;.

6. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstapienia, w
przypadkach wskazanych powyzej w niniejszym paragrafie, umowa uwazana
jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z
odstapieniem od umowy.

7. W przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej, Bank wyptaca
Nabywcy przypadajace mu $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, zgodnie z procedurg opisang w § 1 ust. 27 umowy
przedwstepne;j,

8. W kazdym przypadku odstapienia od umowy przedwstepnej przez
Nabywce, oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy bedzie
skuteczne tylko wtedy, jezeli zawiera¢ bedzie zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wilasnosci nieruchomosci, ztozong w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku braku dostarczenia takiej zgody przez Nabywce, Deweloper
bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 150,00 zt (sto
piecdziesigt ztotych) za kazdy dziern opdinienia w dostarczeniu oswiadczenia
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wyrazajacego zgode na wykreslenie roszczenia, jednak nie wiecej niz 2% Ceny
brutto Przedmiotu Umowy.

9. W przypadku odstapienia od umowy z powoddw wskazanych w ust. 3
lub ust. 5 tego powyzej, Nabywca uprawniony bedzie do zadania zaptaty przez
Dewelopera kary umownej wysokosci 2% Ceny brutto Przedmiotu Umowy.

10. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od niniejszej umowy dla swej
waznosci wymaga formy co najmniej pisemnej z notarialnie (urzedowo)
poswiadczonym podpisem.
11. W przypadku podwyzszenia Ceny przez Dewelopera z tytutu wzrostu
stawek podatku VAT, Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od
umowy w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji o zmianie Ceny,
z tym zastrzezeniem, ze skutki prawne ztozenia przez Nabywce
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy wystapia: z uptywem 14 dni od dnia
ztozenia tego o$wiadczenia Deweloperowi oraz o ile — przed uptywem wyzej
wskazanego terminu — Deweloper nie ztozy Nabywcy oswiadczenia (w formie
co najmniej dokumentowanej) o rezygnacji z podwyzszenia Ceny z tytutu
wzrostu stawek podatku VAT.

Odstapienie od umowy przez Dewelopera

1. Deweloper moze odstapi¢ od umowy poprzez ztozenie pisemnego
oswiadczenia w przypadku, gdy Nabywca:

1) nie spetni $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci
okreslonej w umowie, mimo wezwania go przez Dewelopera w formie
pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2) nie stawi sie do odbioru Przedmiotu Umowy lub podpisania Umowy
Ostatecznej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

2. W przypadku odstapienia od umowy z powoddw wskazanych w ust. 1
tego paragrafu Deweloper uprawniony bedzie do zadania zaptaty przez
Nabywce:

1) ewentualnych  kosztéw  wykonanych  Prac  Dodatkowych i
Aranzacyjnych, a ponadto kosztéw przywrdcenia Lokalu do  stanu
pierwotnego, zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 8 umowy przedwstepne;j;

2) $wiadczenia pienieznego stanowigcego réwnowartos¢ 2 % (dwa
procent) Ceny brutto Przedmiotu Umowy:

a) w przypadku odstapienia od umowy na podstawie ust. 1 pkt 1) tego
paragrafu — tytutem jednorazowego zryczattowanego odszkodowania,

b) w przypadku odstapienia od umowy na podstawie ust. 1 pkt 2) tego
paragrafu — tytutem kary umowne;j.
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3. W przypadku odstapienia od umowy przez Dewelopera z przyczyn
wskazanych w ust. 1 tego paragrafu, Nabywca zobowiazany jest niezwlocznie
wyrazi¢ i dostarczy¢ Deweloperowi os$wiadczenie w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi o wyrazeniu zgody na wykreslenie w
ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszczenia o przeniesienie
wiasnosci nieruchomosci.

W przypadku braku dostarczenia takiej zgody przez Nabywce, Deweloper
bedzie uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 150,00 zt (sto
piecdziesiat ztotych) za kazdy dziehn opdznienia w dostarczeniu oswiadczenia,
o ktérym mowa wyzej, jednak nie wiecej niz 2% Ceny brutto Przedmiotu
Umowy.

INNE INFORMACJE

. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci whasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy

l. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem

umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spétki celowe;;
5) projektem budowlanym;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

Powyzsze dokumenty znajdowaé sie w siedzibie Dewelopera tj. ul. Krucza 2A we Wroctawiu i beda udostepnione
przysztemu nabywcy do wgladu na jego wyrazny wniosek w przypadku zainteresowania zakupem i zawarciem
umowy deweloperskiej w godzinach pracy Biura Sprzedazy tj. od poniedziatku do piagtku w godzinach od 8:00
do 16:00.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie. prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016
r.

o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
(Dz. u.
z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacii spetnienia warunku gwarancji wobec Alior Bank Spdtka Akcyjna z siedziba w
Warszawie.;

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowartosé w ztotych 100 000 euro,
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podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyptata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Bank Alior Bank Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2324, z pdin. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego
zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

Elektronicznie

TOmaSZ podpisany przez

Tomasz Szychlinski

Szychlinski pata: 2026.07.29
11:11:12 +02/00
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