Co warto wiedziec¢ przed zakupem apartamentu
inwestycyjnego?

Zasady zakupu lokalu i jego wynajmu

Jak wyglada zakup lokalu ustugowego w projekcie Aries Residence Krynica Zdrgj?

Krok pierwszy. Zapoznanie sie przez Kupujgcego z oferta dostepnych lokali i opisem
inwestycji. Materiaty wysytane sg drogag mailowa przez doradce i zawierajg kluczowe
informacje dotyczace infrastruktury obiektu oraz cen lokali, kosztu ich wyposazenia, cene
miejsc postojowych i komodrek lokatorskich jesli oferowane sg w danym projekcie.

Krok drugi. Zapoznanie sie z przestanymi przed doradce wzorami uméw: przedwstepnej oraz
umowy najmu, ktdora okresla przyszty model wspétpracy z Profesjonalnym Operatorem
obiektu po jego uruchomieniu oraz czas na jakie sg zawierane.

Krok trzeci. Omodwienie z doradca w formie mailowej badz ustnej warunkéw umowy
przedwstepnej i umowy najmu. Jest to czas na zadawanie pytan badz wyjasnianie
watpliwosci przed podjeciem finalnej decyzji o zakupie.

Krok czwarty. Potwierdzenie przez Kupujacego wyboru lokalu i umdéwienie terminu zawarcia
umow. Zainteresowany przesyta swoje dane osobowe celem przygotowania draftow umoéw
przedwstepnej i najmu. Termin zawarcia umowy dostosowany jest do potrzeb Kupujacego,
ktéry dysponowat czasem na swiadome podjecie decyzji o zakupie.

Krok piagty. Podpisanie umoéw w formie cywilno-prawnej badz w formie aktu notarialnego.
Wybér wariantu zalezy od Kupujacego.

Krok szésty: Odbior lokalu. Z chwilg zakonczenia budowy nastepuje odbidér lokalu, ktory jest
utozsamiany z wykonaniem zobowigzania dewelopera wobec Kupujacego i gotowoscia do
uruchomienia obiektu.

Krok siodmy. Podpisanie umowy przeniesienia wtasnosci lokalu i wydzielenie odrebnej KW
dla lokalu. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci w zycie wchodzi umowa najmu
okreslajgca zasady wspétpracy z Operatorem obiektu.



Q&A

Kto zarzadza lokalem w trakcie trwania umowy najmu?

Lokalem zarzadza Profesjonalny Operator, ktérego gtéwna rola jest komercjalizacja obiektu,
biezace zarzadzanie i obstuga gosci. Operator zajmuje sie zatem marketingiem inwestyciji,
utrzymywaniem obiektu w jak najlepszym stanie tj. dokonywaniem biezgcych napraw
i konserwacji oraz wyptatag czynszu dla wtasciciela. Taki podziat rol jest korzystnym
rozwigzaniem dla inwestora, ktéry dzieki bezobstugowosci inwestycji zaoszczedza czas
i energie w obstuge wtasnej nieruchomosci. Umowa najmu zawierana jest na okres 10 lat
z mozliwoscig jej przedtuzenia. Umowa najmu reguluje zasady wspétpracy a przede
wszystkim zakres odpowiedzialnosci kazdej z ich stron.

Jak ustalana jest wysoko$¢é czynszu wyptacana wtascicielowi lokalu?

Wysokos$é czynszu, sposob jego naliczania oraz termin wyptaty reguluje umowa najmu
z Operatorem. Po wygasnieciu umowy najmu czynsz dla wtasciciela przestaje byc¢
wyptacany.

Kiedy moge korzysta¢ z apartamentu oraz miejsca postojowego jesli byto przedmiotem
zakupu ?

Korzystanie z apartamentu oraz miejsca postojowego jesli byto przedmiotem zakupu czyli
ilos¢ dniizasady pobytu przez wtasciciela w swoim lokalu w danym roku kalendarzowym oraz
koszt zwigzany z kazdorazowym pobytem okresla umowa najmu.

Czy moge zby¢ lokal w kazdej chwili i w jaki spos6b moge to zrobié?

Zakupiony lokal ustugowy mozna zby¢ w trakcie trwania umowy najmu poprzez dokonanie
cesji zawartych umow. Potrzebna jest na to zgoda Sprzedajgcego. Nowy wtasciciel przejmuje
prawa i obowigzki dotychczasowego wtasciciela lokalu.

Jakie koszty state ponosi Kupujacy w zwiazku z zakupem lokalu w trakcie obowigzywania
umowy najmu?

Kupujgcy ponosi przez caty czas trwania umowy najmu koszt ubezpieczenia lokalu, koszt
podatku od nieruchomosci oraz koszt uzytkowania wieczystego. Ponadto dochéd z wynajmu
lokalu podlega opodatkowaniu na zasadach okreslonych przepisami prawa. Przedstawione
koszty majg wptyw na stope zwrotu z inwestycji.

Jakie koszty ponosi Wtasciciel lokalu po wygasnieciu umowy najmu?
Whtasciciel lokalu bedzie ponosit koszt podatku od nieruchomosci, optate za uzytkowanie

wieczyste oraz bedzie podlegat ogdélnym zasadom dotyczacym wspdlnot, tzn. bedzie
partycypowat swoim zakupiony, udziatem w czesciach wspélnych i pokrywat koszty ustalone



przez wspélnote tj. koszt medidw, optaty za zarzadzanie i za utrzymanie czesci wspdlnych.
Zakres kosztéw po wygasnieciu umowy najmu reguluje umowa przeniesienia wtasnosci.

Co dzieje sie po zakonczeniu umowy najmu?

Po zakoriczeniu okresu trwania najmu strony moga zawrzec¢ kolejng umowe albo podjgé
decyzje dotyczace dalszego korzystania z lokalu.

Jakie czynniki warto bra¢ pod uwage przed zakupem lokalu bedacego czescia hotelu?

Zakup nieruchomosci w miejscowosci turystycznej wigze sie z szeregiem czynnikéw
zewnetrznych, ktére beda wptywaty na wyniki finansowe obiektu hotelowego. Nalezg do nich
miedzy innymi sytuacja gospodarcza w Polsce i na Swiecie, sezonowos$¢ branzy turystycznej,
doswiadczenie operatora, jakosS¢ obstugi gosci, rozwoj danego regionu poprzez
inwestowanie w infrastrukture miejscowosci wtadz lokalnych. Kupujacy przed podjeciem
decyzji o zakupie powinien oceni¢ samodzielnie oczekiwane wyniki inwestycyjne obiektu
badz skonsultowac sie z doradcg ds. nieruchomosci.



