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»Gibt es eine Pauschallésung
fiir viele unserer energie-
wirtschaftlichen Herausfor-
derungen? Wahrscheinlich
nicht, aber es wire zumindest
sehr hilfreich, endlich auf

die Karte dezentrale Energie-
erzeugung zu setzen.*”

Cecil von Croy,
ALVA Energie



Jetzt ist es an der Zeit tiir den Durchbruch

Der Mieterstrom ist bereit — Kein anderes Modell bietet eine so uberzeugende Kombination aus Rendite, Skalierungspotenzial und klimapolitischer Wirkung
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Gibt es eine Pauschallosung fur viele unse-
rer energiewirtschaftlichen Herausforde-
rungen? Wahrscheinlich nicht, aber es
ware zumindest sehr hilfreich, endlich auf
die Karte dezentrale Energieerzeugung zu
setzen. Fakt ist: Dezentrale Energieerzeu-
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gung bietet ein enormes wirtschaftliches
und klimapolitisches Potenzial, gleichzei-
tig konnten Millionen von Unternehmen,
privaten Mietern sowie Eigentimern pro-
fitieren. Jetzt fehlt es nur an der entspre-
chenden Regulatorik. Und politischem
Willen.

Bedauerlicherweise hat die Energie-
wende den Gebaudesektor bislang nur
teilweise erreicht. Wahrend Fotovoltaik-
Anlagen landauf, landab auf Einfamilien-
hausern langst Alltag sind, bleiben die
Dacher von Mehrfamilienhausern und
Gewerbeflachen im urbanen Raum viel zu
oft aufden vor — und das im Mieterland

Gibt es eine Pauschal-
losung fiir viele
unserer energiewirt-
schaftlichen Heraus-
forderungen? Wahr-
scheinlich nicht, aber
es wire zumindest

sehr hilfreich, end-
lich auf die Karte
dezentrale Energie-
erzeugung zu setzen.

Deutschland und obwohl mit dem Mieter-
strommodell und Onsite-PPAs (Power
Purchase Agreements) langst praktikable
Instrumente zur Verfigung stehen.
Bedauerlich vor allem deshalb, weil die
Potenziale zum Greifen nah sind. Ein paar
Zahlenbeispiele: Etwa 1,9 Millionen Ge-
baude gelten bundesweit als geeignet fur
die Installation von Fotovoltaik-Anlagen
und das jahrliche Erzeugungspotenzial
liegt bei rund 43 Terawattstunden. Das
entspricht mehr als zwei Dritteln der ge-
samten deutschen Fotovoltaik-Erzeugung
im Jahr 2024. Im Gegensatz dazu liest sich
die Bilanz auf der Habenseite eher trist.
Im Marktstammdatenregister waren im
vergangenen Jahr nur rund 9.000 Mieter-

stromanlagen verzeichnet, die jahrlich
gerade einmal 0,16 Terawattstunden
Strom lieferten, weniger als 0,3% des
technisch moglichen Volumens.

Unterschatzte Rendite

Die Frage ist: Wo bleibt der Durch-
bruch? Die Vorteile fur alle Beteiligten
liegen auf dem Tisch, wobei insbesondere
jene fur Investoren, Wohnungsbaugesell-
schaften, Gewerbetreibende und Eigen-
tumer in der Debatte eher unterbeleuchtet
sind. Fakt ist: Die lokale Energieversor-
gung mithilfe von Modellen wie Mieter-
strom oder Onsite-PPAs ist gleich auf meh-
reren Ebenen fur sie attraktiv. Branchen-
ublich bewegen sich die Renditen fur
Mieterstromprojekte zwischen 10 und
15%, in Einzelfallen sogar daruber.

Die Amortisationszeiten liegen typi-
scherweise zwischen funf und acht Jah-
ren. Die Einnahmen speisen sich aus dem
Verkauf des lokal erzeugten Stroms an die
Mieter — gesetzlich gedeckelt auf maximal
90% des Grundversorgertarifs — sowie aus
dem staatlichen Mieterstromzuschlag, der
je nach Anlagengrof3e bis zu 2,62 Cent je
Kilowattstunde betragen kann. Nicht
selbst verbrauchter Strom wird zudem
nach EEG (Erneuerbare-Energien-Gesetz)
vergtitet.

Auch steuerlich hat sich die Attraktivitat
des Modells verbessert. Das Jahressteuer-
gesetz 2024 brachte deutliche Vereinfa-
chungen: Kleinere Fotovoltaik-Anlagen
sind umsatzsteuerfrei gestellt und auch
die Einkommensteuerregelung wurde
deutlich vereinfacht. Gerade fur die Woh-
nungswirtschaft reduzieren sich dadurch
administrative Hurden und wirtschaftli-
che Unsicherheiten.

Hinzu kommt: Mieterstromprojekte
leisten einen messbaren Beitrag zur COz-
Reduktion, verbessern damit das Nach-
haltigkeitsrating und konnen mittelfris-
tig zur Senkung der CO2-Kosten beitra-
gen. Gleichzeitig steigt der Wert der Ge-
bédude: Studien gehen von einer durch-
schnittlichen Wertsteigerung um 6 bis
7% durch Fotovoltaik aus, unter anderem
dadurch, weil das ESG-Rating (Environ-
ment Social Governance) und die
BREEAM-Zertifizierung (Building Re-
search Establishment Environmental
Assessment Methodology; Methode zur
Bewertung der Nachhaltigkeit von Im-
mobilien) verbessert werden.

Neue, mutige Wege

Und last but not least: Auch die techno-
logischen Hurden gelten heute als be-
herrschbar. Intelligente Messsysteme,
automatisierte Abrechnungssoftware und
flexible Betreibermodelle wie Dachpacht,
Anlagenpacht oder Eigenbetrieb machen
das Konzept skalierbar. Spezialisierte
Energiedienstleister tbernehmen Pla-
nung, Betrieb und energiewirtschaftliche
Pflichten.

Nicht zuletzt haben auch die Mieter — ob
privat oder gewerblich — klare Vorteile
durch lokale Stromversorgung: Sie erhal-
ten giinstigen Okostrom vom eigenen
Dach, der gesetzlich mindestens 10%

unter dem oOrtlichen Grundversorgungs-
tarif liegen muss. Aullerdem werden sie
zu aktiven Teilhabern der Energiewende;
einer Teilhabe, die bislang Einfamilien-
hausbesitzern, Landwirten, grof3en Ener-
giekonzernen wie E.ON und RWE sowie
Stadtwerken vorbehalten war. Also noch-
mal: Wo bleibt der Durchbruch?

Ein Hindernisgrund kénnte sein, dass
die Regulatorik noch nicht an die neuen
Verhaltnisse angepasst ist, was wiederum
zur Zuruckhaltung bei Investoren und
Wohnungsbaugesellschaften fuhrt. Denn
Fakt ist: Kein Mieter kann verpflichtet
werden, den Strom vom Gebaudeeigen-
tumer zu beziehen. Das im Energiewirt-
schaftsgesetz verankerte Kopplungsver-
bot untersagt die vertragliche Bindung
von Miet- und Stromliefervertragen. Diese
Regelung schiitzt Verbraucherfreiheit, er-
schwert jedoch die Planungssicherheit fur
Investoren erheblich. Je nach Beteili-
gungsquote kann ein Projekt wirtschaft-
lich oder defizitar ausfallen. Besonders bei
kleineren Liegenschaften ist die Kalkula-
tion damit oft schwierig.

Regulatorischer Perspektivwechsel

Vielleicht ist es Zeit, an dieser Stelle
neue, mutige Wege zu gehen. Ein mogli-
cher Ausweg liegt in einem regulatori-
schen Perspektivwechsel: Ein Opt-out-
Modell, bei dem Mieter standardmal3ig
Teil des Mieterstromprojekts sind, solange
sie nicht aktiv widersprechen, konnte die
Wirtschaftlichkeit deutlich verbessern.
Die freie Anbieterwahl bliebe erhalten, die
Investitionssicherheit stiege jedoch signi-
fikant.

Flankierend konnten freiwillige Ver-
tragsmodelle wie Green-Lease-Vereinba-
rungen eingefiihrt werden, wie sie im Ge-
werbesektor verbreitet sind. Dabei ver-
pflichten sich Vermieter und Mieter zusam-
men zu okologischen Standards — etwa zur
Nutzung lokal erzeugten Stroms -, ohne
dass gesetzliche Kopplungen notwendig
waren. Welche Malnahmen auch immer

ergriffen werden: Jetzt ist es an der Zeit,
von zentraler auf dezentrale Energiever-
sorgung umzuschalten. Mieterstrom ist
bereit fur den Durchbruch. Kein anderes
Modell bietet derzeit eine so uiberzeugende
Kombination aus Rendite, Skalierungspo-
tenzial sowie klimapolitischer Wirkung
und konnte der Energiewende in Deutsch-
land so neuen Schub und Antrieb geben.



