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Q34 - LEBEN IM STEINHOF BURGDORF

Im beliebten Steinhof-Quartier von Burgdorf entsteht eine attraktive Uberbauung mit
modernen und nachhaltig konzipierten Wohnungen, die auf unterschiedliche Lebens-
bedurfnisse abgestimmt sind - ideal fur Singles, Paare, Familien oder Senior*innen.
Die Uberbauung umfasst mehrere Gebdude mit hochwertig ausgestatteten 1.5- bis
5.5-Zimmer-Wohnungen, die durch intelligente Grundrisse, lichtdurchflutete Rdume
und grosszlgige Aussenfl&chen Uberzeugen.

Die moderne, zeitlose Architektur fugt sich harmonisch in die bestehende Quartier-
struktur ein und verbindet urbanes Wohnen mit naturnaher Umgebung. Grosszigige
Grunflachen, Begegnungszonen sowie Spielplatze férdern die Lebensqualitat und
das nachbarschaftliche Zusammenleben.

Ein besonderes Augenmerk wurde auf Nachhaltigkeit gelegt: Die gesamte Liegenschaft
wird energieeffizient gebaut und mit erneuerbaren Energien betrieben (z. B. Photo-
voltaikanlagen und Fernwdrme).

Die Uberbauung bietet hohen Wohnkomfort - sei es durch die hochwertige Bauweise,
moderne Kichen- und Sanitdreinrichtungen sowie Liftzugang zu allen Etagen. Fur die
Bewohnerinnen und Bewohner steht zudem ein praktischer Veloraum sowie eine
Tiefgarage zur Verfugung.
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Standort

VERKEHR

Die Liegenschaft Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete verkehrstechnische Lage. Der
Bahnhof Steinhof befindet sich direkt vor der Haustir und ermdéglicht eine schnelle An-
bindung an das regionale Bahnnetz. Der Hauptbahnhof Burgdorf ist in wenigen Minuten
mit dem Bus oder Velo erreichbar und bietet regelméssige, direkte Verbindungen nach
Bern, Zurich, Luzern und weiteren Stédten. Auch fir den motorisierten Individualverkehr ist
die Anbindung optimal: Uber die nahegelegene Anschlussstelle Kirchberg ist die Autobahn
Al rasch erreichbar, was eine zlgige Verbindung in Richtung Bern, Zurich und Basel
gewdhrleistet.

FREIZEIT, KULTUR UND SPORT

Burgdorf bietet ein vielféltiges Angebot an Freizeit-, Sport- und Kulturméglichkeiten. Ob
entspannte Spaziergéinge oder Velotouren entlang der Emme, sportliche Aktivitdten im
nahegelegenen Sportzentrum oder kulturelle Highlights wie das historische Schloss
Burgdorf - fUr jedes Interesse und Alter ist etwas Passendes dabei. Das Steinhof-Quartier
selbst Uberzeugt durch grosszigige Grinfldchen und ruhige Wege, die zu Erholung und
Begegnung im Alltag einladen. Auch Cafés, Restaurants und Einkaufsméglichkeiten sind in
der Umgebung gut erreichbar und tragen zur hohen Lebensqualitét bei.

SCHULEN, SOZIALES
Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur, die den Bedurfnissen einer breiten
Zielgruppe gerecht wird. Kindergarten, Primar- und Sekundarschulen sind in Gehdistanz
erreichbar, was den téglichen Schulweg erleichtert. Weiterfihrende Schulen, Betreuungs-
einrichtungen sowie soziale Angebote befinden sich ebenfalls in unmitteloarer N&he. Far
den tdaglichen Bedarf sind Lebensmittelgeschéfte direkt in der Umgebung vorhanden.
Daruber hinaus bereichert ein VOI-Laden die Uberbauung, was den Bewohnern ermdg-
licht, bequem und schnell vor Ort Lebensmittel sowie Alltagsprodukte einzukaufen.
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KELLERABTEILE
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Bernstrasse 67 + 71
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Kurzbaubeschrieb

ALLGEMEIN
Zeitgemdsse Architektur und Gestaltung mit
hochwertigen Materialien
Durchgdngiges und stilvolles Farb- und
Materialkonzept
Aussenfassade aus Trapezblech stehend, Oberfléche
Aluminium roh
Personenlift pro Haus vorhanden
Gemeinschaftsraum
Einkaufsméglichkeiten bei VOI-Laden

BALKONE
Staketengeldnder aus Rundst&ben in lackiertem Stahl
Beschattung mit wetterfesten Balkonvorh&ngen an
Vorhangschiene
Aussensteckdosen wetterfest
Lampe an Decke

TERRASSE
Staketengeldnder aus Rundstdben in Stahl
Beschattung mit wetterfesten Balkonvorhéngen an
Vorhangschiene
Aussensteckdosen
Lampe an Decke
Terrassen im Attika mit motorisierter Markise
Lampe im Attika an Fassade

FENSTER
Fenster in Holz-Metall, 3-fach Isolierverglasung,
Fensterrahmen innen weiss, aussen rotbraun

Fenster mit Rafflamellenstoren ausser im Wohnbereich.

Dort kann mit dem Aussenvorhang verdunkelt werden

WANDE UND DECKEN
Wdnde Wohnbereich und Zimmer: Abrieb weiss
gestrichen
Decken: Weissputz geglattet weiss
Wande Nassrdume: Abrieb weiss gestrichen
und Plattenbelag
Boden Nassréume: Plattenbelag

ELEKTROINSTALLATIONEN
Multimediainstallation, UKV in den Wohnungen
(sternformig) gemdss dem Projekt Elektro
Steckdosen gemadss Elektroplan
Gegensprech- und Sonnerieanlage
Photovoltaik-Anlage zur Erzeugung von Solarstrom
Paketbox fur die ganze Uberbauung
Samtliche Rafflamellenstoren und Sonnenmarkisen
elektrisch
Glasfaseranschluss in jeder Wohnung

HEIZUNGSANLAGE
* Fussbodenheizung in allen Wohnrdumen und Nasszellen
+ Fernwdrme

SANITARINSTALLATIONEN
Sanitérapparate weiss, Armaturen und
Garnituren verchromt
Dusche schwellenlos
Waschmaschine und Trockner in jeder Wohnung
Nasszellen und Wohnungseingangsbereich werden
be- und entltftet

KUCHENEINRICHTUNG
Arbeitsflache Granit, Farbton schwarz
Fronten kunstharzbeschichtet Farbton Taupe matt
Kachenrtckwand Glas
Von unten eingebaute Spulbecken,
Glaskeramik Kochfeld Induktion, Dunstabzug
Flachschirmhaube, vollintegrierter Geschirrspdler,
Backofen, Kuhl- /Gefrierkombi
S&mtliche Kiichengerdéte sind von der Marke Electrolux

BODENBELAGE
Gesamte Wohnung (ausser Nassréume) mit Klotzli-
parkett Eiche
Bad, Dusche und Reduit mit Plattenbelag

EINSTELLHALLE
Bewohnerparkpldatze in abgeschlossener Einstellhalle
Separate Veloabstellplatze
Teilweiser Einbau einer E-Ladestation ist méglich auf
Kosten von Mieter.

UMGEBUNG
Ausfuhrung der Umgebungsarbeiten gemdss
Umgebungsgestaltungsplan des Landschaftsarchitekten.

DISCLAIMER

Die gemachten Angaben sowie die gezeigten
Visualisierungen dienen ausschliesslich zu
Anschauungszwecken und sind nicht verbindlich.

Anderungen bleiben ausdricklich vorbehalten.
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Kontakt

thomasgraf ag bern
Morillonstrasse 43
3007 Bern

thomas-graf.ch
info@thomas-graf.ch

Zoé Schenk

Immobilienvermarkterin mit eidg. Fachausweis
+41 31 350 51 54

z.schenk@thomas-graf.ch

DISCLAIMER
Die gemachten Angaben sowie die gezeigten Visualisierungen dienen ausschliesslich
zu Anschauungszwecken und sind nicht verbindlich. Anderungen bleiben ausdricklich

vorbehalten.

PROSPEKTVERBINDLICHKEIT
Die Angaben aller durch die thomasgraf ag erstellten Vermarktungsbroschiren wurden nach
bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt. Abweichungen bleiben vorbehalten. Diese

Unterlagen bilden nicht Bestandteil des spdter abzuschliessenden Mietvertrages.

COPYRIGHT
Die Vermarktungsbroschiren werden durch die thomasgraf ag als Beauftragte ausgearbeitet.
Die Broschuren durfen ohne ausdrtickliche Zustimmung der Beauftragten weder Uberarbeitet,

noch teilweise oder vollsténdig kopiert oder an Dritte weitergegeben werden.

thomasgraf
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