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Aos Cotistas e ao Administrador
Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Examinamos os balangos patrimoniais do Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
("Fundo") em 31 de dezembro de 2009 e 2008 e as correspondentes demonstragoes do
resultado e do fluxo de caixa dos exercicios findos nessas datas, elaborados sob a
responsabilidade do administrador do Fundo. Nossa responsabilidade é a de emitir parecer
sobre essas demonstragoes financeiras.

Nossos exames foram conduzidos de acordo com as normas de auditoria aplicaveis no
Brasil, as quais requerem que os exames sejam realizados com o objetivo de comprovar a
adequada apresentagao das demonstragdes financeiras em todos os seus aspectos
relevantes. Portanto, nossos exames compreenderam, entre outros procedimentos: (a) o
planejamento dos trabalhos, considerando a relevancia dos saldos, o volume de transagbdes
e os sistemas contabil e de controles internos do Fundo; (b) a constatacdo, com base em
testes, das evidéncias e dos registros que suportam os valores e as informagdes contabeis
divulgados; e (c) a avaliagao das praticas e estimativas contabeis mais representativas
adotadas pelo administrador do Fundo, bem como da apresentagdo das demonstragoes
financeiras tomadas em conjunto.

Somos de parecer que as referidas demonstragoes financeiras apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posigéao patrimonial e financeira do Fundo de
Investimento Imobiliario Peninsula em 31 de dezembro de 2009 e 2008 e o resultado das
operagoes e o fluxo de caixa dos exercicios findos nessas datas, de acordo com as praticas
contabeis adotadas no Brasil.

Conforme descrito na Nota 3, ainda nédo foi concluida a transferéncia ao Fundo da
propriedade fiduciaria de parte dos imoveis para renda.



PRICEWATERHOUSE(COPERS

Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Conforme mencionado na Nota 1, o Fundo apresenta patriménio liquido negativo em

31 de dezembro de 2009 e 2008, entretanto, na referida nota esta descrita a estrutura do
fundo e a avaliagéo da administragdo quanto a geragédo de caixa e a capacidade do fundo
em liquidar normalmente as suas obrigagdes.

Sao Paulo, 23 de margo de 2010
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Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Balangos patrimoniais em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Ativo 2009 2008
Circulante
Bancos 2 3
Aplicacdes financeiras de renda fixa 3.613 5.869
Aluguéis a receber 14.160 13.049
Impostos a compensar 47 48
17.822 18.969
Permanente
Imbveis para renda
Terreno 493.420 493.420
Edificagdes 543.271 543.171
Depreciacdo acumulada (92.125) (70.402)
944.566 966.189
Total do ativo 962.388 985.158

Passivo e patrimonio liquido

Circulante
Rendimentos a distribuir
Impostos e contribuicdes a recolher
ProvisGes e contas a pagar
Obrigagdes por aquisicao de imoveis

Exigivel a longo prazo
Rendimentos a distribuir com
disponibilidades futuras
Obrigagdes por aquisicao de imoveis

Patriménio liquido (passivo a descoberto)
Cotas de investimento integralizadas
Reserva de contingéncia
Prejuizos acumulados

Total do passivo e patrimdnio liquido

As notas explicativas da administracdo sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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2009 2008
3.537 3.599

1 -

1.671 3.528
130.981 125.416
136.190 132.543
50.934 24.325
1.005.233 994.433
1.056.167 1.018.758
7.474 7.474
886 700
(238.329) (174.317)
(229.969) (166.143)
962.388 985.158




Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais, exceto prejuizo por cota

Receitas de locagao de imoveis
Receitas de aluguel

Custo dos imoveis locados
Depreciacéo

Lucro bruto
Receitas operacionais

Receitas de aplicacdes financeiras
Reversao de despesas

Despesas operacionais
Taxa de administragcao
Despesas de juros de financiamentos de iméveis
Despesas de atualizagéo - IPCA de financiamentos de imoveis
Despesas de consultoria
Outras despesas operacionais

Prejuizo do exercicio

Quantidade de cotas

Prejuizo por cota - R$

As notas explicativas da administracdo s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.
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2009 2008
131.449 123.578
(21.723) (21.727)
109.726 101.851

459 591

455 579

4 12
(143.865) (155.601)
(1.435) (1.341)
(95.251) (92.350)
(46.531) (61.865)

(460) -

(188) (45)
(33.680) (53.159)

69.231 69.231
(486,48) (767,85)




Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Demonstragao do fluxo de caixa - método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro
Em milhares de reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de aluguéis
Recebimento de receitas financeiras
Pagamento de consultoria
Pagamento de taxa de administragéo
Pagamento de juros e atualizagdo monetaria de obrigacbes por
aquisicdo de imoveis
Pagamentos diversos
Compensacéo (retencdo) de IR sobre aplicacéo financeira

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Pagamento de imobilizagdes

Caixa liquido das atividades de investimento
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento do principal de obrigacfes por
aquisicéo
Rendimentos distribuidos
Caixa liquido das atividades de financiamento
Aumento (reducao) de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio

Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Reconciliagdo do resultado com o caixa liquido das atividades
operacionais

Prejuizo do exercicio
Acertos de reconciliacéo
Depreciacao
Variacfes patrimoniais
VariacOes de contas ativas relacionadas com receitas
VariacOes de contas passivas relacionadas com despesas

Caixa liquido das atividades operacionais

2009 2008
(reclassificado)

130.339 123.068
455 579
(460) -
(1.422) (1.341)
(99.099) (94.420)
(192) (31)

1 -
29.622 27.855
(1.962) (16)
(1.962) (16)
(26.318) (24.136)
(3.599) (2.190)
(29.917) (26.326)
(2.257) 1.513
5.872 4.359
3.615 5.872
(33.680) (53.159)
21.723 21.727
(1.113) (522)
42.692 59.809
29.622 27.855

As notas explicativas da administracéo s&o parte integrante das demonstracdes financeiras.
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Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reais

Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula, administrado pelo Banco Ourinvest S.A., foi

aprovado pela Comisséao de Valores Mobiliarios - CVM em 13 de julho de 2005, sob a forma

de condominio fechado, com prazo de duracé&o indeterminado, nos termos da Instrugdo CVM
no. 205, de 14 de janeiro de 1994.

O objetivo do Fundo é adquirir imoveis comerciais de propriedade da Companhia Brasileira de
Distribuicdo, empresa brasileira com sede na Cidade e no Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Luis Antbnio, 3.142, inscrita no CNPJ/MF sob o no. 47.508.411/0001-56, como
também os iméveis das empresas pertencentes ao seu grupo econdmico, visando auferir
receitas por meio de locacéo e arrendamento destes imoveis.

No exercicio de 2009 foi concluido o processo de adaptagdo do fundo a nova regulamentacao
prevista pela Instrucdo CVM no. 472, de 31 de outubro de 2008.

O Fundo de Investimento Imobilidrio Peninsula apresenta situacao de passivo a descoberto,
em decorréncia do reconhecimento contabil das despesas com deprecia¢do dos imbveis para
renda e encargos sobre as obrigagcfes por compra desses mesmos iméveis. Com base nos
resultados projetados pela administracdo do Fundo, a medida da redugéo das obrigagcdes pela
compra dos imdveis e respectivos encargos, as receitas provenientes das atividades
operacionais do Fundo serdo superiores aos desembolsos relacionados as parcelas do
financiamento.

Os resultados reais auferidos pelo fundo até a presente data, quando comparados aos
projetados pela administracdo por ocasido do lancamento do Fundo, revelam que sua
performance tem sido melhor do que o projetado.

Conforme descrito nas notas (3) e (6), o fluxo de caixa do fundo foi projetado de modo que o
valor recebido mensalmente dos aluguéis dos imdveis seja superior ao valor estimado das
parcelas mensais amortizadas do financiamento.

Apresentacao das demonstragodes financeiras
e principais praticas contabeis

As préticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operac¢des e para a elaboracao das
demonstracdes financeiras advém das disposi¢des previstas na Instru¢do n° 206 da CVM,
com as alteragdes decorrentes da Lei n® 9.249/95 e Instrugdo CVM n° 248/96. Essas
disposi¢c6es nao requerem a divulgacdo da demonstracao das mutagcdes do patrimdnio liquido,
gue esté sendo apresentada na Nota 7.
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reais

Dentre as diretrizes referidas destacamos a seguir, as principais praticas adotadas pelo fundo:
Apuracgao do resultado

O resultado € apurado pelo regime de competéncia.

Aplicagodes financeiras

Os titulos de renda fixa sdo compostos por aplicacdes em Certificados de Depésitos
Bancarios de emissdo do Banco Itad, com vencimento final até 14 de dezembro de 2011,
(entretanto com liquidez imediata e sem desconto) e sdo demonstrados ao custo de aquisi¢éo,
acrescido dos rendimentos auferidos até a data do balan¢o de acordo com as taxas de
remuneracdo contratadas (99,5% e 98,0% CDI). O valor contabil dos titulos equivale,
aproximadamente, ao seu valor de mercado.

Demais ativos circulantes

Sao demonstrados ao custo acrescido dos rendimentos auferidos e, quando aplicavel,
ajustado ao valor de mercado ou de realizacdo. Incluem os aluguéis a receber relativos aos
iméveis para renda.

Ativo permanente
E registrado pelo custo de aquisi¢éo e é depreciado pelo método linear a taxa de 4% ao ano.
Passivos circulante e exigivel a longo prazo

S&o demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridos até a data do balango,
reconhecidos em base "pro rata dia".

Passivos contingentes

O reconhecimento, a mensuracgéo e a divulgacdo dos passivos contingentes sdo efetuados de
acordo com os critérios definidos na Deliberac&o no. 489 de 3 de outubro de 2005 da
Comissédo de Valores Mobilidrios - CVM e Interpretacdo Técnica IBRACON no. 02 de 30 de
novembro de 2006. S&o reconhecidos nas demonstragdes financeiras quando, baseado na
opinido de assessores juridicos e da administracédo, for considerado provavel o risco de perda
de uma acéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacéo
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Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reais

das obrigacfes e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis. Os passivos
contingentes classificados como perda possivel sdo apenas divulgados em notas explicativas,
enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgacao.

Iméveis para renda

Em 31 de dezembro de 2009 e 2008 os imdveis para renda estdo assim compostos:

2009 2008

Valor Valor de Valor Valor de
Descrigao contabil mercado contabil mercado

(1) Prédio comercial, constituido de dois
pavimentos, com area construida de
706 m?, localizado na Praca Geraldo
Mendes, n° 27, Cidade e Estado de
Sao Paulo, objeto das matriculas
60.745, 60.746, 60.747, 60.748,
60.749 e 68.093. 578 1.700 586 612

(2) 60 imdveis comerciais distribuidos por
diversas regiées do pais, todos
adquiridos da Companhia Brasileira
de Distribuicdo (a). 942.786 1.606.620 962.411 1.176.934

(3) Corresponde a duas casas
localizadas na Rua da Imprensa, n®
252 e 258 Ipiranga, Municipio de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo,
registrado sob a matricula n°® 170.866
e 170.867 no 60. oficial de registro de
imoveis de S&o Paulo. 248 - 259 280

(4) Edificacao - valores de ITBI. 954 954 2.933 2.933

944.566 1.609.274 966.189 1.180.759

(a) Os imbveis estdo alugados para o Grupo CBD, com pagamento mensal de aluguel composto por
parcela fixa e parcela variavel correspondente a um percentual do faturamento das "lojas",
reajustados anualmente com base na variacdo do IPCA (indice de Pregcos ao Consumidor Amplo).
Tal receita mensal, conforme projetada pelo administrador, tem sido superior ao valor da parcela de
amortizacao mensal da obrigacao por compra desses iméveis (Nota 6).
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Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reais

Os valores de mercado, em 31 de dezembro de 2009, correspondentes ao prédio comercial
localizado na praca Geraldo Mendes (1) e aos 60 imdveis (2),estdo suportados pelos laudos
da Amaral D’Avila Engenharia de Avaliagdes datados em agosto, setembro e outubro de 2009.

O valor de mercado, em 31 de dezembro de 2008, correspondente aos 60 imoveis (2), esta
suportado pelas projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas descontado a valor
presente, elaborado pelo Administrador. O valor de mercado correspondente ao prédio
comercial localizado na praca Geraldo Mendes (1), em 31 de dezembro de 2008, esta
suportado por laudo de avaliacdo elaborado pela C&D - Projetos Imobiliarios, datado de 20 de
junho de 2005 e considera as proje¢cfes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas, descontado a valor presente. O valor de mercado dos iméveis correspondentes as
duas casas localizadas na Rua da Imprensa (3) esté suportado por laudo de avaliagdo
elaborado pela Amaral D'Avila Engenharia de Avaliagdes, datado de 30 de outubro de 2006 e
considera as proje¢cdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e despesas, descontado a
valor presente.

Ainda nao foi concluida a transferéncia da propriedade fiduciaria de parte dos 60 imdveis
comerciais mencionados no item 2 acima, da Companhia Brasileira de Distribuicdo para o
Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula.

Os imoveis para renda do Fundo encontram-se segurados pelo locatario por valores
considerados suficientes para cobrir eventuais perdas.

Encargos e taxa de administracao

A Instituicdo Administradora recebe por seus servigos, a titulo de taxa de administracéo, o
valor mensal bruto de R$ 105, atualizado anualmente pela variacao do IPCA (indice de Preco
ao Consumidor Amplo), elaborado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE, todo dia 31 de dezembro de cada ano. Caso o indice eleito seja extinto, a
atualizacdo monetaria do valor da remuneracao devera observar o mesmo indice que vier a
ser utilizado para a atualizagdo do valor dos Contratos de Locac&o. Em 31 de dezembro

de 2009, o valor minimo corrigido é de R$ 122 (2008 - R$ 115).

Em 15 de julho de 2005, por mera liberalidade, o Administrador do Fundo reduziu a taxa de
administracdo acima mencionada, passando esta a ser deduzida dos seguintes encargos e
despesas de interesse do Fundo: (i) despesas com publicagdes em geral; (ii) honorarios e
despesas da empresa de auditoria independente responsével pela auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo; (iii) taxa de custddia das cotas emitidas pelo Fundo;
(iv) despesas com expedientes do interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos cotistas, e
com a impressao, expedi¢do e publicagcdo de relatorios, formularios e informacgdes periddicas;
(v) laudo de avaliagédo dos iméveis e (vi) taxa de fiscalizacao devida a Comissao de Valores
Mobiliarios.
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Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reais

A taxa de administracéo € calculada e paga ao Administrador mensalmente por periodo
vencido até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao dos servi¢os prestados.

As despesas com consultoria de investimento imobiliario no exercicio totalizaram R$ 460.

O Fundo possui contrato firmado com instituicdo financeira terceirizada, a qual presta servigcos
de custddia ao Fundo, tendo incorrido em R$ 14 de despesa durante o exercicio (2008 -
R$ 13).

Politica de distribuicao dos resultados

O Fundo distribui a seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e

31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido
aos cotistas no 10° dia util dos meses de fevereiro e agosto, podendo ocorrer antecipacdes de
pagamentos, em bases mensais. Eventual saldo de resultado néo distribuido terd a
destinacdo que lhe der a Assembleia Geral Ordinéria de Cotistas, com base em proposta e
justificativa apresentada pela Instituicdo Administradora.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

2009 2008
Rendimentos

Prejuizo do exercicio (33.680) (53.159)
Depreciacéo 21.723 21.727
Atualizacdo monetaria de financiamento de iméveis 42.289 61.865
Amortizacdo do principal de financiamento de imoveis (26.509) (26.630)
ImobilizagBes ocorridas no exercicio (100) (15)
Constituicdo de reservas (186) (189)
Base para os rendimentos do exercicio 3.537 3.599
Rendimentos pagos referentes a exercicios anteriores (3.599) (2.190)
Rendimentos pagos referentes ao exercicio - -
Total de rendimentos pagos (3.599 (2.190)
Saldo a distribuir 3.537 3.599
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(a)

(b)

(c)

Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reais

Obrigacoes por aquisi¢cao de imoveis

Em 3 de outubro de 2005, o Fundo adquiriu 60 iméveis da Companhia Brasileira de
Distribuicdo, ao valor total de R$ 1.028.707.

Conforme Compromisso Irrevogavel e Irretratdvel de Compra e Venda de Bens Imdveis, a
obrigacéo estd sendo paga em 240 parcelas mensais de valor original de R$ 9 milhdes cada,
com vencimento no ultimo dia util de cada més, a partir de 31 de outubro de 2005,
considerando juros de 0,72418914147% ao més. As parcelas séo atualizadas anualmente
pela variacido mensal do IPCA (indice de Precos ao Consumidor Amplo). Em 31 de dezembro
de 2009, o saldo dessas obrigagdes montava a R$ 1.136.214 (2008 - R$ 1.119.849),
correspondendo a 201 parcelas (2008 - 213 parcelas).

Patrimoénio liquido (passivo a descoberto)

Cotas integralizadas

Esta composto por 69.231 cotas, sendo 612 cotas ao valor nominal de R$ 1 cada e 68.619
cotas a R$ 0,10 cada, totalizando R$ 7.474.

Reserva de Contingéncia

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% do total dos ativos do Fundo.
Para sua constituicdo ou reposi¢céo, caso sejam utilizados os recursos existentes na
mencionada reserva, sera procedida a retencéo de até 5% do rendimento mensal apurado

pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto.

Mutacoes do patrimonio liquido

Cotas Reserva de Prejuizos
integralizadas contingéncia  acumulados Total
Em 31 de dezembro de 2007 7.474 511 (93.045) (85.060)
Prejuizo do exercicio - - (53.159) (53.159)
Reserva de contingéncia - 189 (189) -
Rendimentos a distribuir com
disponibilidades futuras de caixa (*) - - (24.325) (24.325)

Rendimentos apropriados no exercicio - (3.599) (3.599)

Em 31 de dezembro de 2008 7.474 700 (174.317) (166.143)
12




10

(a)

Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdo as demonstragées

financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reais

Cotas Reserva de Prejuizos

integralizadas contingéncia  acumulados Total

Prejuizo do exercicio - - (33.680) (33.680)

Reserva de contingéncia - 186 (186) -
Rendimentos a distribuir com

disponibilidades futuras de caixa (*) - - (26.609) (26.609)

Rendimentos apropriados no exercicio - - (3.537) (3.537)

Em 31 de dezembro de 2009 7.474 886 (238.329)  (229.969)

(*) Esse montante refere -se aos valores apropriados como rendimentos a distribuir com
disponibilidades futuras de caixa, e estd composto por amortiza¢do do principal R$ 26.509 e
imobilizag6es R$ 100. Em e 2008, que esta composto por amortizacdo do principal R$ 24.310 e
imobilizacGes R$ 15).

Rentabilidade

A rentabilidade do fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2009 apurada
considerando-se o0 prejuizo do exercicio sobre o patriménio liquido do inicio do exercicio foi de
20,27% negativa (2008 - 62,50% negativa).

Tributacao

O Fundo, conforme legislacao em vigor € isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
gue so incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras, parcialmente compenséaveis quando
da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF & aliquota de 20%.

De acordo com artigo 3° da Lei n® 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobilidrio, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcao organizado, este Ultimo incluido pela Lei n® 11.196 de

21 de novembro de 2005, ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaracdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Outras informagoes

Contrato de prestacao de servigco de auditoria

Em atendimento a Instrucdo CVM n° 381, de 14 de janeiro de 2003, informamos que o Fundo,
no exercicio findo em 31 de dezembro de 2009, contratou a PricewaterhouseCoopers
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(b)

Fundo de Investimento Imobiliario Peninsula
(Administrado pelo Banco Ourinvest S.A.)

Notas explicativas da administragcdo as demonstragées
financeiras em 31 de dezembro de 2009 e de 2008
Em milhares de reais

Auditores Independentes somente para a prestacao de servicos de auditoria das
demonstracdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de
servi¢o ao Fundo.

Demandas judiciais

N&o hé registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.
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