FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA — RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ N2 13.974.819/0001-00

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR — CONSULTA FORMAL DE 04 DE JULHO 2025

Prezado Sr. Cotista,

O OURIBANK S.A. —BANCO MULTIPLO, com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista n? 1.728, sobreloja, 12 ao 52 e 72 andares, inscrito no CNPJ sob o n2 78.632.767/0001-20, na
qualidade de instituicio administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
OURINVEST LOGISTICA — RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 13.974.819/0001-00
(“Fundo”), nos termos da Resolucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios n? 175, de 23 de dezembro de
2022, informa que convocou os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral
Extraordindria do Fundo, cuja deliberacdo sera tomada de forma ndo presencial, por meio de consulta
formal, encaminhada em 04 de julho de 2025, a fim de examinar e votar a seguinte matéria constante da
ordem do dia:

Ordem do Dia: Deliberacdo sobre a aprovacdo, ou ndo, acerca da proposta de venda do imdvel de
propriedade do Fundo, localizado na cidade de Juiz de Fora/MG, na Rua Julio Dionisio Cardoso, 750,
Distrito Industrial, nos termos e condi¢des descritos no item 3 do Material de Apoio da Consulta Formal,
disponivel na pagina do Administrador na internet, no seguinte link:
https://www.ouribank.com/fii/ourinvest-logistica

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

O Administrador recomenda aos Cotistas que, antes de votar, busquem avaliar de forma independente e
embasada a matéria proposta, em conjunto com os documentos do Fundo, sendo que, conforme o caso,
os Cotistas deverdo consultar seus assessores e profissionais especializados, para uma analise especifica e
personalizada, antes de sua tomada de decis3o.

O Administrador esclarece que se abstém de uma recomendag¢ao formal quanto a aceitagdo ou a rejei¢ao
da matéria a ser deliberada.

Para fins de fornecer maiores informacdes aos Cotistas a respeito da estrutura das transagdes que estdo
sendo submetidas a deliberacdo no ambito desta assembleia, foi elaborado pelo gestor do Fundo, em
conjunto com o Administrador, o Material de Apoio, disponivel no seguinte link acima indicado.

Destacamos que o Material de Apoio tem carater meramente informativo para fins de suporte ao cotista,
nao devendo ser entendido, em qualquer hipdtese, como recomendacgao sobre a decisdo quanto a matéria


https://www.ouribank.com/fii/ourinvest-logistica

objeto de deliberacdo, tampouco, deve ser utilizado como o Unico material para a tomada de decisao do
cotista com relagdo a ordem do dia da Consulta Formal.

Por fim, dada a importancia dos temas colocados em deliberagdo para a gestdao do Fundo, incentivamos
V.Sas. a entrar em contato com o gestor do Fundo para eventuais esclarecimentos adicionais, se
necessarios, por meio do e-mail assembleiasfundos@ouribank.com e gestaoverita@fator.com.br

Sem mais, colocamo-nos a disposicao para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.
Atenciosamente,

OURIBANK S.A. — BANCO MULTIPLO
Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio Ourinvest Logistica — Responsabilidade Limitada
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MATERIAL DE APOIO A CONSULTA FORMAL DE 04/07/2025



Agenda

1. Objeto da Consulta
2. O Fundo
3. Proposta de Aquisicao

4. Avaliacao da Proposta

ANEXO | — Proposta de Aquisicao
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;;“: 1. Objeto da Consulta




Objeto da Consulta

Por determinacao dos cotistas representando 41,62% do total das cotas
emitidas do Fundo (ver Termo de Apuracao na pagina seguinte), a época
da consulta formal de 11 de dezembro de 2024, e conforme Fato
Relevante divulgado em 27 de Junho de 2025, a gestao e a administracao
do FIl Ourinvest Logistica (“Fundo”) submetem a deliberacao dos seus
cotistas o aceite ou recusa da proposta de aquisicao do imovel de Juiz de
Fora pela Ematex Industrial e Comercial Téxtil Ltda (“Ematex”), nos

termos descritos adiante.
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Termo de Apuracao da Consulta de 11/12/24

2 ouribank
G (& ouribank

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA
CNPJ/MF N2 13.974.819/0001-00

TERMO DE APURACAD DE CONSULTA

0 OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, na qualidade de administrador do FUNDO DE
INVESTIMENTO  IMOBILIARI0 OURINVEST LOGISTICA (“Administrador” e “Fundo”

respectivamente), nos termos do Regulamento do Fundo e da regulamentagao vigente, informa,

r

por meio do presente, o resultado da apuragao realizada em 30 de dezembro de 2024, acerca
da consulta formulada aos cotistas, por meio de Carta Consulta enviada em 11 de dezembro de
2024, por solicitacdo de cotistas detentores de mais de 5% das acbes em circulacdo com o
objetivo consulta-los formalmente sobre as seguintes matérias:

1. A destinacdo dos recursos provenientes da venda do imovel registrado na matricula sob
on249_137 do Registro de Imoveis da 12 Circunscricdo (22Distrito) da Comarca de Duque
de Caxias, Estado do Rio de Janeiro (“Galpdo G1 — CL Dugue™), caso a operacao venha a

ser concluida, para: (i) a quitacdo da operacdo de alavancagem relacionada ao Galpao
Gl — CL Duque e eventuais outras obrigacbes decorrentes do processo  de
desinvestimento; e (ii) apds a quitacdo prevista no item “i", a totalidade do saldo
remanescente para distribuicdo aos cotistas do Fundo na forma de amortizagao de
cotas;

2. A suspensdo, até 28 de fevereiro de 2025, de todo e qualguer desembolso para
investimento pele Fundo nas obras de adeguacao do imdvel de Juiz de Fora/MG

(“Galpdo Juiz de Fora™);

3. A criacdo de obrigacdo ao gestor e ao administrador para submiss3ao a apreciacdo dos
cotistas por meio de consulta formal de gualguer eventual proposta de terceiro,
recebida pelo gestor, para aguisigao do Galpdo Juiz de Fora. Caso o item venha a ser
aprovado, a consulta devera ser realizada em até 10 (dez) dias do recebimento de
proposta formal contendo, no minimo, as seguintes informacoes: (i) nome do
comprador interessado; (ii) preco e forma de pagamento; e (iil) principais condigdes a
serem superadas para a conclusdo do negocio;

4. A criacdo de obrigacdo, ao gestor e administrador, para submissdo a apreciacao dos
cotistas por meio de consulta formal de qualquer proposta de celebracdo de contratos de
locagao de imowveis com Valor Médio por Metro Quadrado menor do que RS
14,00m*/més. Para os fins deste item, considerar-se-a “Valor Meédio por Metro

Quadrado® o valor resultante da soma de todos os aluguéis previstos durante o prazo
locaticio do referide contrato (inclusive meses com desconto e caréncia), dividida pela
ABL locada. Caso o item venha a ser aprovado, a consulta devera ser realizada em até 10

{dez) dias do recebimento de proposta formal de locag@o contendo, no minimo, as

seguintes informacoes: (i) nome do locatario interessado; (ii) valor do aluguel mensal,
descontos e periodo de caréncia, s& houver; (iii) prazo de locacdo; (iv) identificacdo do
imovel e da ABL; e (v) eventuais garantias prestadas; e

5. Autorizar, na forma prevista na Resolugdao CVM 175, que os custos incorridos com a
assembleia geral de Cotistas sejam arcados pelo Fundo.

Concluida a analise das respostas dos cotistas do Fundo a Carta Consulta, gque foram recebidas
e arquivadas na sede do Administrador até o dia 27 de dezembro de 2024, foi apurado que:

Em relacdo ao item (i): Foram recebidas respostas de cotistas que representam 39,63% do total
de cotas emitidas, sendo que (i) 37,72% aprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; {ii)
1,83% reprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; e iii) 0,08% se abstiveram de votar. A
matéria foi, portanto, aprovada.

Em relagdo ao item (ii): Foram recebidas respostas de cotistas que representam 41,61% do total
de cotas emitidas, sendo que (i) 35,18% aprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; fii)
£,12% reprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; e {iii) 0,31% se abstiveram de votar. A

matéria foi, portanto, aprovada.

Em relagdo ao item (iii): Foram recebidas respostas de cotistas que representam 41,62% do total
de cotas emitidas, sendo que (i) 41,33% aprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; {ii)
0,27% reprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; e (iii) 0,02% se abstiveram de votar. A

matéria foi, portanto, aprovada.

Em relagado ao item (iv): Foram recebidas respostas de cotistas que representam 41,61% do total
de cotas emitidas, sendo que (i) 39,07% aprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; fii)
0,28% reprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; e (iii) 2,26% se abstiveram de votar. A

mateéria foi, portanto, aprovada.

Em relagdao ao item (v): Foram recebidas respostas de cotistas que representam 41,61% do total
de cotas emitidas, sendo que (i) 36,49% aprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; {ii)
4 91% reprovaram a matéria objeto da Carta Consulta; e (iii) 0,21% se abstiveram de votar. A

matéria foi, portanto, aprovada.

As cotas de titularidade dos cotistas em situagao de conflito de interesse efou impedidos de
votar nao foram consideradas no computo do quorum de deliberacgo, nos termos do Art. 78 da
Resolugdo CVM 175.

As deliberacdes da assembleia geral extraordingria, realizada mediante processo de consulta
formal, ora apurada, dispensa a reunido de cotistas, conforme autoriza o artigo 76, § 52, da
Resolugdo CVM 175.

Sao Paulo, 30 de dezembro de 2024.

OQURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, na qualidade de administrador do FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST LOGISTICA
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O Fundo

O Fundo Ourinvest Logistica tem como objetivo a aquisicao de imoveis voltados para as atividades logistica
e industrial. O Fundo conta hoje com dois imdéveis e aproximadamente 80.000 m? de ABL Proprio.

Area Bruta Locavel: 49.603 m?

Pé-direito Livre: 12,00m

Capacidade de Piso: 5 tf/m?
Sprinklers: Sim
lluminacao: Zenital + LED

Classificacao do ativo: AAA

Localizagdao: Duque de Caxias / RJ

Mapa: Imoével Duque de Caxias

Valor do imdvel no Fundo
RS 118.000.000,00

Area Bruta Locavel: 31.400 m?
Pé-direito Livre: 12,40m
Capacidade de Piso: 8 tf/m?
Sprinklers: Sim

lluminac¢ao: Zenital + LED
Classificacao do ativo: AAA
Localizagao: Juiz de Fora / MG

Mapa: Imovel Juiz de Fora

Valor do imdvel no Fundo:
RS 49.400.000,00
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https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976
https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255

O Fundo

PUBLICO-ALVO
Investidores em Geral

DATA DE EﬂI"-IEITHJI'I;iﬂ
17/07/2011
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Ind=terminado

ADMINISTRADOR
Quribank 5.4. Banco Multiplo

GESTOR
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SOBRE O FUNDO OURINVEST
LOGISTICA - OULG11

O Qurinvest Logistica (Fundo) & um Fundo de Investimento Imobiliaric constituido sob a forma de
condominic fechado que tem por objetive o investimento em empreendimentos imcbiliarios
voltados primordialmente para operacoes logisticas.

NMUMERD DE COTAS
2.481.284

CHP] DO FUNDO
13.974.819/00:01-00

CONTATO ADMINISTRADOR
atendimentocotistas@ouribank, com

SITE GESTDR
woww, far.fator.com.br

SITE DO FUMNDO
FII Ourirreesk Efﬂjlﬂ

CONTATO ESCRITURADOR
Acesso &0 Informe de Rendimentos
portal. vorts.com. brflogin

Dividendo por cota
RS 0,00

Dividend Yield Anualizado
0,00%

Dividend Yield (12M)
1,92%

Retorno no més
2,81%

Reserva acumulada por cota

RS 0,24

Valor de mercado da cota
{\ 3 L) )(j
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Atualmente, o Imovel Duque de Caxias encontra-se 100% locado para dois inquilinos e o imovel Juiz de Fora esta 100%
vago. O patrimonio do Fundo e seus dados de mercado, com data base de Maio de 2025, estao representados abaixo:

PRINCIPAIS NUMEROS DO FUNDO
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Market Cap

<
RS

96.968.578

Valor patrimonial da cota

RS

61,83

Patrimdnio Liquido

I'It

153.420.544

Liquidez média didria

D¢

N .

352.170

Volume negodado
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f“: 3. Proposta de Aquisicao




Proposta de Aquisicao

Em 27 de junho de 2025, o gestor do Fundo recebeu proposta formal para a venda do imoével de Juiz de Fora,
nos principais termos e condicoes abaixo:

ADQUIRENTE: EMATEX INDUSTRIAL E COMERCIO TEXTIL LTDA (“EMATEX”) - Video Institucional Ematex

« VALOR DE AQUISICAO: RS 36.150.000,00

* FORMA DE PAGAMENTO: a vista, contra Escritura de Compra e Venda do Imével
e CONDICOES PRECEDENTES:

(i) Due-Diligence satisfatoria do imovel e do vendedor por parte do comprador

(ii)) Due-Diligence satisfatoria do comprador por parte do vendedor
(iii) Celebracao do CCV em termos e condicoes satisfatorias para as partes
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https://www.youtube.com/watch?v=Emu3jB3ENOQ
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Avaliacao da Proposta

Além das principais caracteristicas apresentadas no item 3), a proposta possui as seguintes condicoes:

« VALOR DE AQUISICAO: RS 36.150.000,00, para pagamento a vista contra escritura

* VALOR LiQUIDO DE RECEBIMENTO (APOS PGTO CORRETAGEM) = RS 35.000.000,00
« AREA CONSTRUIDA CONSIDERADA NA PROPOSTA: 31.400m?

 VALOR POR M? DA PROPOSTA: 1.147 RS/m?

e VALOR POR M2 DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL: 1.573 RS/m?

« DESCONTO EM RELACAO AO LAUDO ATUAL DE AVALIACAO DO IMOVEL: 27,1%



\Q,

% ANEXO | = PROPOSTA DE
AQUISICAO



Proposta

| W

Y4
PRIMAZ

PRIVATE

Sao Paulo, SP, 27 de junho de 2025. PRVT BO/103/25

AQ FATOR ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., NA QUALIDADE DE
GESTORA DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO OURINVEST
LOGISTICA (QULG11).

A/C: SR. ROSSAND NONINO.

C/C.: SR. GUSTAVO AMANTEA.

DIONISIO CARDOSO, N° 750, DISTRITO INDUSTRIAL, MUNICIPIO DE JUZ
DE FORA, MG,

1) QUEM SOMOS

A PRIMAZ PRIVATE EMPREENDIMENT(OS IMOBILIARIOS LTDA., ("PRIMAZ
PRIVATE") &€ uma empresa desenvolvida pela PRIMAZ CORPORATE para atuar de
modo especializado no segmento de gestao e intermediacdo de ativos imobiliarios de
medio porte, oferecendo servicos de assessoria para pessoas fisicas e “Family
Offices”, para a aguisicao de imoveis urbanos com renda, lojas e lajes corporativas.

A equipe da PRIMAZ PRIVATE & composta por executivos com grande experiéncia
no mercadoe imobiliario, que desenvolvem suas atividades com apoioc da PRIMAZ
CORPORATE, empresa com atuacdo no segmento do real estate corporative ha mais
de 20 anos, gue participa com destague das maiores transagoes imobiliarias do pais.

2) OBIETO

Trata-se de Proposta para aquisicdao do imovel localizado no municipio de Juiz de
Fora, MG, na Rua Jlio Dionisio Cardoso, n® 7530, Distrito Industrial (" Imowel”).

3) PREMISSAS

A presente proposta foi baseada nas seguintes premissas e condigbes precedentes
acerca do ativo, conforme melhor a baixo:

i Area Bruta Locivel: 31.400 m=;
il Pe-direito Livre: 12,40 m:
iif. Capacidade de Piso: 8 tffm=;
iv. Sprinklers: Sim Iluminagdo: Zenital + LED;
Ve Classificacdo do ativo: AAA,

4) PRECO E CONDICOES DE PAGAMENTO

Conforme proposta enviada pelo cliente da Primaz, o Valor Indicative de Aquisicao
do Imovel & de RS 36.150.000,00 (trinta e seis milhoes, cento e cinquenta mil

reais), a ser pago no ato da assinatura da escritura de compra e venda do Imovel
Objeto.

5) AUDITORIA

0O fechamento da Potencial Transacdo do Imovel esta condicionado a realizacao de
auditoria para a wverificacdo das caracteristicas legais, técnicas & ambientais para

Busa Livinddo Logses, 323 — 17 andar
Savass | Belo Monzonte | MG | 20140-170

Fua Leopoldo Cowto de Magalhdes: Jimior, 1.098 Salss 92 &
93 | ltaim Hibi | 550 Paulo ] SP | 04542 -001
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garantir a seguranca juridica na agquisicao definitiva do Imodvel pelo Proponents
Comprador, a ser realizada no prazo de até &0 (sessenta) dias.

Curante o prazo da Auditoria, sera outorgado a Proponente Compradora o direito de
exclusividade na ocperacdo de compra do Imovel,

6) PROPONENTE COMPRADORA

A gualificacdo da Proponente Compradora € revelada como sendo a EMATEX
INDUSTRIAL E COMERCIAL TEXTIL LTDA., inscrita mo CMNPJ/MF sob o no
07.590.753/0001-43, com sede na Av. Teresa Cristina, n® 599, Prade, Belo
Horizonte, MG, ou gqualguer veiculo do mesmo grupo econdmice a ser indicade em
momento oportuno, sendo sua qualificacdo  realizada sob  regime  de
confidencialidade.

7) COMISSAQ DE INTERMEDIACAQ

Ficara a carge do Proponente Vendedor o pagamento de remuneracdo pela
intermediacdo da Operacdo Imaobiliaria Objeto desta Proposta, devida no valor de R$
1.150.000,00 (um milhdo, cento & cinguenta mil reais), gque serd devida a Primaz
Private Empreendimentos Imobiliarios Ltda., caso o negocio seja efetivamente
concretizado, seja através do Proponente Comprador ou de guaisquer socios ou
inquilinos do Imdvel que venham a exercer o Direito de Preferéncia em decorréncia
& por forca do tramite desta, cuja quitagdo integral dar-se-2 no ato de assinatura do
instrumento irrevogavel e irretratavel de promessa de compra & venda do Imavel.

8) CONFIDENCIALIDADE
As informacgtes e condigdes da presente proposta tém o respaldo do regime de

confidencialidade, sendo de responsabilidade das partes a ndo divulgacdo das
mesmas.

9) DISPOS ICOES FINAIS

A presante proposta & valida para o aceite de V.Sas. pslo prazo de 20 (trinta) dias,
a contar da presente data.

Cordialmente,

— .
ﬂmE%UﬁTE EMPREENDIMENT(S IMOBILIARIOS LTDA.

Axdreaos do ] H bl por FALILA
PAULA PASSOS PASSS CAMPOS0T31 5086419
CAMPOS931 5966619  Dosos 2005 06,37 17:35:35 . [ETF

EMATEX INDUSTRIAL E COMERCIAL TEXTIL LTDA

De acordo am 27 / junho f2025.

BANCO FATOR

Fua Levirnds Lopes, 323 — 19 andar
Savasmgl | Belo Horinonte | MG | 20140-170

W, primazcorporate br

Fua Leopoldo Couto de Magalhdes Jamior, 10098 Sale 92
93 | Itaim Bibi | 550 Paulo | 5P | 04542-004
WwWw. primazcorpomate.com.br
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