
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO OURINVEST LOGÍSTICA – RESPONSABILIDADE LIMITADA 

CNPJ Nº 13.974.819/0001-00 

 

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR – CONSULTA FORMAL DE 04 DE JULHO 2025 

 

Prezado Sr. Cotista,  

O OURIBANK S.A. – BANCO MÚLTIPLO, com sede na Cidade de São Paulo, Estado de São Paulo, na Avenida 

Paulista nº 1.728, sobreloja, 1º ao 5º e 7º andares, inscrito no CNPJ sob o nº 78.632.767/0001-20, na 

qualidade de instituição administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIÁRIO 

OURINVEST LOGÍSTICA – RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o nº 13.974.819/0001-00 

(“Fundo”), nos termos da Resolução da Comissão de Valores Mobiliários nº 175, de 23 de dezembro de 

2022, informa que convocou os cotistas do Fundo (“Cotistas”) para participar da Assembleia Geral 

Extraordinária do Fundo, cuja deliberação será tomada de forma não presencial, por meio de consulta 

formal, encaminhada em 04 de julho de 2025, a fim de examinar e votar a seguinte matéria constante da 

ordem do dia:  

Ordem do Dia: Deliberação sobre a aprovação, ou não, acerca da proposta de venda do imóvel de 

propriedade do Fundo, localizado na cidade de Juiz de Fora/MG, na Rua Júlio Dionisio Cardoso, 750, 

Distrito Industrial, nos termos e condições descritos no item 3 do Material de Apoio da Consulta Formal, 

disponível na página do Administrador na internet, no seguinte link: 

https://www.ouribank.com/fii/ourinvest-logistica 

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR   

O Administrador recomenda aos Cotistas que, antes de votar, busquem avaliar de forma independente e 

embasada a matéria proposta, em conjunto com os documentos do Fundo, sendo que, conforme o caso, 

os Cotistas deverão consultar seus assessores e profissionais especializados, para uma análise específica e 

personalizada, antes de sua tomada de decisão. 

O Administrador esclarece que se abstém de uma recomendação formal quanto à aceitação ou à rejeição 

da matéria a ser deliberada. 

Para fins de fornecer maiores informações aos Cotistas a respeito da estrutura das transações que estão 

sendo submetidas à deliberação no âmbito desta assembleia, foi elaborado pelo gestor do Fundo, em 

conjunto com o Administrador, o Material de Apoio, disponível no seguinte link acima indicado. 

Destacamos que o Material de Apoio tem caráter meramente informativo para fins de suporte ao cotista, 

não devendo ser entendido, em qualquer hipótese, como recomendação sobre a decisão quanto à matéria 

https://www.ouribank.com/fii/ourinvest-logistica


 

 

objeto de deliberação, tampouco, deve ser utilizado como o único material para a tomada de decisão do 

cotista com relação à ordem do dia da Consulta Formal. 

Por fim, dada a importância dos temas colocados em deliberação para a gestão do Fundo, incentivamos 

V.Sas. a entrar em contato com o gestor do Fundo para eventuais esclarecimentos adicionais, se 

necessários, por meio do e-mail assembleiasfundos@ouribank.com e gestaoverita@fator.com.br 

Sem mais, colocamo-nos à disposição para quaisquer esclarecimentos julgados necessários. 

Atenciosamente, 

OURIBANK S.A. – BANCO MÚLTIPLO 
Administrador do Fundo de Investimento Imobiliário Ourinvest Logística – Responsabilidade Limitada 

mailto:assembleiasfundos@ouribank.com
mailto:gestaoverita@fator.com.br


FII Ourinvest Logística
MATERIAL DE APOIO À CONSULTA FORMAL DE 04/07/2025



1. Objeto da Consulta

2. O Fundo

3. Proposta de Aquisição

4. Avaliação da Proposta

ANEXO I – Proposta de Aquisição

Agenda



1. Objeto da Consulta



Objeto da Consulta

Por determinação dos cotistas representando 41,62% do total das cotas

emitidas do Fundo (ver Termo de Apuração na página seguinte), à época

da consulta formal de 11 de dezembro de 2024, e conforme Fato

Relevante divulgado em 27 de Junho de 2025, a gestão e a administração

do FII Ourinvest Logística (“Fundo”) submetem à deliberação dos seus

cotistas o aceite ou recusa da proposta de aquisição do imóvel de Juiz de

Fora pela Ematex Industrial e Comercial Têxtil Ltda (“Ematex”), nos

termos descritos adiante.



Termo de Apuração da Consulta de 11/12/24



2. O Fundo



O Fundo

Área Bruta Locável: 49.603 m²

Pé-direito Livre: 12,00m

Capacidade de Piso: 5 tf/m²

Sprinklers: Sim

Iluminação: Zenital + LED

Classificação do ativo: AAA

Localização: Duque de Caxias / RJ

Mapa: Imóvel Duque de Caxias

Valor do imóvel no Fundo
R$ 118.000.000,00

Área Bruta Locável: 31.400 m²

Pé-direito Livre: 12,40m

Capacidade de Piso: 8 tf/m²

Sprinklers: Sim

Iluminação: Zenital + LED

Classificação do ativo: AAA

Localização: Juíz de Fora / MG

Mapa: Imóvel Juiz de Fora

Valor do imóvel no Fundo:
R$ 49.400.000,00

IMÓVEL DUQUE DE CAXIAS IMÓVEL JUIZ DE FORA

O Fundo Ourinvest Logística tem como objetivo a aquisição de imóveis voltados para as atividades logística 
e industrial. O Fundo conta hoje com dois imóveis e aproximadamente 80.000 m² de ABL Próprio.

https://www.google.com/maps/place/DHL+-+Braskem+Novo+AG/@-22.7180454,-43.2940378,1031m/data=!3m1!1e3!4m5!3m4!1s0x99714e0617a0f3:0x817f0b9f9413a9dc!8m2!3d-22.7192657!4d-43.2948976
https://www.google.com/maps/place/R.+J%C3%BAlio+Dion%C3%ADsio+Cardoso,+750+-+Distrito+Industrial,+Juiz+de+Fora+-+MG,+36092-020/@-21.6801018,-43.4425142,1039m/data=!3m2!1e3!4b1!4m5!3m4!1s0x989e4958818241:0x423ff9c286a925f1!8m2!3d-21.6801018!4d-43.4403255


O Fundo

Atualmente, o Imóvel Duque de Caxias encontra-se 100% locado para dois inquilinos e o imóvel Juiz de Fora está 100%
vago. O patrimônio do Fundo e seus dados de mercado, com data base de Maio de 2025, estão representados abaixo:



3. Proposta de Aquisição



Proposta de Aquisição

Em 27 de junho de 2025, o gestor do Fundo recebeu proposta formal para a venda do imóvel de Juiz de Fora,
nos principais termos e condições abaixo:

• ADQUIRENTE: EMATEX INDUSTRIAL E COMÉRCIO TÊXTIL LTDA (“EMATEX”) - Vídeo Institucional Ematex

• VALOR DE AQUISIÇÃO: R$ 36.150.000,00

• FORMA DE PAGAMENTO:  à vista, contra Escritura de Compra e Venda do Imóvel

• CONDIÇÕES PRECEDENTES:

(i) Due-Diligence satisfatória do imóvel e do vendedor por parte do comprador
(ii) Due-Diligence satisfatória do comprador por parte do vendedor
(iii)Celebração do CCV em termos e condições satisfatórias para as partes

https://www.youtube.com/watch?v=Emu3jB3ENOQ


4. Avaliação da Proposta



Avaliação da Proposta

Além das principais características apresentadas no item 3), a proposta possui as seguintes condições:

• VALOR DE AQUISIÇÃO: R$ 36.150.000,00, para pagamento à vista contra escritura

• VALOR LÍQUIDO DE RECEBIMENTO (APÓS PGTO CORRETAGEM) = R$ 35.000.000,00 

• ÁREA CONSTRUÍDA CONSIDERADA NA PROPOSTA: 31.400m²

• VALOR POR M² DA PROPOSTA: 1.147 R$/m²

• VALOR POR M² DO LAUDO DE AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: 1.573 R$/m²

• DESCONTO EM RELAÇÃO AO LAUDO ATUAL DE AVALIAÇÃO DO IMÓVEL: 27,1%



ANEXO I – PROPOSTA DE 
AQUISIÇÃO



Proposta
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