LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteltido da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme
artigo 23 da Resolucdao n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor.

INFORMAGCOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DA
12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE DO FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES — RESPONSABILIDADE LIMITADA
SOB O RITO DE REGISTRO ORDINARIO DE DISTRIBUICAO

Esta 1dmina contém informacoes essenciais e deve ser lida como uma introducdo ao Prospecto da Oferta.

A decisdo de investimento deve levar em consideracdo as informagoes constantes

do Prospecto, principalmente a secao relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

perda do principal

O investimento nas Cotas envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores
podem perder parte substancial ou todo o seu
investimento. Para mais informacgoes, veja a Secao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

falta de liquidez

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relagdo as
Cotas da Oferta. Para mais informacdes, veja secao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que
(i) ndo tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na 1@ Emissao, na Oferta e/ou nas Cotas;
e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro. Para mais informagdes, veja segao
“Fatores de Risco” do Prospecto.

1. Elementos Essenciais da Oferta

Mais
Informacoes

A. Valor mobiliario

Cotas de fundo de investimento imobilidrio, em classe e Capa

série Unicas.

do Prospecto

a.1l) Quantidade
ofertada

Até 3.600.000 (trés milhGes e seiscentas mil) Cotas.

Secdo 2.7
do Prospecto

a.2) Preco unitario

R$ 10,00 (dez reais) (“Preco por Cota”), ja considerada a taxa de
distribuicdo primaria, que corresponde a R$ 0,09 (nove centavos)
("Taxa de Distribuicdo Primaria”).

Secdo 2.5
do Prospecto




a.3) Montante

1. Elementos Essenciais da Oferta

U ETIS
Informacoes

Secao 2.6

Ofertado R$ Até 36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais). do Prospecto
(= a.1*a.2) P
a.4) Lote g Sim Secdo 2.6
suplementar N3o. do Prospecto

a.5) Lote adicional

O Sim, até 25% (vinte e cinco por cento) da quantidade
inicialmente ofertada.

Secdo 2.6
do Prospecto

Nao.
Qual mercado B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, EM MERCADO Secdo 2.4
de negociagao? DE BOLSA. do Prospecto
Codigo de TRCO11. Capa
negociacao do Prospecto
B. Outras
informacdes

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO

CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA Secdo 14.1
Emissor )

CNPJ: 62.173.370/0001-88
Classe de Cotas: 1 (uma).

do Prospecto

Administradora

OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO
CNPJ: 78.632.767/0001-20
(https://www.ouribank.com/).

Capa
do Prospecto

Gestor

O Fundo ndo possui gestor, sendo a Administradora a sua Unica
prestadora de servigos essenciais.

Secgao 2.1
do Prospecto

2. Propodsito da Oferta

Mais
Informacoes

Qual sera a
destinagao dos
recursos da oferta?

Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo aplicados
pela Administradora DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA
em Ativos Imobiliarios, conforme definido no Artigo 3 do Capitulo
III do Anexo Descritivo A — Descritivo da Classe de Cotas Unica,
objetivando fundamentalmente a valorizagdo e a rentabilidade
de suas Cotas por meio do investimento nos Ativos
Imobiliarios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como
auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos
Ativos Imobiliarios.

Secgao 3.1
do Prospecto




Mais

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ~
Informacoes

O Ouribank (atual denominagdao do Banco Ourinvest S.A.) atuou
como administrador de fundos de investimento imobilidrio de
2000 até 2011, tendo se tornado, em 2003, o maior
administrador de fundos de investimento imobilidrio do pais,
com um portfdlio sob sua administracdo superior a R$4 bilhses.
Informacdes sobre Em 2015 a instituigdo retornou a administracéo de fundos apds Secao 15
a Administradora um periodo de ndo competicdo dada a venda da unidade de | do Prospecto
negocios e, atualmente, conta com portfélio sob administracdo
de R$8,4 bilhdes. Em 2023 o Banco Ourinvest se torna Ouribank
focado em ser um banco completo para atendimento das
necessidades dos clientes ampliando a base de servigos e
produtos oferecidos.

Zoq s - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade ‘ ~mpact
Financeiro

Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios
O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, Maior Maior
O que pressupbe que a rentabilidade do Cotlsta_ dependgra,] .da 00 Média 00 Médio
valorizagao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Imobiliarios.
Os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerso, 0 Menor 00 Menor
principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo.
Risco de crédito dos locatarios
O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos contratos kI Maior b4 Maior
de locagdo dos Ativos Imobilidrios que componham a carteira do Fundo. 0O Media O Medio
Encer,rad(_) _cada contrato, a perfo\rmance dos investimentos do, FL!ndo 1 Menor 1 Menor
estara sujeita aos riscos inerentes a demanda por locagao dos Imoéveis.
Risco de ndao Aquisicao dos Imoveis Rio Claro
A aquisicdo dos Imodveis Rio Claro dependem das CondicGes Maior Maior
PreceNdenteg Aq~w5|gao, as quais, caso nao sejam verificadas, |n:1pI|~carao 00 Média 00 Médio
na nao aquisicao dos Imoveis Rio Claro. Assim, Fundo podera nao ter
Ativos Imobilidrios para alocar os recursos da Oferta, prejudicando a 0 Menor 0 Menor
rentabilidade do Fundo.
Risco de nao materializagdo das perspectivas contidas no . )
Prospecto Maior Maior
O Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, do mercado O Média O Médio
imobilidrio, dos ativos que po_deréo ser objeto de investimento pelo 1 Menor 1 Menor
Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Riscos relacionados a fatores macroeconémicos relevantes
O mercado de capitais no Brasil é influenciado pelas condicGes Maior Maior
econOmicas e de mercados estrangeiros. A reagao dos investidores aos 00 Média 0 Médio
acontecimentos nesses paises pode afetar preco de ativos e valores
mobilidrios emitidos no pais, reduzindo interesse dos investidores 0 Menor 0 Menor
nesses ativos, dentre eles, as Cotas.




4. Principais Informagoes sobre o Valor Mobiliario

Informacoes sobre a cota do Fundo de Investimento

Mais
Informacoes

Principais
caracteristicas

As Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido do
Fundo, terdo forma nominativa e escritural. Ndo é permitido o
resgate das Cotas do Fundo.

Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdmico-
financeiros. Cada Cota corresponderd a 1 voto nas assembleias
de cotistas.

Secdo 2.2
do Prospecto

Prazo de duragao
do fundo

Indeterminado.
O Determinado.

Capa
do Prospecto

RestricGes a livre
negociagdo

O Revenda restrita a investidores profissionais.

O Revenda a investidores qualificados apds decorridos [ ]
dias do final da oferta.

O Revenda ao publico em geral apds decorridos 6 (seis)
meses do final da oferta.

O Parcelas com /ock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

Nao ha restricbes a revenda.

Secado 7.1
do Prospecto

5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
Informacdes

Participacao na oferta

Quem pode participar
da oferta?
(preenchimento
cumulativo)

Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.
Publico em Geral.

Secdo 2.3
do Prospecto

Informacao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 12 Emissdo de
Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo de exercicio de
direito de preferéncia.

Secdo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

Nao havera aplicagdo minima por investidor, observada a
aplicagdo minima de 1 (uma) Cota.

Secdo 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Durante o Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, os
Investidores deverao formalizar o respectivo Documento de
Aceitacao junto a apenas uma Instituicdo Participante, indicando
a quantidade de Cotas que pretendem subscrever, bem como a
sua qualidade ou nao de Pessoa Vinculada.

Secgao 8.5
do Prospecto




5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

U ETIS
Informacoes

Como sera feito
o rateio?

Oferta Ndo Institucional: proporcional.
Oferta Institucional: discricionario.

Secao 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Os Investidores serdao comunicados pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta na forma indicada no Documento
de Aceitacdo.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode
desistir da oferta?

A oferta é irrevogavel e irretratavel. Caso nao seja atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada, observado
o disposto no Prospecto.

Secao 8.2
do Prospecto

Quais sdo os tributos
incidentes sobre a
oferta ou sobre a
rentabilidade ou
remuneracao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Céambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e
COFINS, nas hipdteses e termos descritos no Prospecto.

Secao 15
do Prospecto

Indicagao de local
para obtencado do
Prospecto

Coordenador Lider:
https://maxcapitalmarkets.com.br/emissoes/ofertas-publicas-
em-andamento/ (Para acessar os documentos da Oferta neste
website, clicar em “FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
TORRE RIO CLARO OFFICES - RESPONSABILIDADE LIMITADA”
e, entdo, localizar a opgao desejada).

Administradora:
https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria
(Neste Website clicar em “"Conhega Nossos FII”, depois clicar em
“Selecione um Fundo” e procurar por FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES -
RESPONSABILIDADE LIMITADA);

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas em Analise”, e, na
coluna “Primarias”, selecionar a opgdao “Volume em R$” para
“Quotas de Fundo Imobiliadrio”, em seguida, buscar por “"FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TORRE RIO CLARO OFFICES -
RESPONSABILIDADE LIMITADA”, e, entdo, localizar a opcdo
desejada);

B3:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirgere
nciadordocumentoscvim (neste website, no canto superior
esquerdo da tela, clicar em “Exibir Filtros”, em seguida, no campo
“CNPJ”, digitar *62.173.370/0001-88", clicar em “filtrar” e depois
localizar a opgdo desejada).

Secdo 5.1
do Prospecto



http://www.gov.br/cvm/pt-br

5. Informacoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacao na oferta

U ETIS
Informacoes

Quem sdo os
coordenadores
da oferta?

MAX CAPITAL MARKETS LTDA., na qualidade de Coordenador
Lider.

Secao 14.2
do Prospecto

Outras instituicoes
participantes da
distribuicdo

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condigdes
do Contrato de Distribuicdo, convidar instituicdes financeiras
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios,
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro e
credenciadas ou ndo junto a B3 para participarem do processo
de distribuicdao das Cotas.

Secdo 8.5
do Prospecto

Procedimento
de colocacao

Melhores esforgos.
O Garantia Firme.

O Compromisso de Subscricao.

Secao 2.1
do Prospecto

Qual o periodo de
reservas?

Periodo que se inicia em 26 de setembro de 2025 e se encerra
em 20 de outubro de 2025.

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da
fixacao de precos?

11 de agosto de 2025.

Secado 5.1
do Prospecto

Qual a data de
divulgacao do
resultado do rateio?

21 de outubro de 2025.

Secao 5.1
do Prospecto

Qual a data da
liquidagao da oferta?

24 de outubro de 2025.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmacao da
compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data

de Liquidagao.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Na data definida no formulario de liberagcdo, a ser divulgado
posteriormente a divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da
obtengao de autorizacao da B3.

Secgao 7.1
do Prospecto

/\ Mutorregulagio
ANBIMA

/\ Autorregulacao
ANBIMA

Ofertas Publicas

/\ Autorregulacao
ANBIMA

/\ Autorregulacao
ANBIMA

=



https://luzcapitalmarkets.com.br/

