INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO E CONSOLIDAGAO DO REGULAMENTO DO GUARDIAN
CORE RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 65.055.239/0001-04

Por este instrumento particular (“Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento”), o OURIBANK
S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3o Paulo, na
Avenida Paulista, n2 1.728, sobreloja, Bela Vista, CEP 01.310-919, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministérios da Fazenda (“CNPJ”) sob o n2 78.632.767/0001-20, devidamente credenciado pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobilidrios (“Administrador”), aqui representado nos termos do seu estatuto, e a
GUARDIAN GESTORA LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de administracdo de carteiras de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos do
Ato Declaratdrio CVM n2 18.844, de 18 de junho de 2021, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 201, Conjuntos 261 e 271, Pinheiros, CEP 05.426-100,
inscrita no CNPJ sob o n? 37.414.193/0001-37, na qualidade de gestora do Fundo (“Gestora”),
representada nos termos de seu contrato social, atuando, Administrador e Gestora, na qualidade de
instituicdo administradora e gestora, respectivamente do GUARDIAN CORE RESIDENCIAL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo de investimento imobiliario,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob n.2 65.055.239/0001-04 (“Fundo”),
fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da parte
geral e Anexo Normativo Ill da Resolugdo CVM 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
(“Resolugao CVM 175”).

CONSIDERANDO QUE:

l. N3o foi realizada, até a presente data, a emissdo e/ou distribui¢do de cotas da classe Unica
do Fundo;

Il. O Administrador e a Gestora desejam realizar alteragdes no Regulamento do Fundo, seu
Anexo | e Apéndices aplicdveis as subclasses (“Regulamento”) para alterar (i) as quantidades
de cotas de cada subclasse e (ii) o procedimento de chamada de capital, sendo certo que o
Regulamento podera ser alterado independentemente da assembleia geral, uma vez que

ainda ndo existem cotistas no Fundo; e

M. Considerando as alteragGes acima, o Administrador e a Gestora desejam retificar e ratificar
a aprovacdo, os termos e condi¢cbes da oferta publica de distribuicdo das cotas da 12
(primeira) emissdo da classe Unica do Fundo, a ser realizada sob o rito de registro automatico
de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022 (“Oferta” e

“Resolugdo CVM 160", respectivamente).



RESOLVEM:

1. Aprovar a versao consolidada do Regulamento e do Suplemento da Oferta, substancialmente no
teor e na forma dos documentos constantes do Anexo | e do Anexo I, respectivamente, com efeitos a

partir desta data, considerando as altera¢Ges aprovadas nos itens acima.

Este instrumento esta dispensado do registro em cartério nos termos do artigo 72 da lei n.2 13.874, de 20

de setembro de 2019, que alterou o art. 1.368-C do Cddigo Civil, e sera enviado ao sistema Fundos.NET.

Nada mais havendo a tratar, o presente instrumento foi assinado em 1 (uma) via digital, nos termos da
Lei 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada, da Medida Provisdria n? 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, conforme alterada (“MP 2.200”), do Decreto 10.278, de 18 de mar¢o de 2020, e, ainda,
do Enunciado n.2 297 do Conselho Nacional de Justica, com a utilizacdo da infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira, instituida pelo Governo Federal por meio da MP 2.200.

S3o Paulo, 24 de fevereiro de 2026.

OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO
Administrador

GUARDIAN GESTORA LTDA.
Gestora



ANEXO |
REGULAMENTO CONSOLIDADO

REGULAMENTO DO GUARDIAN CORE RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n2 65.055.239/0001-04

CAPITULO | - DISPOSICOES INICIAIS

1.1. O Guardian Core Residencial Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada,
disciplinado pela Lei n.2 8.668/93, pela Resolu¢do CVM n.2 175/22, e pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares em vigor que lhe forem aplicdveis, serd regido pelo presente Regulamento.

1.1.1. Os termos e expressdes utilizados neste Regulamento com letras iniciais maiusculas, no singular
ou no plural, terdo os significados a eles especificamente atribuidos no Anexo Descritivo a Parte Geral
deste Regulamento, que dele constitui parte integrante e inseparavel.

1.2 O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, com Classe Unica de Cotas. Para fins
da Resolucdo CVM n.2 175/22, todas as referéncias as Cotas do Fundo neste Regulamento serdo
entendidas como referéncias as Cotas da Classe Unica, e todas as referéncias ao Fundo serdo entendidas
como referéncias a Classe Unica.

1.3. O Fundo tera prazo de duragdo determinado, encerrando-se em 60 (sessenta) meses contados da
data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo. O prazo de duracdo do Fundo podera ser antecipado
pelo Administrador, conforme orientagdo da Gestora, mediante divulgacdo de Fato Relevante, caso os
ativos do Fundo sejam totalmente alienados e seja antecipada a data de amortizagao integral e final das
Cotas, bem como em caso de deliberagdo em Assembleia Geral pelos Cotistas.

1.4. O patrimdnio do Fundo sera formado inicialmente pela Classe Unica na forma do §32 do artigo 52
da Resolugdo CVM 175/22. As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cBes de emissdo,
subscricdo, integralizagdo, remuneracgdo, amortizacdo e resgate da Classe Unica serdo descritos no Anexo
Descritivo da Classe Unica e em seus respectivos anexos e suplementos, os quais integram o presente
Regulamento.

1.5. Todas as informag&es e documentos relativos ao Fundo que, por for¢a deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas, poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do
Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria, selecionar o fundo.

1.6. Para fins do Cédigo ANBIMA e das “Diretrizes de Classificagdo ANBIMA de Fundos de Investimento
Imobiliario”, o Fundo é classificado como: Mandato: “Tijolo”. Subclassificagao: “Desenvolvimento”. Tipo



de gestdo: “Gestdo Ativa”. Segmento: “Residencial”.

1.7. O Fundo se enquadra na categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo
Normativo lll.

CAPITULO Il - PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
2.1. ADMINISTRADOR

2.1.1. O Fundo é administrado pelo OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede
na cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida Paulista, n.2 1.728, sobreloja, 12 ao 52 e 79
andares, inscrito no CNPJ sob o n.2 78.632.767/0001-20, sociedade devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios.

2.2. GESTORA

2.2.1. O Fundo é gerido pela GUARDIAN GESTORA LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracao de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor
de recursos, nos termos do Ato Declaratério CVM n.2 18.844, de 18 de junho de 2021, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 201, Conjuntos 261 e 271,
Pinheiros, CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o n.2 37.414.193/0001-37, ou a sua sucessora a qualquer
titulo.

CAPITULO Il — OBRIGAGOES, VEDACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICOS
ESSENCIAIS

3.1. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

3.1.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamenta¢do em vigor ou no corpo do
presente Regulamento, constituem obriga¢des do Administrador do Fundo:

(i) celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

(ii) realizar a aliena¢do ou a aquisi¢do de Ativos Imobilidrios, integrantes ou que poderao vir
a integrar o patriménio do Fundo, sem a necessidade de aprova¢gdo em Assembleia Geral e
observada a recomendacgao da Gestora, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, de acordo
com a Politica de Investimento, observadas as disposi¢Ges do Capitulo 1l do Anexo Descritivo no
que diz respeito aos Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios;

(iii) providenciar a averbagao, junto aos respectivos Cartdrios de Registro de Imdveis, das
restricdes dispostas no artigo 72 da Lei n.2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imodveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais imdveis:



(a) nao integram o ativo do Administrador:

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
(iv) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) os registros dos Cotistas e de transferéncia das Cotas;
(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
(c) a documentacdo relativa aos ativos e as operacdes do Fundo;
(d) os registros contdbeis referentes as operag¢des e ao patrimoénio do Fundo; e
(e) 0 arquivo dos pareceres e relatdrios do Auditor Independente e, quando for o

caso, do Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas
e que, eventualmente, venham a ser contratados, nos termos dos artigos 83 da
Resolugdo CVM n.2 175/22, além dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo lIl;

(v) receber dividendos, bonificacGes e quaisquer outros rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao das Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(viii)  no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso (iv) acima até o término do procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos na regulamentagao aplicavel e
neste Regulamento;



(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

(xi) observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, conforme
aplicavel, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) observar o escopo de atuagdo da Gestora, de acordo com as disposicOes deste
Regulamento, ou, a seu critério, outorgar-lhe mandato para que a Gestora exerca diretamente os
atos necessarios para o atendimento de suas recomendacdes, conforme o caso;

(xiii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos ativos sob sua
responsabilidade;

(xiv) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas em razao do atraso
de cumprimento dos prazos, nos termos da legislacdo vigente;

(xv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo de Administrador;

(xvi)  exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel;

(xvii)  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a
suas operagles, de modo a garantir aos Cotistas acessos a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo;

(xviii) representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a
administracao da carteira do Fundo, observado o escopo de atuagao e as orientages da Gestora,
caso aplicaveis; e

(xix)  dar, desde que requisitado pela Gestora, representacgao legal para o exercicio do direito
de voto em assembleias dos Ativos detidos pelo Fundo, conforme politica de voto adotada pela
Gestora, de acordo com os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e pelas diretrizes
fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

3.1.2. Adivulgacgdo de informacGes prevista no inciso (xvii) do item 3.1.1, acima, devera ser realizada de
comum acordo com a Gestora. Na auséncia de manifestacdo da Gestora em prazo compativel com a
divulgacdo a ser realizada, o Administrador procederd com a divulgacdo de informagdes nos termos
previstos neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel.

3.1.3. O Administrador tem amplos e gerais poderes para cumprir a Politica de Investimento, com
poderes para administrar o patrimonio do Fundo, podendo (i) realizar todas as operagdes, praticar todos
os atos que se relacionem com seu objeto, observadas as competéncias da Gestora; (ii) exercer todos os



direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do patrimonio do Fundo,
inclusive o de agGes, recursos e excegdes, nos termos e condi¢cdes previstas na Lei n.2 8.668/93; (iii) abrir
e movimentar contas bancarias, (iv) adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e todos os demais
direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira do Fundo, livremente; (v) transigir; (vi)
representar o Fundo em juizo e fora dele; (vii) solicitar, se for o caso, a admissido a negociagdo em mercado
organizado das Cotas do Fundo, mediante orientacdo da Gestora; enfim, todos os atos necessarios a
administragdo da sua carteira, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, as deliberagGes
da Assembleia Geral de Cotistas e demais disposi¢des legais aplicaveis.

3.1.3.1. O Administrador devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios
negécios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negécios.

3.2. OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA GESTORA

3.2.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do
presente Regulamento, a Gestora sera a entidade responsavel pela (i) gestdo da carteira do Fundo, de
forma ativa, orientando o Administrador na sele¢do, avaliacdo, aquisicdo, alienacdo, subscricdo,
conversao, permuta e exercicio dos demais direitos relacionados aos ativos e modalidades operacionais
qgue integram a carteira do Fundo, e prestacdo de outros servicos relacionados a tomada de decisdo de
investimento do Fundo, conforme previsto neste Regulamento; e (ii) prestacdo dos servicos de
administragdo e gestdo operacional dos Ativos Imobilidrios, de forma ativa, observado o disposto neste
Regulamento, no Anexo Descritivo e no Acordo Operacional.

3.2.1.1. Adicionalmente, a Gestora sera responsdvel pela gestdo dos Ativos Financeiros e dos
Ativos Imobilidrios que ndao sejam bens imdveis.

3.2.1.2. A Gestora participard de todo o processo de aquisicdo e maturacdo dos Ativos,
desempenhando suas atividades em conformidade com as praticas e critérios de diligéncia e
gestdo usualmente adotados pela Gestora, o que inclui (i) a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
selecionados com base no monitoramento do mercado imobilidrio e conhecimento das regides
brasileiras em que o Fundo atuara; (ii) o desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, monitorando e
identificando oportunidades e necessidades de intervengdes, reformas, modernizagGes (retrofit)
e expansdes dos ativos, com o objetivo de conservar o seu valor ou buscar sua valorizacao; e (iii)
a gestdo ativa dos Ativos Imobiliarios, fornecendo ao Fundo os servicos elencados no item 3.2.2
deste Regulamento.

3.2.2. A Gestora deverd, além das atribui¢des ja previstas nas regulamentagdes vigentes e observado o
disposto no Acordo Operacional, realizar as seguintes atividades:

(i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar Ativos Financeiros
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, sem a necessidade de



aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses de Conflito de Interesses, de acordo com a
Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o
caso;

(ii) identificar, selecionar, avaliar, acompanhar, originar e recomendar ao Administrador a
alienagdo e a aquisicao de Ativos Imobilidrios, existentes ou que poderao vir a fazer parte do
patrimbnio do Fundo, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipéteses
de Conflito de Interesses, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo
de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(iii) controlar, supervisionar e administrar, direta ou indiretamente, as atividades inerentes a
gestdo dos Ativos, a implementacdo de melhorias, manutencdo e conservacdao dos Ativos
Imobilidrios, bem como a exploracao comercial dos Ativos Imobiliarios, incluindo a exploracao dos
direitos reais dos empreendimentos e imdveis do Fundo, tais como o direito de superficie, o
usufruto, o direito de uso e a comercializacdo dos respectivos Ativos Imobiliarios, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados para o exercicio
de tais atividades na forma prevista neste Regulamento;

(iv) sugerir ao Administrador modificagdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo, observada a anuéncia dos Cotistas em
Assembleia Geral de Cotistas, caso necessario;

(v) acompanhar e monitorar continuamente o desempenho e evolucdo dos Ativos
integrantes da carteira de investimento do Fundo dentro dos principios e melhores padrdes de
boa técnica em investimentos, incluindo o exame e analise de relatérios de pesquisa, informagdes
econdmicas, estatisticas e financeiras, bem como recomendar ao Administrador as medidas
corretivas necessarias ao reenquadramento da carteira do Fundo, quando necessario;

(vi) elaborar relatdrios periddicos de investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

(vii) enviar ao Administrador cdpia de todas as convocagles para reunides e assembleias de
titulares dos Ativos, bem como para reuniées e assembleias de condominos dos imdveis
integrantes do patrim6nio do Fundo, devendo representar o Fundo nas referidas reunies ou
assembleias, caso o Administrador a tenha outorgado poderes para tanto, observada a politica de
voto referida neste Regulamento;

(viii)  acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, os procedimentos de
aquisicdo e alienagdo dos Ativos Imobiliarios, nos termos da Politica de Investimento do Fundo e
da procuragdo com poderes especificos para tal representagao, que podera ser outorgada pelo
Administrador em nome do Fundo, nos termos deste Regulamento;

(ix) conduzir e executar as estratégias de exploracdo comercial dos Ativos Imobiliarios,
observado o disposto no item (xvi) abaixo;



(x) conduzir e executar estratégias de desinvestimento em Ativos Imobilidrios e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentac¢do aplicavel,
e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela realizagdo da distribuicdo de rendimentos
e da amortizacdo extraordindria das Cotas, conforme o caso;

(xi) recomendar a cessao dos recebiveis originados a partir do investimento em Ativos
Imobilidrios e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na
legislagdo e regulamentagdo aplicavel, e/ou (b) de comum acordo com o Administrador, pela
realizacdo da distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das Cotas, conforme o

caso;

(xii) prestar as informacdes que |he forem solicitadas pelo Administrador e/ou pelos Cotistas
do Fundo, quando aplicdvel, e fornecer ao Administrador, juntamente com os relatérios
apresentados, os dados, condi¢des, informac¢des, documentos, andlises e estudos que
fundamentaram a elaboracdo do respectivo relatério e a recomendacao de exploragdo comercial
ou aquisicdo dos Ativos, bem como esclarecer qualquer questionamento adicional que o
Administrador possa vir a ter com relacdo ao relatdrio e a recomendacao efetuada;

(xiii)  avaliar e/ou negociar as condicdes dos contratos, negdcios juridicos e de todas as
operacoes necessarias a exploracdao comercial dos Ativos Imobiliarios, de acordo com a Politica de
Investimento do Fundo, bem como aqueles relacionados a implementacdo de melhorias,
manutenc¢do, conservacdo e administracdo direta dos Ativos Imobilidrios, e recomendar ao
Administrador a celebracdo de referidos contratos ou negdcios juridicos, ou celebra-los
diretamente por meio de procuragao que podera ser outorgada pelo Administrador para este fim;

(xiv)  exceto em relagdo as benfeitorias necessarias, visando a manutencdo do valor dos Ativos
Imobiliarios, em que a Gestora podera, de oficio, implementa-las com os recursos da Reserva de
Contingéncia, recomendar ao Administrador que sejam erguidas benfeitorias Uteis e voluptuarias,
visando a manuteng¢do do valor dos Ativos Imobiliarios ou sua valorizagdo;

(xv) indicar, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, a sua responsabilidade, as empresas e os
prestadores de servigo responsdveis pela implementac¢do das benfeitorias e reformas previstas no
item acima, incluindo, mas ndo se limitando, as empreiteiras, arquitetos, administradoras
imobilidrias, corretoras e empresas de intermediacdo, e demais empresas e profissionais
essenciais as benfeitorias que serdo efetuadas nos Ativos Imobiliarios, sendo certo que tais
profissionais serdo contratados diretamente pelo Fundo, representado pelo Administrador, ou
diretamente pela Gestora nos termos da procuragdo com poderes especificos para tal
representacdo que podera ser outorgada pelo Administrador em nome do Fundo;

(xvi)  selecdo e recomendacdo de empresa de consultoria a ser contratada pelo Fundo com o
objetivo de gerenciar a comercializacdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do
Fundo, bem como gerenciar a carteira de recebiveis provenientes da comercializagdo dos Ativos



Imobilidrios. A Gestora podera outorgar procuracdo publica a empresa de consultoria contratada
pelo Fundo com poderes especificos necessarios a prestacdo dos servicos mencionados neste
item;

(xvii)  selecdo, recomendacdo, acompanhamento e supervisdo, a sua responsabilidade, das
empresas responsaveis pela prestacdo dos servicos de administracdo predial/condominial, a
serem contratadas pelo Fundo representado pelo Administrador, conforme recomendacao da
Gestora;

(xviii) orientar o Administrador, definindo as diretrizes a serem seguidas na representacao do
Fundo, ativa e passivamente em juizo ou fora dele, bem como perante todos e quaisquer érgdos
publicos, sejam da administracdo direta ou indireta, sejam eles municipais, estaduais, distritais ou
federais, gerenciando eventuais procedimentos judiciais relacionados aos Ativos Imobilidrios;

(xix)  organizagdo e acompanhamento, conforme aplicavel, junto aos respectivos proprietarios,
das despesas dos Ativos Imobiliarios, tais como Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU),
condominio, e demais contas de consumo aplicaveis aos Ativos Imobilidrios enquanto estes
estiverem na carteira do Fundo, observado que a responsabilidade pelo pagamento das despesas
acima listadas é de cada um dos locatdrios, quando o imével estiver locado e dos proprietarios,
caso o imovel esteja vago;

(xx) supervisdo das atividades de manutencdo predial, incluindo manutencdo de areas
comuns, terrenos, equipamentos de engenharia e automagdo, equipamentos de controle
climdtico, e supervisdao de servigos gerais e de seguranga, conforme aplicavel,

(xxi)  supervisdo, gerenciamento e contratagdo, se necessario, de (a) empresas de consultoria
especializada para a presta¢ao dos servicos de realizagdo de pesquisas de mercado, levantamento
de informacGes de mercado, econémicas, estatisticas e financeiras, bem como avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios, com o objetivo de dar suporte e subsidiar a Gestora, em suas
atividades de andlise, sele¢dao e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (b) assessoria juridica para a analise
e avaliagdo dos contratos de comercializagdo dos Ativos Imobilidrios; (c) marketing e promogao
digital dos Ativos Imobilidrios que integram a carteira do Fundo; e (d) sistemas de tecnologia
informacional para auxiliar a Gestora nas atividades a ela atribuidas, nos termos deste
Regulamento;

(xxii)  exercer qualquer outra atividade necessaria para a opera¢do adequada e eficiente dos
Ativos Imobilidrios, tudo de acordo com os mais altos padrdes de gerenciamento de propriedades
para empreendimentos equivalentes; e

(xxiii)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo de Gestora (exceto a remuneragdo prevista no Acordo Operacional ou



instrumento analogo), sendo-lhe vedado o recebimento de qualquer remuneragéo, beneficio ou
vantagem, direta ou indiretamente por meio de partes relacionadas, que potencialmente
prejudique sua independéncia na tomada de decisdo de investimento para o Fundo, salvo nas
hipéteses expressamente autorizadas na legislacdo em vigor ou na condug¢dao normal de seus
negocios.

3.2.3. A GESTORA ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS GERAIS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA, DISPONIVEL NA
SEDE DA GESTORA, ORIENTA AS DECISOES DA GESTORA EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS
INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO, NO INTUITO DE DEFENDER OS INTERESSES DO FUNDO E DE
SEUS COTISTAS. O FUNDO SE RESERVA O DIREITO DE ABSTENGAO DO EXERCICIO DE VOTO, OU MESMO
O DE NAO COMPARECER AS ASSEMBLEIAS CUJA PARTICIPAGAO SEJA FACULTATIVA.

3.2.4. Cabera a Gestora praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento, desde que respeitadas as disposi¢des deste Regulamento e da legislacdo aplicavel, ndo lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicdes que foram especificamente atribuidas ao Administrador neste Regulamento, no
Acordo Operacional e na legislagdao em vigor.

3.2.5. AGestora poderad recomendar ao Administrador a celebracdo, alteracao, rescisdo, ndo renovacao,
cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos de exploracdo comercial dos Ativos
Imobiliarios que venham a integrar o patriménio do Fundo, ou quaisquer outros necessarios a consecugao
dos objetivos do Fundo e inerentes as atribuicdes da Gestora. O Administrador poderd outorgar
procuragdo especifica para a Gestora exercer diretamente as atividades mencionadas neste item.

3.2.6. A Gestora podera promover a celebracdo, rescisdo, ndo renovacdo, cessdao ou transferéncia a
terceiros, a qualquer titulo, dos contratos a serem celebrados com prestadores de servicos relacionados
com a administragdo direta, implementagcdo de melhorias, manutencdo e conserva¢dao dos Ativos
Imobiliarios, observado que referidos contratos deverdo ser aprovados pelo Administrador e seus termos
e condigdes devem ser fundamentados em critérios objetivos e coerentes com a Politica de Investimento
do Fundo, em conformidade com as praticas usualmente adotadas pela Gestora, os quais deverdo ser
informados ao Administrador.

3.2.7. O Administrador outorgara procuracdo a Gestora para que esta celebre os contratos mencionados
no item 3.2.6, acima, de acordo com o disposto neste Regulamento e no Acordo Operacional, desde que
os prestadores de servigos a serem contratados pela Gestora sejam ser previamente aprovados pelo
Administrador de acordo com suas politicas e procedimentos de compliance.

3.2.8. N&o obstante as disposicOes anteriores, a Gestora sera responsdvel pela identificacdo, selecdo,
avaliacdo, monitoramento e, por meio de instru¢des a Administradora nesse sentido, aquisicdo ou
alienagdo para o Fundo de Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios, existentes ou que possam vir a fazer



parte dos Ativos do Fundo, sempre de acordo com a Politica de Investimento. A Gestora ira gerir
diretamente os Ativos Financeiros e os Ativos Imobilidrios, existentes ou que possam vir a fazer parte dos
Ativos do Fundo, sempre de acordo com a Politica de Investimento.

3.2.8.1. Conforme previsto no artigo 26, §22, do Anexo Normativo lll, os Ativos Imobilidrios a
serem detidos pelo Fundo serdo adquiridos diretamente pelo Administrador, sob orientacdo da
Gestora.

3.3. Os Prestadores de Servicos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem
perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, sem solidariedade, por seus préprios atos e
omissOes contrdrios a lei, ao Regulamento ou a regulamentagdo vigente, sem prejuizo do exercicio do
dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na Resolu¢gdo CVM n.2 175/22, bem como nas
hipoteses previstas neste Regulamento.

3.4. O Administrador e a Gestora ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio da Classe Unica ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacGes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais,
moratdrias, greves, locautes, pandemias e outros similares.

3.5. VEDAGOES

3.5.1. E vedado ao Administrador e & Gestora, em suas respectivas esferas de atuacdo, praticar os
seguintes atos em nome do Fundo e/ou da Classe Unica:

(i) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(i) prestar fianca, aval aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes da classe de
cotas;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Brasil;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do artigo 31 do

Anexo Normativo lll, realizar operagdes de classe de cotas quando caracterizada situagao
de Conflito de Interesses;

(v) constituir 6nus reais sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio da Classe
Unica;
(vi) realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no

Anexo Normativo llI;

(vii) realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢cdes publicas, de exercicio de



direito de preferéncia e de conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(viii)  realizar operagGes com derivativos, inclusive quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de proteg¢ao patrimonial.

3.5.1.1. A vedagdo prevista no inciso (v), acima, ndo impede a aquisi¢do de Ativos Imobilidrios
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio.

3.5.1.2. A Classe Unica pode emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servigo autorizado pelo Banco Central
do Brasil ou pela CVM, bem como usa-los para prestar garantias de operagdes proéprias.

3.5.2. O Fundo ndo participard obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes
da carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participacdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio. Nao obstante, o
Administrador e a Gestora, conforme o escopo de atuacdo de cada um, acompanhardo todas as pautas
das referidas assembleias e, caso considerem relevante o tema a ser discutido e votado, em funcdo da
Politica de Investimento do Fundo, poderdao comparecer e exercer o direito de voto.

CAPITULO IV — DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
4.1. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos facultativos:
(i) distribuicdo de Cotas do Fundo;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e a
Gestora em suas atividades de andlise, selecdao e avaliagdo dos Ativos Imobilidrios e
demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas.

4.1.1. Os servigos a que se referem os incisos (i), (ii) e (iii), do item 4.1, acima, podem ser prestados pelo
proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, sejam devidamente
habilitados e observem as disposi¢cdes deste Regulamento.

4.1.2. Os prestadores de servicos devem transferir a Classe Unica qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcancar em decorréncia de sua condigdo.

4.2. Os servigos de custédia, controladoria de ativos, escrituracdo e liquidagao das Cotas do Fundo



serdo prestados pelo Administrador ou por terceiros por ele contratados para a prestacdo dos servicos,
guando e se admitido nas normas aplicaveis.

4.3. Os servicos de auditoria do Fundo e/ou da Classe Unica serdo prestados por instituicdo
devidamente habilitada para tanto, que venha a ser contratada pelo Administrador, conforme definido
em comum acordo com a Gestora, para a prestacdo de tais servicos.

4.4, Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo da Gestora, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas e observadas as
disposicGes especificas deste Regulamento, contratar, destituir e substituir os prestadores de servigos do
Fundo.

CAPITULO V - SUBSTITUICAO DE PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL
5.1. O Administrador ou a Gestora devem ser substituidos nas hipdteses de:

(i) Descredenciamento para o exercicio da atividade que constitui o servico prestado ao
Fundo, por decisdo da CVM;

(ii) Renuncia; ou
(iii) Destituicdo, por deliberagao da Assembleia Geral de Cotistas.

5.2. O pedido de declaragao judicial de insolvéncia do Fundo impede o Administrador de renunciar a
administragao fiducidria do Fundo, mas ndo sua destituicdo por forga de deliberagdao da Assembleia Geral.

5.3. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica o Administrador obrigado a convocar
imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocagdo da assembleia a Cotistas que detenham Cotas representativas
de ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.

5.4. No caso de renulncia, o prestador de servico essencial deve permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias,
contados a partir da renuncia.

5.5. Caso o prestador de servigo essencial que renunciou ndo seja substituido dentro do prazo referido
no item 5.3, o Fundo deve ser liquidado, nos termos da regulamentagao aplicdvel, devendo a Gestora
permanecer no exercicio de suas fungdes até a conclusdo da liquidagdo, e o Administrador até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

5.6. No caso de descredenciamento de prestador de servico essencial, a CVM pode nomear
administrador ou gestor temporario, conforme o caso, inclusive para viabilizar a convocagdo de
Assembleia Geral de que trata o item 5.2, acima.



5.7. Caso o prestador de servigo essencial que foi descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia
Geral de Cotistas, o Fundo deve ser liquidado, nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo a
Gestora permanecer no exercicio de suas fun¢des até a conclusdo da liquidacdo, e o Administrador até o
cancelamento do registro do fundo na CVM.

5.8. Nas hipdteses de substituicdo da Gestora por motivo de renuncia, destituicdo ou
descredenciamento, a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela referida substituicao,
automaticamente fica obrigada a deliberar pela substituicdo do Administrador, em conjunto com a
substituicdo da Gestora, salvo se, a seu exclusivo critério, o Administrador em comunicacao formal e
prévia a referida Assembleia Geral, informe aos Cotistas sua intencdo de permanecer responsavel pela
administracdo do Fundo.

5.9. No caso de alteracdo de prestador de servico essencial, o Administrador ou a Gestora substituido
deve encaminhar ao substituto cépia de toda a documentacao referida no artigo 130 da Resolugdo CVM
n.2 175/22, em até 15 (quinze) dias contados da efetivacdo da alteracdo.

CAPITULO VI - REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO DO FUNDO

6.1. O Fundo pagarda ao Administrador e a Gestora, conforme definido no Anexo Descritivo,
respectivamente, uma Remuneracao dos Prestadores de Servico Essencial, as quais serdo calculadas
conforme descricdo do Anexo Descritivo.

6.1.1. Pela prestacgdo de servicos de escrituragdo, controladoria e custddia, dever-se-a considerar o valor
minimo mensal disposto no Anexo Descritivo, estando englobado no valor da Taxa de Administracao.

6.1.2. A Administradora podera reduzir unilateralmente a Taxa de Administra¢gdo, de comum acordo
com a Gestora, mas a sua majoracdo devera ser aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas.

6.1.3. Os valores devidos aos demais prestadores de servico do Fundo, a titulo de remuneracao,
correrdo por conta do Fundo, nos casos em que estejam previstos no rol de encargos deste Regulamento
ou por conta do Prestador de Servigo Essencial que for responsavel pela contratagao, caso ndo estejam
previstos, conforme, inclusive, descricao do Anexo Descritivo.

6.2. Os Prestadores de Servico Essencial podem estabelecer que parcelas da Remuneragao dos
Prestadores de Servico Essencial sejam pagas diretamente pelo Fundo aos demais prestadores de servigos
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Remuneracdo dos
Prestadores de Servico Essencial acima fixadas, respectivamente.

CAPITULO VII - ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

7.1. Sem prejuizo das demais disposi¢cGes deste Regulamento, constituem Encargos do Fundo, nos
termos do artigo 117 da Resolugdo CVM n.2 175/22 e do artigo 42 do Anexo Normativo Ill:



(ii)

(iii)
(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
(x)

(xi)
(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

as taxas, os impostos ou as contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatdrios
e informagdes periddicas previstas na Resolu¢do CVM n.2 175/22;

honordrios e despesas do auditor independente;
emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de ativos;

despesas com a manutencado de ativos cuja propriedade decorra de execugdo de garantia
ou de acordo com devedor;

honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao
imputada, se for o caso;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se
decorrente diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de
suas respectivas funcoes;

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;
despesas com a realizagdo de assembleia de Cotistas;

despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformacdo ou
liguidagdo da classe;

despesas com liquidagdo, registro e custddia de operagGes com ativos da carteira;
as despesas inerentes a distribui¢do primdria de cotas;
as despesas inerentes a admissao das cotas a negociagao em mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de
acordo com contrato estabelecido entre o Administrador e a instituicdo que detém os
direitos sobre o indice;

a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestao;

montantes devidos a fundos investidores na hipdtese de acordo de remuneragao com
base na taxa de administragdo, performance ou gestdo, observado o disposto no artigo
99 da Resolu¢do CVM n.2 175/22;



(xvii)  taxa maxima de distribuicdo;
(xviii) despesas relacionadas ao servico de formagao de mercado.

(xix)  despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe Unica, desde que
de acordo com as hipdteses previstas na Resolugdo CVM n.2 175/22;

(xx) contratacao da agéncia de classificacdo de risco de crédito;

(xxi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu patriménio;

(xxii)  honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do artigo 27
do Anexo Normativo lll;

(xxiii)  taxa mdaxima de custddia de ativos financeiros;
(xxiv) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

(xxv)  gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imodveis integrantes do
patrimonio do Fundo; e

(xxvi) honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 20 do Anexo
Normativo lll.

7.2. Quaisquer outras despesas do Fundo nao previstas como Encargos do Fundo ou nao autorizadas
pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral de Cotistas correrdo por conta do
Administrador.

CAPITULO VIIl - DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

8.1. O Fundo terd escrituragdo contabil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstragdes
financeiras, elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdao auditadas anualmente por
auditor independente registrado na CVM.

8.1.1. As demonstracbes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros em que serdo investidos os recursos do Fundo e estardo sujeitas
as normas de escrituragao, elaboragdo, remessa e publicidade expedidas pela CVM.

8.1.2. N&o ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os Cotistas poderdo se valer do
tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas para evitar altera¢des no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.

8.2. O exercicio social do Fundo terd duragéo de 1 (um) ano, com encerramento em 31 de dezembro



de cada ano.
CAPITULO IX — DISPOSICOES FINAIS

9.1. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em seus dados cadastrais previamente indicados, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude da nao atualizacdo de seus dados.

9.2. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer correcio ou encargo.

9.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Resolugdo CVM n.2 175/22, em especial o
Anexo Normativo lll, e demais normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a
administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

9.3.1. Asmatérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Resolucdo
CVM n.2 175/22 e demais regulamentac@es, conforme aplicavel.

9.3.2. Este Regulamento sera regido e interpretado de acordo com a legislacdo da Republica Federativa
do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a este
Regulamento, cumprimento ou interpretacao deverdo ser resolvidos na forma descrita no item 9.4,
abaixo.

9.4. Fica eleito o foro da Cidade de S3o Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a este Regulamento
€ seus anexos.



ANEXO DESCRITIVO A PARTE GERAL DO REGULAMENTO

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressées indicados em letra mailscula, no
singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles na tabela abaixo. Além disso: (a) os cabecgalhos
e titulos deste Regulamento servem apenas para conveniéncia de referéncia e nao limitardo ou afetarao
o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos aos quais se aplicam; (b) os termos “inclusive”,
“incluindo”, “particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem
acompanhados do termo “exemplificativamente”; (c) sempre que exigido pelo contexto, as defini¢cGes
contidas anexo aplicar-se-do tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o feminino
e vice-versa; (d) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracdes, substituicdes, consolidacbes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (e) referéncias a disposicGes legais serdo interpretadas como referéncias as
disposicOes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (f) salvo se de outra
forma expressamente estabelecido neste Regulamento, referéncias a itens ou anexos aplicam-se a itens
e anexos deste Regulamento; (g) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores,
representantes e cessionarios autorizados; e (h) todos os prazos previstos neste Regulamento serdo
contados excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento.

“Acordo Operacional”: O Acordo Operacional — Prestadores de Servigos Essenciais de Fundos

de Investimento, por meio do qual o Administrador, em nome do
Fundo, realizou a contratagdo da Gestora, para a prestacdo dos
servicos na qualidade de Gestora do Fundo.

“Administrador”: OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista, n.2
1.728, sobreloja, 12 ao 52 e 72 andares, inscrito no CNPJ sob o n.2
78.632.767/0001-20, sociedade devidamente autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores

mobilidrios

“ANBIMA”: Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais.

“Anexo Descritivo”: E o Anexo Descritivo que regulamenta as disposices especificas da

Classe Unica de Cotas do Fundo.

“Anexo Normativo IlI”: E o Anexo Normativo IIl da Resolugdo CVM n.2 175/22 que disciplina
as regras especificas aplicaveis aos fundos de investimento

imobiliario.

“

Apéndices”: Apéndice de cada Subclasse.




“Assembleia Geral

Extraordinaria”:

A Assembleia Geral cuja ordem do dia ndo compreenda a aprovacgao
das demonstracdes financeiras do Fundo.

“Assembleia Geral Ordinaria”:

A Assembleia Geral em que for deliberada a aprovagdo das
demonstragdes financeiras do Fundo.

“Assembleia Geral” ou | E a assembleia geral de Cotistas disciplinada no Capitulo VI do Anexo
“Assembleia Geral de | Descritivo.

Cotistas”:

“Ativos”: Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros, quando referidos em

conjunto.

“Ativos Financeiros”:

Sdo os seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades da
Classe Unica:

(i) instrumentos financeiros de renda fixa com liquidez diaria de
emissdo de instituicdes financeiras com classificacdo de risco
de crédito (rating) AAA, na escala nacional;

(ii) cotas de fundos de investimento de renda fixa ou referenciado
a Taxa DI ou cotas de fundo de investimento imobilidrios
recomendados pelo Gestor em comum acordo com o
Administrador, que invistam preponderantemente nos ativos
listados nos itens (i) e (iii), com classificacdo de baixo risco €
liqguidez didria, administrados ou compromissados com
instituicdes financeiras com classificacdo de risco de crédito
(rating) AA, na escala nacional ou superior;

(iii) titulos publicos federais, certificado de recebiveis imobilidrios,

operagbes compromissadas com lastro em tais papéis, ou

operacdes com recompra garantida/obrigatdria de tais papéis,
sendo certo que todos os ativos listados acima deverdo contar
com classificacdo de baixo risco e liquidez diaria, para fins

Unico e exclusivo de zeragem de caixa.

“Ativos Imobilidrios”:

Direitos reais sobre bens imdveis, em especial, imdveis residenciais
construidos ou em construgao.

“Auditor Independente”:

Empresa de auditoria independente devidamente registrada junto a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente no
ambito do mercado de valores mobilidrios a ser contratada pelo
Administrador, conforme recomendacdo da Gestora, em nome do




Fundo, para a prestacdo de tais servicos ao Fundo, ou seus sucessores
e substitutos, nos termos deste Regulamento, devendo ser uma
empresa de primeira linha e reconhecidamente uma das 4 (quatro)
maiores do setor.

“Banco Central”:

Banco Central do Brasil.

“Benchmark das Cotas | Corresponde a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de

Seniores”: sobretaxa de 2,50% (dois inteiros e cinquenta centésimos por cento)
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

“Benchmark das Cotas | Corresponde a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida de

Mezanino”: sobretaxa de 3,40% (trés inteiros e quarenta centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Classe Unica”:

E a Classe Unica de Cotas do Fundo, regida pelas disposicdes do Anexo
Descritivo.

“CNPJ”:

O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.

“

Codigo ANBIMA”:

Cddigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administragao
de Recursos de Terceiros, conforme atualizado de tempos em tempos.

“Cdédigo Civil Brasileiro”:

Lei n.2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

J

“Conflito de Interesses”:

S3ao as hipdteses que podem ensejar uma situagao de conflito de
interesses descritas na Resolugdo CVM n.2 175/22 e demais
normativos aplicaveis.

“Cotas”:

Quaisquer cotas emitidas pela Classe Unica, divididas em 3 (trés)

Subclasses, cujas caracteristicas encontram-se descritas neste

Regulamento.

“Cotas Juniores":

As Cotas de Subclasse Junior, cujos termos e condi¢des estdo descritos
no item 5.1.1.3 deste Anexo Descritivo e no Apéndice C.
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“Cotas Mezanino”:

As Cotas de Subclasse Mezanino, cujos termos e condi¢des estdo
descritos no item 5.1.1.2 deste Anexo Descritivo e no Apéndice B.

“Cotas Seniores”:

As Cotas de Subclasse Sénior, cujos termos e condi¢des estdo descritos




no item 5.1.1.1 deste Anexo Descritivo e no Apéndice A.

“Cotistas”:

Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto.

”@":

Certificados de recebiveis imobilidrios emitidos nos termos da Lei n.2
9.514/97, Lei n.2 14.430/22, e demais dispositivos legais e
regulamentares aplicaveis, que tenham sido emitidos no ambito de
uma oferta publica registrada perante a CVM.

”

“Custodiante”:

OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO, instituicdo financeira com sede na
cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida Paulista, n.2
1.728, sobreloja, 12 ao 52 e 72 andares, inscrito no CNPJ sob o n.2
78.632.767/0001-20 ou qualquer outra empresa que vier a ser
contratada pelo Administrador para a prestacdo deste servico.

“CVM":

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”:

Para os fins do presente Regulamento, considera-se dia util qualquer
dia que nao seja sdbado, domingo ou feriado nacional.

“Encargos do Fundo”:

S3o os custos e despesas descritos no Capitulo VIl da Parte Geral, de
responsabilidade do Fundo, e que serdo debitados do Fundo pelo
Administrador.

“Escriturador”:

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., com sede na cidade e estado de S3o Paulo, na Rua Gilberto
Sabino, n.2 215, 42 andar, Pinheiros, inscrita no CNPJ sob n.2
22.610.500/0001-88, devidamente autorizada ao exercicio
profissional de escrituracdo de cotas de fundos de investimento pelo
ato declaratério CVM n.2 15.382 de 08 de dezembro de 2016.

“Fundo”:

O GUARDIAN CORE RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, disciplinado pela Lein.2
8.668/93, pela Resolugdo CVM n.2 175/22, e pelas demais disposicdes
legais e regulamentares em vigor que lhe forem aplicaveis, regido pelo
presente Regulamento.

“Gestora”:

A GUARDIAN GESTORA LTDA., sociedade devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteiras
de valores mobilidrios, na categoria de gestor de recursos, nos termos
do Ato Declaratério CVM n.2 18.844, de 18 de junho de 2021, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de S3do Paulo, na Avenida




Brigadeiro Faria Lima, n.2201, Conjunto 261 e 271, Pinheiros,
CEP 05426-100, inscrita no CNPJ sob o n.237.414.193/0001-37,
sociedade contratada pelo Administrador, em nome do Fundo, e
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de
carteira de titulos e valores mobiliarios para atuar como gestora do
Fundo.

“Indices de Subordinacdo”:

Corresponde a respectiva relacdo, em percentual, das Cotas Seniores,
das Cotas Juniores e das Cotas Mezanino e o Patrimonio Liquido da
Classe do Fundo.

“indice  de

Subordinacdo

A relagdo, em percentual, da soma das Cotas Seniores e Cotas

Junior”: Mezanino e o Patrimonio Liquido da Classe do Fundo, que deverd
corresponder a 85% (oitenta e cinco por cento).

“Indice_de _ Subordinacdo | Corresponde a relacdo, em percentual, das Cotas Mezanino e o

Mezanino”: Patrimonio Liquido da Classe do Fundo, que devera ser equivalente a

25% (vinte e cinco por cento)

“indice  de

Subordinacdo

Sénior”:

Corresponde a relacdo, em percentual, das Cotas Seniores e o
Patrimonio Liquido da Classe do Fundo, que devera ser equivalente a
60% (sessenta por cento).

“Instituicoes

Financeiras

Autorizadas”:

Sdo as instituicdes financeiras autorizadas a funcionar pelo Banco
Central.

“Informacodes

da Classe

As informacgdes periddicas e os documentos relativos a informacgées

Unica”: eventuais sobre a Classe Unica aos Cotistas, inclusive fatos relevantes,
em conformidade com a regulamentagdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida.

“IPCA”: O indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo

Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

“Lein.2 7.684/88":

Lei n.2 7.684, de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada.

“Lei n.2 8.668/93":

Lei n.2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lein.29.514/97":

Lei n.29.514, de 17 de agosto de 1997, conforme alterada.

“Lei n.2 9.779/99":

Lei n.29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.




“Lein.210.931/04":

Lei n.210.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada.

“Lein.213.097/15":

Lei n.2 13.097, de 19 de janeiro de 2015, conforme alterada.

“Lei n.2 14.430/22":

Lei n.2 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme alterada.

“Montante Minimo de

Distribuicdo”:

O montante minimo de distribui¢cdo previsto no item 8.1 deste Anexo
Descritivo.

“Patrimoénio Liquido”:

Significa a soma algébrica da carteira da Classe Unica, correspondente
a (i) soma dos Ativos Imobilidrios, em moeda corrente nacional, e os
Ativos Financeiros; e (ii) deduzidas as exigibilidades do Fundo.

“Parte Geral”:

E a parte geral do Regulamento, que disciplina as regras gerais
aplicaveis a todas as Classes do Fundo.

“Politica de Investimento”:

A politica adotada pelo Fundo para a realizacdo de seus investimentos,
nos termos do Capitulo 11l do Anexo Descritivo.

“Prestadores de  Servico

Essencial”:

Sao, quando mencionado em conjunto, o Administrador, na qualidade
de instituicdo administradora do Fundo, e a Gestora, na qualidade de
gestora do Fundo.

“Primeira_Oferta Publica de

Cotas”:

A liquidacdo da primeira oferta publica de Cotas do Fundo.

“

Regulamento”:

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do Fundo,
incluindo sua Parte Geral, seus anexos e suplementos.

“Remuneracado dos

Prestadores de Servico

Essencial”:

Sao, quando mencionadas em conjunto, a Taxa de Administragdo e a
Taxa de Gestdo, observado que as referidas taxas devidas deverdo ser
pagas diretamente a cada um dos prestadores de servigo essencial.
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“Representante dos Cotistas”:

E a pessoa natural ou juridica indicada nos termos da Secdo IV do
Anexo Normativo lll.

“Reserva de Contingéncia”:

A reserva de contingéncia prevista no item 8.3 deste Anexo Descritivo.

“Resolucdo CVM n.2 160/22”:

E a Resolugdo CVM n.2 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada.

“Resolucdo CVM n.2 175/22”:

E a Resolucdo CVM n.2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada.




“Subclasse(s)”:

A Classe Unica é constituida por 3 (trés) Subclasses, sendo elas
Subclasse Sénior, Subclasse Mezanino e Subclasse Junior que dardo
aos seus titulares idénticos direitos politicos, diferindo-se,
exclusivamente, em razdo da ordem de preferéncia no recebimento
de rendimentos, amortizacdo e/ou resgate, na forma prevista no
Capitulo V deste Anexo Descritivo e no Apéndice de cada Subclasse.

“Subclasse Junior”:

A Subclasse Junior da Classe Unica, cujos termos e condices estdo
descritos no Apéndice C.

“Subclasse Mezanino”:

A Subclasse Mezanino da Classe Unica, cujos termos e condigdes estdo
descritos no Apéndice B.

“Subclasse Sénior”:

A Subclasse Sénior da Classe Unica, cujos termos e condicdes estdo
descritos no Apéndice A.

“Taxa de Administracdo”:

Tem o significado a ela atribuido no item 4.1 deste Anexo Descritivo.

“Taxa de Escrituracdo”:

O Fundo pagara ao Escriturador o valor fixo de RS 2.000,00 (dois mil
reais) e acrescido do custo adicional e individual por Cotista conforme
tabela abaixo:

DE (COTISTAS) ATE (COTISTAS) VALOR
0 50 Isento

51 2.000 RS 1,50
2.000 10.000 RS 1,00
10.000 > RS 0,50

“Taxa de Gestdo”:

Tem o significado a ela atribuido no item 4.2 deste Anexo Descritivo.

“Taxa de Performance”:

N3do havera Taxa de Performance.

“Taxa DI”

A variacdo acumulada das taxas médias didrias dos Depdsitos
Interfinanceiros - DI de um dia, "over extra grupo", expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada pela B3, no informativo diario disponivel em sua
pagina na internet (www.b3.com.br).



http://www.b3.com.br/

ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DO

GUARDIAN CORE RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Este Anexo Descritivo é parte integrante do Regulamento do Guardian Core Residencial Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada, dele fazendo parte e devendo sempre ser
interpretado em conjunto.

CAPITULO | - DISPOSICOES INICIAIS

1.1. Este Fundo detém, atualmente, apenas uma Unica classe de Cotas, sendo esta Classe Unica da
categoria ANBIMA FIl de Tijolo, Gestdo Ativa, segmento “Residencial” e possuindo como objeto a
obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento do seu Patrimonio Liquido
preponderantemente, na aquisicao de Ativos Imobilidrios.

1.1.1. Oinvestimento no Fundo ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou da Gestora.

1.2. A Classe Unica deste Fundo é constituida sob a forma de condominio fechado.
1.3. As Cotas da Classe Unica poder3o ser subscritas ou adquiridas por investidores qualificados.

1.4. A Classe Unica é constituida em regime fechado, tendo prazo de determinado, encerrando-se em
60 (sessenta) meses contados da data da primeira integralizagdo de Cotas do Fundo, e se enquadra na
categoria de fundo de investimento imobilidrio, conforme o Anexo Normativo Ill. O prazo de duracdo do
Fundo poderad ser antecipado pelo Administrador, conforme orientacdo da Gestora, mediante divulgacdo
de Fato Relevante, caso os ativos do Fundo sejam totalmente alienados e seja antecipada a data de
amortizagdo integral e final das Cotas, bem como em caso de deliberagdo em Assembleia Geral pelos
Cotistas.

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

2.1. Nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel, a responsabilidade do Cotista esta limitada
ao valor por ele subscrito.

2.2. Caso o Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido da Classe Unica esta negativo, ou tenha
ciéncia de pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe Unica ou da declara¢do judicial de
insolvéncia da Classe Unica, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolucdo CVM n.2 175/22.

2.3. Serdo aplicéveis as disposicdes da Resolugdo CVM n.2 175/22 no que se refere aos procedimentos
a serem adotados pelo Administrador na hipétese de Patriménio Liquido negativo da Classe Unica.

CAPITULO Il - POLITICA DE INVESTIMENTO



3.1. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador, de acordo com as orientacdes da
Gestora, consistird na aplicacdo do Patriménio Liquido da Classe Unica nos ativos indicados nos itens
abaixo.

3.1.1. O Patriménio Liquido da Classe Unica sera investido para a obtenc3o de renda e ganho de capital
por meio de investimentos, preponderantemente, na aquisicdo de Ativos Imobilidrios.

3.1.2. Caso a Classe Unica venha a aplicar parcela preponderante de sua carteira em valores mobiliarios,
deverdo ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores serdo aplicaveis
as regras de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas, observadas ainda as exce¢Ges
previstas no §52 do artigo 40 do Anexo Normativo lIl.

3.1.3. Na hipdtese de um Ativo Imobilidrio estar gravado com 6nus reais, o gravame em questao devera
ser considerado na avaliagao do referido Ativo Imobilidrio a ser realizada pela Gestora.

3.1.4. A Classe Unica podera adquirir Ativos Imobilidrios que estejam localizados em todo o territdrio
brasileiro, bem como direitos reais sobre referidos Ativos Imobiliarios.

3.1.5. AClasse Unica n3o tem o objetivo de aplicar seus recursos em Ativos Imobilidrios especificos ou
outros Ativos Financeiros, ndo existindo, dessa forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados
de diversificacdo, sendo certo que n3o havera (i) limite de investimento por imével pela Classe Unica,
podendo, portanto, haver apenas um Unico Ativo Imobilidrio no patriménio da Classe Unica, ou (i)
qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia que se referem aos
Ativos Imobiliarios.

3.1.6. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada a vista ou a prazo, nos termos da
regulamentagcdo vigente e deverd ser objeto de avaliagdo prévia pela Gestora ou por empresa
especializada, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolugdo CVM n.2 175/22.
Adicionalmente, os novos Ativos Imobilidrios serdo objeto de auditoria juridica a ser realizada por
escritério de advocacia renomado a ser contratado pelo Fundo, conforme recomendagao da Gestora em
conjunto com o Administrador, e com base em termos usuais de mercado utilizados para aquisi¢es
imobiliarias.

3.1.7. Desde que observadas as recomendacGes da Gestora, ndo sera necessaria a aprovacdo pela
Assembleia Geral de Cotistas para a aquisicao e a alienacao dos ativos que venham a compor a carteira
da Classe Unica. No entanto, no caso de integralizacdo de Cotas da Classe Unica em bens, inclusive
imoveis, ou, direitos relativos a imdveis, essa devera ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado
por empresa especializada e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 92 da
Resolugdo CVM n.2 175/22.

3.1.8. A Classe Unica, de acordo com as orientacdes prévias e especificas da Gestora, podera participar
de operacgGes de securitizagdo por meio de cessdo de direitos creditérios de que seja titular, incluindo,



exemplificativamente, créditos decorrentes de locacdo, venda ou direito real de superficie relativos aos
Ativos Imobiliarios detidos pelo Fundo.

3.1.9. O objeto da Classe Unica e sua Politica de Investimento somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento.

3.1.10. Adicionalmente, observada a obrigacdo constante do Capitulo VIl deste Anexo Descritivo, a
Classe Unica, conforme recomendacdo da Gestora, poderad destinar recursos para o pagamento de
Despesas Extraordinarias.

3.1.11. As aquisi¢Ges dos Ativos Imobilidrios devem observar as formalidades previstas na legislacdo
aplicavel incluindo, mas sem limitacdo, os registros e as averbacoes, conforme aplicavel, referentes aos
imdveis junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes e os registros e as averbacdes, conforme
aplicavel, das transferéncias de acdes ou quotas de sociedades nos respectivos livros de registro de acdes
nominativas ou nos contratos sociais, conforme aplicavel.

3.1.12. A aquisicdo dos Ativos Imobilidrios podera ser realizada por meio de fragdo ideal, ou de uma ou
mais unidades autébnomas do mesmo empreendimento, ndo havendo requisitos ou critérios especificos
para a aquisicdo da totalidade de determinado empreendimento imobiliario.

3.2. O Administrador podera praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao
dos objetivos da Classe Unica, desde que observados os termos deste Regulamento e a legislacdo
aplicavel:

(i) promover a celebragao, rescisdao, ndo renovagao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, do(s) contrato(s) de exploragdo comercial dos Ativos Imobilidrios que venham a
integrar o patriménio da Classe Unica;

(ii) promover a rescisdo, ndo renovagao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer
titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos Ativos
Imobilidrios que venham a integrar o patriménio da Classe Unica; e

(iii) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios, devendo tais
aquisicoes e alienagGes serem realizadas de acordo com a legislagao em vigor.

3.3. As aquisicGes, alienagOes, locagoes, arrendamentos e outras formas de exploragdo legalmente
permitidas dos Ativos para compor a carteira da Classe Unica serdo objeto de avaliagdo prévia pela
Gestora, que as recomendara ao Administrador, observando-se o disposto neste Regulamento, no Acordo
Operacional, a Politica de Investimento e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste
Regulamento e da legislagdo aplicavel, observadas as disposi¢cdes do item 3.2.5 da Parte Geral do
Regulamento.



3.3.1. Observada a discricionariedade do Administrador em relacdo aos Ativos Imobiliarios, nos termos
do artigo 26, §22, do Anexo Normativo Ill, o Administrador recusara uma recomendac¢do da Gestora de
investimento, desinvestimento ou contratacdo para os Ativos Imobilidrios, caso tal recomendacao (i) ndo
esteja de acordo com a Politica de Investimento ou com os demais termos do Regulamento; (ii)
potencialmente exponha a Classe Unica ou o Administrador a riscos incompativeis com o dever fiducidrio;
(iii) esteja em desacordo com qualquer lei ou regulamentacédo aplicavel; ou (iv) seja verificada a existéncia
de algum fato objetivo e relevante a respeito de tal recomendacdo, que a torne desaconselhavel e impega
o Administrador de aceita-la.

3.3.2. A recusa do Administrador nos termos do item 3.3.1, acima, devera ser devidamente justificada
a Gestora pelo Administrador, que deverd expor os motivos objetivos e relevantes que a fundamentaram,
de forma pormenorizada, indicando os critérios de avaliacdo e os elementos de comparacdo adotados
pelo Administrador.

3.3.3. N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da Politica de
Investimento, os investimentos da Classe Unica, por sua prépria natureza, estardo sempre sujeitos,
inclusive, mas ndo se limitando, a variacdes de mercado de modo geral, riscos de crédito, riscos inerentes
ao setor imobilidrio, bem como riscos relacionados aos emitentes e/ou ao lastro, conforme aplicavel, dos
Ativos Imobilidrios, aos emitentes dos Ativos Financeiros integrantes da carteira, ndo podendo o
Administrador e/ou a Gestora, em hipdtese alguma, ser responsabilizado por qualquer eventual
depreciacdo dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica ou por eventuais prejuizos sofridos pelos
Cotistas.

3.3.4. Na hipdtese dos itens 3.5.1 e 3.5.2, acima, caso a Gestora entenda que os motivos arguidos pelo
Administrador sdo infundados, e entendendo que o movimento pretendido esta de acordo com a Politica
de Investimento ou com os demais termos do Regulamento do Fundo, devera o Administrador convocar
Assembleia Geral de Cotistas para deliberar acerca da recomendacdo do movimento pela Gestora.

3.4. As disponibilidades financeiras da Classe Unica que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas em Ativos Financeiros, conforme os limites previstos na legislagao
aplicavel.

3.5. E vedada a Classe Unica a realizacdo de operacdes com derivativos, inclusive para fins de protecdo
patrimonial.

3.5.1. A Classe Unica ndo podera realizar operacdes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas
e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe Unica possuir estoque ou posicdo anterior
do mesmo Ativo.

3.6. A cada nova emissdo da Classe Unica, a Gestora podera propor um pardmetro de rentabilidade
para as Cotas a serem emitidas, o qual ndo representarda e nem devera ser considerado como uma
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou da Gestora.



CAPITULO IV — REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGO

4.1. O Administrador receberd, pelos servicos prestados ao Fundo e a Classe Unica, remuneracgdo
correspondente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 avos, observado o valor
minimo de R$ 15.000,00 (quinze mil reais), (i) do Patriménio Liquido da Classe Unica; ou (ii) do Valor de
Mercado da Classe Unica, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar indice de mercado no
més anterior ao do pagamento da remuneracao.

4.2. A Gestora recebera, pelos servicos prestados ao Fundo e a Classe Unica, remuneragio
correspondente a 0,75% (setenta e cinco centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor
equivalente (i) ao Patriménio Liquido da Classe Unica; ou (ii) ao Valor de Mercado da Classe Unica, caso
as Cotas tenham integrado ou passado a integrar indice de mercado no més anterior ao do pagamento da
remuneragao.

4.3. Para fins do cdlculo da Remuneracdo dos Prestadores de Servico Essencial no periodo em que
ainda n3o se tenha o Valor de Mercado, utilizar-se-a o valor do Patriménio Liquido da Classe Unica.

4.3.1. A Remuneracdo dos Prestadores de Servico Essencial sera provisionada por Dia Util, mediante
divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao
Prestador de Servico Essencial, por periodo vencido, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

4.3.2. A Remuneracdo dos Prestadores de Servico Essencial engloba os pagamentos devidos aos
Prestadores de Servigco Essencial, ndo incluindo valores correspondentes aos demais Encargos do Fundo,
0s quais serdo debitados do Fundo de acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo
vigente.

4.3.3. Para o periodo que anteceder o inicio da Primeira Oferta Publica, a Taxa de Escrituragdo esta
incluida na Taxa de Administra¢do, desde que a Classe Unica mantenha até, no maximo, 3 (trés) Cotistas.

4.3.3.1. Apds a Primeira Oferta Publica, a Taxa de Escrituragcdo ndo estard incluida na Taxa de
Administracdo e sera definida posteriormente, de acordo com as condigdes vigentes no mercado
a época e considerando-se a pulverizagdo esperada para o Fundo.

4.4, A Remuneragdo dos Prestadores de Servico Essencial sera reajustada anualmente pela varia¢do
positiva do IPCA do periodo.

4.5. A Classe n3o goza de cobranca de Taxa de Performance e/ou de qualquer Taxa de Saida ou Taxa
de Ingresso. N3o obstante, a cada nova emissdo de cotas, a Classe Unica podera cobrar taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato da sua respectiva integralizacdo, se assim for
deliberado em Assembleia Geral.



CAPITULO V - COTAS, PATRIMONIO E EMISSOES DO FUNDO

5.1. As Cotas correspondem a fragdes ideias do patriménio da Classe Unica e tém forma escritural e
nominativa.

5.1.1. O patriménio inicial da Classe Unica sera formado pelas cotas representativas da primeira emiss3o
de cotas, dividido em Cotas Seniores, Cotas Mezanino e Cotas Juniores, as quais possuem 0s mesmos
direitos politicos, diferenciando-se, exclusivamente, quanto a preferéncia das Cotas Seniores no
pagamento de rendimentos, amortizacGes e resgates em relacdo as demais Subclasses, e a preferéncia
das Cotas Mezanino no pagamento de rendimentos, amortizacdes e resgates em relacdo a Cota Juniores,
na forma prevista abaixo.

5.1.1.1. As Cotas Seniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacdes
comuns:

(i) Prioridade no pagamento de rendimentos, amortizacao e resgate em relagdo as Cotas
Mezanino e as Cotas Juniores, observado o disposto neste Regulamento;

(ii) Direito a percepcdo de rentabilidade prioritaria em relagao as Cotas Mezanino e as Cotas
Juniores, observado o Benchmark das Cotas Seniores;

(iii) Rentabilidade esperada serd correspondente ao Benchmark das Cotas Seniores;

(iv) A amortizacdo ordinaria de todas as Cotas do Fundo sera realizada de forma proporcional
ao percentual do Patriménio Liquido que cada Subclasse representa, exceto em caso de eventos
extraordinarios, conforme previstos no subitem abaixo; e

(v) Direito a percepg¢do de amortizagdo e resgate prioritdrios em relagdo as Cotas Mezanino
e as Cotas Juniores em caso de eventos de antecipa¢do de pagamentos dos Ativos Imobilidrios do
Fundo e/ou nas hipdteses de pagamento parcial das obrigacdes de recompra dos Ativos
Imobiliarios do Fundo.

5.1.1.2. As Cotas Mezanino tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacGes
comuns:

(i) Subordinam-se as Cotas Seniores para efeito de distribuicdo de resultados, amortiza¢do
e resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(ii) Serdo seniores em relacdo as Cotas Juniores para efeitos de distribuicdo de resultados,
amortizacao e resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(iii) Direito a percepcdo de rentabilidade prioritaria em relagdo as Cotas Juniores, observado
o Benchmark das Cotas Mezanino;



(iv) Rentabilidade esperada serd correspondente ao Benchmark das Cotas Mezanino;

(v) A amortizacdo ordinaria de todas as Cotas do Fundo sera realizada de forma proporcional
ao percentual do Patriménio Liquido que cada Subclasse representa, exceto em caso de eventos
extraordinarios, conforme previstos no subitem abaixo; e

(vi) Direito a percepgdo de amortizagdo e resgate prioritarios em relagao as Cotas Juniores
em caso de eventos de antecipacdo de pagamentos dos Ativos Imobilidrios do Fundo e/ou nas
hipéteses de pagamento parcial das obrigacGes de recompra dos Ativos Imobilidrios do Fundo.

5.1.1.3. As Cotas Juniores tém as seguintes caracteristicas, vantagens, direitos e obrigacGes
comuns:

(i) Subordinam-se as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino para efeitos de distribuicdo de
resultados, amortizacdo e resgate, observado o disposto neste Regulamento;

(ii) N3do ha rentabilidade esperada para as Cotas Juniores, as quais fardo jus ao resultado
remanescente da Classe Unica, apés o pagamento integral das rentabilidades esperadas dos
rendimentos dos Cotistas titulares das Cotas Seniores e aos Cotistas titulares das Cotas Mezanino;

(iii) A amortizagao ordinaria de todas as Cotas do Fundo sera realizada de forma proporcional
ao percentual do Patrimonio Liquido que cada Subclasse representa, exceto em caso de eventos
extraordinarios, conforme previstos no subitem abaixo; e

(iv) Em caso de eventos de antecipa¢do de pagamentos dos Ativos Imobilidrios do Fundo e/ou
nas hipdteses de pagamento parcial das obrigacdes de recompra dos Ativos Imobilidrios do Fundo,
somente poderdo ser amortizadas apds a amortizagdo integral das Cotas Seniores e das Cotas
Mezanino.

5.1.1.4. O Benchmark das Cotas Seniores e o Benchmark das Cotas Mezanino objetivados pelo
Fundo dependerdo da performance dos Ativos que integram a carteira do Fundo, de forma que
ndo ha qualquer garantia de rentabilidade, nada podendo os Cotistas reclamar a esse titulo.

5.1.2. Todas as Cotas de uma Subclasse assegurardo a seus titulares direitos iguais, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, apés verificado
pelo Administrador a viabilidade operacional do procedimento junto a B3, a nova emissdo das Cotas
podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao,
durante o qual as referidas Cotas objeto da nova emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos,
permanecendo inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a nova emissao de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e
amortizagdes.

5.1.3. O Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.



5.1.4. O titular de Cotas da Classe Unica:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio da
Classe Unica, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos Financeiros;

(ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
Ativos integrantes do patrimdnio da Classe Unica ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever; e

(iii) deve exercer o seu direito de voto sempre no interesse da Classe Unica.

5.1.5. Observados os indices de Subordinac3o, a Classe Unica podera emitir quantidade ilimitada de
cotas, divididas em uma ou mais séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condi¢cGes de
emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste
Regulamento.

5.1.6. Ascotas de cada emissdo poderdo ser integralizadas a vista ou via chamadas de capital, em moeda
corrente nacional ou em bens e direitos (neste caso, a integralizacdo deverd ocorrer fora do sistema de
bolsa administrado pela B3), na forma deste Regulamento e da legislacdo e regulamentagdo aplicéveis, de
acordo com os termos que venham a ser estabelecidos no ato do Administrador ou na Assembleia Geral
de Cotistas que aprovar a respectiva emissao.

5.1.7. Sera admitida a realizagdo de subscri¢do parcial das Cotas representativas do patriménio do
Fundo, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado até o término do prazo de distribuicao,
independentemente de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

5.1.8. Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize nova emissdo de cotas com subscri¢ao parcial e ndo
seja atingido o montante minimo para subscri¢cdo de cotas, a referida emissao sera cancelada. Caso haja
integralizagdo de cotas e a emissdo seja cancelada, o Administrador deverd, imediatamente, fazer o rateio
entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na propor¢do das cotas subscritas e
integralizadas, dos recursos financeiros captados pela Classe Unica, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes da Classe Unica no periodo.

5.1.9. 0O prazo maximo para a subscri¢cdo da totalidade das cotas previstas para cada emissdo da Classe
Unica devera ser especificado no respectivo ato que aprovar a emissdo ou ho respectivo suplemento,
observada a regulamentacdo aplicavel a forma de distribuicdo das cotas da respectiva emissao.

5.1.10. Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se
prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

5.1.11. As Cotas somente podem ser negociadas em mercados regulamentados, observadas as restri¢cdes
a negociacdo previstas na Resolugdo CVM n.2 160/22.



5.1.12. A integralizacdo ao patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos de subscricdo de Cotas
devera ser realizada no prazo indicado no respectivo boletim de subscricio ou compromisso de
investimento.

5.1.13. Caso o subscritor de cotas deixe de cumprir as condi¢cdes de integralizacdo constantes do boletim
de subscricdo ou no compromisso de investimento, independentemente de notificacdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n.2 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento
dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (i) juros de 1% (um por cento) ao més; (ii)
multa de 2% (dois por cento) do valor em atraso; e (iii) correcdo monetdria do saldo devedor em atraso
pela variagdo positiva e acumulada do IPCA desde o vencimento da obrigacao (inclusive) até a data do
efetivo pagamento (exclusive).

5.1.14. Cada chamada de capital realizada pelo Administrador ocorrera mediante notificacdo a todos os
Cotistas, inclusive por meio de Fato Relevante sobre o assunto, devendo a liquidacdo do respectivo aporte
ocorrer em até 3 (trés) Dias Uteis da data de comunicacdo aos cotistas, sendo certo que o referido valor
devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos boletins de subscricdo ou
compromissos de investimento.

5.1.15. As colocacBes, publicas ou privadas, de cotas da Classe Unica serdo realizadas nas condicBes
especificadas em ata de Assembleia Geral de Cotistas que aprovar a respectiva emissdo, conforme o caso,
respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento, observado que as ofertas publicas de distribuicdo
das cotas serdo realizadas com a intermediacdo de uma ou mais instituicdes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

5.1.16. N3o hd restri¢des quanto ao limite de propriedade de cotas da Classe Unica por um Unico Cotista,
salvo o disposto nos subitens que seguem.

5.1.16.1. Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme
determina a Lei n.2 9.779/99, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos
imobilidrios investidos pela Classe Unica, poderd subscrever ou adquirir no mercado,
individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e
cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

5.1.16.2. Caso tal limite seja ultrapassado, a Classe Unica estara sujeita a todos os impostos e
contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

5.1.16.3. O Cotista ou Cotistas integrantes do mesmo grupo econémico que detenham ou venham
a deter, a qualquer momento, um percentual superior a 5% (cinco por cento) da totalidade das
Cotas emitidas pela Classe Unica, deverdo obrigatoriamente informar ao Administrador a respeito
da totalidade de sua participacdo na Classe Unica, indicando sua intencdo com relacdo ao
montante de Cotas detidas.

5.2. A primeira emissdo de Cotas da Classe Unica foi realizada de acordo com as caracteristicas e os



termos descritos no Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo, que disciplina, inclusive, a forma
de subscricdo e integralizacdo das respectivas cotas.

5.2.1. As Cotas da emissdo inicial da Classe Unica n3o subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo Administrador, a qualquer tempo até o final do prazo da distribuicdo.

5.2.2. As demais caracteristicas da emissdo inicial estdo contempladas no suplemento da emissao,
anexo a este Regulamento.

5.3. Apds a primeira emissdo de Cotas do Fundo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo
ocorrer mediante aprovagao da Assembleia Geral de Cotistas, sem limitagao de valor, observado que:

(i) aos Cotistas em dia com suas obrigacdes frente a Classe Unica fica assegurado o direito
de preferéncia nas futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricio de novas
cotas da mesma Subclasse, exclusivamente junto ao Escriturador das cotas, fora dos ambientes
da B3, sobre o valor base da oferta, na proporc¢ao do nimero de cotas que possuirem, direito este
concedido para exercicio por prazo nio inferior a 10 (dez) Dias Uteis, sendo certo que, a critério
do Administrador, considerada a recomendacdo da Gestora, poderd ou ndo haver a possibilidade
de cessdo do direito de preferéncia pelos Cotistas entre os prdprios Cotistas ou a terceiros,
exclusivamente junto ao Escriturador das cotas, fora dos ambientes da B3, bem como a abertura
de prazo para exercicio de direito de subscricdo das sobras do direito de preferéncia da respectiva
Subclasse, nos termos e condigdes a serem previstos na ata da Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a emissdo de novas cotas (desde que respeitado os Indices de Subordinag3o), observados
ainda os procedimentos operacionais dos mercados a que as cotas estejam admitidas a
negociacao;

(i) a data de identificagdo dos Cotistas que fardo jus ao direito de preferéncia sera definida
e devera constar dos documentos que aprovam as novas emissdes de cotas da Classe Unica; e

(iii) as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas da mesma Subclasse existentes.

5.4. N3o serdo cobradas taxa de ingresso e saida dos subscritores das Cotas nos mercados primario
ou secundario.

5.5. N3do obstante o previsto no item 5.4, acima, nas emissOes de cotas subsequentes a primeira
emissdo, a Classe Unica podera cobrar uma taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as
cotas objeto das ofertas, a ser paga pelos subscritores de cotas no ato da subscricdo primaria das cotas,
equivalente a um percentual fixo por cota a ser fixado a cada emissdo de cota da Classe Unica, de forma
a arcar com os custos de distribuicdo, incluindo, entre outros, conforme aplicavel: (i) a comissdo de
coordenacao, (ii) a comissdo de distribuicdo, (iii) os honorarios de advogados externos contratados para
atuacdo no ambito da oferta, (iv) a taxa de registro da oferta de cotas na CVM, (v) a taxa de registro e
distribuicdo das cotas na B3, (vi) os custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito das ofertas



das cotas, conforme o caso, (vii) os custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos
competente, se aplicavel, (viii) outros custos relacionados as ofertas.

CAPITULO VI — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

6.1. Considerando que, na presente data, s6 hd uma classe (Classe Unica) no Fundo, todas as
assembleias serdo consideradas, para fins regulatérios, como Assembleia Geral.

6.2. Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as seguintes matérias:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 52 da Resolucdo CVM n.2
175/22;

(iii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seus substitutos;

(iv) emissao e distribuicdo de novas cotas;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo e/ou da Classe de Unica;

(vi) dissolucdo e liquidagdo da Classe Unica, ressalvado o disposto no item 5.9 da Parte Geral

deste Regulamento;
(vii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao;

(viii)  apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas
do Fundo, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do Fundo,
nos termos do artigo 92 da Resolu¢do CVM n.2 175/22;

(ix) eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas de que trata a Segdo IV do Anexo
Normativo Ill, bem como fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovag¢do do valor maximo
das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de durac¢do do Fundo e/ou da Classe Unica;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses nos termos do §12 do
artigo 27, do artigo 31, e do inciso 1V do artigo 32, todos do Anexo Normativo llI;

(xii) alteracdo da Remuneragao dos Prestadores de Servico Essencial, nos termos do inciso V
do artigo 12 da Resolugdo CVM n.2 175/22; e

(xiii)  alteragdo do Benchmark das Cotas Seniores e do Benchmark das Cotas Mezanino;



(xiv)  alteragdo das regras de amortizagao das Cotas do Fundo; e

(xv) rescisdo dos contratos do Fundo com os respectivos consultores imobilidrios que vierem
a ser contratados pelo Fundo decorrentes dos eventos de antecipa¢do de pagamentos dos Ativos
Imobiliarios do Fundo ndo sanados nos seus respectivos prazos.

6.2.1. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de
consulta aos Cotistas, sempre que (i) tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade
administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo e/ou da Classe Unica sejam admitidas
a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a
CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do Administrador, da Gestora ou
dos demais prestadores de servicos do Fundo e/ou da Classe Unica, tais como altera¢do na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver a reducdo, temporaria ou
permanente, da Remuneracdao dos Prestadores de Servico Essencial ou das taxas de custédia. As
alteragGes deverdo ser comunicadas aos Cotistas imediatamente, em relacdo a hipdtese prevista no inciso
“(iii)” acima, e em até 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas, em relacdo
as hipdteses previstas nos incisos “(i)” e “(ii)” acima.

6.2.2. A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
cOpia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor das deliberagGes, e do Regulamento
consolidado do Fundo.

6.3. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de
Cotistas também podera ser convocada pela Gestora, por Cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total de Cotas emitidas pela Classe Unica, ou pelo Representante dos Cotistas, observados
os requisitos estabelecidos no presente Regulamento.

6.3.1. A convocacdo e instalacdo da Assembleia Geral de Cotistas observardo, quanto aos demais
aspectos, o disposto na Resolugdo CVM n.2 175/22, no que ndo contrariar o Anexo Normativo lll.

6.3.2. A convocacgdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita: (i) com, no minimo, 30 (trinta)
dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordindrias; e (ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias
de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

6.3.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
Cotas emitidas pelo Fundo, conforme calculado com base nas participa¢des constantes do registro de
Cotistas na data de convocac¢do da respectiva Assembleia Geral Ordindaria, ou o Representante dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias
na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordindria, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

6.3.4. O pedido de que trata o item 6.3.3, acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §22 do artigo 14 do Anexo



Normativo lll, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria.

6.3.5. Caso Cotistas ou o Representante dos Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
item 6.3.3 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do item 6.3.9,
abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 6.3.4, acima, o
pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

6.3.6. Da convocacdao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que, sob a rubrica de assuntos gerais, haja matérias que dependem de deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas.

6.3.7. Caso o Fundo venha a ser listado na B3, também serd admitido o exercicio de voto a distancia por
meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa - CICORP, conforme
procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

6.3.8. Independentemente das formalidades previstas neste Capitulo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

6.3.9. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais de Cotistas: (i)
em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam eventualmente admitidas a negociagao.

6.3.10. Nas Assembleias Gerais Ordindrias, as informagdes de que trata o item 6.3.9, acima, incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 36, inciso Ill, do Anexo Normativo lll, sendo que as informagdes
referidas no artigo 36, inciso IV do Anexo Normativo Il deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a
convocacao dessa assembleia.

6.3.11. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o Representante dos
Cotistas, as informacgdes de que trata o item 6.3.10, acima, incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo llI; e (ii) as informacg&es exigidas no item
12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM n.2 175/22.

6.3.12. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

6.4. As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo, a critério do Administrador, ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada por carta, correio eletrénico (e-mail) ou telegrama
dirigido pelo Administrador a cada um dos Cotistas. No caso de deliberagdes a serem tomadas por
consulta formal deverdo ser aplicados todos os qudruns de deliberacdo aplicaveis para as Assembleias
Gerais de Cotistas, bem como deverdo ser observadas as formalidades previstas nos artigos 72 da



Resolugdo CVM n.2 175/22, bem como artigos 13 e 14 do Anexo Normativo Ill e artigo 37, incisos | e Il do
Anexo Normativo Ill. Deverdo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio de voto.

6.4.1. Aresposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao Administrador,
de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

6.4.2. Considerar-se-a que os Cotistas que ndo se pronunciarem no prazo maximo estabelecido no caput
deste item estardo de pleno acordo com a proposta ou sugestdo do Administrador, desde que tal
observagdo conste do processo de consulta quando couber.

6.5. As deliberacdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou
através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, cabendo a cada Cota 1
(um) voto, ndo se computando os votos em branco, ressalvadas as hipoteses de qudorum qualificado,
previstas no item abaixo.

6.5.1. As deliberagGes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (iv), (v), (vi),
(viii), (ix) e (xv), do item 6.2 deste Anexo Descritivo dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
Cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver
mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) No minimo 2/3 (dois tercos) das Cotas emitidas, quando a Classe Unica tiver até 100 (cem)
Cotistas.

6.5.1.1. As deliberagdes relativas a matéria prevista no inciso (xiii) do item 6.2 deste Anexo
Descritivo serdo aprovadas por maioria simples das cotas da Classe Unica, observado, contudo,
que também dependem de aprovagdo por maioria simples da (i) Subclasse Sénior, quando seu
objeto for a mudanca das regras relativas ao pagamento de rendimentos as Cotas Seniores ou a
amortizacdo das Cotas da Subclasse Sénior; (ii) Subclasse Mezanino, quando seu objeto for a
mudanca das regras relativas ao pagamento de rendimentos as Cotas Mezanino ou a amortizagdo
das Cotas da Subclasse Mezanino; e (ii) Subclasse Junior, quando seu objeto for a mudanga das
regras relativas ao pagamento de rendimentos as Cotas Juniores ou a amortiza¢do das Cotas da
Subclasse Junior.

6.5.2. Os percentuais de que trata o item 6.5.1, acima, deverdo ser determinados com base no nimero
de Cotistas da Classe Unica indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocag3o qual serd o percentual aplicavel
nas Assembleias Gerais de Cotistas que tratem das matérias sujeitas a delibera¢dao por quérum qualificado.

6.6. Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas ou seus representantes legais ou



procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

6.6.1.

Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, observado o

disposto no item 6.4 e seus subitens, e a legislacdo e normativos vigentes.

6.6.2.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, o qual deverd satisfazer aos seguintes

requisitos previstos no artigo 17 do Anexo Normativo Ill:

6.6.3.

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuracgao;
e

(iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

6.6.2.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao
aos demais Cotistas, desde que contenha todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do voto pedido, e, neste caso, o Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
solicitacdo. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador em
nome de Cotistas serdo arcados pela Classe Unica.

6.6.2.2. Nas hipoteses previstas no item 6.6.2.1 acima, o Administrador pode exigir: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatdrio tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for
assinado por representantes.

O titular de Cotas da Classe Unica esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no

interesse da Classe Unica.

6.6.3.1. N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:

(i) o Administrador e a Gestora;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador e da Gestora;

(iii) empresas ligadas ao Administrador e a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios;
(iv) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formacdo do patriménio da Classe Unica; e

(v) o Cotista cujo interesse seja conflitante com a da Classe Unica.



6.6.3.2. Nao se aplica a vedagdo prevista no item 6.6.3.1 acima quando:
(i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (v) do item 6.6.3.1;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia Geral de Cotistas a em que se dard a permissdo de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata
0 §62 do artigo 82 da Lei n.2 6.404/76, conforme o §32 do artigo 92 do Anexo Normativo lll.

6.7. As decisdes da Assembleia Geral de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas no prazo maximo
de 8 (oito) dias de sua realizacdo.

6.8. Os Cotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situacdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situacdo de Conflito de Interesses.

CAPITULO VII - REPRESENTANTE DOS COTISTAS

7.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais Representante dos
Cotistas, com mandato de 1 (um) ano, permitida a reelei¢do, para exercer as fung¢des de fiscalizacdo dos
investimentos da Classe Unica, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

7.1.1. A elei¢do do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

7.1.2. Afungdo de Representante dos Cotistas é indelegdvel.

7.2. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos, conforme estabelecido no artigo 21 do Anexo Normativo IlI:

(i) ser Cotista do Fundo;

(i) nao exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador ou da
Gestora, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que seja objeto de investimento pelo Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer
natureza;



(iv) ndao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(v) n3o estar em Conflito de Interesses com a Classe Unica; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela
CVM.

7.2.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito pela Assembleia Geral de Cotistas informar ao
Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcao.

7.3. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e da Gestora e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a Assembleia Geral
de Cotistas, relativas (a) a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites
previstos neste Regulamento; e (b) transformacéo, incorporagdo, fusdo ou cisdo do Fundo e/ou
da Classe Unica;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providencias necessarias para a
protecdo dos interesses da Classe Unica, & Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou
crimes que tiverem conhecimento, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informag¢des financeiras elaboradas
periodicamente pela Classe Unica;

(v) examinar as demonstracGes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatorio que contenha, no minimo: (a) descrigéo das atividades desempenhadas
no exercicio findo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo da Classe Unica detida pelo
Representante dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido
sobre as demonstracdes financeiras da Classe Unica e o formuldrio cujo contetdo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM n.2 175/22, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidac3o da Classe Unica.

7.3.1. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢cdo do



Representante dos Cotistas em, no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstragées financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso (vi) do Item 7.3.
acima.

7.3.2. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacées,
desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

7.3.3. Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras,
tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos
termos deste Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

7.3.4. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e responder
aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

7.3.5. Os pareceres e representacdes do Representante dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na
Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da
ordem do dia.

7.3.6. O Representante dos Cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Cotistas, além de exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
Fundo.

CAPITULO VIl — POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

8.1. O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos da legislagao aplicavel, a ser pago na forma
deste Anexo Descritivo.

8.2. A distribuicdo de rendimentos pelo Fundo devera observar a seguinte ordem de pagamento a
cada Subclasse de Cotas:

(i) Pagamento dos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas titulares das Cotas
Seniores na respectiva data de distribuicdao, sendo certo que este serd calculado nos
termos acima e limitado ao montante do Benchmark das Cotas Seniores;

(ii) Pagamento dos rendimentos a serem distribuidos aos cotitas titulares das Cotas
Mezanino na respectiva data de distribuicdo, sendo certo que este sera calculado nos
termos acima e limitado ao montante do Benchmark das Cotas Mezanino; e

(iii) Pagamento do saldo remanescente dos rendimentos, se houver, a serem distribuidos aos
Cotistas titulares das Cotas Juniores na respectiva data de distribuicao.



8.2.1. Observada a ordem de prioridade descrita na Cladusula 8.2. acima, os rendimentos auferidos pela
Classe Unica no semestre poderdo, a critério da Gestora e de comum acordo com o Administrador, ser
distribuidos aos Cotistas mensalmente, até o 42 (quarto) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos pela Classe Unica, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
observado que na data de distribuicdo relativa ao 62 (sexto) més de competéncia de cada semestre, tenha-
se pago, ao menos o Montante Minimo de Distribuicdo, nos termos do artigo 10, pardgrafo Unico, da Lei
n.2 8.668/93.

8.2.2. Fardo jus aos rendimentos de que tratam os itens 8.1 e 8.2.1, acima, os Cotistas que estiverem
inscritos no registro de Cotistas no fechamento do Dia Util imediatamente anterior & data de distribuic3o
de rendimentos de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador.

8.2.3. Eventual saldo de resultado n3o distribuido como antecipac¢do sera pago no prazo maximo de 15
(quinze) Dias Uteis apds o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado
pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Imobilidrios, Ativos Financeiros ou composi¢cdo ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia, conforme recomendagdo apresentada pela Gestora, desde
gue respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

8.2.4. O Montante Minimo de Distribuicdo sera observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir o referido minimo estabelecido.

8.3. Para arcar com as inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber da Classe Unica e
arcar com as despesas extraordindrias, se houver, sem prejuizo da possibilidade de utilizacdo do caixa da
Classe Unica, poderd ser formada uma Reserva de Contingéncia pelo Administrador, apds recomendagao
da Gestora, a qualquer momento, mediante comunicacdo prévia aos Cotistas da Classe Unica, por meio
da retengdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pela da Classe Unica. Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe Unica.

8.3.1. Osrecursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos Financeiros, e os rendimentos
decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

8.3.2. 0O valor da Reserva de Contingéncia correspondera a até 5% (cinco por cento) do total dos ativos
do Fundo. Para sua constitui¢ao ou reposi¢do, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado
pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

8.4. N3o obstante a possibilidade de constituicdo da Reserva de Contingéncia, constituem encargos
do Fundo aqueles listados na Resolugdo CVM n.2 175/22, bem como seu Anexo Normativo Ill, sem prejuizo
dos encargos listados no Capitulo VII da Parte Geral do Regulamento.

CAPITULO IX — RESGATE, AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDACAO DA CLASSE UNICA

9.1. N3o havera resgate de Cotas a ndo ser pelo término do prazo de duracdo ou amortizac¢do total da



Classe Unica, bem como em caso de deliberacdo em Assembleia Geral pelos Cotistas, conforme aplicavel.

9.2. A Gestora deverd utilizar a totalidade dos recursos originados com a aliena¢cdo dos Ativos
Imobilidrios da carteira da Classe Unica para a amortizac3o das Cotas, observado o disposto no item 5.1.1,
observados os limites previstos na regulamentacao e legislacdo aplicaveis e a obrigacado estabelecida nos
termos do item 8.2.1, acima.

9.3. Caso a Classe Unica efetue amortizacdo de capital, o Administrador podera solicitar aos Cotistas
gue comprovem o custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tal comprovagao
terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para
cada caso.

9.4. Conforme recomendacdo da Gestora ao Administrador e de acordo com os procedimentos
previstos neste Regulamento, o Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas quando ocorrer a
alienagdo de Ativos Imobiliarios.

9.4.1. Qualquer amortizagdo das cotas do Fundo nos termos do item 9.1 acima implicard a manutencao
da quantidade de Cotas existentes, com a consequente reducdo do seu valor, em montante equivalente
aquele deduzido do patriménio do Fundo em decorréncia da alienacao do respectivo Ativo Imobilidrio,
proporcionalmente entre as Cotas do Fundo.

9.4.2. A amortizacdo das Cotas serd precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas da
Classe Unica, com pelo menos 1 (um) dia de antecedéncia da data da amortizacdo, indicando a data em
gue sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serdo utilizados para estabelecer
a data de corte para verificar os Cotistas que serdo beneficidrios da amortizagao.

9.5. A dissolugdo ou liquidacdo do Fundo e/ou da Classe Unica ocorrera por conta do desinvestimento
da totalidade dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, ou caso venha a ser desta forma deliberado
pela Assembleia Geral de Cotistas. No caso de dissolu¢do ou liquidac3o, o patrimdnio da Classe Unica sera
partilhado entre os Cotistas, apds a alienagdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira da Classe Unica, na proporgdo de suas Cotas e apds o pagamento de todas as obrigagdes e
despesas inerentes ao Fundo, observado o item 9.5.8 abaixo.

9.5.1. Caso os devedores do Fundo ndo honrem com os eventos de antecipa¢do de pagamento dos
Ativos Imobilidrios e/ou quando do devido registro dos titulos aquisitivos dos Ativos Imobilidrios em nome
do Fundo, conforme previsto nos contratos de prestacdo de servicos a serem eventualmente firmados
com os consultores imobilidrios do Fundo, a Gestora devera realizar seus melhores esforcos para que a
venda dos Ativos Imobilidrios seja realizada por, no minimo, o valor minimo de venda dos Ativos
Imobilidrios, conforme indicado nos referidos instrumentos, por 6 (seis) meses a partir da rescisdo dos
referidos contratos de prestacdo de servicos.

9.5.2. Apbs o periodo previsto no item acima e durante um prazo adicional de mais 6 (seis) meses, a
Gestora devera aceitar a venda dos Ativos Imobilidrios por propostas apresentadas por potenciais



compradores que oferecam, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) do valor minimo de venda dos
Ativos Imobiliarios.

9.5.3. Apbs o periodo previsto no item acima e até o prazo de duracdo do Fundo, a Gestora deverd
aceitar a venda dos Ativos Imobilidrios por propostas apresentadas por potenciais compradores que
oferecam, no minimo, 60% (sessenta por cento) do valor minimo de venda dos Ativos Imobiliarios.

9.5.4. Nas hipdteses de liquidacdo da Classe Unica, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre
a demonstragdo da movimentag¢do do Patriménio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstra¢des financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe Unica.

9.5.5. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras da Classe Unica analise
guanto a terem os valores das eventuais amortizacdes sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e
de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

9.5.6. Ap6bs a partilha de que trata o item 9.5, acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos responsaveis
pelos processos judiciais e administrativos da Classe Unica, eximindo o Administrador e quaisquer outros
prestadores de servico da Classe Unica de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa do Administrador ou do respectivo prestador de servicos.

9.5.7. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolucdo da Classe Unica, rentncia ou substituicdo do
Administrador, os Cotistas deverdo providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que a Classe Unica seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

9.5.8. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais ou administrativos de que a Classe
Unica é parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da liquidagdo ou dissolucdo prevista no item 9.5,
acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja
efetivada, deixando o Administrador de figurar como parte dos processos.

9.5.9. O Administrador, em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou rendncia, serd
responsavel por qualquer deprecia¢do dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros integrantes da carteira
da Classe Unica, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de liquidacdo da Classe Unica, exceto
em caso de comprovado dolo ou culpa.

9.5.10. Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira da Classe Unica, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino serd calculada de acordo
com a proporgao de Cotas detidas por titular sobre o valor total das Cotas em circulagdo. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estara desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar a Classe Unica perante
as autoridades competentes.



9.5.11. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que elejam o administrador para o referido condominio dos ativos, na forma do artigo 1.323
do Cédigo Civil Brasileiro, informando a proporg¢ao a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente
qualquerisencdo de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido
condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade exclusiva do administrador
eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente item, de maneira que tal condominio ndo estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras previstas no Cddigo Civil Brasileiro pertinentes ao condominio.

9.5.12. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio referido
acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em
circulacdo, exceto Cotistas inadimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de Cotas.

9.5.13. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

9.5.14. O Administrador, na qualidade de instituigdo custodiante e/ou empresa por ele contratada, fara
a guarda dos ativos integrantes da carteira da Classe Unica pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa)
dias, contados da notificacdo referida no item 9.5.11 acima, durante o qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicard ao Administrador e ao Custodiante data, hora e local para que
seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas. Expirado este prazo, o Administrador podera promover a
consignacdo de tais ativos na forma do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

9.5.15. Ap6ds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro da Classe
Unica, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo legal, da seguinte documentagéo:

(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo da Classe
Unica, quando for o caso;

(i) no prazo de 90 (noventa) dias a demonstragdo de movimentagdo de patriménio da Classe
Unica, compreendendo o periodo entre a data das tltimas demonstrag¢des financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidag3o da Classe Unica, acompanhada do parecer do Auditor Independente;
e

(iii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

9.5.16. Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre a liquidagdo do Fundo, inclusive, em
caso de eventos de antecipacdo de pagamentos dos Ativos Imobiliarios do Fundo e/ou nas hipdteses de
pagamento parcial das obriga¢des de recompra dos Ativos Imobilidrios do Fundo, todas as Cotas serdo
resgatadas no prazo para resgate antecipado deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, observado o
seguinte procedimento:



(i) As Cotas Seniores terdao prioridade de resgate sobre as Cotas Mezanino e as Cotas
Juniores;

(ii) As Cotas Mezanino serdo subordinadas ao resgate das Cotas Seniores e terdo prioridade
de resgate sobre as Cotas Juniores;

(iii) As Cotas Juniores somente serdo resgatadas apds o resgate das Cotas Seniores e das
Cotas Mezanino;

(iv) Durante o prazo para resgate antecipado, as Cotas serdo resgatadas, total ou
parcialmente, em moeda corrente nacional, na medida em que o Fundo tenha recebido
recursos em moeda corrente nacional; e

(v) Somente havera o pagamento das Cotas Juniores depois das Cotas Seniores e das
Mezanino, na proporc¢ao de suas Cotas apds o pagamento de todas as dividas e despesas
inerentes ao Fundo.

9.5.17. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de ativos serd realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO X — DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

10.1. O Administrador prestard as Informacdes da Classe Unica e disponibilizard os documentos
relativos as Informacdes da Classe Unica aos Cotistas, em conformidade com a regulamentagdo especifica
e observada a periodicidade nela estabelecida.

10.1.1. As Informagdes da Classe Unica serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.ouribank.com), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

10.2. O Administrador mantera sempre disponivel em sua pdagina na rede mundial de computadores
(www.ouribank.com) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

10.3. O Administrador, simultaneamente a divulgac¢do das Informacdes da Classe Unica referida no item
10.1 deste Anexo Descritivo, enviard as Informagdes da Classe Unica a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas da Classe Unica sejam admitidas & negocia¢do, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

10.4. As Informacdes da Classe Unica poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

10.4.1. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando



o Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da classe, em virtude de informacGes de
cadastro desatualizadas.

10.5. Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes relativos
ao Fundo.

10.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do item 10.5 deste Anexo Descritivo, qualquer deliberagao
da Assembleia Geral de Cotistas, do Administrador ou da Gestora, ou qualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados,
(ii) na decisdao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de valores mobilidrios a elas
referenciados.

CAPITULO XI - FATORES DE RISCO

11.1. O objetivo e a Politica de Investimento da Classe Unica ndo constituem promessa de rentabilidade
e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento na Classe Unica, ciente da possibilidade de
eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo, se assim deliberado
pela Assembleia Geral de Cotistas.

11.2. Antes de investir, os potenciais Cotistas devem avaliar cuidadosamente sua capacidade de
assumir essa responsabilidade adicional.

11.2.1. Adicionalmente, as aplica¢des realizadas na Classe Unica ndo tém garantia do Fundo Garantidor
de Créditos - FGC, do Administrador, da Gestora ou dos demais prestadores de servigco do Fundo, que, em
hipdtese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual deprecia¢do dos ativos integrantes
da carteira do Fundo.

11.3. O Fundo esta sujeito ao risco de ndo consolidacdo, perante terceiros, da titularidade dos ativos
integrantes de sua carteira, na medida em que os instrumentos de aquisicdo dos imdveis (compromissos
de compra e venda) ndo forem formalmente registrados na matricula de cada imovel junto ao cartério
competente, a transferéncia da propriedade ao Fundo ndo é consolidada perante terceiros. A auséncia de
registro permite que o vendedor (ou incorporador) onere o imédvel (hipoteca, penhora) ou, inclusive,
venda o bem a terceiros, criando litigios de posse e propriedade. Além disso, imdveis sem registro de
compra e venda podem ser alvo de medidas constritivas (penhora) decorrentes de dividas fiscais,
trabalhistas ou civeis do vendedor. A ndo averbacdo/registro pode inviabilizar a posse definitiva do imével
pelo Fundo, gerar custos advocaticios elevados para a regularizacdo e impactar a valorizagdo e a liquidez
das cotas do Fundo, caso o Fundo perca o direito sobre o imdvel ou sofra atrasos na sua
comercializagdo/locacéo.

11.4. Aintegra dos fatores de risco a que a Classe Unica e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolugdo CVM n.2 175/22,



devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
CAPITULO XII — DISPOSICOES FINAIS

12.1. Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em seus dados cadastrais previamente indicados, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude da nao atualizacdo de seus dados.

12.2. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas ndo for um Dia Util, a data para o cumprimento efetivo da
obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer correcio ou encargo.

12.3. O presente Regulamento é elaborado com base na Resolu¢do CVM n.2 175/22 e demais
normativos que dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos fundos de
investimento imobilidrio.

12.3.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela Resolugdo
CVM n.2 175/22, em especial o Anexo Normativo lll, e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

12.3.2. Este Regulamento serd regido e interpretado de acordo com a legislacdo da Republica Federativa
do Brasil, sendo certo que eventuais divergéncias e/ou conflitos oriundos e/ou relacionados a este
Regulamento, cumprimento ou interpretagdo deverdo ser resolvidos na forma descrita no item 9.4 abaixo.

12.4. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a este Regulamento.



APENDICE A

APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE SENIOR DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO
GUARDIAN CORE RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Apéndice é parte integrante do Anexo Descritivo ao Regulamento do Guardian Core Residencial

Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

Adicionalmente as caracteristicas previstas no Capitulo V do Anexo Descritivo ao Regulamento, as Cotas
Seniores terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restricGes, sem prejuizo de outras previstas no

Regulamento:
1. Publico-Alvo: Investidores profissionais;

2. Prazo de Duragdo: determinado, encerrando-se em 60 (sessenta) meses contados da data da

primeira integralizacdo de Cotas do Fundo;

3. Quantidade Inicial de Cotas Seniores: No ambito da primeira emissdo de Cotas Seniores, serdo
emitidas, inicialmente, 989.008 (novecentas e oitenta e nove mil e oito) Cotas Seniores, com preco de
emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota Sénior, totalizando, inicialmente, RS 98.900.800,00 (noventa
e oito milhGes, novecentos mil e oitocentos reais), observado que referido montante podera ser
diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial da Subclasse Sénior (conforme definida abaixo), desde
que observado o Montante Minimo da Oferta da Subclasse Sénior (conforme definida abaixo).

4, Possibilidade de Distribuigao Parcial: Sera permitida a distribuicdo parcial das Cotas Seniores,
desde que respeitado o montante minimo correspondente a 628.363 (seiscentas e vinte e oito mil,
trezentas e sessenta e trés) Cotas Seniores, equivalente a RS 62.836.300,00 (sessenta e dois milhdes,

oitocentos e trinta e seis mil e trezentos reais) (“Montante Minimo da Oferta da Subclasse Sénior”). Caso

o Montante Minimo da Oferta da Subclasse Sénior ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. O eventual
saldo de Cotas Seniores ndo colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo Administrador, desde que

atingido o Montante Minimo da Oferta da Subclasse Sénior (“Distribuicdo Parcial da Subclasse Sénior”).

5. Pagamento de rendimentos, amortizacdo e resgate: Prioridade no pagamento de rendimentos,
amortizagdo e resgate em relacdo as Cotas Mezanino e as Cotas Juniores, observado o disposto neste

Regulamento.

6. Rentabilidade: 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, "over extra grupo", expressa na forma percentual ao ano, base

252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo didrio



disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 2,50% (dois

inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7. indice de Subordinagdo Sénior. A relacdo, em percentual, das Cotas Seniores e o Patriménio

Liquido da Classe do Fundo deverd corresponder a 60% (sessenta por cento).


http://www.b3.com.br/

APENDICE B

APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE MEZANINO DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO
GUARDIAN CORE RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Apéndice é parte integrante do Anexo Descritivo ao Regulamento do Guardian Core Residencial

Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

Adicionalmente as caracteristicas previstas no Capitulo V do Anexo Descritivo ao Regulamento, as Cotas
Mezanino terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restrigdes, sem prejuizo de outras previstas no

Regulamento:
1. Publico-Alvo: Investidores profissionais;

2. Prazo de Duragdo: determinado, encerrando-se em 60 (sessenta) meses contados da data da

primeira integralizacdo de Cotas do Fundo;

3. Quantidade Inicial de Cotas Mezanino: No ambito da primeira emissdo de Cotas Mezanino, serdo
emitidas, inicialmente, 412.087 (quatrocentas e doze mil e oitenta e sete) Cotas Mezanino, com preco de
emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota Mezanino, totalizando, inicialmente, RS 41.208.700,00
(quarenta e um milhdes, duzentos e oito mil e setecentos reais), observado que referido montante podera
ser diminuido em decorréncia da Distribui¢do Parcial da Subclasse Mezanino (conforme definida abaixo),
desde que observado o Montante Minimo da Oferta da Subclasse Mezanino (conforme definida abaixo).

4, Possibilidade de Distribuigao Parcial: Serd permitida a distribui¢ao parcial das Cotas Mezanino,
desde que respeitado o montante minimo correspondente a 261.818 (duzentas e sessenta e uma mil,
oitocentas e dezoito) Cotas Mezanino, equivalente a RS 26.181.800,00 (vinte e seis milhdes, cento e

oitenta e um mil e oitocentos reais) (“Montante Minimo da Oferta da Subclasse Mezanino”). Caso o

Montante Minimo da Oferta da Subclasse Mezanino ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. O eventual
saldo de Cotas Mezanino ndo colocado no ambito da Oferta serd cancelado pelo Administrador, desde

gue atingido o Montante Minimo da Oferta da Subclasse Mezanino (“Distribuicdo Parcial da Subclasse

Mezanino”).

5. Pagamento de rendimentos, amortizacdo e resgate: Subordinam-se as Cotas Seniores no
pagamento de rendimentos, amortizacdo e resgate, observado o disposto neste Regulamento. Serao
seniores com relagdo as Cotas Juniores, no pagamento de rendimentos, amortiza¢do e resgate em relagao

as Cotas Mezanino e as Cotas Juniores, observado o disposto neste Regulamento.

6. Rentabilidade: 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos



Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, "over extra grupo", expressa na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pdagina na internet (www.b3.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de sobretaxa de 3,40% (trés
inteiros e quarenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, a

qual esta subordinada ao recebimento da rentabilidade preferencial das Cotas Seniores.

7. indice de Subordinagdo Mezanino. A relacdo, em percentual, das Cotas Mezanino e o Patrimdnio

Liquido da Classe do Fundo deverd corresponder a 25% (vinte e cinco por cento).


http://www.b3.com.br/

APENDICE C

APENDICE DAS COTAS DA SUBCLASSE JUNIOR DE EMISSAO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO
GUARDIAN CORE RESIDENCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este Apéndice é parte integrante do Anexo Descritivo ao Regulamento do Guardian Core Residencial

Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada.

Adicionalmente as caracteristicas previstas no Capitulo V do Anexo Descritivo ao Regulamento, as Cotas
Juniores terdo as seguintes caracteristicas, vantagens e restricdes, sem prejuizo de outras previstas no

Regulamento:
1. Publico-Alvo: Investidores profissionais;

2. Prazo de Duragdo: determinado, encerrando-se em 60 (sessenta) meses contados da data da

primeira integralizacdo de Cotas do Fundo;

3. Quantidade Inicial de Cotas Juniores: No ambito da primeira emissdo de Cotas Juniores, serdo
emitidas, inicialmente, 247.752 (duzentas e quarenta e sete mil, setecentas e cinquenta e duas) Cotas
Juniores, com precgo de emissdo de RS 100,00 (cem reais) por Cota Junior, totalizando, inicialmente, RS
24.775.200,00 (vinte e quatro milhdes, setecentos e setenta e cinco mil e duzentos reais), observado que
referido montante poderd ser diminuido em decorréncia da Distribuigdo Parcial da Subclasse Junior
(conforme definida abaixo), desde que observado o Montante Minimo da Oferta da Subclasse Junior
(conforme definida abaixo).

4, Possibilidade de Distribuigcao Parcial: Serd permitida a distribuicdo parcial das Cotas Juniores,
desde que respeitado o montante minimo correspondente a 157.091 (cento e cinquenta e sete mil e
noventa e uma) Cotas Juniores, equivalente a RS 15.709.100,00 (quinze milh&es, setecentos e nove mil e

cem reais) (“Montante Minimo da Oferta da Subclasse Junior”). Caso o Montante Minimo da Oferta da

Subclasse Junior ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada. O eventual saldo de Cotas Juniores ndo
colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo Administrador, desde que atingido o Montante Minimo

da Oferta da Subclasse Junior (“Distribuicdo Parcial da Subclasse Junior”).

5. Pagamento de rendimentos, amortizagdo e resgate: Subordinam-se as Cotas Seniores e as Cotas
Mezanino no pagamento de rendimentos, amortizacdo e resgate, observado o disposto neste

Regulamento.

6. Rentabilidade: N3ao ha rentabilidade esperada para as Cotas Juniores, as quais fardo jus ao

resultado remanescente da Classe Unica, apds o pagamento integral dos rendimentos aos cotistas



titulares das Cotas Seniores e aos cotistas titulares das Cotas Mezanino.

7. indices de Subordinagdo Junior. A relacdo, em percentual, da soma das Cotas Seniores e Cotas
Mezanino e o Patriménio Liquido da Classe do Fundo devera corresponder a 85% (oitenta e cinco por
cento).



(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

ANEXO Il

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO GUARDIAN CORE RESIDENCIAL
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA CONSOLIDADO

Tipo de Distribuigao: Primaria;

Quantidade de Cotas: Inicialmente, serdo ofertadas 1.648.847 (um milhdo, seiscentas e
quarenta e oito mil e oitocentas e quarenta e sete) cotas, sendo: (a) 989.008 (novecentas e
oitenta e nove mil e oito) cotas da subclasse sénior (“Cotas Seniores”); (b) 412.087
(quatrocentas e doze mil e oitenta e sete) cotas da subclasse mezanino (“Cotas Mezanino”); e
(c) 247.752 (duzentas e quarenta e sete mil, setecentas e cinquenta e duas) cotas da subclasse
junior (“Cotas Juniores” e, quando em conjunto com as Cotas Seniores e as Cotas Mezanino,

“Cotas”);
Série: A 12 emissdo sera efetuada em classe e série Unicas (“12 Emissao”);

Valor Nominal Unitario das Cotas na data de emissao: O valor nominal unitario da Cota sera de
RS 100,00 (cem reais) (“Prego de Emissdo”);

Valor Inicial da 12 Emissdo, na data de emissdo: O montante inicial de RS 164.884.700,00 (cento
e sessenta e quatro milhGes, oitocentos e oitenta e quatro mil e setecentos reais) (“Montante
Inicial da Oferta”), sendo: (a) RS 98.900.800,00 (noventa e oito milhdes, novecentos mil e
oitocentos reais) referente as Cotas Seniores; (b) RS 41.208.700,00 (quarenta e um milhdes,
duzentos e oito mil e setecentos reais) referente as Cotas Mezanino; e (c) RS 24.775.200,00
(vinte e quatro milhGes, setecentos e setenta e cinco mil e duzentos reais) referente as Cotas
Juniores, montante este que podera ser diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial, desde

gue observado o Montante Minimo da Oferta;

Distribuicdo Parcial: Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que respeitado os
montantes minimos, correspondentes a, respectivamente: (a) 628.363 (seiscentas e vinte e oito
mil, trezentas e sessenta e trés) Cotas Seniores, equivalente a RS 62.836.300,00 (sessenta e dois
milhGes, oitocentos e trinta e seis mil e trezentos reais) (“Montante Minimo da Oferta da
Subclasse Sénior”); (b) 261.818 (duzentas e sessenta e uma mil, oitocentas e dezoito) Cotas
Mezanino, equivalente a RS 26.181.800,00 (vinte e seis milhdes, cento e oitenta e um mil e
oitocentos reais) (“Montante Minimo da Oferta da Subclasse Mezanino”); e (c) 157.091 (cento
e cinquenta e sete mil e noventa e uma) Cotas Juniores, equivalente a RS 15.709.100,00 (quinze
milh&es, setecentos e nove mil e cem reais) (“Montante Minimo da Oferta da Subclasse Junior”
e, quando em conjunto com o Montante Minimo da Oferta da Subclasse Sénior e o Montante

Minimo da Oferta da Subclasse Mezanino, simplesmente “Montante Minimo da Oferta”). Caso



(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada. O eventual saldo de
Cotas nao colocado no ambito da Oferta sera cancelado pelo Administrador, desde que atingido
o respectivo Montante Minimo da Oferta. Nos termos previstos no artigo 75 da Resolu¢cdo CVM
160, ndo sera concedido o direito de retratacdo e/ou de subscrigdo proporcional de Cotas em
caso de Distribuicdo Parcial, de modo que os investidores deverao integralizar a totalidade das

Cotas por eles subscritas, nas respectivas datas de integralizacdo;

Lote Adicional e Lote Suplementar: N3o haverd a possiblidade de lote adicional e de lote

suplementar na Oferta;

Regime de distribuicdo: as Cotas da 12 Emissdo serdo ofertadas, sob o regime de melhores
esforgos de colocacgdo, exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo
11 da Resolucgdo 30, e serdo objeto de oferta publica com registro automatico de distribuicdo,
nos termos da Resolucdao CVM 160;

Forma de Subscricdo e Integralizagdo das Cotas: as Cotas serdo subscritas dentro do prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data do anuncio de inicio de distribuicéo,
conforme previsto na Resolucdo CVM 160, e serdo integralizadas a vista ou por meio de chamada
de capital, conforme procedimento previsto nos demais documentos da Oferta, em moeda
corrente nacional, pelo Preco de Emissdo, por meio (i) do MDA, administrado e operacionalizado
pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por
meio da B3 ou (ii) do Escriturador das Cotas, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por

meio do Escriturador;

Negociacao das Cotas: as Cotas subscritas e integralizadas poderao ser admitidas a negociacdo
secunddria em mercado de balcdo organizado por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos
(“FUNDOS21”) administrado pela B3, desde que superadas as restricdes a negocia¢do das cotas
do Fundo em mercado regulamentado conforme previsto no artigo 86 da Resolugcdo CVM 160,

das demais leis e regulamentacdes aplicaveis e os prazos e condi¢des previstos no Regulamento;

Distribuicdo: a Oferta sera distribuida pelo BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, com sede na cidade de
Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.732, 282 andar, Sala H,
Itaim Bibi, CEP 04.538-132, inscrita no CNPJ sob o n.2 13.220.493/0001-17, na qualidade de

instituicdo intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”); e

Destinacao de Recursos: Os recursos obtidos por meio da 12 Emissdo serdo destinados para a
aquisicdo de Ativos a serem adquiridos conforme recomendacdo da Gestora, nos termos do

Regulamento.



