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Anual - FII

BARZEL RETAIL II FUNDO DE INVESTIMENTO

Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA CNPJ do Fundo/Classe: 50.492.450/0001-17
Data de Funcionamento: 29/06/2023 Piblico Alvo: Investidor Profissional
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 300.000,00
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cotl‘s'tas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?
Classificacdo: Tijolo
. - ~ Subclassificacido: Renda - .

Classificacdo autorregulacio: ) Prazo de Duracio: Indeterminado

Gestio: Ativa

Segmento de Atuacio: Outros
Data do Prazo de Duragio: Encerramento do exercicio social: 31/12

Entidade administradora de mercado

Mercado de negociacio das cotas: MB organizado:

Nome do Administrador: OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO CNPJ do Administrador: 78.632.767/0001-20
4081-4402

Endereco: é/:/s tzfuslg(s)ti,’a{gg?’sg?%rle 31?& 12 90’ 3, 4, 5° ¢ 7° andares- Bela Telefones: 4081-4576
4081-4444

Site: ouribank.com E-mail: admfundos@ouribank.com

Competéncia: 12/2025

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1  |Gestor: Barzel Properties Gestora de Recursos LTDA

21..74.7.9/59/0-00

Rua Lemos Monteiro 120, 19° andar

011 4301-0000

1.2 |Custodiante: Vortx DTVM. LTDA.

22..61.0.5/00/0-00

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar

011 3164-4502

1.3 |Auditor Independente: Ernst& YoungAuditoresIndependentesS/SLtda., [61..36.6.9/36/0-00

Av. Pres. Juscelino Kubitscheck, 1.909, Torre Norte

011 2573-3000

1.4 |Formador de Mercado: N/A N/.A./- N/A N/A
1.5 |Distribuidor de cotas: N/A IN/.A./- N/A N/A
1.6  |Consultor Especializado: N/A IN/.A./- N/A N/A
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagdes: N/A IN/.A./- N/A N/A
1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.
2. |Investimentos FII
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1/4


javascript:window.print()

17/03/2026, 12:29 ANEXO 39-V : Informe Anual

2.1

Descriciio dos negdcios realizados no periodo

Nio possui informagdo apresentada.

3.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relagdo aos investimentos ainda nio realizados:

Fundo nao possui perspectivas imediatas de realizagdo de novas aquisi¢cdes para o proximo exercicio, logo seus investimentos devem se restringir a manutencao da qualidade e potencializagdo de geragdo de caixa
do portfolio atual.

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encerrou 0 ano com cota patrimonial no valor de RS 175,98. Ao longo do periodo, foram reinvestidos rendimentos, com provisionamento total de R$ 425.000,00, correspondendo a um valor médio de R$
0,01 por cota. Adicionalmente, houve distribuicdo de rendimentos no montante de R$ 2.488.440,23, equivalente a um valor médio de R$ 0,0520 por cota. Em assembleia geral extraordinaria de cotistas, realizada na
data 25 de margo de 2025 foi deliberado sobre a distribui¢do de rendimentos liquido de imposto de renda que foram retidos e ndo foram utilizados para despesas previstas.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

O ano de 2025 foi caracterizado por um ano de muitas incertezas econdmicas no ambito nacional, pelas questdes fiscais, e no ambito internacional pela politica agressiva dos Estados Unidos com relacdo a tarifas
com demais nagdes. Reflexo disso foi um ambiente de juros reais altos de forma estavel e sem horizonte de grandes mudangas no curto a médio prazo. Isso acabou por reprimir muito o mercado imobiliario do
ponto de vista de transagdes (compras e vendas) e novos desenvolvimentos. Contudo, o combo de crescimento econémico modesto com falta de novo estoque, reprimidos pela baixa expectativa de melhora no
cenario de juros, fez com que o mercado de locagdo tivesse um aquecimento substancial, com absorgdes atingindo niveis recordes e precos de locagio aumentando nas regides mais demandadas.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

Imaginamos que a dindmica do final de 2025 deva se manter para 2026. Mesmo que em leve declinio, juros ainda em patamares muito altos ¢ mercado de locagido aquecido. Portanto esperamos aproveitar da melhor
maneira possivel a alta demanda por locagdo para absorver eventuais areas vagas e ganhar valor de locagdo médio, preparando-se para um cenario de juros potencialmente mais benigno no pos-eleigdo e
eventualmente transacionar os ativos com ganho de capital aos investidores.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou Percentual de Valorizag¢ao/Desvalorizacao
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (RS) NAO) apurado no periodo
Store Santo André/SP 71.644.000,00 SIM 3,73%
Store Jandira/SP 79.734.000,00 SIM 3,74%
Store Guarulhos/SP 77.071.000,00 SIM 3,74%

6.1

Critérios utilizados na referida avaliaciao

O valor justo que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado, fluxo de caixa descontado do
empreendimento, método comparativo direto de dados do mercado e nas informagdes disponiveis.

Relagio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes

Nio possui informagéo apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informacdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informagao apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.1

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Av. Paulista, 1728 - 5° andar
https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria

10.2

Indicacdo dos meios de comunicacédo disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas;
(ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco Fisico: AVENIDA PAULISTA, 1728, 5° andar, BELA VISTA, SAO PAULO — SP Endereco Eletronico: admfundos@ouribank.com

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacido dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participagio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.
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As assembleias gerais do fundo podem ser realizadas com a participagdo de cotistas registrados no livro ou sistema de registro de cotistas na data de convocagdo, que podem comparecer ou por meio de
representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 ano. O regulamento também permite a realizagdo de consultas formais aos cotistas, nas quais as deliberagdes podem ser tomadas por
correspondéncia, e-mail ou outro meio escrito, devendo o administrador encaminhar todas as informagdes necessarias para o exercicio do voto. A manifestagdo do cotista deve ser enviada por comunicagio escrita
ou eletronica dentro do prazo estabelecido. Além disso, ¢ admitida a participagdo e votagdo a distancia, por meio de comunicagdo escrita ou eletronica, e, caso as cotas sejam negociadas em mercado organizado,
também poderdo ser utilizados sistemas eletronicos de votagdo, conforme previsto na Resolugdo CVM n° 175/2022.

10.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.
Poderao ser tomadas mediante processo de consulta formalizada por carta, correio eletronico (e-mail) ou telegrama dirigido pelo Administrador a cada um dos Cotistas. No caso de deliberagdes a serem tomadas por
consulta formal deverdo ser aplicados todos os quéruns de deliberacdo aplicaveis para as Assembleias Gerais de Cotistas, bem como deverdo ser observadas as formalidades previstas nos artigos 72 da Resolugao
CVM n° 175/22, bem como artigos 13 e 14 do Anexo Normativo III e artigo 37, incisos I e II do Anexo Normativo III.

11. |Remunerac¢io do Administrador

11.1 [Politica de remuneracdo definida em regulamento:
O Administrador recebera, pelos servigos prestados ao Fundo e a classe tnica, remuneragao correspondente a 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, observado o valor minimo conforme
tabela abaixo incidente sobre a (i) o patriménio liquido da classe unica; ou (ii) o valor de mercado da classe unica, caso as Cotas tenham integrado ou passado a integrar indice de mercado no més anterior ao do
pagamento da remuneragao (“Taxa de Administragdo”). Valor Contabil do Patrimoénio Liquido Taxa de Administrag@o (antes da Primeira Oferta Piblica de Cotas do Fundo) Taxa de Administragdo (apds da Primeira
Oferta Piblica de Cotas do Fundo) Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) Acima de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de
reais) até R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) R$ 37.500,00 (trinta e sete mil e quinhentos reais) R$ 75.000,00 (setenta e cinco mil reais) Acima de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) Até
R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) R$ 56.250,00 (cinquenta e seis mil, duzentos e cinquenta reais) R$ 112.500,00 (cento e doze mil e quinhentos reais) Acima de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) até
R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais) R$ 62.500.00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais) R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais). A taxa de administragdo engloba os pagamentos devidos a Barzel,
na qualidade de gestor e consultor imobiliario, ao custodiante e ao escriturador e ndo inclui valores correspondentes aos demais encargos do Fundo. Apds a Primeira Oferta Publica, a taxa de escrituragdo ndo estara
incluida na taxa de administragdo e sera definida posteriormente, de acordo com as condigdes vigentes no mercado a época e considerando-se a pulverizagao esperada para o Fundo.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
965.319,70 1,83% 1,83%

12. |(Governanc¢a

12.1 |Representante(s) de cotistas
Nao possui informagdo apresentada.

12.2 |Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Daniel Ponczyk Idade: 40

Profissao: Diretor CPF: 345.991.438-63

E-mail: admfundos@ouribank.com Formacio académica: Engenheiro

Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00 l%‘;?:;io(i:ade de cotas do FII compradas no 0,00

2(:‘;‘;233? de cotas do Fll vendidas | , , Data de inicio na funciio: 02/07/2025

Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos

Nome da Empresa Periodo Cargo e funcdes inerentes ao cargo gtiisvti;;(:le‘igll;iclil:;poaclo‘:?eer[:rzresa na qual
Banco Ouribank 07/2025 atual Diretor Respons. pela Administragao Fiduciaria
Banco Fator 09/2021 a 05/2025 Gestor de Fundos Gestdo de Recursos

Ourinvest Real Estate 06/2018 a 09/2021 Diretor Gestor de Fundos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

Evento Descricao
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13.

Qualquer condenacio criminal N/A

Qualquer condenacio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas N/A
Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

o n o

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas t{;;t;lleeclggiiigetldo em relagdo ao % detido por PF % detido por PJ
Até 5% das cotas 1,00 9.884,19 0,28% 0,28% 0,00%
Acima de 5% até 10% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 10% até 15% 1,00 418.029,80 11,75% 11,75% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 1,00 3.129.450,26 87,97% 0,00% 87,97%

14.

Transacoes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cio CVM n° 472, de 2008

Nao possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacio de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos 28 manutencao de sigilo acerca de informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A politica de divulgac@o de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimoénio do Fundo e a disponibilizagio aos
cotistas de informagdes periddicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a
divulgacdo destas informagdes em seu site.

15.2

Descrever a politica de negocia¢iio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria

153

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagées societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://cdn.prod.website-files.com/652d1d33ad5aad4ee8e85732/69820841a556343104bbefb2 PI1.24.02%20-%20Exerc%C3%ADci0%20d0%20Direito%20de%20Voto_Site.pdf

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacio e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacées, se for o caso.

Administragdo de fundos: Daniel Ponczyk Juridico: Edilson Ciro Romor Guidini Compliance: Nessim Abadi

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Conforme previsto no artigo 5.1.14 do Regulamento do Fundo, eventual chamada de capital realizada pelo Administrador ocorrera mediante notificagéo a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 10 (dez)
dias corridos da data do respectivo aporte de capital na Classe Unica, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos boletins de subscrigdo ou compromissos
de investimento e prospecto, se houver.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

1.

|A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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