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Informe Anual - FII

BRM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -

Nome do Fundo/Classe: RESPONSABILIDADE LIMITADA CNPJ do Fundo/Classe: 44.107.380/0001-33
Data de Funcionamento: 07/12/2021 Piblico Alvo: Investidor Qualificado e Profissional
Cédigo ISIN: Quantidade de cotas emitidas: 596.131,81
Fundo/Classe Exclusivo? Nio Cotl‘s'tas possuem vinculo familiar ou societario Nio
familiar?
Classificacdo: Tijolo
. ~ - Subclassificagdo: Hibrido - .

Classificacdo autorregulacio: ) Prazo de Duracio: Indeterminado

Gestao: Ativa

Segmento de Atuacio: Outros
Data do Prazo de Duragio: Encerramento do exercicio social: 31/12

Entidade administradora de mercado

Mercado de negociacio das cotas: MB organizado:

Nome do Administrador: OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO CNPJ do Administrador: 78.632.767/0001-20
4081-4402

Endereco: é/:/s tzfuslg(s)ti,’a{gg?’sg?%rle 31?& 12 90’ 3, 4, 5° ¢ 7° andares- Bela Telefones: 4081-4576
4081-4444

Site: ouribank.com E-mail: admfundos@ouribank.com

Competéncia: 12/2025

1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

1.1  |Gestor: BRM Asset Gestdo de Recursos LTD

47..76.6.9/12/0-00

CLS 402 BL A Loja 27 parte A1l - Asa Sul

061 98112-7539

1.2 |Custodiante: Vortx DTVM. LTDA.

22..61.0.5/00/0-00

Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar

011 3164-4502

1.3 |Auditor Independente: KPMG Auditores Independentes Ltda.

5.7.7.55./217/-00

Rua Verbo Divino, 1400, Chacara Santo Anténio -SP

011 3940-1500

1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6  |Consultor Especializado: /-
1.7 |Empresa Especializada para administrar as locagoes: /-
1.8 |Outros prestadores de servicos':

Nao possui informacdo apresentada.
2. |Investimentos FII
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2.1 |Descri¢ido dos negécios realizados no periodo
Relacio dos Ativos adquiridos no periodo Objetivos Montantes Investidos Origem dos recursos
BRM Participagdo S.A Investir em negocios imobiliarios de incorporacdo em regides ¢ modelos de contrugdo. 3.083.234,50 Integralizagdo de cotas

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informagdes descritas no item 1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:
Considerando que o Fundo possui prazo determinado e encontra-se em fase avangada de seu ciclo de investimentos, ndo ha previsdo de realizagdo de novos investimentos relevantes. A gestdo permanecera focada
no acompanhamento dos ativos atualmente em carteira e na condug@o do processo de desinvestimento conforme o amadurecimento dos projetos. Os recursos eventualmente retornados ao Fundo poderdo ser
distribuidos aos cotistas, observadas as condigdes operacionais e as disposi¢oes do regulamento.

4. |Analise do administrador sobre:

4.1 |Resultado do fundo no exercicio findo
O Fundo encerrou o ano com cota patrimonial no vlaor de R$ 100,98. Durante o exercicio fndo o Fundo apurou um resultado caixa no valor de R$ (51.730,28).

4.2 [Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo
O periodo foi marcado por um ambiente macroeconémico mais restritivo para o mercado imobilidrio, com taxas de juros em patamar elevado e maior seletividade no acesso ao crédito. Esse cenario tende a impactar
o ritmo de novos empreendimentos e a capacidade de financiamento de incorporadoras e compradores finais. Ainda assim, alguns segmentos do mercado, em especial o segmento econdmico, continuaram
apresentando niveis relevantes de atividade.

4.3 |Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢ciao da carteira
Para os proximos periodos, a tendéncia ¢ de redugdo gradual da carteira @ medida que os projetos atualmente investidos avancem em seu ciclo de desenvolvimento e conclus@o. A gestdo permanecera focada no
acompanhamento dos empreendimentos e na conducdo dos processos de desinvestimento, conforme as condigdes de mercado e o prazo de duragdo do Fundo.

5. [Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:
Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 (SIM ou Percentual de Valorizagao/Desvaloriza¢io

Relag¢ao de ativos imobiliarios Valor (R$) NAO) apurado no periodo

BRM Participacdes S/A 58.079.260,13 SIM 56,10%

6.1 |Critérios utilizados na referida avaliacao
O investimento foi atualizado pelo método de equivaléncia patrimonial.

7. Relacio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes
Nio possui informagado apresentada.

8. Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
Nao possui informagdo apresentada.

9. Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informacdo apresentada.

10. [Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estarido a disposicio dos cotistas para analise:
Av. Paulista, 1728 - 5° andar
https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria

10.2 |Indicacio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas;
(ii) solicitacdo de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de procuracio.
Endereco Fisico: AVENIDA PAULISTA, 1728, 5° andar, BELA VISTA, SAO PAULO — SP Endereco Eletronico: admfundos@ouribank.com

10.3 |Descri¢io das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovaciao da qualidade de cotista e representacio de
cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacdo de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participa¢io a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletronica de voto.
As assembleias gerais do fundo podem ser realizadas com a participa¢do de cotistas registrados no livro ou sistema de registro de cotistas na data de convocagdo, que podem comparecer ou por meio de
representantes legais ou procuradores constituidos ha menos de 1 ano. O regulamento também permite a realiza¢éo de consultas formais aos cotistas, nas quais as deliberagdes podem ser tomadas por
correspondéncia, e-mail ou outro meio escrito, devendo o administrador encaminhar todas as informagdes necessarias para o exercicio do voto. A manifestagdo do cotista deve ser enviada por comunicagdo escrita
ou eletronica dentro do prazo estabelecido. Além disso, ¢ admitida a participagéo e votacao a distancia, por meio de comunicagao escrita ou eletronica, e, caso as cotas sejam negociadas em mercado organizado,
também poderdo ser utilizados sistemas eletronicos de vota¢do, conforme previsto na Resolugdo CVM n° 175/2022.

10.3 |Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.
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Poderao ser tomadas mediante processo de consulta formalizada por carta, correio eletronico (e-mail) ou telegrama dirigido pelo Administrador a cada um dos Cotistas. No caso de deliberagdes a serem tomadas por
consulta formal deverao ser aplicados todos os quéruns de deliberacdo aplicaveis para as Assembleias Gerais de Cotistas, bem como deverdo ser observadas as formalidades previstas nos artigos 72 da Resolugao
CVM n° 175/22, bem como artigos 13 e 14 do Anexo Normativo III e artigo 37, incisos I e II do Anexo Normativo III.

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

Pelos servigos de administragio, controladoria, contabilidade e tesouraria prestados pelo Administrador a Classe Unica e ao Fundo, o Fundo pagara ao Administrador uma remuneragio mensal composta pelos
percentuais previstos na tabela abaixo, em regra de cascata, sendo que cada percentual sera calculado sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, pagos mensalmente na proporgao de 1/12 avos, sendo assegurado ao
Administrador uma remunera¢do minima mensal equivalente a R$10.000,00 (dez mil Reais) nos 9 (nove) primeiros meses do Fundo e de R$15.000,00 (quinze mil Reais) a partir do 10 (décimo) més, a contar da
primeira integralizagdo (‘“Taxa de Administragéo”): Valor Contabil do Patriménio Liquido do Fundo: Taxa de Administragdo: At¢ R$300.000.000,00 0,20% a.a. De R$300.000.000,01 até R$600.000.000,00 0,18%
a.a. De R$600.000.000,01 até R$1.000.000.000,00 0,15% a.a. Acima de R$1.000.000.000,00 0,12%a.a. Pelos servigos prestados pelo Gestor, o Fundo pagara uma remuneragdo composta pelos percentuais previstos
abaixo, em regra de cascata, sendo que cada percentual sera calculado respectivamente sobre o valor contabil do capital subscrito do Fundo, sendo assegurado ao Gestor uma remuneragdo minima mensal
equivalente a R$25.000,00 (vinte e cinco mil Reais) (“Taxa de Gestdo™): Pelos servigos prestados pelo Gestor, o Fundo pagara uma remuneragdo composta pelos percentuais previstos abaixo, em regra de cascata,

sendo que cada percentual sera calculado respectivamente sobre o valor contabil do capital subscrito do Fundo, sendo assegurado ao Gestor uma remunera¢ao minima mensal equivalente a R$25.000,00 (vinte e

cinco mil Reais) (“Taxa de Gestdo”).

Valor pago no ano de referéncia (R$):

% sobre o patrimonio contabil:

% sobre o patrimonio a valor de mercado:

1.089.494,52

2,35%

2,35%

12.

Governanga

Representante(s) de cotistas

Nio possui informagdo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII

Nome: Daniel Ponczyk Idade: 40
Profissao: Diretor CPF: 345.991.438-63
E-mail: admfundos@ouribank.com Formacio académica: Engenheiro
Quantidade de cotas detidas do FII: 0,00 Qua}ntldade de cotas do FII compradas no 0,00

periodo:
Quantidade de cotas do FI vendidas | , , Data de inicio na funcdo: 02/07/2025

no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tiltimos 5 anos

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e funcdes inerentes ao cargo

Atividade principal da empresa na qual
tais experiéncias ocorreram

Banco Ouribank

07/2025 atual

Diretor

Respons. pela Administrag@o Fiduciaria

Banco Fator

09/2021 a 05/2025

Gestor de Fundos

Gestdo de Recursos

Ourinvest Real Estate 06/2018 a 09/2021 Diretor Gestor de Fundos
Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

Evento Descricao

Qualquer condenacéo criminal N/A

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas aplicadas N/A

13.

Distribuicio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
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Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas % de cofa_s detido em relagio ao % detido por PF % detido por PJ
total emitido

Até 5% das cotas 34,00 213.172,34 35,76% 32,00% 3,76%

Acima de 5% até 10% 3,00 153.459,11 25,74% 18,36% 7,38%

Acima de 10% até 15% 3,00 229.500,36 38,50% 25,66% 12,84%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢cdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informagao apresentada.

15.

Politica de divulgacao de informacées

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando
os procedimentos relativos 8 manutencao de sigilo acerca de informacées relevantes niio divulgadas, locais onde estario disponiveis tais informacées, entre outros aspectos.

A politica de divulgac@o de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibiliza¢io aos
cotistas de informagdes periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a
divulgacdo destas informagdes em seu site.

Descrever a politica de negociaciio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://cdn.prod.website-files.com/652d1d33ad5aad4ee8e85732/69820841a556343104bbefb2 PI1.24.02%20-%20Exerc%C3%ADci0%20d0%20Direito%20de%20Voto_Site.pdf

Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacido, manutencio, avaliacio e fiscalizacdo da politica de divulgacio de informacoes, se for o caso.

Administragdo de fundos: Daniel Ponczyk Juridico: Edilson Ciro Romor Guidini Compliance: Nessim Abad

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Conforme previsto no artigo 5.1.4 do Regulamento do Fundo, eventual chamada de capital realizada pelo Administrador ocorrerd mediante notificagdo a todos os Cotistas com antecedéncia minima de 10 (dez) dias
corridos da data do respectivo aporte de capital na Classe Unica, sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos boletins de subscri¢do ou compromissos de
investimento e prospecto, se houver.

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

[ L

|A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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