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Informe Anual - FII
FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo/Classe: IMOBILIARIO OURINVEST RE I - CNPJ do Fundo/Classe: 28.693.595/0001-27
RESPONSABILIDADE LIMITADA
Data de Funcionamento: | 23/02/2018 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRWTSPCTF002 Quantidade de cotas emitidas: 1.238.572,00
Fundo/Classe Exclusivo? | Nao Cotl‘s.tas possuem vin culo o Nao
familiar ou societario familiar?
Classificaciao: Multiestratégia
Classificaci Subclassificacdo: Nao possui
assilicacao subclassificacio Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulacio: .
Gestao: Ativa
Segmento de Atuacdo: Multicategoria
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
= . 31/12
Duracio: social:
Mercado de negociacio Bolsa Entidade admu'nstradora de BM&FBOVESPA
das cotas: mercado organizado:
Nome do Administrador: | OURIBANK S.A. BANCO MULTIPLO CNPJ do Administrador: 78.632.767/0001-20
4081-4402
AV PAULISTA, 1728,SLJ 12345 7- .
Enderego: Bela Vista- Sdo Paulo- SP- 01310919 Telefones: 4081-4576
4081-4444
Site: ouribank.com E-mail: admfundos@ouribank.com
Competéncia: 12/2025
1. [Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone
Gestor: FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE |01.861.016/0001-
1.1 RECURSOS LTDA 5] R DOUTOR RENATO PAES DE BARROS (11) 3049-9100
Custodiante: OURIBANK S.A. BANCO 78.632.767/0001-
1.2 MULTIPLO 20 AV PAULISTA (11) 4081-4444
Auditor Independente: Grant Thornton 10.830.108/0001- . ..
1.3 Auditores Independentes LTDA 65 AV Eng Luiz Carlos Berrini (11) 3886-5100
1.4 |Formador de Mercado: /-
1.5 |Distribuidor de cotas: /-
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as I
" |locagdes: "

1.8

Outros prestadores de servicos':

Nio possui informagdo apresentada.

2.

Investimentos FII

2.1

Descriciao dos negécios realizados no periodo

Nao possui informacdo apresentada.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda néo realizados:

A Administra¢do nao vislumbra aumento ou reducéo de participagdo no ativo hoje existente, e a curto prazo ndo tem inten¢éo de adquirir novas
propriedades, ressalvando alguma oportunidade que faga sentido para a estratégia do Fundo

Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

O Fundo encerrou o ano com cota de mercado no valor de R$ 52,00 e cota patrimonial de R$ 94,38 Durante o exercicio findo, o Fundo distribuiu
rendimentos liquidos no montante total de R$ 3.850.690,28 , valor médio pago por cota de R$ 3,11.

42

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobilidrio de atuacio relativo ao periodo findo

No ano de 2025, o imovel pertencente ao Fundo manteve a melhora de resultados distribuiveis, ainda como consequéncia da maior ocupagao do
centro de eventos, com consequéncia, o hotel. A torre comercial também vem apresentando melhor desempenho de ocupagdo. Tudo isso, reflexo
dos investimentos e melhorias expressivos que foram e vém sendo realizados.

43

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira
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Para o ano de 2026, Gestdo e Administragdo continuardo acompanhando o orgamento aprovado do empreendimento que ainda contempla
investimentos no ativo, que ainda impactardo a distribuicdo de rendimentos.

5. |Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

Valor Contabil dos ativos imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM Percentual de

< Valorizagao/Desvalorizagao
Relagio de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

27 fragdes do Complexo WTC 115.650.000,00 SIM 11,38%

6.

—_

Critérios utilizados na referida avaliacio

Adotamos os seguintes procedimentos para a formagao de nossa opinido: (a) Analise do mercado geral e local dos diversos segmentos que
compdem o empreendimento; (b) Analise do histérico do empreendimento e de sua situagao atual; (c) Analise da perspectiva futura do
empreendimento; (d) Inspecdo detalhada a propriedade objeto de estudo. Partindo dos procedimentos mencionados acima, estimamos o
desempenho do empreendimento, de modo a determinar o seu valor de mercado para a venda. Adotamos algumas premissas para a confec¢ao
dos fluxos de caixa elaborados, conforme segue: Valores Historicos: Os valores historicos utilizados em nossas analises foram fornecidos pela
administracdo do empreendimento e/ou pelo proprietario do imével, os quais assumimos como corretos e, desta forma, foram por nés utilizados.
Nio faz parte do escopo de nosso trabalho a auditoria destes niimeros. Adotamos como Indexador para as anélises histéricas o IPCA - Indice de
Pregos ao Consumidor Amplo / IBGE. Inflagdo: Para as projegdes apontadas nos fluxos de caixa desconsideramos a inflagdo que possa vir a
existir no periodo analisado de 10 anos. Adotamos o método do Fluxo de Caixa de Receitas e Despesas Projetadas para a determinagéo do valor
de mercado do empreendimento.

Relaciio de processos judiciais, niio sigilosos e relevantes

Nio possui informagao apresentada.

Relacio de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes

Nao possui informagdo apresentada.

Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:

Nao possui informacdo apresentada.

10.

Assembleia Geral

10.

—_

Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:

Av. Paulista, 1728 - 5° andar
https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria

10.2

Indica¢io dos meios de comunicac¢io disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais
e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

Endereco Fisico: AVENIDA PAULISTA, 1728, 5° andar, BELA VISTA, SAO PAULO — SP Endereco Eletronico: admfundos@ouribank.com

10.3

Descricao das regras e procedimentos aplicaveis a participacio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacgio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicagio
escrita ou eletrénica de voto.

Poderdo participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da convocacéo da respectiva Assembleia, seus
representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Para tanto, ¢ necessario apresentar documento de
identificacdo valido, no caso de cotista pessoa fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, documento de identificagdo valido
do(s) representante(s) acompanhado de copia autenticada do estatuto/contrato social ou copia simples do regulamento e procuragdo especifica
para comprovar poderes. Em caso de cotista representado por procurador, a procuracdo deve trazer poderes especificos para pratica do voto e
estar com firma reconhecida. No caso de consultas formais, deverdo ser observados os prazos e condigdes especificas a cada consulta conforme
detalhado em seu edital, observado sempre o prazo minimo previsto em regulamento e na regulamentagio. O procedimento para verificagdo da
qualidade de cotista e sua representagdo acima descrita também ¢ aplicavel neste caso. As Consultas sao realizadas por meio do envio de uma
Carta Consulta para os enderecos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcao (“B3” ou “Bolsa”) ou
anteriormente informados ao servigo de escrituracdo de cotas do Fundo. O Cotista podera manifestar sua inten¢ao de voto pela plataforma
digital ("Cuore") ou através de e-mail enviando o voto assinado digitalmente com certificado ICP — Brasil ("plataforma de assinatura
eletronica”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletronico.

As Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. —
Brasil, Bolsa e Balcao (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao servigo de escrituragdo de cotas do Fundo. O Cotista podera
manifestar sua intengdo de voto pela plataforma digital ("Cuore") ou através de e-mail enviando o voto assinado digitalmente com certificado
ICP — Brasil ("plataforma de assinatura eletronica”).

11.

Remuneracio do Administrador

Politica de remuneracio definida em regulamento:

O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos uma taxa de administragdo (“Taxa de Administragdo”) composta de: (a) valor equivalente a
0,2% (dois décimos por cento) a razdo de 1/12 avos, calculada sobre o valor do patriménio liquido do FUNDO apurado no ultimo dia til do
més imediatamente anterior ao més de seu pagamento (“Base de Célculo da Taxa de Administra¢@o”), observado o valor minimo mensal de RS
20.000,00 (vinte mil Reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGPM/FGYV, a partir do més subsequente a data de autorizagdo para
funcionamento do FUNDO; e (b) valor variavel aproximado de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), correspondente aos servigos de escrituragdo das
cotas do FUNDO, incluido na remuneragdo do administrador e a ser pago a terceiros. §1°. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente
por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados. §2°. O valor integrante
da Taxa de Administragdo correspondente a escritura¢do das cotas do FUNDO descrito na letra (b) do caput deste Artigo, podera variar em
fung¢@o da movimentagdo de cotas e quantidade de cotistas que o FUNDO tiver, sendo que nesta hipotese, o valor da taxa de administragéo sera
majorado em imediata e igual proporcdo a variagdo comprovada da taxa de escrituragdo. §3°. Caso as cotas do FUNDO passem a integrar indice
de mercado, conforme definido na regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja
critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
fundos, a Taxa de Administragdo prevista no caput passara a incidir sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria
da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo. A forma de apuragdo da Taxa de
Administragdo aqui prevista, passara a ser aplicavel no més seguinte aquele em que o FUNDO passar a integrar referido indice de mercado. §4°.
A Taxa de Administragdo ndo inclui os valores correspondentes a remuneragdo do Gestor, a qual segue prevista no Artigo abaixo.

Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimdnio contabil: % sobre o patrimdnio a valor de mercado:

420.749,27 0,36% 0,65%

12.

Governanca
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Ndo possui informagédo apresentada.

12.2

Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Daniel Ponczyk Idade: 40
Profissao: Engenheiro CPF: 345.991.438-63
E-mail: daniel.p@ouribank.com Formacio académica: ingenhelfo de Controle ¢
utomagao
Quantidade de cotas Quantidade de cotas do FII
detidas do FII: 2:500,00 compradas no periodo: 900,00
Quantidade de cotas do | , Data de inicio na funcdio: 02/07/2025
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Atividade principal da

Nome da Empresa

Periodo

Cargo e fungdes inerentes ao
cargo

empresa na qual tais
experiéncias ocorreram

OURIBANK S.A.
BANCO MULTIPLO

07/2025 - Atual

Diretor

Responsavel pela
admnistracao fiduciaria do
banco

Ourinvest Real Estate

06/2018 a 09/2021

Diretor / Gestor de Fundos

Gestao de Recursos

Banco Fator

09/2021 a 05/2025

Gestor de Fundos

Gestao de Recursos

Descri¢iao de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos S anos

Evento Descri¢io
Qualquer condenaciio criminal N/A
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as N/A

penas aplicadas

13.

Distribuiciio de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

Faixas de Pulverizacio N° de cotistas N° de cotas detidas  [relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ

emitido
Até 5% das cotas 244,00 791.692,00 63,92% 60,66% 3,26%
Acima de 5% até 10% 2,00 159.669,00 12,89% 6,46% 6,43%
Acima de 10% até 15% 2,00 287.211,00 23,19% 0,00% 23,19%

Acima de 15% até 20%

Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

Acima de 40% até 50%

Acima de 50%

14.

Transacées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucdo CVM n° 472, de 2008

Nao

possui informacéo apresentada.

15.

Politica de divulgaciio de informagoes

15.1

Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencao de sigilo acerca de
informacdes relevantes nao divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

Cabera ao Administrador zelar para que o Ato ou Fato Relevante ocorrido seja divulgado ao mercado na forma prevista na legislagdo especifica
e nesta Politica, de forma clara e precisa, em linguagem acessivel, bem como zelar pela sua ampla e imediata disseminagao, simultanea em todos
os mercados em que as cotas sejam negociadas. O Administrador deve comunicar o Ato ou Fato Relevante 8 CVM, B3 e também divulga-lo
através do site do Administrador, no enderego https://www.ouribank.com/produtos/administracao-fiduciaria o acesso a sistemas e arquivos,
inclusive em relagdo a guarda de documentos de carater confidencial, ¢ restrito a equipe dedicada pela administragéo de tais fundos, sendo
possivel o compartilhamento de informagdes as equipes juridicas e de compliance que atendam tal area de negécio. Adicionalmente, o
Administrador tem como politica interna a exigéncia de termos de confidencialidade com todos os seus funcionarios, no momento de sua
contratagdo. Sempre que possivel, a divulgagdo de qualquer Ato ou Fato Relevante ocorrera apds o encerramento dos negdcios na B3, onde as
cotas do FII sejam negociadas. Caso seja necessario que a divulgagdo ocorra durante o horario de negociagdo, o Administrador podera, ao
comunicar o Ato ou Fato Relevante, solicitar a suspens@o das negociagdes pelo tempo necessario a adequada disseminagdo da informagéo
relevante. Sempre que for veiculado Ato ou Fato Relevante por qualquer meio de comunicagao, inclusive informagdo a imprensa ou em reunides
de entidades de classe, investidores, analistas ou publico selecionado, no Pais ou no exterior, o Ato ou Fato Relevante devera ser
simultaneamente divulgado a CVM, a B3 e ao mercado em geral.

15.2

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na
rede mundial de computadores.

https://www.ouribank.com/fii/ourinvest-re-i

15.3

Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participagdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da
pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://cdn.prod.website-files.com/652d1d33ad5aad4ee8e85732/69820841a5563431f04bbefb2 PI1.24.02%20-
%20Exerc%C3%ADci0%20d0%20Direito%20de%20Voto_Site.pdf
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Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutengio, avaliacio e fiscalizacio da politica de divulgacio de
informacdes, se for o caso.

Administracdo de fundos: Daniel Ponczyk Juridico: Edilson Ciro Romor Guidini Compliance: Nessim Abadi

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Conforme previsto no Regulamento do Fundo, art. 18, encerrado o processo de distribuigdo da Primeira Emissao autorizada no Art. 15 deste
Regulamento, o ADMINISTRADOR podera realizar novas emissdes de cotas no montante total de até R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), para atender a politica de investimentos do FUNDO, com a finalidade de adquirir novos Ativos Alvo independentemente de prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissdo”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas
formalmente pelo ADMINISTRADOR. O comunicado a ser enviado pelo ADMINISTRADOR ou mesmo eventual deliberagdo da Assembleia
Geral de Cotista que seja convocada, a critério do ADMINISTRADOR, para dispor sobre a Nova Emissdo de cotas, devera dispor sobre as

caracteristicas da emissdo, as condi¢des de subscri¢do das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagao

Anexos

5. Fatores de Risco

Nota

A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%

das despesas do FII

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/exibirVisualizarDocumentosEnviados?id=1139376

4/4


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/documentosenviados/downloadDocumentoAdicional?idDocumento=1139376&idDocumentoAdicional=36

