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DREI MEHRFAMILIENHAUSER
MIT GESAMTHAFT 19 EIGENTUMSWOHNUNGEN

Dorfstrasse 2/4/6 in 5467 Fisibach

wohnen-fisibach.ch

EIN PROJEKT DER LIKA HOLDING AG
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DISCLAIMER

Die in dieser Verkaufsbroschire enthaltenen Visualisierungen und Plane sind Ausbauvorschlage
und dienen der allgemeinen Information und erfolgen ohne Gewahr. Sie bilden nicht integrierenden
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung und es kénnen keinerlei Anspriiche daraus abgeleitet
werden. Bewilligungs- und ausflihrungsbedingte Anderungen und Anpassungen bleiben vorbehalten.

Stand: August 2024 Version 1



PROJEKT
UBERSICHT

PROJEKT ART: 3 Mehrfamilienhauser

PROJEKTADRESSE: Dorfstrasse 2/4/6 in 5467 Fisibach, Kanton Aargau
WOHNUNGEN: 19 Eigentumswohnungen

PARKPLATZE: 31 Parkplatze Tiefgarage | 6 Besucherparkplatze aussen
HEIZSYSTEM: Fernwarme

FERTIGSTELLUNG: Frihling 2026



PROJEKT
BESCHREIBUNG

Herzlich willkommen in Fisibach! Diese malerische Wohngegend im Kanton
Aargau beherbergt etwa 582 Einwohner (Stand 31. Dezember 2022) und ist
von landlichem Charme gepragt. Hier prasentieren wir lhnen drei schone
Mehrfamilienhduser, die die Vorziige des stadtischen und landlichen
Wohnens harmonisch miteinander vereinen. Fisibach ist Uber die

Hauptstrasse 7 zwischen Basel und Winterthur erreichbar.

In diesen drei Immobilien stehen Ihnen insgesamt 19 moderne
Eigentumswohnungen mit 3.5 bis 5.5 Zimmern zur Auswahl, die sich Uber
mehrere Etagen erstrecken. Die Wohnungen bieten vielfaltige Grundrisse,
die auf die unterschiedlichen Lebensstile der Bewohner zugeschnitten sind.
Die Wohnbereiche sind grosszigig gestaltet und profitieren von reichlich
Tageslicht sowie hochwertigen Ausstattungsdetails. Zudem kénnen Sie den
Komfort von 31 Tiefgaragenstellplatzen und 6 Aussenparkplatzen
geniessen, die samtlichen Wohnbedirfnissen gerecht werden. Die drei

Mehrfamilienhauser sind voraussichtlich ab Frihling 2026 bezugsbereit.
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LAGEINFORMATION

Fisibach, eine Gemeinde im Kanton Aargau, liegt
etwa einen Kilometer sidlich des Rheins und ist
nach dem gleichnamigen Bach benannt, der in
Im Osten erhebt sich der

552 Metern

den Rhein miindet.

Sanzenberg auf Uber dem
Meeresspiegel, im Westen der Berg auf 603
Metern. Die Umgebung ist von der weiten
Rheinebene gepragt, begrenzt im Westen durch
den Rietbuck (461 m G. M.). Zu den umliegenden
Gemeinden gehéren Hohentengen (D), Zurzach,
Weiach, Bachs, Siglistorf

(inklusive ~ Wislikofen

Zurzach
Die

sowie
und Rdmikon).
Gesamtflache betragt 577 Hektar, wovon 264

Hektar bewaldet und 50 Hektar bebaut sind.

Fisibach geniesst eine Verkehrsanbindung Uber
die Hauptstrasse 7, die zwischen Basel und

Winterthur verlauft.

abseits  des

bleibt

Das Dorf selbst liegt

Durchgangsverkehrs  und davon

weitgehend unberthrt. Es gibt auch zwei
die das Dorf mit den

Die

Kantonsstrassen,

umliegenden Gemeinden verbinden:
Kantonsstrasse 283 flhrt nach Siglistorf,
wahrend die Kantonsstrasse 429 in Richtung

Dielsdorf verlauft. Fur die Anbindung an das

offentliche Verkehrsnetz steht eine
Postautolinie  zur  Verfigung, die von
Kaiserstuhl  UGber  Niederweningen  zum

Bahnhof Baden fihrt. An den Wochenenden
gibt es zudem einen Nachtbus, der von

Oberglatt Gber Kaiserstuhl nach Bachs

verkehrt. Wenn Sie den nachstgelegenen
Bahnhof nutzen mochten, finden Sie diesen

etwa einen Kilometer entfernt in Kaiserstuhl.
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STANDORT -
INFORMATIONEN

‘ Ihr neues Zuhause

@ Bahnhof Kaiserstuhl AG
@ Bushaltestelle

@ Kindergarten & Primarschule

(5) Freibad
-

Zurich 30 Minuten | 34 km
Flughafen Zurich 19 Minuten | 23.5 km
Baden 19 Minuten | 15 km
Aarau 40 Minuten | 43.5 km
Zurich HB 48 Minuten

ZUrich Flughafen 50 Minuten

Baden 43 Minuten

Aarau 89 Minuten

ﬁ Seite 7

Mit dem Auto erreicht man die Stadte Bilach und
Zurzach in ca. 15 Minuten. Fur den kleinen Hunger
oder spontane Besorgungen gibt es einen VOLG in
Weiach und das nachstgelegene grosse
Einkaufscenter ,Bulach Sid Center befindet sich
nur knapp 20 km entfernt.

Der nachstgelegene Bahnhof Kaiserstuhl AG
befindet sich etwa einen Kilometer entfernt.

Der nachstgelegene Kindergarten sowie die
Primarschule sind in Weiach. (Informationen hierzu
finden Sie auf der Homepage der Gemeinde
fisibach.ch oder unter schule-weiach.ch).

Das Naherholungsgebiet befindet sich in
unmittelbarer Nahe, umgeben von Natur und
Waldern. Diese laden zum Wandern, grillen oder
Velotouren am Rhein ein. Ausserdem bietet

Fisibach auch ein Freibad sowie ein Spielplatz.

& Unterland Treuhand



UMGEDBUNRG

Fotos Gemeinde Fisibach



LIEGENSCHAFTS -
I NFORMATIONEN

Materialisierung Mehrfamilienhauser Dorfstrasse 2/4/6 | Fisibach

Fassade

HinterlUftete Fassadenkonstruktion mit Holzschalung und Blechabschlissen
(z.B. Zargen, Fensterbanke etc.), im Bereich Laubengang mit besonderer
Verkleidung gemass Brandschutzanforderungen. Holz lasiert.

Unterkonstruktion aus Metall, warmebruckenfrei, Lattung fir Holzschalung.
Verkleidung gemass Entwurf Architekt. Dammung mit Mineralwolle gemass
Angabe Energienachweis.

Personenaufzug

* Fabrikat AS Aufzlige

» Fur Dorfstrasse 4 und 6, an der Dorfstrasse 2 ist kein Lift vorgesehen

Heizungsanlage

Installationen gemass Heizungs- und Liftungsprojekt
Jeder Raum entspricht einem separaten Heizkreislauf.
Reduit ist nicht aktiv beheizt.

Warmeerzeugung

Fernwarme, Erschliessung bis UG durch / Bezug bei TBS Strom AG
(6ffentlicher Versorger)

Markisen

» Senkrecht- oder Gelenkarmmarkisen bei allen Balkonen und Terrassen
(exklusive Laubengang) gemass Angaben Architekt.

» Elektroantrieb und Windwachter (1 je Haus) gemass Beschrieb
Elektrofachplanung.

Alu-Profile und restliche Teile natur, lackiert oder pulverbeschichtet nach
Farb- und Materialkonzept Architekt.
Markisentuch: Farbe und Dessin nach Farb- und Materialkonzept Architekt.

*Die ausfiihrliche Baubeschreibung/Materialisierung
finden Sie auf wohnen-fisibach.ch
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WOHNUNGS -
AUSBAWU

Materialisierung Mehrfamilienhduser Dorfstrasse 2/4/6 | Fisibach

Allgemeine Sanitarapparate

Allgemeine Sanitarapparate einschliesslich Duschwanden und Accessoires
gemass Bemusterung. Pro Wohnung inkl. Waschmaschinen und Tumbler
in Reduits/Nasszelle.

Kicheneinrichtungen

Materialisierung, Ausstattung gemass Beilagen (Plane, Beschrieb)
Lieferant Hans Eisenring.

Elektroinstallationen

»  Kommunikationserschliessung durch Swisscom (und/oder andere, z.B.
TBS Strom AG)

* Internet/Telefon/Radio und TV-Anschluss FTTH (Multimedia)
* Injedem Zimmer mind. 1XxUKV-Dose, 1xRJ45 (z.B. Hager o.glw.)
» Patch-Panel (z.B. fir LAN/WLAN) in Wohnungsverteilung

» Gegensprechanlage und Turéffner, Video-Gegensprechanlage

Bodenbelag aus Holz

» Budget 120 CHF/m2 fertig verlegt inkl. aller Anschlussarbeiten

Plattenarbeiten Boden

» Keramische Feinsteinzeugplatten auf allen Béden und tiw. Wanden in
Nasszellen und Reduit geméass Detailplane Architekt

* 120 CHF/m2 fertig verlegt inkl. aller Anschlussarbeiten.(inkl. MwSt.)

Wandbelage Keramik

Keramische Feinsteinzeug-Platten auf Grundputz, geklebt im Dulnnbett,
inkl. allen Nebenleistungen wie Schroten, Trennfugen, Sichtkanten mit
Kantenprofilen, den notwendigen dauerelastische Kittfugen etc.

» Nasszellen (WC, Bad, Dusche) Kiiche
* 120 CHF/m2 fertig verlegt inkl. aller Anschlussarbeiten.(inkl. MwSt.)

*Die ausfiihrliche Baubeschreibung/Materialisierung
finden Sie auf wohnen-fisibach.ch Seite 11 ﬁ






KAUFE

Wohnungsspiegel Dorfstrasse 2

Stockwerk

0G|DG
0G|DG
0G|DG

Wohnungs-
nummer

Wohnung C.101
Wohnung C.102
Wohnung C.103

Wohnungsspiegel Dorfstrasse 4

Stockwerk

Erdgeschoss
Erdgeschoss
0G|DG
0G|DG
0G|DG
OG|DG
OG|DG
OG|DG

Wohnungs-
nummer

Wohnung B.1
Wohnung B.2
Wohnung B.101
Wohnung B.102
Wohnung B.103
Wohnung B.104
Wohnung B.105
Wohnung B.106

Wohnungsspiegel Dorfstrasse 6

Stockwerk

Erdgeschoss
Erdgeschoss
0G| DG
0G| DG
0G| DG
0G| DG
0G| DG
0G| DG

Wohnungs-
nummer

Wohnung A.1
Wohnung A.2
Wohnung A.101
Wohnung A.102
Wohnung A.103
Wohnung A.104
Wohnung A.105
Wohnung A.106

RSPIEGEL

Anzahl
Zimmer

3.5
3.5
3.5

Anzahl
Zimmer

5.5
5.5
3.5
4.5
3.5
3.5
4.5
3.5

Anzahl
Zimmer

5.5
5.5
3.5
4.5
35
35
4.5
35

Kosten Parkplatz in der Tiefgarage 45’000 CHF

Wohnflache m?

78
92
93

Wohnfliche m?

140
140
93
103
90
90
103
93

Wohnfliche m?

140
140
93
103
90
90
103
93

Balkon/Sitzplatz m? Keller m?

(6]

Balkon/Sitzplatz m? Keller m?

Balkon/Sitzplatz m?> Keller m?

Die Grundrissplane finden Sie auf unserer Projektwebsite unter wohnen-fisibach.ch

(]

(o2 e) M) Bie) LN Bie) e Jio ]

N NOOoO O U NN

Verkaufs-
preis CHF

585’000
715’000
720’000

Verkaufs-
preis CHF

1’035’000
1’035’000
720’000
750’000
700’000
700’000
750’000
720°000

Verkaufs-
preis CHF

1’035’000
1°035’000
720'000
750’000
700’000
700’000
750’000
720’000



KONTAKT

Beratung und Verkauf
Niederlassung Fisibach
LIKA Group AG

Herr Carlo Primerano
Museumstr. 4

5467 Fisibach

T +4144 58574 74

E sales@likagroup.ch

LIKA

LANGJAHRIGE
ERFAHRUNG

O IMMOBILIEN
EXPERTEN

Q TRANSPARENT

UNKOMPLIZIERTE
ABWICKLUNG

HOLDING AG

Die LIKA Holding AG gestaltet seit tiber einem
Jahrzehnt erfolgreich die Schweizer
Immobilienlandschaft mit. Die Immobiliengruppe
konzipiert und realisiert hochwertige Bauvorhaben in
der ganzen Schweiz. Kleine wie auch grosse
Gemeinden, Doérfer und Stadte werden durch
erstklassige Bauten aus LIKA-Hand wesentlich
gepragt. Bei der Planung stehen die ortlichen
Bedirfnisse und Anspruche im Mittelpunkt. Dieses
Vorgehen flhrt dazu, dass Bauten entstehen, welche
sich bestens in das Ortsbild einfigen und hohen
Qualitatsanspriichen gerecht werden. Durch den
frischen Geist und das innovative Denken ist die LIKA
Holding AG jederzeit in der Lage, herausfordernde

Projekte anzugehen und erfolgreich umzusetzen.
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