Beslut fattade vid FRN:s sammantrade den 19 februari 2026

FRN 106/25

Mcdklaren hade angett fel indirekt nettoskuldsdttning. PG grund av mdklarbildens
utformning borde madklaren ha insett att féreningen tillimpade differentierade insatser
och att han hade behévt beakta det vid berdkningen. Mcdklaren blev
skadestdndsskyldig.

FRN 120/25

Enligt anmdlaren agerade mdklaren oaktsamt, frémst genom att Iimna felaktig
information om en fuktskada i Idgenheten. Av skdl som redogjordes fér i beslutet ansdg
ndmnden att mdklaren inte var skadestdndsskyldig.

FRN 121/25

Arendet avvisades pa grund av att det inte [dmpade sig fér nimndens prévning.

FRN 130/25

Utgangspriset for fastigheten uppgick till 1 750 000 kr. Om den sdldes fér mer dn
2 000000 kr skulle mdklaren, utéver grundarvode om 100 000 kr, fGg 15 procents
provision pa den éverskjutande delen.

Fastigheten sdldes fér 2 700 000 kr. Det innebar att mdklaren dels fick 100 000 kr i
grundarvode, dels 15 procents provision pd 700 000 kr. Den totala provisionen kom
ddrmed att uppga till 205 000 kr.

Enligt ndmnden ankom det pd mdklaren att visa att fastighetens marknadsvdrde var
omkring 2 000 000 kr, alternativt att hon informerade séljaren om att marknadsvérdet
Oversteg 2 000 000 kr och ungefidr med hur mycket. Det var inte visat. Ndmnden ansdg
ddrfér att provisionen skulle jimkas pd sa sdtt att provisionstrappan Iémnades utan
avseende.

FRN 138/25

Alldeles infér en férestaende kontraktsskrivning fick mdéklaren ett telefonsamtal som
han inte kunde ta. Han ringde tillbaka férst efter kontraktsskrivningen. Det visade sig



att telefonsamtalet kom fran en spekulant som mdklaren tidigare hade sékt, men da
inte lyckats f& kontakt med.

Ndmnden ansdg att méklaren inte hade agerat oaktsamt. Ndmnden vidgde bland annat
in att den som dr angeldgen att fa tag pd en mdklare kan Iémna ett meddelande pd
telefonsvararen eller skicka ett sms.

FRN 139/25

Mdklaren angav Idgenhetens boarea till 117 kvm, vilket Overenstimde med
médklarbilden, men hon hade fatt information frdn en styrelsemedlem i féreningen att
arean hade mdtts till 111 kvm. Mdklaren blev skadestdndsskyldig.

FRN 141/25

Ett k6p av en byggnad pd arrenderad mark hade villkorats av att képaren tréiffade ett
nytt arrendeavtal med markdgaren. Nér képaren och markdgaren inte kom éverens om
villkoren, uppgav mdéklaren att képaren riskerade kontraktsbrott.

Ndmnden uttalade féljande:

"Av kopekontraktet framgar att dess giltighet var beroende av att ett nytt arrendeavtal
tecknades senast ett visst datum. Med andra ord: om [kdparen] och markagaren inte kom
overens, hade kdpet av byggnaden varit ogiltigt. [Maklarens] besked om kontraktsbrott
var alltsa felaktigt och dven oaktsamt.

[...]

Namnden anser emellertid inte att det ar visat att maklarens felaktiga besked om
kontraktsbrott orsakade nagon skada. [Koparen] har i en inlaga uppgett att hon
uppfattade beskedet som ett patryckningsmedel snarare an ett korrekt juridiskt
stallningstagande. Det ar alltsa inte visat att [kdparen] blev vilseledd av beskedet och att
det paverkade hennes agerande.”

Enligt képaren agerade mdklaren oaktsamt dven i flera andra avseenden. Av skél som
redogjordes for i beslutet ansdg ndmnden att ndgon skadestdndsskyldighet inte
foéreldg.

FRN 154/25

Kylskapet i ldgenheten var defekt. Mdklaren hade fatt uppgift fran séljaren att det
fungerade och ndmnden ansdg att han inte hade ndgon anledning att ifrGgasdtta den
uppgiften. Ndmnden tillade att ndgon skada i alla héndelser inte var visad — kylskdpet
var 14 ar gammalt.



FRN 161/25

Arende om konkurrerande provisionsansprék. Némnden ansdg att Mdklare 1 hade rdtt
till 90 procent av provisionen.

FRN 167/25

Arendet gdllde om ett fastighetskop var ogiltigt enligt enligt lagen (1924:323) om
verkan av avtal som slutits under paverkan av en psykisk stérning. Ndmnden ansdg att
det var visat att képet var ogiltigt. Mdklaren hade déirfér inte rdtt till provision.

Ndmnden ansdg dock att mdéklaren var i god tro om att séljaren led av en psykisk
storning. Enligt lagen hade mdklaren ddrfor rétt till ersdttning for det s.k. negativa
kontraktsintresset, i skdlig omfattning.

Av skdl som redogjordes for i beslutet ansag némnden att mdklaren hade rdtt till
ersdttning for hela det negativa kontraktsintresset.

FRN 168/25

Mcdklaren hade felaktigt angett att det fanns en markis till en uteplats. Ndmnden ansdg
emellertid att képarna i ett mejl till mdklaren hade eftergett sitt skadestandskrav. | FRN
hade mdklaren dock medgett att betala en mindre summa fér markisen, varfér
ndmnden rekommenderade henne att betala det medgivna beloppet

184/25

En mdklare hade utfort ett mdklaruppdrag utan ett formellt, undertecknat
uppdragsavtal. Séljaren ansdg att de ddrfor inte var skyldiga att betala ndgon
provision.

Ndmnden ansdg det visat att ett skriftligt uppdragsavtal hade ingatts via sms. | alla
hdndelser forelag ett konkludent avtal i den meningen att séljarna hade accepterat att
mdklaren utférde tjinsten. Mdklaren ansags dérfor ha rditt till provision.



