FRN FASTIGHETSMARKNADENS REKLAMATIONSNAMND

BESLUT DEN 19 MARS 2026 DNR 148/25 SIDA1AvV4

Anmalare
NN

Motpart
Maklaren

Ombud:
Forsakringsjuristen DH

Vad saken galler
Skadestand

BESLUT

NN har inte ratt till ersattning.

YRKANDE M.M.
NN har begart att Maklaren ska betala 400 000 kr.

Maklaren har motsatt sig kravet.

BAKGRUND

Den 11 april 2019 kdpte NN en fastighet i Smastaden for 750 000 kr. Affaren for-
medlades av Maklaren.

Postadress E-post m.m.
FRN E-post: frn@frn.se
Turebergs allé 2 Tel: 08-120 189 30, vardagar 10-12
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Nar NN senare salde fastigheten i mars 2024, kdptes den av Méaklaren och hans
dotter CJ. En anmalan rérande den affaren handlaggs i drendet 149/25.

Namnden kommer forst att aterge det som parterna har anfoért. Under rubriken
"Namndens bedomning” kommer namnden att forklara varfor den anser att Mak-
laren inte ar ersattningsskyldig.

VAD PARTERNA HAR ANFORT
NN

Maklaren har genom oaktsamhet eller avsiktligt orsakat skada genom felaktiga
uppgifter om fastigheten. Skadan bestar i att grannfastighetens fettavskiljare del-
vis ar felaktigt placerad pa hennes fastighet. Till grannens anldaggning hor en VA-
ledning, som ar placerad pa hennes fastighet genom ett avtal med Byns kommun.
Enligt kopekontraktet finns inga servitut eller nyttjanderatter pa hennes fastighet,
vilket var en felaktig uppgift. Nyttjanderatt finns och ett servitut borde ha skrivits.

Maklaren har dven visat pa detaljplankarta, dar det finns byggratt pa marken dar
VA-ledningen ar placerad. Denna byggratt kan inte nyttjas pa grund av ledningen.

Situationen behover I6sas genom atgard av Lantmateriet eller med en flytt av an-
laggning och VA-ledning.

Skadestand yrkas med 400 000 kr. Beloppet ar en bedomning av kostnader for att
antingen genomfoéra en fastighetsreglering mellan de bada fastigheterna, alterna-
tivt flytta anldggning och VA-ledning. | bada fallen ar en rimlig bedémning att kost-
naden skulle uppga till 400 000 kr var for sig.

Maklaren invdnde bland annat foljande:
NN:s krav ar slutligt reglerat genom en stadfast forlikning.
NN tillade bland annat foljande:

| den stadfasta forlikningen har tingsratten redovisat att det ar privatpersoner som
avses. Nagon forlikning avseende fastighetsmdklaren Maklaren och hans maklar-
foretag Fastighetsmaklarna AB finns inte.
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UTREDNINGEN

| en dom (stadfast forlikning) den 21 mars 2025 i Mellanstadens tingsratts mal
T 1122-33 mellan a ena sidan NN och a andra sidan Maklaren och CJ angavs bland
annat foljande:

4. Genom denna overenskommelse &r parternas samtliga mellanhavanden (inkl. tvisten
avseende kopekontraktet per den 20 mars 2024) slutligt reglerade. Ingen av parterna
har saledes mdojlighet att framstilla nagra krav av vad slag det in ma vara mot den

andra parten.

NAMNDENS BEDOMNING

Av den stadfasta forlikningen framgar att samtliga de mellanhavanden som fanns
mellan NN och Maklaren per den 21 mars 2025 ar slutligt reglerade. Forlikningen
gor inte undantag for tvister mellan NN och Maklaren i dennes egenskap av fastig-
hetsmaklare.

De omstandigheter som NN har dberopat i detta drende avser tiden fore den 21
mars 2025. Av det foljer att hennes krav ska avslas.

Pa ndamndens vagnar:

Ingemar Persson
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INFORMATION

| beslutet har deltagit: f.d. justitieradet Ingemar Persson, ordf, UIf Stenberg, Villadggarnas
Riksforbund, Maria Wiezell, Sveriges Konsumenter, Cecilia Collin, Konsumentvagledarnas
forening, Johan Nordenfelt, fastighetsmaklarrepresentant, Per Isberg, fastighetsmaklar-
representant och Guy Wallster, fastighetsmaklarrepresentant. Arendet har féredragits av
jur kand Magnus Melin. Namndens beslut ar enhalligt.

Beslutet kan inte 6verklagas. Beslutet kan omprovas endast under de forutsattningar som
anges i 17 § i namndens stadgar. Den som har begart ersattning av en fastighetsmaklare
och ar missndjd med beslutet kan vacka talan i allman domstol.



