FRN FASTIGHETSMARKNADENS REKLAMATIONSNAMND

BESLUT DEN 31 AUGUSTI 2026 DNR 38/26 SIDA1AV5

Maklare 1
Maklare 1

Maklare 2
Maklare 2

Vad saken galler
Konkurrerande provisionsansprak

BESLUT

Namnden faststaller att Maklare 2 har ratt till hela provisionen for féormedlingen
av fastigheten Kuststaden Stranden 11:22.

YRKANDEN M.M.

Maklare 1 har begart att namnden ska faststalla att hon har ratt till hela provis-
ionen, eller minst 50 procent, for formedlingen av fastigheten Kuststaden Stranden
11:22.

Maklare 2 har motsatt sig kravet och for egen del begart att namnden ska faststalla
att han har ratt till hela provisionen.

Postadress E-post m.m.
FRN E-post: frn@frn.se
Turebergs allé 2 Tel: 08-120 189 30, vardagar 10-12
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VAD PARTERNA HAR ANFORT

Maklare 1

Bakgrund

Formedlingsuppdrag ingicks den 26 augusti 2024.

Den 16 oktober 2024 férde hon en dialog spekulanten JN, som sett annonseringen.
JN, som visade sig vara saljarens granne, inkom med ett bud i samtalet. Hon bad
om en skriftlig dokumentation av budet. Samma dag inkom spekulanten med ett
skriftligt bud via e-post om 7 500 000 kr. Budet dokumenterades och vidarebeford-
rades till sdljaren. Sdljaren nekade budet med kdinnedom om att det var grannen
som var spekulanten.

Den 6 maj 2025 sades formedlingsuppdraget upp.

Den 19 maj 2025 6versande hon en spekulantlista till sdljaren med uppmaning att
vidarebefordra den till en ny maklare. JN var upptagen i spekulantlistan. Samma
dag hamtades nyckel av eftertrddande méaklare Maklare 2 pa hennes kontor.

Den 25 augusti 2025 plockades annonsen bort fran Fastighetshemsidan och mar-
kerades som sald.

Den 15 oktober 2025 undertecknades kopebrev mellan saljaren och JN, som verklig
huvudman i det bolag som kopte fastigheten.

Grunder for provisionsanspraket

Spekulanten anvisades av henne under pagaende férmedlingsuppdrag via hennes
annonsering.

Spekulanten har [amnat ett skriftligt bud till henne.

Spekulanten upptogs i hennes spekulantlista som dverlamnades efter uppdragets
upphdérande.

Képet har genomforts med den av henne anvisade spekulanten som verklig huvud-
man for foretaget Bolaget.

Yrkande
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Hon gor gallande ratt till provision enligt hennes formedlingsuppdrag, dar avtalad
provision var tva procent av kopeskillingen, dock lagst 190 000 kr. Hon begdr en
delning av hennes provision pa minst 50 procent.

Maklare 2

Grunder

1. Koparen anvisades inte av motparten.

2. Maklare 1:s arbete ledde inte till visning, budgivning eller affar.

3. Affaren kom till stand genom ett nytt och sjalvstandigt formedlingsarbete.

4. Den affar som Maklare 1 hanvisar till ar inte samma affar som den som genom-
fordes.

Uppdragsférhallanden

Maklare 1:s uppdrag avslutades fore hans uppdrag. Han ingick uppdragsavtal med
saljaren den 6 maj 2025.

Spekulantlistan

Den 19 maj 2025 mottog han en spekulantlista fran Maklare 1. Listan innehdll end-
ast ett namn: JN.

Det ar centralt att JN inte var en spekulant som Maklare 1 sjalv arbetat fram. JN
hade hanvisats till Maklare 1 av sdljaren, inte tvartom.

Maklare 1 hade darutdver ingen visning, ingen presentation, ingen budgivning,
ingen forhandling och ingen faktisk formedlingsatgard.

Hans forsdljningsarbete
Efter 6vertagandet genomfdrdes ett nytt och sjalvstandigt forsaljningsarbete:
e Fotografering den 20 maj 2025.

e Marknadsféring genom Fastighetshemsidan, prospekt pa restauranger, pa
farjan till On, pd hotell samt skyltning vid fastigheten

Visningar genomfordes och bud lades av tva spekulanter. Spekulanten JN aktuali-
serades forst senare.
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Maklare 1:s tidigare kontakt med JN bestod endast av ett mejl efter att saljaren
hanvisat honom till henne och ett erbjudande om 7,5 miljoner kr med avbetalning.
Detta var inte ett genomforbart bud och ledde inte till ndgon affar.

Den slutliga affdren

Affaren som genomfordes skedde genom bolaget Nikotinbolaget i oktober 2025.
Kopeskillingen blev 6,8 miljoner kr.

Detta innebar en annan kopare (en juridisk person), annat pris, andra villkor och
en annan affar an den Maklare 1 hanvisar till.

Maklare 1 tillade féljande:

Personliga och grundldsa asikter bemoter hon inte da det inte ar relevant for be-
doémningen. Hon hanvisar till sina bifogade skriftliga dokument samt de fakta som
styrker hennes anvisning.

NAMNDENS BEDOMNING

For att Maklare 1 ska kunna ha ratt till provision kravs, som en forsta forutsattning,
att Maklare 1 har anvisat den blivande koparen. (Eller som i detta fall: kdparens
stallforetradare eftersom koparen var ett bolag.) Med “anvisning” menas att kopa-
ren ska ha fatt kainnedom om att fastigheten var till salu genom maklarens verk-
samhet och inte pa nagot annat satt, jfr rattsfallet NJA 2015 s. 918. Det ar Maklare
1 som har bevisbordan for att anvisning skett.

Maklare 2 har fornekat att Maklare 1 skulle ha anvisat koparen. Han har ocksa an-
gett skdlen for sin installning: kdparen ska ha hanvisats till Maklare 1 av saljaren
och inte tvartom.

Av Maklare 1:s uppgifter framgar att koparen var granne till siljaren. Det scenario
som Maklare 2 beskrivit dr darmed inte pa nagot satt osannolikt.

Mot detta har Maklare 1 inte invant annat @n att hon inte tanker bemdéta ”person-
liga och grundldsa asikter”. Hon har alltsa inte invant att koparen fick kdnnedom
om bostaden genom hennes annonsering. Att kdparen hade sett annonseringen,
som Maklare 1 uppgett, innebar inte att anvisningskravet blev uppfyllt om det var
sa att koparen redan tidigare — via saljaren — visste att fastigheten var till salu. Da
sdljaren redan kanner till att en person ar spekulant ar kravet pa anvisning inte

uppfyllt.
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Sammanfattningsvis ar det inte visat att Maklare 1 anvisade den blivande képaren,
eller dennes bolag som férvarvade objektet. Nagon delning av provisionen blir dar-
for inte aktuell.

Pa ndmndens vagnar:

Folke Grauers

INFORMATION

| beslutet har deltagit: professor Folke Grauers, ordf, Ulf Stenberg, Villadgarnas Riksfor-
bund, Annika Wilow Sundh, Konsumentvagledarnas férening, Ann-Christine Enqvist, fas-
tighetsmaklare, och Lars-Erik Nykvist, fastighetsméaklare. Arendet har féredragits av jur
kand Dag JNen. Namndens beslut ar enhalligt.

Beslutet kan inte 6verklagas. Beslutet kan omprovas endast under de forutsattningar som
anges i 17 § i namndens stadgar. Den som har begart ersattning av en fastighetsmaklare
och ar missndjd med beslutet kan vacka talan i allman domstol.



