MFH FRIEDHEIM

4.5- UND 5.5-ZIMMERWOHNUNGEN
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Im idyllischen Bergdorf St. Niklaus entstehen
stilvolle, moderne 4.5- und 5.5-Zimmerwohnungen.




AUSSEN
VISUALISIERUNGEN

Ansicht Sid-West

LA
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Ansicht Ost (Hauptstrasse)
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AUSSEN
VISUALISIERUNGEN

Ansicht Nord Ansicht Nord-West
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WOHNUNGEN

Wohnung 7

Wohnung 5
5.5ZW|2.0G
CHF 800'000

Wohnung 3

Wohnung 1
557ZwW | EG
CHF 840'000

Wohnung 8
4.5ZW|DG
CHF 960'000

Wohnung 6
4.5ZW|2.0G
CHF 760'000

Wohnung 4
680'000

Wohnung 2
4.57ZW | EG
CHF 800'000

MFH FRIEDHEIM

Untergeschoss
Einstellhalle, Keller, Veloraum & Technik

VKP + CHF 60'000

%/// 1L




5.5 ZIMMER

WOHNUNG 1 | EG

Zimmer:
Badezimmer:

BGF:
Terrasse:
Keller:
Parkplatze:

Preise
Wohnung:
Pro Innen-Parkplatz:

Pro Aussen-Parkplatz:

Als Zweitwohnung:

MFH FRIEDHEIM

5.5
2

138.06m?

26.4m?>

6.5m?

2 (separat erwerbbar)

CHF 840'000
CHF 42'000
CHF 20'000

+ CHF 60'000

Elternzimmer

L

Essen

4

Terrasse,
26.40 m
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4.5 ZIMMER

WOHNUNG 2 | EG

Zimmer:
Badezimmer:

BGF:
Terrasse:
Keller:
Parkplatze:

Preise
Wohnung:
Pro Innen-Parkplatz:

Pro Aussen-Parkplatz:

Als Zweitwohnung:

MFH FRIEDHEIM

4.5
2

131.88m?

24.78m?

6.5m?

2 (separat erwerbbar)

CHF 800'000
CHF 42'000
CHF 20'000

+ CHF 60'000

10.13 m2 o
Zimmer _a ‘

42.13 m?

Terrasse,
2478 m

VERSION
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ffffffffff
5.5ZIMMER
WOHNUNG 3 | 1.0G

Elternzimmer Zimmer ,
19.80 m: 10.88 m

1

Entrée ,

Zimmer: 55 14.55m
Badezimmer: 2 =
]
BGF: 138.06m? Bad =
Balkon: 25.52m? Zimmer : a ™
Keller: 6.5m? | : —
Parkplitze: 2 (separat erwerbbar) ED i I L
4.67 m? ﬂ
Preise | — Dusche —
Wohnung: CHF 720'000 | 1025m —l
Pro Innen-Parkplatzz  CHF 42'000 | ED 385m
Pro Aussen-Parkplatzz CHF 20'000
Als Zweitwohnung: + CHF 60'000 | ‘ oohen D
i 32.47 m? oS
| o o O
‘ Wohnen EEssen »
N S B
A
Balkon ,
25.52 m
U
0
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4.5 ZIMMER
WOHNUNG 4 | 1.0G

Zimmer: 4.5
Badezimmer: 2

BGF: 131.88m?
Balkon: 25.22m?
Keller: 6.5m?
Parkplatze: 2 (separat erwerbbar)
Preise

Wohnung: CHF 680'000
Pro Innen-Parkplatzz. CHF 42'000
Pro Aussen-Parkplatz: CHF 20'000
Als Zweitwohnung: + CHF 60’000

MFH FRIEDHEIM

10.13 m?
Zimmer

Zimmer,
10.13 m

Kochen

42.13 m?

Raumhoch Raumhoch

Balkon ,
2522 m

VERSION
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5.5 ZIMMER

WOHNUNG 5 | 2.0G

Zimmer:
Badezimmer:

BGF:
Balkon:
Keller:
Parkplatze:

Preise

Wohnung:

Pro Innen-Parkplatz:
Pro Aussen-Parkplatz:

Als Zweitwohnung:

MFH FRIEDHEIM

5.5
2

138.06m?

25.52m?

6.5m?

2 (separat erwerbbar)

CHF 800'000
CHF 42'000
CHF 20'000

+ CHF 60'000

Elternzimmer Zimmer, “=="
—-19.80 mz L 10.87 m

Reduit, -
3.57m /
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4.5 ZIMMER

WOHNUNG 6 | 2.0G

Zimmer:
Badezimmer:

BGF:
Balkon:
Keller:
Parkplatze:

Preise

Wohnung:

Pro Innen-Parkplatz:
Pro Aussen-Parkplatz:

Als Zweitwohnung:

MFH FRIEDHEIM

4.5
2

131.88m?

25.22m?

6.5m?

2 (separat erwerbbar)

CHF 760'000
CHF 42'000
CHF 20'000

+ CHF 60'000

Elternzimmer
14.37 m:

10.13 m? [

Zimmer i |

Zimmer, |
— 10.13 m |

4213 m?
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5.5 ZIMMER

WOHNUNG 7 | DG

Zimmer:
Badezimmer:

BGF:
Balkon:
Keller:
Parkplatze:

Preise
Wohnung:
Pro Innen-Parkplatz:

Pro Aussen-Parkplatz:

Als Zweitwohnung:

MFH FRIEDHEIM

5.5
2

138.06m?

25.52m?

6.5m?

2 (separat erwerbbar)

CHF 1'000'000
CHF 42'000
CHF 20'000

+ CHF 60'000

=

Elternzimmer
20.24 m?

I

Zimmer ,
11.09 m

1

Entrée ,

14.35m

Zimmer ,
10.38 m

Zimmer ,
10.38 m

1

32.66 m?

—_— —

]

- Wohnen [:]Essen

]

=T

Bad
7.09 me

A

T

4.67 m?
Dusche

Reduit ,
3.85m

Kochen

URVAY

Balkon ;
2552 m

WM
TU

MV

UL
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4.5 ZIMMER

WOHNUNG 8 | DG

Zimmer:
Badezimmer:

BGF:
Balkon:
Keller:
Parkplatze:

Preise
Wohnung:
Pro Innen-Parkplatz:

Pro Aussen-Parkplatz:

Als Zweitwohnung:

4.5
2

131.88m?

25.22m?

6.5m?

2 (separat erwerbbar)

CHF 960'000
CHF 42'000
CHF 20'000

+ CHF 60'000

VERSION
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ﬁ E ﬁ 42.33 mf
|
Essen i Wohnen —
|
WRVERY i
<« | — —_—

Balkon ,
2522 m
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VISUALISIERUNGEN INNEN
KUCHE
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VISUALISIERUNGEN INNEN
KUCHE
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VISUALISIERUNGEN INNEN
KUCHE
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VISUALISIERUNGEN INNEN
WOHNZIMMER
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VISUALISIERUNGEN INNEN
WOHNZIMMER
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VISUALISIERUNGEN INNEN
SCHLAFZIMMER

MFH FRIEDHEIM



VISUALISIERUNGEN INNEN
SCHLAFZIMMER
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VISUALISIERUNGEN INNEN
NASSZELLEN
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VISUALISIERUNGEN INNEN
NASSZELLEN
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VISUALISIERUNGEN INNEN
NASSZELLEN
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ALLE WOHNUNGEN
SPEZIFIKATIONEN

INNENPARKPLATZE

Pro Wohnung zwei Parkpldtze

Pro Wohnung kénnen zwei
Parkpldtze erworben werden.
(optional mit E-Ladestation)

KELLER

Pro Wohnung ein Keller

Ein Keller pro Wohnung im
Erdgeschoss

HIHMI

-
T

LIFT

Zugang zu jeder Wohnung

Alle Wohnungen sind mit
zentralem Lift zuganglich

VELORAUM

Gemeinsamer Raum fir Velos

Fir alle Eigentiimer steht ein
gemeinsamer Veloraum zur
Verfiigung.

PV-ANLAGE

Stromproduktion

Moderne PV-Anlage fir die eigene
Stromproduktion und Reduzierung
der Fixkosten

HEIZUNG

Zentrale Wdrmepumpe

Luft-/Wasser- Warmepumpe

T

VERSION
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MFH FRIEDHEIM
BAUBESCHREIBUNG

ALLGEMEINES

In der Einstellhalle ist ein IV-Parkplatz (als Besucherparkplatz) vorhanden und von da aus sind alle Wohnungen rollstuhlgdangig und mit einem IV-Lift erschlossen. Alle
Einstellpldtze sind so vorbereitet, dass eine Elektroladestation fiir PKW nachgeriistet werden kann. Auf der Nordseite sind mehrere Besucherparkplatze inkl. IV-Parkplatz
vorgesehen, welche Gber die Gemeindestrasse im Westen zu erreichen sind. Jeder Wohnung ist ein privater Kellerraum zugeteilt.

GEBAUDEHULLE

Das Mehrfamilienhaus wird nach neustem kantonalen und
schweizerischen Baustandard ausgefiihrt. Durch die Luft-Wasser
warmepumpe und die hauseigene PV-Anlage auf dem Dach ist eine
umweltfreundliche, kostengiinstige und effiziente Heizung und
Energiegewinnung gewdbhrleistet.

Das statische Tragsystem (Massivbauweise) setzt sich aus
Betondecken, Beton- und Mauerwerkswanden und Betonstiitzen
zusammen. Die Fassade besteht im Erdgeschoss aus einer verputzen
Aussenwarmedammung und in den Obergeschossen aus einer
Holzfassade in Larchenholz.

Rafflamellenstoren VR90

Holzmetallfenster
Die Holz-Metallfenster (Dreifachverglasung) werden in allen Wohn- (Dreifachverglasung)
und Schlafrdumen mit einem Rafflamellenstoren beschattet.

Die Wohnungen im Erdgeschoss besitzen auf der Siidseite eine
eigene Terrasse, die Wohnungen in den Obergeschossen einen
grossen Balkon (Metallkonstruktion, Metallgeldnder). Auf der
Nordseite werden die Wohnungen mit einer offenen Aussentreppe
erschlossen. Beim Eingang besteht ein gedeckter Veloabstellplatz.

MFH FRIEDHEIM

VERSION
MAI 2026
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BAUBESCHREIBUNG
ELEKTRO

Jede Wohnung wird mit einer zeitgemdssen Elektroinstallation ausgestattet. Beim Eingang Nord wird eine Aussenbeleuchtung erstellt. Die Einstellhalle ist fiir E-Mobilitat
vorgeristet und die Kdufer kénnen sich bei Wunsch einkaufen. Der generierte Strom der Photovoltaikanlagen wird in das eigene Hausnetz eingespiesen.

STANDARDAUSFUHRUNG

Pro Wohnung 2 Anschlisse fiir Fernseher und Telefon (Swisscom-TV oder gleichwertiges)
Leerrohre in den Zimmern fir Internet / Telefon
Eine Sonnerie mit Gegensprechanlage pro Wohnung

Zimmer

1 Lampenstelle und 3 Steckdosen
Wohnen ' | T
2 Lampenstellen und 3 Steckdosen, eine davon geschalten .0 .
Kiiche . e

1 Lampenstelle, 2 Arbeitssteckdosen und 6 Anschlisse fir Elektrogerédte |
Essen

1 Lampenstelle und 1 Steckdose

Entrée / Gang Schalter Steckdosen
Einbauspots und Steckdosen

(5 2 Zimmerwohnungen 5 Spots und die 4 > Zimmerwohnung 4 Spots)
Alle weiteren Beleuchtungen der Wohnungen gehen zu Lasten der Kdufer. —_—

e ———

Bad /WC | .
je eine Lampenstelle und ein Anschluss fiir Spiegelschrank und 1 Steckdose
Balkon p—— =

1 Steckdose und eine Aussenlampe
Allgemeine Raume

Die Beleuchtung im Erschliessungsbereich erfolgt mittels Schaltuhr Storen Thermostat

MFH FRIEDHEIM
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BAUBESCHREIBUNG
SANITAR

Jede Wohnung verfiigt Gber die nétigen Anschlisse fiir einen eigenen Waschturm. Eine Grundauswahl der Sanitdrapparate ist vorhanden. Fiir jede Wohnung besteht ein
Budgetbetrag. In der Ausstellung kann jeder Kaufer seine finale Auswahl treffen, anschliessend erfolgt eine Mehr-/Minderkostenberechnung.

4, Zimmerwohnung: CHF 20'000.- inkl. MwSt.
5% Zimmerwohnung: CHF 20'000.- inkl. MwSt.

f

= e |
-
L ll
z.B. Waschtisch Kartell z.B. Schiegelschrank z.B. Waschtischmischer Bademischer Kartell
Laufen (60 x 46 weiss) Saneo Harmony Kartell
mit Unterbau Lani (60x73x12)

Weitere Sanitdrapparate als Beispiel:
Eckeinstieg Dusche; Optima 6 plus
Badewanne; Saneo Hamony 180x45x80
Wandklosett: Moderna R UP,
Klosettsitz mit Absenkautomatik

MFH FRIEDHEIM



BAUBESCHREIBUNG
KUCHE HEIZUNG

Die Kiicheneinrichtung erfolgt gemass den Planunterlagen des Die Energie fiir das Heizsystem wird durch einer Luft-Wasser-

Architekten. Fir jede Wohnung besteht ein Budgetbetrag. warmepumpe gewahrleistet. Alle Wohnrdume werden Gber
eine Fussbodenheizung beheizt. Uber mehrere elektrischen

Budget Kichen: Raumthermostate kénnen die Rdume individuell reguliert

4%, Zimmerwohnung CHF 30'000.- inkl. MwsSt. werden. (5 Y2 Zimmerwohnungen mit 5 und die 4 2

5% Zimmerwohnung CHF 30'000.- inkl. MwSt. Zimmerwohnung mit 4 Thermostaten)

Es sind Anschlisse fiir folgende Geréate vorgesehen:
Kihlschrank, Kochfeld, Dampfabzug Kochherd, Backofen,

Geschirrspiler und Einbauspilbecken. o
Zusdtzliche Anschliisse wie Steamer, Combigarer etc. gehen zu L U F I U N G
Lasten des Kdufers

Alle innenliegenden Nasszellen werden mit Raumentliftung
F . versehen (ohne Konfortliftung)

o
-
T

_—
.

MFH FRIEDHEIM
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BAUBESCHREIBUNG
MALER- UND SCHREINER
GIPSER

Die Innenwande werden mit einem Grundputz versehen, danach mit
einem Strukturputz (Abrieb bis 1mm) belegt und 1x mit Dispersion
weiss gestrichen. Die Decken werden verputzt und mit einem
Spritzputz versehen. Die Dachuntersichten (Sparren und Pfetten) im
Dachgeschoss werden farblos lasiert (UV-Schutz)

Wohnungseingangstiiren (EI30), schalldémmend
mit TGrspion und Sicherheitsschloss.

Innentiren in Vollspann furniert oder deckend
gestrichen, mit Futter und Verkleidung.

Einbauschrank / Garderobe bis zu einem Betrag
von CHF 3'000.00 ist im Verkaufspreis
inbegriffen.

LIFTANLAGE

Die Personenaufziige sind rollstuhlgangig und
bieten Platz fir min. 7 Personen.

wande Abrieb 1mm, Spritzputz Decke
1 Anstrich (Styro; Weiss)
(Farbe RAL nach Wahl)

MFH FRIEDHEIM



BAUBESCHREIBUNG )
BODEN- UND WANDBELAGE

Fiir den Wohn- / Essbereich und die Zimmer ist ein Eiche-Klebe-Parkett vorgesehen. In den
Nassrdumen werden keramische Platten ausgefiihrt. Die Standardauswahl dient als Budgetbetrag.

Budget Bodenbelidge Holz Balkon und Terrassen

CHF 110.- inkl. MwSt. / m2 verlegt Balkone OG und Terrassen EG werden mit
Keramikplatten ausgefiihrt.

Bei Vorplatzen und Zugadngen werden
Zementplatten verlegt.

Standard Parkett: 2200x180x11mm

Budget Boden- und Wandbeldge Platten
CHF 120.- inkl. MwSt. / m2 verlegt

Standardplatte 60/60 cm

MFH FRIEDHEIM
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BAUBESCHREIBUNG
WEITERES

Innenausbau / Bauherrenwiinsche Bemerkungen

Eigentiimer haben eine Gutschrift von 20 Stunden fir planerische Die Ausfiihrungen der nicht erwdhnten Arbeitsgattungen erfolgt in konventioneller

Anpassungen. Stundenansatz CHF 130.- exkl. MwsSt. Bauart, nach den geltenden und anerkannten Regeln der zeitgemassen Baukunst.
Die in den Planen eingezeichnete, bewegliche Méblierung versteht sich als

Briefkasten / Paketfach Einrichtungsvorschlag. Mehrpreise infolge von gewiinschten Anderungen gehen zu

Briefkastenanlage gemdss Schweizer Norm. Lasten des Kaufers.

Garten / Umgebung Geringfiigige oder wertvermehrende Anderungen in der Ausfiihrung, Gestaltung und

Grinflachen rund ums Gebaude mit einfachen Bepflanzungen. Masse aufgrund technischer, statischer oder dsthetischer Notwendigkeiten, welche

Asphaltbelag / Plattenbeldgen im Norden (Parkpldtze und Zugang) baulich weder Nachteile noch Qualitdtsminderungen mit sich bringen, bleiben
vorbehalten.

Reservation

Unterzeichnung einer Reservationsvereinbarung und Anzahlung Aus diesen Griinden ist der vorliegende Baubeschrieb bis zur Bereinigung seitens aller

von CHF 80'000.- Beteiligten weder fiir den Kaufvertrag, noch fiir das Grundbuchamt verbindlich.

Zahlungsbedingungen
Zahlungen gemass Baufortschritt.

Bemerkungen / Anderungen
Anderungen bleiben vorbehalten. Der Baubeschrieb hat

informativen Charakter.

Generell
Massgebend sind die detaillierten Plane und Beschriebe.

Version
01.04.2026
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ST. NIKLAUS
STANDORT

Im stdlichen Dorfteil von St. Niklaus in der Mitte des Mattertals auf ca.
1'120 m.i.M gelegen, entsteht im Weiler «Birchmatten» der Neubau MFH
«Friedheim». Die Uberbauung besteht aus 4 Obergeschossen mit
insgesamt 8 Wohneinheiten und einem Untergeschoss in dem
Einstellplatze und Kellerrdume fir alle Wohnungen, der Technikraum und
die Allgemeinrdume wie Velo- und Skiraum und Abwartsraum
untergebracht sind. Ein Invalidengerechter Personenlift erschliesst alle
Wohngeschosse inkl. dem Parkgeschoss.

Das Dorfzentrum St. Niklaus ist in weinigen Gehminuten zu erreichen, wo
sich Lebensmittegeschaft, Apotheke, Bank/Post und Restaurant/Bistro
befinden. In 5-10 Gehminuten sind Bahnhof MGB, BusGrachen und die
Kirche erreichbar. Nur zweihundert Meter entfernt befindet sich das
bekannte Hotel und Restaurant La Réserve. Die Primarschule, oberhalb
des Altersheims, ist ebenfalls in nur 5 Gehminuten und das
Orientierungsschulhaus und die Kita in 10 Gehminuten erreichbar. Im
Dorfzentrum befindet sich u.a. auch ein 6ffentliches Schwimmbad, zwei
Fitesszentren, zwei Fussballpldtze Tennispldtze und ein
Beachvollyballplatz.

Der Neubau ist sehr gut an die Kantosstrasse im Osten und die
Gemeindestrasse im Westen angeschlossen. In 15 Fahrminuten ist der
beliebte Kurort Grachen und Tasch mit dem Golfplatz und Terminal nach
Zermatt erreichbar. Ca. 20 Fahrminuten sind es bis in die Kleinstadte Visp
und Brig. Saas Fee ist in knapp 30 Minuten erreichbar.

MFH FRIEDHEI




JETZT
KONTAKTIEREN

Vereinbaren Sie einen Termin mit den
Bauherrren, um das Projekt kennenzulernen
und tber Ihre Bediirfnisse und Wiinsche zu
sprechen.

Bei diesem Treffen haben Sie die Moglichkeit,
all Ihre Fragen zu stellen, IThre Wiinsche zu
dussern und die verschiedenen Aspekte des
Projekts zu erkunden.

Individuelle Winsche und Anliegen konnen
jederzeit bericksichtigt werden.

MFH FRIEDHEIM

E-Mail:
info@mfh-friedheim.ch

Telefon:

() +41764993132

Webseite:
& www.mfh-friedheim.ch

Adresse:

@ Mountain & Home AG
Untere Tuftra 31
3920 Zermatt

VERSION
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