REGIONALNOTARIAT ALBULA

NOTARIAT REGIUNAL ALVRA -

NOTARIATO DELLA REGIONE ALBULA

AUFTRAG FUR

[] Kaufvertrag

[] Erbvorbezugsvertrag

[] Erbteilungsvertrag

[] Schenkungsvertrag

[] Tauschvertrag

[] Eigentumsiibertragung unter Ehegatten

PARTEIEN

Verausserer A

Verausserer B

Name / Firma

Vorname

Strasse

PLZ / Wohnort

Telefon

E-Mail

Geb.-Datum

Birgerort / Kanton

Zivilstand [ 1 ledig [] geschieden ] ledig [] geschieden
verheiratet eingetragene Partnerschal verheiratet eingetragene Partnerscha
| hei i P haft hei i P haft
[] verwitwet [] aufgeloste Partnerschaft [] verwitwet [] aufgeloste Partnerschaft
Guterstand [] Errungenschaftsbeteiligung [] Errungenschaftsbeteiligung
Utergemeinschaft (Kopie Ehevertrag zustellen Utergemeinschaft (Kopie Ehevertrag zustellen
[] Gu inschaft (Kopie Eh I 0 acu inschaft (Kopie Eh I
[] Gutertrennung (Kopie Ehevertrag zustellen) [] Gutertrennung (Kopie Ehevertrag zustellen)
Wird die Familienwohnung® oder gemeinsame Wohnung veraussert? ] ja [] nein
PARTEIEN Erwerber A Erwerber B
Name / Firma
Vorname
Strasse
PLZ / Wohnort
Telefon
E-Mail
Geb.-Datum
Birgerort / Kanton
Zivilstand [ ledig [ geschieden O ledig [0 geschieden
[] verheiratet [] eingetragene Partnerschaft [] verheiratet [] eingetragene Partnerschaft
[ verwitwet [ aufgeldste Partnerschaft [] verwitwet [] aufgeloste Partnerschaft
Guterstand® [] Errungenschaftsbeteiligung [] Errungenschaftsbeteiligung
[] Giitergemeinschaft (Kopie Ehevertrag zustellen) [l Giitergemeinschaft (Kopie Ehevertrag zustellen)
[] Gitertrennung (Kopie Ehevertrag zustellen) [] Gutertrennung (Kopie Ehevertrag zustellen)
Wird das Objekt als Familienwohnung® oder gemeinsame Wohnung erworben? O ja [] nein
Art des Eigentums* [] Alleineigentum ] Miteigentum
[] Gesamteigentum infolge einfacher Gesellschaft
[] Gesamteigentum infolge Gitergemeinschaft
Quote 0 zu 12 0 zu 12
(nur bei Miteigentum) ] zu ... [] zu ...
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VERTRAGSOBJEKT(E)

Gemeinde

Grundstiick(e) Nr.

Inventar/Mobiliar®

Wird Inventar/Mobiliar mitveraussert?

Wenn ja, ist das Inventar/Mobiliar im Kaufpreis

Konto IBAN Nr.
Lautend auf

] ia [] nein g)e?;ffen? O] nein
KAUFPREIS
Kaufpreis total CHF
Preis fur Grundstuck(e) CHF
Preis fir Inventar/Mobiliar CHF [] ohne Wertangabe
Zahlungsmodalitaten CHF Anzahlung im Voraus
CHF Bestehende Hypothek: [l Ablosung® [] Ubernahme’
Glaubigerin  .......oocoiiiiii
CHF Zahlung bei Vertragsunterzeichnung sichergestellt mit Zahlungsversprechen
CHF Zahlung per ................... sichergestellt mit Zahlungsversprechen
CHF Zahlung per ................... sichergestellt mit Zahlungsversprechen
Bankname / Ort

Bankverbindung
Verausserer

Bankname / Ort
Kundenberater
Telefon / E-Mall

Finanzierende Bank
Erwerber

Bankname / Ort
Kundenberater
Telefon / E-Mall

WEITERE BESTIMMUNGEN

Besitzesantritt® .

[ ] Per Datum der Vertragsunterzeichnung [ Per Datum: ..o.c.cvveeeeeeeeeeeeeeeeeee e
Zustand der Objekte bei nicht gereinigt besenrein ereinigt
Ubernahme [ g g [ Lo 9
ﬂg‘;ﬁ;ﬁ%ﬁlﬁungs' [] Die Kontrolle der Elektroinstallationen erfolgt vor dem Eigentumswechsel (Kosten zulasten Verkéaufer).
i i

[] Auf die Kontrolle wird verzichtet (Kosten zulasten Kaufer).

[] Die letzte Kontrolle liegt weniger als fiinf Jahre zuriick.
Miet-/Pachtvertrage Bestehen Miet-/Pachtvertrage? Wenn ja, werden diese (ibernommen?

[ ja, Miete ] ja

[] ja, Pacht [] nein

[] nein [] vorgéngig gekiindet

Kosten und Steuern

Wer bezahlt die Notariats- und Grundbuchgebuhren?

[] Verausserer
Erwerber
(] je zur Halfte

Sicherstellung

] ia [] nein

Wer bezahlt die Handéanderungssteuer?

[] Verausserer
Erwerber
[ je zur Halfte

Sicherstellung

[] ja

Grundstiickgewinnsteuer

Wird eine allfallige Grundstiickgewinnsteuer®
sichergestellt?

] ja [] nein

Falls ja?
[] BetragCHF ....................
[] bei kantonaler Steuerverwaltung

[T b6 e

BEILAGEN

Wir bitten Sie, diesem Auftrag folgende Unterlagen beizulegen:

- eine Kopie des Passes oder der Identitatskarte aller Vertragsparteien;
- eine Kopie des AHV-Ausweises oder der Krankenkassenkarte aller Vertragsparteien;

- bei auslandischen Staatsangehdrigen zusatzlich eine Kopie des Auslanderausweises;

- bei bestehenden Hypotheken eine Bescheinigung der Glaubigerin (oder E-Banking-Auszug) uber die effektive Hohe der Hypothekarschuld.
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ERGANZENDE ANGABEN FUR ERBVORBEZUGS- UND SCHENKUNGSVERTRAGE:

Erbvorbezug (Abtretungsvertrag auf Rechnung kiinftiger Erbschaft)

v Die Angabe eines Ubernahmewertes ist zwingend erforderlich!

v Der/Die Erwerber/in hat den Ubernahmewert bei der spateren Teilung des Nachlasses des Verausserers als Vorempfang anrechnen zu
lassen und gegenuber den Miterben zur Ausgleichung zu bringen oder bereits zum heutigen Zeitpunkt auszugleichen.

Schenkungsvertrag

v' Die Angabe eines Schenkungswertes ist nicht erforderlich.

v' Der/Die Erwerber/in kann von der Ausgleichungspflicht nach Art. 626 ZGB entbunden werden!

v' Sofern nebst dem/der Erwerber/in weitere pflichtteilsgeschiitzte Erben (z.B. Kinder, Ehegatten, Eltern) vorhanden sind bleiben die
Bestimmungen betreffend Herabsetzungsklage nach Art. 522 ff ZGB wegen Verletzung allfalliger Pflichtteile aus der Schenkung
vorbehalten!

Verwandtschaftsverhéltnisse )
O ja

Hat der Verausserer nebst dem/der Erwerber/in pflichtteilsgeschitzte Erben (z.B. [] nein
Kinder, Ehegatten, Eltern)?

Name, Vorname Verwandtschaftsverhaltnis

Ausgleichungspflicht

ja
Wird der/die Erwerber/in bei Schenkung von der Ausgleichungspflicht nach Art. 626 E Jnein
ZGB entbunden?
WEITERE RECHTE
Sind vertragliche Vorkaufs- und Gewinnanspruchsrechte, Wohn- und 0 ja
Benltzungsrechte oder Nutzniessungsrechte mit entsprechender Eintragung im 0 Jnein
Grundbuch zu vereinbaren?
Falls Ja: Welche Rechte sollen vereinbart werden? [] Vorkaufsrecht
[] Gewinnanspruchsrecht
[] wohnrecht
] Nutzniessungsrecht

Nahere Umschreibung des Inhalts

STEUERLICHE KONSEQUENZEN

» Die Vertragsparteien haben Erkundigungen Uber allféllige steuerliche Konsequenzen (Handanderungssteuer, Grundstiickgewinnsteuer,
Schenkungssteuer u.a.m.) direkt bei den entsprechenden Steuerbehdrden einzuholen.

»  Sollten mehrere Erwerber das Grundstiick iibernehmen, erklaren die Vertragsparteien Kenntnis zu haben, dass bei einer allfalligen spateren
Eigentumsibertragung unter den Erwerbern Steuern anfallen kdnnen. Die anfallenden Steuern sind bei Bedarf ebenfalls direkt bei den
entsprechenden Steuerbehdrden abzuklaren

»  Steuerliche Abklarungen kénnen bei der kantonalen Steuerverwaltung in Chur getroffen werden.
»  Abteilung Spezialsteuern Telefon +41 81 257 34 28
»  Online-Steuerrechner fir Grundstiickgewinnsteuer unter:
www.stv.gr.ch -> Steuerrechner -> Grundstiickgewinnsteuer

Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG)

Das Bundesgesetz uber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (BewG oder umgangssprachlich ,Lex Koller‘), Die
dazugehdrende Verordnung und die kantonale Einfuhrungsgesetzgebung regelt den Rechtsverkehr mit Grundeigentum durch im Ausland
ansassige Personen.

Diesbezugliche Informationen sind beim Grundbuchinspektorat und Handelsregister Graubinden, Ringstrasse 10, 7001 Chur,
Tel. +41 81 257 24 85, E-Mail info@qiha.gr.ch oder auf dessen Webseite www.giha.gr.ch erhéltlich.
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ERLAUTERUNGEN ZUM FORMULAR

1 Familienwohnung (Verausserer)
Ein Ehegatte kann nur mit der ausdriicklichen Zustimmung des andern das Haus oder die Wohnung der Familie veraussern (Art. 169 ZGB).
Gleiches gilt fir die gemeinsame Wohnung im Sinne von Art. 14 PartG.

2 Guterstand
Ehegatten, welche keinen Ehevertrag abgeschlossen haben, unterstehen dem Guterstand der Errungenschaftsbeteiligung. Falls Sie einen
Ehevertrag auf Gltergemeinschaft oder Gutertrennung abgeschlossen haben, legen Sie bitte eine Kopie des Vertrages diesem Formular bei.

8 Familienwohnung (Kaufer)
Ein Ehegatte kann nur mit der ausdriicklichen Zustimmung des andern die Rechte am Haus oder der Wohnung der Familie beschréanken
(Art. 169 ZGB), etwa diese mit einer Hypothek belasten. Gleiches gilt fiir die gemeinsame Wohnung im Sinne von Art. 14 PartG.

4 Art des Eigentums
Bei einem gemeinschaftlichen Kauf durch mehrere Kaufer kdnnen diese entweder als Miteigentiimer oder Gesamteigentimer infolge einfacher
Gesellschaft im Grundbuch eingetragen werden. Zudem ist gestutzt auf einen entsprechenden Ehevertrag auch der Erwerb zu Gesamteigentum
infolge Gutergemeinschaft moglich.

5 Inventar/Mobiliar
Falls Inventar mitveraussert wird, kann eine Liste der Gegenstéande mit Angabe des Wertes beigelegt werden.

& Ablosung Hypothek
Wenn die bestehende Hypothek nicht ibernommen wird, sondern von der finanzierenden Bank abgeldst wird.

" Ubernahme Hypothek
Falls die bestehende Hypothek des Verkaufers zu denselben Konditionen bei der gleichen Bank tibernommen wird.

8 Besitzesantritt
Besitzesantritt bedeutet die Ubertragung der tatsachlichen Gewalt iber das Kaufobjekt. Bei unvermieteten Raumlichkeiten geschieht dies
normalerweise durch die Schliisseliibergabe. Meist wird vereinbart, dass gleichzeitig mit dem Besitzesantritt Nutzen und Gefahr auf die
Kauferschaft Ubergehen.

¢ Grundstuickgewinnsteuer
Wenn eine féllige Grundstiickgewinnsteuer von der Verkauferschaft nicht bezahlt wird, haftet das Kaufobjekt und somit die Kauferschatft. In der
Regel wird die Grundstiickgewinnsteuer sichergestellt.
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