SkiStar Aktiebolag (publ)

2021-06-22

Bilaga 1

Postroster - slutredovisning (26§ 2020:198) A- 10 roster B-1rost Totalt
Foretradda aktier 3 648 000 48 277 354 51925 354
Foretradda roster 36 480 000,0 48 277 354,0 84757 354,0
Aktier i bolaget 3 648 000 74726 584 78374584
Roster Aktier % av avgivna roster % av foretradda aktier % aktiekapitalet
For Emot Ej avgivna For Emot Ej avgivna For Emot Ej avgivna For Emot Ej avgivna For Emot Ej avg./for.
1 - Val av ordférande vid stamman
84732 416,0 1,0 24 937,0 51900 416 1 24 937| 100,000% 0,000% 0,029% 99,952% 0,000% 0,048% 66,221% 0,000% 33,779%
2 - Val av tva justeringspersoner
84732 416,0 1,0 24 937,0 51900 416 1 24 937| 100,000% 0,000% 0,029% 99,952% 0,000% 0,048% 66,221% 0,000% 33,779%
3 - Upprattande och godkdnnande av rostlangd
84 735 091,0 0,0 22 263,0 51903 091 0 22 263| 100,000% 0,000% 0,026% 99,957% 0,000% 0,043% 66,224% 0,000% 33,776%
4 - Godkdnnande av dagordning
84 735 091,0 0,0 22 263,0 51903 091 0 22 263| 100,000% 0,000% 0,026% 99,957% 0,000% 0,043% 66,224% 0,000% 33,776%
5 - Prévning av om stamman blivit behorigen sammankallad.
84 735 091,0 0,0 22 263,0 51903 091 0 22 263| 100,000% 0,000% 0,026% 99,957% 0,000% 0,043% 66,224% 0,000% 33,776%
6 - Beslut om godkinnande av vissa transaktioner med nirstdende
84 754 628,0 2675,0 51,0 51922 628 2675 51| 99,997% 0,003% 0,000% 99,995% 0,005% 0,000% 66,249% 0,003% 33,747%




Bilaga 3

Forslag till dagordning
1. Val av ordférande vid stamman.
2. Val av tva justeringspersoner.
3. Upprattande och godkannande av rostlangd.
4. Godkannande av dagordning.
5. Prévning av om stdmman blivit behérigen sammankallad.

6. Beslut om godkdnnande av vissa transaktioner med narstaende.




Bilaga 4

Styrelsens for SkiStar AB (publ) redogorelse och forslag
(punkt 6 pa dagordningen vid extra bolagsstamman den 22 juni 2021)

Styrelsens for SkiStar AB (publ) redogorelse i enlighet med 16 a kap. 7 §
aktiebolagslagen avseende vissa narstdendetransaktioner samt forslag till beslut

Enligt 16 a kap. aktiebolagslagen ska vissa narstdendetransaktioner understéllas
bolagsstamman fér godkdnnande. Nedanstdende redogérelse avser samtliga transaktioner som
styrelsen valt att understélla den extra bolagsstamman for beslut och har upprattats dels med
beaktande av 16 a kap. 7 § aktiebolagslagen i tilldampliga delar, dels for att i 6vriga delar ge
aktieagarna relevant information om berdrda transaktioner.

Bakgrund

SkiStar AB (publ), org.nr 556093-6949 (nedan "Bolaget” eller “SkiStar”), och Peab AB (publ),
org.nr 556061-4330 bedriver i dagslaget indirekt, genom dotterbolag och joint venture-bolag,
gemensamt styrd verksamhet i form av dgande och utveckling av fastigheter bland annat for
lokaler avseende hotellverksamhet. Denna gemensamma verksamhet bedrivs bland annat
genom ett i lika delar (50/50) &gt s.k. joint venture-bolag, Skiab Invest AB, org.nr 556848-
5220, men aven genom andra av parterna indirekt halftenagda bolag enligt vad som anges
nedan under "Nuvarande struktur”.

SkiStar och Peab AB (publ) avser att under en och samma joint venture-struktur samla dels
bolag varigenom SkiStar-bolag idag tillsammans med bolag inom Peabs koncern bedriver
gemensamt styrd verksamhet och dels bolag inom SkiStar-koncernen som framéver avses att
bedrivas som sadan gemensamt styrd verksamhet. I denna struktur avses det redan idag
etablerade joint venture-bolaget Skiab Invest AB utgéra moderbolag. Darigenom avser parterna
att skapa en samlad struktur for agande och férvaltning av de gemensamt &gda bolagen och
indirekt de gemensamt &gda fastigheterna, vilket styrelsen bedémer kommer att finansiellt,
strukturellt och operativt gynna SkiStar och dess aktiedagare.

Nuvarande struktur

I dagslaget ser d&gandeférhdllande och strukturen i de bolag som omfattas av omstruktureringen
ut enligt féljande.

e Fjallinvest AB, org.nr 556426-8380, ett av SkiStar helagt svenskt dotterbolag, dger
tillsammans med Peab Sverige AB, org.nr 556848-9202, ett dotterbolag till Peab AB
(publ), vardera 50 procent av bolaget Skiab Invest AB.

e Skiab Invest AB &ger enligt nedan bolag och indirekt fastigheter:

i) samtliga aktier i Blastervallen Fastighets AB, org.nr 556702-2875,



i) samtliga aktier i bolaget Are Sadeln Invest AB, org.nr 556751-7221, som i

sin tur ager samtliga aktier i Are Invest AB, org.nr 556535-3579, och

iii) 19 procent av aktierna i Sadeln Fjallgdrden Linbane AB, org.nr 556659-6747.

SkiStar ager indirekt, genom nedan angivna helagda svenska dotterbolag, fastigheter
med byggrétter avseende bebyggelse for dels bostadsdandamal och s.k. lodge hanférlig
till turism, dels kommersiella lokaler i Sdlen-, Vemdalen-, och Areomradet enligt

foljande:

i)

i)

i)

Hundfjallet Centrum AB, org.nr 556233-4549, d&ger bolaget (under
namnandring till) Timmerbyn Village Lindvallen AB, org.nr 559304-5593,
och indirekt fastigheten Malung-Séalen Vastra Salen 7:323,

Vemdalen Logi AB, org.nr 556208-7634, ager bolaget (u.n.a.t.) Bjérnrike
Fastighets AB, org.nr 559304-5585, och indirekt fastigheten Vemdalens
Kyrkby 43:310,

SkiStar Are Mark AB, org.nr 559023-2830, ager bolagen i) (u.n.a.t.)
Tegefjall Fastighets AB, org.nr 559304-5577, och indirekt fastigheterna
Are Totten 1:60 och Are Totten 1:205, och ii) (u.n.4.t.) Lodge Are AB,
org.nr 559304-5569, och indirekt fastigheten Are Mérviken 1:156, och

Fjdllinvest AB, ager Lindvallens Sportfastighet Férvaltning AB, org.nr
559304-5619, och indirekt fastigheterna Malung-Sélen Vastra Salen
5:675 och Malung-Sélen Vastra Salen 5:676.

SkiStar ager det helagda dotterbolaget SkiStar Lodge Hundfjallet AB, org.nr 556086-
0990 som &ager fastigheten, Malung-Salen Rérbacksnas 20:581 (“Skilodge

Hundfjillet”).

Hundfjdllet Servicecenter AB, org.nr 556675-5913, ett av SkiStar indirekt helagt
dotterbolag, dger det helagda dotterbolaget (u.n.a.t.) Lodge Lindvallen AB, org.nr
559304-5601, som ager fastigheten Malung Sélen Vastra Salen 5:513 ("Skilodge

Lindvallen”).

Fjallinvest Norge AS, org.nr 993 753 084, ett av Fjallinvest AB helagt norskt dotterbolag,
ager tillsammans med Peab FU Holding 5 AB, org.nr 556979-7698, vardera 50 procent i
det norska bolaget Skiab Invest AS, org.nr 915659454, som ager den norska fastigheten
del av gnr 72 bnr 182 ("Hem Suites Hemsedal”).

Fjallinvest Norge AS ager tillsammans med Peab Eiendomsutvikling AS, org.nr
987 099 011, vardera 50 procent i:



i) det norska bolaget Mountainresort Trysil AS, org.nr 996 284 115, som i sin
tur ager de norska bolagen Mountainresort Trysil Drift AS, org.nr
996 830 551, och Trysil Fagerasen Eiendom AS, org.nr 991 201 300, som
ager den norska fastigheten gnr 33 bnr 921 (“MRT Trysil”), och

ii) det norska bolaget Trysil Hotellutvikling AS, org.nr 987 054 409, som i sin
tur ager de norska bolagen Trysilfjellet Hotelldrift AS, org.nr 988 288 667,
och Hotell Leiligheter AS, org.nr 990 459 479, som ager den norska
fastigheten gnr 37 bnr 1135 ("THU Trysil”), och

iii) det norska bolaget Trysil Suiter AS, org.nr 991 276 068, som dger den
obebyggda norska fastigheten gnr 37 bnr 1348.

e Fjallinvest AB &ger:

i) det norska dotterbolaget Fjallinvest Norge AS, som i sin tur ager det norska
bolaget Hemsedal Alpin Hotell AS, org.nr 985 289 085, som ager den norska
fastigheten del av gnr 72 bnr 147, (“"Alpin Lodge Hemsedal”).

Beskrivning av omstruktureringen

Efter genomfoérd omstrukturering, vilken innefattar aktiedverldtelseavtal mellan nedan angivna
parter, kommer foljande transaktioner ha skett, forutsatt att avtalens villkor avseende
bibehallen eller ny extern finansiering pa accepterade villkor har uppfyllts senast den 15
september 2021:

e Ett helagt dotterbolag till Skiab Invest AB ("Projektfastigheter AB”), vilket vid tillfallet
kommer att ha férvarvats sdsom ett lagerbolag av Skiab Invest AB, har forvéarvat fran:

i) Skiab Invest AB:
a) Blastervallen Fastighets AB,
b)  Are Sadeln Invest AB, och indirekt Are Invest AB, och

c) de 19 procent av aktierna i Sadeln Fjallgérden Linbane AB som
Skiab Invest AB &ger.

i) Hundfjallet Centrum AB:

a) bolaget (u.n.a.t.) Timmerbyn Village Lindvallen AB med tillhérande
fastighet.



iiil) Vemdalen Logi AB:

a) bolaget (u.n.a.t.) Bjornrike Fastighets AB med tillhérande
fastighet.

iv) SkiStar Are Mark AB:

a) bolaget (u.n.a.t.) Tegefjall Fastighets AB med tillhérande
fastigheter, och

b) bolaget (u.n.a.t.) Lodge Are AB med tillhérande fastighet.

v) Fjallinvest AB:

a) bolaget Lindvallens Sportfastighet Férvaltning AB med tillhérande
fastigheter.

Ett helagt dotterbolag till Skiab Invest AB ("Sverigefastigheter AB”), vilket vid tillfdllet
kommer att ha férvarvats sdsom ett lagerbolag av Skiab Invest AB, har forvarvat fran:

i) SkiStar:

a) bolaget SkiStar Lodge Hundfjdllet AB och indirekt fastigheten
Skilodge Hundfjallet.

ii) Hundfjallet Servicecenter AB:

a) bolaget (u.n.a.t.) Lodge Lindvallen AB och indirekt fastigheten
Skilodge Lindvallen.

Ett helagt norskt dotterbolag till Skiab Invest AB ("Norgefastigheter AS”), vilket vid

tillfallet kommer att ha férvarvats sdsom ett lagerbolag av Skiab Invest AB, har férvarvat
fran:

Fjallinvest Norge AS (50 procent) och Peab FU Holding 5 AB (50 procent):

a) det norska bolaget Skiab Invest AS och indirekt den norska
fastigheten Hem Suites Hemsedal.

Fjallinvest Norge AS (50 procent) och Peab Eiendomsutvikling AS (50 procent):

a) det norska bolaget Mountainresort Trysil AS och darigenom
indirekt de norska bolagen Mountainresort Trysil Drift AS och
Trysil Fagerdsen Eiendom AS som &ger den norska fastigheten
MRT Trysil,



b) det norska bolaget Trysil Hotellutvikling AS och darigenom indirekt
de norska bolagen Trysilfjellet Hotelldrift AS och Hotell Leiligheter
AS som ager den norska fastigheten THU Trysil; och

C) det norska bolaget Trysil Suiter AS och indirekt den norska
fastigheten gnr 37 bnr 1348, och

iii)  Fjallinvest Norge AS:

a) det norska bolaget Hemsedal Alpin Hotell AS och indirekt
fastigheten Alpin Lodge Hemsedal.

e Vardera av de fastighetsagande bolagen SkiStar Lodge Hundfjallet AB, (u.n.a.t.) Lodge
Lindvallen AB, Skiab Invest AS, Hotell Leiligheter AS, Trysil Fagerdsen Eiendom AS och
Hemsedal Alpin Hotell AS ska efter férvarven sdsom hyresvérdar ingd hyresavtal med
SkiStar (avseende svenska bolag och fastigheter) respektive SkiStar Norge AS, org. nr
977 107 520, (avseende norska bolag och fastigheter) sdsom hyresgéster. Hyresavtalen
&r avsedda att ha en |6ptid om 12-25 8r. Som en del av ingdendet av hyresavtalen
avseende norska bolag och fastigheter kommer aven vissa inventarier tillhérande
hyresobjekten att dverldtas till SkiStar Norge AS. Dértill avser bolag inom SkiStar-
respektive Peab-koncernen att kapitalisera Skiab Invest AB i férhallande till sina
respektive agarandelar.

Styrelsens beddomning och forslag till stamman

Styrelsen for SkiStar beddmer att den féreslagna omstruktureringen kommer att leda till
strategiska fordelar for SkiStar. Omstruktureringen ger stérre méjligheter till 13ngsiktig tillvaxt
och vérdeskapande, da@ Bolaget kan 6ka sitt fokus som professionell utvecklare och ledande
semesterarrangér av fjéllturism aret runt i Skandinavien. Inom ramen fér konceptet SkiStar
Lodge kan SkiStar erbjuda gasterna attraktivt semesterboende. Vidare beddéms
omstruktureringen leda till operativa fordelar genom att SkiStar far forbattrade férutsattningar
utifrn operativ ledning och kapitalbindning. Genom att samla den med Peab gemensamt styrda
verksamheten under Skiab Invest AB satts 6kad fokus pa professionell férvaltning och
utveckling av rekreationsfastigheter, med storre mdéjlighet att vaxa.

Vissa av de angivna transaktionerna avseende férsaljning av aktier samt ingdende av hyresavtal
m.m. avser sadana vésentliga transaktioner mellan SkiStar och SkiStar narstaende som avses i
16 a kap. aktiebolagslagen och darmed foérutsatter godkdnnande av bolagsstémman i SkiStar.
Detta inkluderar féljande:

1. Projektfastigheter AB:s forvarv av
o bolaget (u.n.a.t) Timmerbyn Village Lindvallen AB fr&n Hundfjéllet Centrum AB,
o bolaget (u.n.a.t) Bjérnrike Fastighets AB frdn Vemdalen Logi AB,



o bolagen (u.n.a.t) Tegefjall Fastighets AB och Lodge Are AB frén SkiStar Are Mark
AB, och
o bolaget Lindvallens Sportfastighet Férvaltning AB fran Fjallinvest AB.

2. Sverigefastigheter AB:s férvarv av
o bolaget SkiStar Lodge Hundfjallet AB och indirekt fastigheten Skilodge Hundfjallet
fran SkiStar, samt
o bolaget (u.n.a.t.) Lodge Lindvallen AB och indirekt fastigheten Skilodge Lindvallen
fran Hundfjéllet Servicecenter AB.

3. SkiStars ingdende av hyresavtal med
o Lodge Lindvallen AB avseende fastigheten Skilodge Lindvallen, och
o SkiStar Lodge Hundfjallet AB avseende fastigheten Skilodge Hundfjallet.

4, SkiStars kapitalisering av Skiab Invest AB jamte dotterbolag i férhallande till SkiStars
agarandel.

Aktiedverlatelserna enligt ovan innefattar férséljning av fastigheter frdn SkiStar, eller ett helagt
svenskt dotterbolag till SkiStar, till ett sammanlagt éverenskommet fastighetsvarde om cirka
SEK 907 miljoner. Nettolikviden uppgar preliminart till cirka SEK 409 miljoner. Arshyran som
SkiStar sasom hyresgést enligt hyresavtalen ska erldagga ar for Skilodge Lindvallen cirka SEK
10,3 miljoner (hyrestid om 15 &r), och fér Skilodge Hundfjéllet cirka SEK 23,1 miljoner
(hyrestid om 25 &r). SkiStars andel av den tillkommande kapitaliseringen av Skiab Invest AB
beraknas efter omstruktureringen att uppga till cirka SEK 342 miljoner.

Med hansyn till att styrelseledamoten i SkiStar, Fredrik Paulsson, direkt och indirekt genom
familj och av honom kontrollerade bolag, innehar betydande aktieinnehav i sdval Bolaget som
Peab AB (publ), har omstruktureringen villkorats av att den i sin helhet godkdnns av
bolagsstémman i SkiStar, med iakttagande av nedan angivna majoritetskrav.

Beslut om ingdende av avtal avseende de olika momenten i omstruktureringen har fattats av
styrelserna i savél SkiStar som de dotterbolag till SkiStar som ar avtalsparter i respektive
transaktion. Savitt géller sddana transaktionsdelar som avser transaktioner i heldgt svenskt
dotterbolag till Bolaget har godkdnnande av bolagsstamman i dotterbolaget inhamtats enligt
16 a kap. 9 § aktiebolagslagen.



Styrelseledamoterna i SkiStar Fredrik Paulsson och Anders Sundstrom, som skulle kunna anses
ha intressekonflikt, har inte deltagit i beredning eller beslut avseende omstruktureringen i
SkiStars styrelse. Besluten har féregatts av férhandlingar pa armlangds avstand med bitréde av
externa radgivare. Kdpeskillingarna respektive hyresbeloppen fér transaktioner som omfattas av
reglerna i 16 a kap. aktiebolagslagen har éverenskommits efter kommersiella férhandlingar
mellan parterna dar beloppens skalighet avseende 1 och 2 ovan stéds av oberoende
varderingsutldtande, vilket inhamtats av SkiStars styrelse fran extern expertis, vari
fastigheterna varderats till SEK 693,5 miljoner. Dessa fastigheter saljs i transaktionen till ett
overenskommet fastighetsvarde om cirka SEK 907 miljoner. Darvid noteras sarskilt att det dari
innefattade 6verenskomna fastighetsvdrdet for Skilodge Hundfjallet dven beaktar tillkommande
varde avseende pagaende byggnation, i tilldgg till det i aktuellt varderingsutlatande angivna
vardet, vilket avser samma fastighet i obebyggt skick. Savitt avser 3 ovan stdds skéligheten av
s.k. fairness opinion som inhamtats av SkiStar fran extern expertis.

Transaktionen medfor en positiv resultateffekt for SkiStar pa cirka 269 miljoner kronor i den
period som transaktionen genomférs. SkiStar erhaller ocksa en positiv likvideffekt pa cirka 169
miljoner kronor i samband med transaktionen. Soliditeten sjunker med 2,6 procentenheter pa
grund av en dkad leasingskuld, men soliditeten exklusive IFRS16 stiger 5,1 procentenheter och
stdarker SkiStars balansrakning och finansiella position. Den slutliga resultat- och
likviditetspaverkan ar dock beroende av den valutakurs som géller vid slutférande av
transaktionen. Utdver transaktionens positiva resultateffekt medfér ingdendet av hyresavtalen
en l&ngsiktig méjlighet for SkiStar att bedriva en hotellverksamhet som omsétter knappt 400
miljoner kronor per ar.

Bolagets styrelse har beslutat att bolagsstdmmans beslut om godkannande av
omstruktureringen med hénsyn till det ovanstdende och god sed p& aktiemarknaden forutsatter
att reglerna i 16 kap. aktiebolagslagen ska aga motsvarande tillampning, innebarande att det
for giltigt beslut kravs att det bitratts av aktiedgare med minst nio tiondelar av savél de avgivna
rosterna som de aktier som ar foretradda vid bolagsstamman. Harvid kommer dven
beslutsordningsreglerna i 16 a kap. 7-8 §§ aktiebolagslagen att beaktas i tillampliga delar.

Styrelsen foreslar att extra bolagsstamman i SkiStar godkanner den féreslagna
omstruktureringen inklusive samtliga transaktioner beskrivna ovan. D& samtliga féreslagna
transaktioner &r beroende av varandra har styrelsen beslutat att frdgan om stdmmans
godkannande ska prévas samfallt som ett beslut.

Férutsatt att bolagsstamman godké&nner omstruktureringen enligt ovanstdende, samt att
villkoren avseende extern finansiering uppfylls senast den 15 september 2021, férvdntas
samtliga transaktioner vara genomférda under kalenderarets tredje kvartal 2021.
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