IRODAPIAC

A Budapesti Ingatlan Tandcsadok Egyezteté Foruma (BIEF,
BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield,

ESTON International, iO Partners és Robertson Hungary -
ezuton kozzéteszi 2025 mdsodik negyedévére vonatkozo
irodapiaci 6sszegz€esét.

A teljes budapesti modern jelenleg 4.426.050 m>t
tesz ki, melyen beliil 3.548.815 m? ,A” és ,B" kategdrids modern
spekulativ irodateriilet, valamint 877.235 m? sajat tulajdonu
irodateriilet talalhat6. A spekulativ allomanyon belil az ,A"
kategérids irodateriiletek 67%-o0s, mig a ,B” kategdrias teriiletek
33%-os aranyt képviselnek.

2025 masodik negyedévében nem keriilt sor Uj modern
irodateriilet ataddsara Budapesten, igy a teljes irodadllomény
vdltozatlan maradt az el6z6 negyedévhez képest.

A masodik negyedév soran 22.935 m? spekulativ irodateriilet
keriilt atsorolasra a spekulativ allomanybdl, igy a sajat tulajdond
irodak mérete 877.235 m?re novekedett.

Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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mmmm Kereslet Uj kinalat Kihasznalatlansagi mutaté
Forras: BRF
A 2025 masodik negyedévében 119.975

négyzetmétert tett ki, amely az el6z6 év azonos id6szakahoz
képest 16%-0s csokkenést jelent. A teljes keresleten beliil a
szerz6déshosszabbitasok 39%-o0s részesedéssel birtak. Az yj
szerz0dések a bérbeaddsok 40%-at tették ki, a boviilések
mindossze 2%-ot, a sajat hasznalatra torténd vdsarlas
részaranya pedig 19%-ot ért el. El6bérleti szerz6dést nem
regisztraltunk a negyedévben.

IN ASSOCIATION WITH
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A (szerz6déshosszabbitds és sajét
tulajdonba vétel nélkiili tranzakci6) ezen id6szakban 49.955
m2-t tett ki, amely 21%-0s csdkkenést jelent 2024 masodik
negyedévéhez viszonyitva.

Az iroda kereslet megoszlasa
2025 Il. negyedévében
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Forrds: BRF

Az 2025 masodik negyedévében 12,8%-on allt,
ami 1,29 szdazalékpontos csokkenést jelent az el6z6
negyedévhez, és 1,18 szdzalékpontos csokkenést az el6z6 év
azonos id6szakéahoz képest. 2025 masodik negyedévében a
legalacsonyabb iiresedési ratdt Buda Kozpont alpiacon
regisztréltuk (7,4%), mig a legmagasabb érték, valtozatlanul
az Agglomerdciéban volt mérhet6 (19,4%).

pozitiv tartoméanyba fordult 57.000
négyzetméterrel.

A 2025 masodik
negyedévében a Vaci Uti irodafolyosd alpiacon mértiik, a
teljes volumen 37%-at itt kototték le. Ezt kovet6en a masodik
legnagyobb aktivitast Dél-Budan regisztraltuk, mely alpiac
22%-0s részesedést ért el a negyedéves hérbeaddsi
volumenbdl.

A BRF a masodik negyedévben osszesen 136 bérleti
szerz6dést regisztralt 882 m2es atlagos mérettel, ami az
el6z06 év azonos id6szakahoz képest a tranzakciok szamanak
csokkenését mutatja, mikozben az atlagos méret szinte
valtozatlan maradt. A negyedév legnagyobb spekulativ
tranzakcitja egy hosszabbités volt, mely Vaci Gti irodafolyosé
alpiacon keriilt lezdrasra 13.800 négyzetméteren. A
legnagyobb Uj bérleti szerz6dés 12.500 m?-es teriiletre keriilt
alairdsra, szintén a Vaci Gti irodafolyoson.
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Fo piaci mutatok (2025. masodik negyedév)

Uj atadasok (m?) 0

Bérirodaallomany (m?) 3.548.815
Sajat hasznalatu iroda (m?) 877.235
Teljes irodaallomany (m?) 4.426.050
Kihasznalatlansag (m?) 565.190

Kihasznalatlansagi mutaté (%) 12,8%

Elébérleti szerz6dés (m?)

Uj bérleti szerz6dés (m?)
Béviilés (m?)
SzerzGdés-hosszabbitas (m?)

Sajat tulajdon (m?)

Bruttd bérbeadas (m?) 119.975

Nett6 abszorpcid (m?)
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