IPARI INGATLANPIAC

2025. masodik negyedév

A Budapesti Ingatlan Tandcsadok Egyezteté Féruma (BIEF, BRF)
- melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, ESTON
International, iO Partners €s a Robertson Hungary - eztton teszi

kozzé a 2025 masodik negyedévére vonatkozo ipari/logisztikai
ingatlanpiaci adatait.

2025 masodik negyedév végén a telies orszagos

5.844.765 m2t tett ki, mely az el6z6
negyedévhez képest novekedést jelent az uj atadasok, meglévo
épliletek allomanyba keriilése, valamint a méretkorrekciok miatt.
Ebbdl a févaroshan és kornyékén taldlhaté 3.866.080 m2, mig a
regionalis hazai dllomany 1.978.685 m?t tett ki.

2025 masodik negyedévében egy Uj atadast regisztraltunk, a
HelloParks Alsénémedi (AN1) épiiletének atadasédval 59.290 m2rel
béviilt a spekulativ ipari/logisztikai allomany a févarosban. A
regionalis piacokon tovabbi harom fejlesztés késziilt el, amelyek
osszesen 32.030 m2t tettek ki. A fGvarosi és vidéki atadasok
egylttesen 91.320 m2rel novelték az orszagos allomanyt.

2025 masodik negyedévében a budapesti agglomeracio

13,4%ra emelkedett, szemben az el6z6 negyedévben mért
10,6%kal. A negyedév végén osszesen 516.340 m? ipari-logisztikai
terlilet allt tresen a févarosban és kornyékén. A regionalis
spekulativ alloméany esetében 213.610 m2nyi kihasznalatlan
teriiletet rogzitettiink, ami 10,8%-os iresedési ratanak felel meg.
Ennek megfeleléen az orszagos kihasznalatlansagi mutaté 2025
masodik negyedévében 12,5%-on allt.

Ipari ingatlanpiaci mutatok a févarosi agglomeraciéban
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2025 masodik negyedévében a a
févarosbhan és kornyékén 201.680 m*t tett ki, ami 7%-0s
novekedést jelent az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A
szerzOdéshosszabbitasok nélkiili nett6 kereslet 120.460 m?
volt a negyedév soran.

A bérl6i kereslet megoszlasa a févarosi
agglomeraciéban, 2025 masodik negyedévében (m?)
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2025 masodik negyedévében Budapest és kornyékének
piacan az Uj szerz6dések a teljes kereslet 26%-at tették ki,
mig a szerzédéshosszabbitasok 40%-0s aranyban jarultak
hozza a teljes volumenhez. A béviilések 20%-ot képviseltek,
az el6bérleti szerzodések pedig 14%-ot tettek ki.

A negyedév legnagyobb tranzakcidja egy 39.240 m%es
szerz6déshosszabbitas volt a Prologis Park Sziget tertiletén,
mig a legnagyobb regionalis ligylet egy 28.160 m2es,
szerz6dés hosszabbitas volt a CTP Tatabanya egyik
raktarépiiletben.

A BRF 2025 masodik negyedévében dsszesen 30 bérleti
szerzOdést rogzitett a Budapest és kornyéki piacon, 6.720
m2-es atlagos tranzakcidmérettel. A tranzakciok szama az
el6z6 negyedévhez képest nétt. A kordbbi évek tendenciajat
kovetve, a szerz6dések tobbsége ezdttal is ,big-box”
logisztikai parkokban realizalodott.

Akorrigalt a févarosban és kornyékén
-54.680 m? volt, mig a regiondlis piacokon a nett6
abszorpci6 6.740 m2t ért el, és igy orszagos szinten a teljes
érték negativ maradt, -47.940 m2-rel.



Fo ipari piaci mutatok (Budapest és kornyéke)

2025. masodik negyedév Logisztikai park Varosi logisztika Osszesen
Uj tadas (m?) 59.290 0 59.290
Ipari dllomény (m2) 3.420.430 445.650 3.866.080
Kihasznalatlansag (m2) 452.840 63.500 516.340
Kihasznalatlansag (%) 13,2% 14,2% 13,4%
Uj szerzédés (m?) 45.730 7.130 52.860
Hosszabbitas (m2) 72.505 8.710 81.215
Béviilés (m2) 39.170 880 40.050
ElGbérlet/BTS (m2) 27.560 0 27.560
Teljes kereslet (m2) 184.955 16.725 201.680
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