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2024 masodik felében a magyarorszagi kereskedelmi
ingatlanbefektetési piac egyértelmd élénkiilés jeleit mutatta: a
teljes tranzakcids volumen elérte a 268,8 milli6 euroét, ami jelent6s
novekedést jelent az els6 félévhez képest. Valdjaban a negyedik
negyedév Onmagdban meghaladta az els6 harom negyedév
egylttes volumenét, ami az év végi erbteljes fellendiilést és a
befektetdi bizalom megujuldsat jelzi. Ez a fordulat részben a
kamatcsokkentési varakozasoknak, valamint a piaci szentiment
érezhet6 javulasanak koszonhetd, amely évatos optimizmussal
jellemzi az aktualis hangulatot.

. Az Eurdépai Kézponti Bank varhaté 2025 eleji kamatcsokkentései
tovabbi I0kést adhatnak az aktivitasnak. Noha tobb (gylet
. athizdédhat 2025 els6 negyedévére, az dltaldanos piaci vélekedés
szerint 2025 befektetési volumene meghaladhatja a 2024-es

. szintet.

Kiemelendd, hogy a prime hozamok minden szektorban stabilak
> maradtak, ami arra utal, hogy az arfolyamok elérték az aljukat, és

ahogy né a bizalom, akar hozamcsokkenés is varhatd. A masodik
félév fontosabb tranzakciéi kozé tartozik a Td6zsdepalota, a
Vorosmarty 1 (kiskereskedelmi ingatlan), a Honvéd Center (iroda)
és a Hotel Budapest — kdzismertebb nevén Korszallo — (szalloda),
ami a kiilonb6z8 szegmensek élénkdiilésére utal.
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Regiondlis szinten a 2024-es befektetési volumenek tovabbra is a
befekteték Ovatos megkozelitését tikrozik, noha egyes piacok
ellendllébbnak bizonyultak. Lengyelorszag ismét vezette a kozép-
és kelet-eurdpai régiot 4,77 milliard eurdval, ami a teljes régios
befektetési tevékenység tobb mint felét teszi ki. Csehorszag 1,85
millidrd euréval a masodik helyre keriilt, mig Romania 719 millié
euroét regisztralt. Magyarorszag éves volumene 435,9 millié eurd
volt, ami a régids t6kedramlas visszafogottabb mértékét mutatja.
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Bar a geopolitikai kockazatok tovabbra is meghatarozé tényez6k
a globalis intézményi befekteték szamara, egyes piacokon mar a
Balogh Attila stabilizaci6 és az O&vatos visszatérés jelei mutatkoznak.
Head of Capital Markets Magyarorszag foldrajzi kozelsége a konfliktuszénakhoz tovabbra
ESTON International is kockazati tényez6, ugyanakkor a negyedik negyedévben
tapasztalt aktivitasnovekedés a piaci bizalom er6sddését jelzi.
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Gazdasagi osszefoglalé

= A magyar GDP-novekedés 2024-ben 0,6%-ra lassult az elsé félév 1,5%-0s
értékéhez képest. Az inflacid tovéabbra is kihivast jelentett, az év végére 4,6%-
ra emelkedett.

= Az ipari termelés 2024 decemberében éves szinten 5,3%-kal csokkent,
folytatva a visszaesés trendjét.

= Az MNB valtozatlanul 6,5%-on tartotta az alapkamatot az év végére, jelezve a
jegybank évatos, de stabil monetaris megkozelitését.
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A GDP volumenvaltozasa
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Tranzakcios piac

= 2024 masodik félévében a teljes befektetési volumen 268,8 milli6 eurdt tett
ki, ami jelentds ndvekedés az elsé félévi 167,1 millié euréhoz képest.

= Akiskereskedelmi szektor vezette a piacot 120 milli6 eurdval, ezt kovette az
irodaszektor (93 millié eurd) és a fejlesztési telkek (22,3 millié eurd) piaca.
A széllodai szegmens is aktiv volt (20 millié eurd), mig az ipari (7,6 millié
eurd) és az egyéb kategoriak (5,9 millié eurd) kisebb volumenben jelentek
meg.

= A hazai befekteték tovébbra is dominalnak, bar a kiemelt tranzakciok
kapcsan egyértelmi a hataron atnyilé érdeklédés Gjbdli megjelenése. A
negyedik negyedév aktivitdsnovekedése kiilondsen érezhetd, a befekteti
hangulat hatarozottan javuld tendencidt mutat.

Befektetések szektoronkénti felosztasa
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Ingatlanbefektetési volumenek
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Prime hozamok & és régios osszehasonlitas
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= A prime hozamok Magyarorszagon 2024 masodik felében minden szektorban 9,00%
stabilak maradtak: az irodapiacon 6,75%-on, mig a logisztikai szegmensben 8.00%
7,00%-on élltak. Az, hogy a hozamok stabilizalédtak és nem mutatnak tovabbi o009
emelkedést, biztato jel, Iévén azt tiikrozi, hogy a befektetdk egyre inkabb dgy
I4tjék: a piac forduldponthoz kozeledik. 6,00%
. ” Ve . . . . ’, Ve 5'00%
= A kornyez6 orszdgok irodapiacaihoz  viszonyitva Magyarorszag
. . . ) 4,00%
versenyképesen szerepelt: Budapest 6,75%-0s prime hozama Varsé (6,00%) és
Bukarest (7,10%) kozott helyezkedik el, mig Praga tovdbbra is a 3.00%
legalacsonyabb hozamot kinalja (5,25%).
= Ez Budapestet a régiés mezény kozépmezdnyébe sorolja, valamint sejteti,
hogy a piaci feltételek javulasa esetén hozamcsokkenésre is lehet szamitani.
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Elorejelzés

A piac Uj lendiiletet kapott, f6ként a 2024 negyedik negyedévében tapasztalt fokozott aktivitdsnak
koszonhet6en. Az irodaszektor, amely az év korabbi részében visszafogottan teljesitett, ismét
erére kapott - kiilondsen az olyan kulcsfontossagu ligyletek révén, mint a Honvéd Center, illetve
funkcidvaltas vezérelte tranzakciok révén.

A befektet6i szentiment lathatéan javult, amit a varhaté monetaris enyhités és a pozitivabb
globalis kornyezet is tdmogat. Ha a jelenlegi trendek kitartanak és a jelentds iigyletek 2025 elsé
negyedévében is folytatddnak, a 2024-es befektetési volumen konnyen meghaladhaté a 2025-0s
év soran.
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