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2025 els6 felében a magyarorszagi kereskedelmi ingatlanbefektetési piac
egyértelmi élénkiilés jeleit mutatta: a teljes tranzakciés volumen kozel 463
millié eurdt ért el, vagyis a féléves 6sszeg mar most meghaladja a 2024-es
telies évet. A negyedéveket tekintve kiilonosen a méasodik negyedév volt
erds, amit egy kiemelt értékli széllodai tranzakci6 zarasa tdmogatott. A
fordulat mogott a finanszirozési feltételek fokozatos normalizalédésaba
vetett bizalom és a javuld befektet6i hangulat all, mely 6vatos optimizmust
tiikroz.

A prime hozamok minden f6bb szektorban stabilak maradtak (iroda: 6,75%,
ipari és logisztika: 7,00%, kereskedelem: 7,75%). A félév meghatarozé
ligyletei kozé tartozik a Budapest Marriott Hotel, a HelloParks Paty PT2 - PT3
ipari és logisztikai eszkdz, az IP West irodaéplilet, valamint a Baker Street -
E.ON irodaépiilet értékesitése, jelezve, hogy tobb szegmensben is visszatért
az aktivitas.

Regionalis szinten 2025 els6 felének befektetési volumenei tovébbra is az
6vatos megkozelitést tiikrozik, noha egyes piacok ellendllébbnak

bizonyultak. Csehorszag vezette a régiot az elmdlt ot éves atlagat
meghaladé, kiugréan magas 2,09 milliard euréval, ezt kdvette Lengyelorszag
1,53 milliard euréval; Roménia 400 milli6 euréval, Magyarorszagon pedig 463
millié eurd tranzakcios volumennel. A t6ke tovabbra is a nagyobb, likvidebb
piacokat preferdlja, ugyanakkor a hazai piacon is lathatéan n6 a lezart
ligyletek szama.

Mikdzben a geopolitikai kockdzatok tovébbra is meghatarozé szempontot
jelentenek az intézményi befektet6k szdmdra, egyre tobb jel utal a
stabilizéciéra és az dvatos visszatérésre. A hazai befektet6i kor aktiv
maradt, a hatarontdli érdekl6dés is érzékelhetden élénkiil, kiilondsen a hotel-
és az irodaszegmensben. A vérakozasok szerint 2025 mdsodik felében
fennmaradhat a lendiilet; a finanszirozasi koltségek nemzetkozi
mérséklédése és a varhato tranzakciok mérete alapjan az éves volumen jéval
feliil fogja mdlni a 2024-es évet.
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Gazdasagi 6sszefog|a|6 A 6DP volumenviltozésa

(az el6z6 évhez képest)

= A makrogazdasagi kornyezet dvatos stabilizacidt mutat. A GDP ndvekedés a masodik

negyedévben 0,1% volt az el6zé év azonos idészakdhoz képest, az inflacié a félév

végén pedig 4,6% volt az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. Az MNB 6,5%-on

tartotta az alapkamatot, mikozben a 10 éves allampapirhozamok tartésan magas, 7%
koriili szinten mozognak.

= Az eur6 arfolyama 400 forint kozelében stabilizalédott. A kiskereskedelmi forgalom
az els6 ot honapban 2,6%-kal béviilt; a realbér-emelkedés inkabb megtakaritast,

semmint fogyasztast 6sztonzott.
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= Regiondlisan a finanszirozasi kondiciok javuldsdra vonatkozé vérakozasok 2018 2019 ‘ 2020 ‘ 2021 ‘ 2022 2023 ‘ 2024 ‘ 2025
tdmogatjak a bizalmat, de a hazai kamat- és hozamszintek tovabbra is magasabb
kockéazati felarat tiikroznek mmm Kiigazitas nélkiili, nyers === Szezondlisan és naptarhatassal kiigazitott, kiegyensilyozott
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Tranzakcios piac

= A makrogazdasagi kornyezet 6vatos stabilizaciét mutat. A GDP novekedés 2025 elsé felében Befektetések szektoronkeénti felosztdsa

a teljes befektetési volumen 463 millié eurét tett ki, igy mar a félév végén meghaladta a 2024- 1800 000 000
es éves szintet a piac. A negyedéveket tekintve a masodik negyedév volt erésebb, tobb nagy 1 600 000 000

érték( ligylet zarult, kiilondsen a széllodai és irodapiaci szegmensben. —
1400 000 000

- m Egyéb
= A szektorélis kép kiegyensulyozott: az irodaszektor és a hotelszektor gyakorlatilag fej-fej 1200000 000
mellett vezette a piacot (149,7 M€ illetve 147,5 M€), ezt kivette az ipari & logisztika (90,0 1000 000 000 = Ipari/logisztikai
M€) és a fejlesztési ingatlanok piaca (68,8 M€). 800 000 000 — ingatlanok
600 000 000 Hotel
= Ahazai befektetdk tovabbra is dominélnak, ugyanakkor élénkiil a hataron 4tnydl6 érdekl6dés 400 000 000 -— . Kiskereskedelem

. . A . . . 200 000 000
Marriott Hotel, a HelloParks Paty PT2 - PT3 ipari és logisztikai eszkoz, az IP West irodaépiilet,
valamint a Baker Street - E.ON irodaépiilet értékesitése, amelyek jél illusztraljak a kiilonboz6 0
szegmensekben tapasztalhat6 aktivitast.

is — kiilondsen a hotel- és irodapiacon. A félév meghatérozo ligyletei kozé tartozik a Budapest I
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A prime hozamok Magyarorszdgon 2025 elsé felében minden fébb szektorban stabilak
maradtak: az irodapiacon 6,75%, az ipari és logisztikai eszkozok esetében 7,00%, a
bevédsarlékozpontoknal 7,75%, a kereskedelemben pedig 7,75% volt. A hozamok
stabilizaléddsa és az, hogy nem mutatkozik tovabbi emelkedés, biztaté jel, mivel azt tiikrozi,
hogy a befektet6k egyre inkdbb Ggy latjak: a piac forduldponthoz kdzeledik.

Csehorszag vezette a régiét az elmilt 6t éves atlagat meghaladd, kiugréan magas 2,09
millidrd eurdval, ezt kovette Lengyelorszag 1,53 millidrd euréval; Roménia 400 milli6 eurdval,
Magyarorszagon pedig 463 millié eurd tranzakcids volumennel.

A kornyez6 orszagok irodapiacaihoz viszonyitva Magyarorszag versenyképesen szerepel:
Budapest 6,75%-0s prime irodai hozama Varsé (6,00%) és Bukarest (7,25%) kozott
helyezkedik el, mig Praga tovabbra is a legalacsonyabb hozamot kinalja (5,25%).

Ez Budapestet a régids kozépmezoOnybe sorolja, és sejteti a hozamcsokkenés lehetfségét a
piaci feltételek javuldsa esetén - kiilondsen a legmindségibb, prime eszkozoknél,
parhuzamosan a finanszirozasi kondiciék fokozatos enyhiilésével.

Prime befektetési hozamok
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Elorejelzés

A masodik félévben az ECB oldalarél legfeljebb egy tovabbi kamatvdgasra szamit a piac; ez
onmagdban mérsékelt, de pozitiv hatdst gyakorolhat a finanszirozasi koltségekre és a nemzetkozi
t6keétvagyra. Magyarorszagon a 10 éves hozamok magas szintje és a makrokockazatok
Ovatossagra intenek, ugyanakkor a hozamszintek és a stabilizal6d6 arfolyam vonzd belépési
pontot kindlhatnak.

A folyamatban lévG tranzakciokkal H2-re is élénk aktivitast varunk, és akar (kozel) duplazédhat is
az éves tranzakcids volumen. A tranzakci6s volumen 2024. évi szintjének az elérése mar az els6
félév sordn megtortént.

A kereslet fokuszaban a hotel, az ipari-logisztikai és az irodaépiiletek maradhatnak; mellette n6het
az érdekl6dés a konverzidra alkalmas, magasabb hozami eszkdzok irant is, mikozben a
dontéshozatalban hasonléan az el6z6 negyedévekhez, egyre inkdbb &razédnak az ESG-
szempontok is.
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