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IPARI INGATLANPIAC

2025. harmadik negyedév

A Budapesti Ingatlan Tandcsadok Egyeztet6 Foruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: 108 Hungary Real Estate,
CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield ESTON

International, iO Partners és a Robertson Hungary -
ezuton teszi kézzé a 2025 harmadik negyedévére
vonatkozo ipari/logisztikai ingatlanpiaci adatait.

2025 harmadik negyedév végén a telies orszagos

5.923.790 m?*t tett ki, mely az el6z6
negyedévhez képest enyhe novekedést jelent az uj atadasok,
meglévd épiiletek dllomanyba keriilése, valamint a
meéretkorrekciok miatt. Ebbdl a févarosban és kornyékén
talalhatd 3.920.850 m? mig a regiondlis hazai éllomany
2.002.940 m2- tett ki.

2025 harmadik negyedévében négy Uj épiilet atadasat
regisztraltuk, a Késmark Ipari Park, Rossmann HQ, illetve a VGP
Park Budapest Aerozone két csarnokanak atadasaval 54.770
m2rel bovilt a spekulativ ipari/logisztikai allomany a
févarosban. A regionalis piacon atadasra kerdilt a Debrecen Déli
Gazdaséagi Ovezethez tartozd Xanga Park, amely 22.000 m>-
rel ndvelte a regionalis allomanyt A févarosi és vidéki atadasok
egylittesen 76.770 m>-t tettek ki.

2025 harmadik negyedévében a budapesti agglomeracio

13,1%-ra csokkent, mely 0,3 szézalékpontos
véltozas az el6z6 negyedévben mért értékhez képest. A
negyedév végén 0sszesen 515.020 m? ipari-logisztikai teriilet
allt Uresen a févaroshan és kornyékén. A regionalis spekulativ
allomany esetében 184.140 m2nyi kihasznalatlan teriiletet
rogzitettiink, ami 9,2%-0s iresedési ratanak felel meg. Ennek
megfeleléen az orszagos kihaszndlatlansagi mutatd 2025
harmadik negyedévében 11,8%-on allt.

Ipari ingatlanpiaci mutaték a févarosi agglomeraciéban
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I Teljes bérbeadas

2025 harmadik negyedévében a a
févarosban és kornyékén 121.850 m2t tett ki, ami 11%-0s
novekedést jelent az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A
szerzédéshosszabbitasok nélkili nettd kereslet 85.600 m?2 volt
a negyedév soran.

A bérldi kereslet megoszlasa a fovarosi
agglomeracioban, 2025 harmadik negyedévében (m?)
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2025 harmadik negyedévében Budapest és kornyékének
piacan az Uj szerz6dések a teljes kereslet 27%-at tették
ki, mig a szerz6déshosszabbitasok 30%-os aranyban
jarultak hozza a teljes volumenhez. A bdviilések 8%-ot
képviseltek, az el6bérleti szerz6dések pedig 35%-ot tettek
ki.

A negyedév legnagyobb tranzakci6ja egy 32.000 m2-es
elébérleti szerz6dés volt az IGPark Nyiregyhaza teriiletén,
mig a legnagyobb Uj tranzakcié 20.880 m2re Kkeriilt
alairasra a Login Business Park egyik raktéarépiiletében,
Budapest és agglomeracidjaban.

A BRF 2025 harmadik negyedévében dsszesen 29 bérleti
szerzOdést rogzitett a Budapest és kornyéki piacon,
4.200 m2-es atlagos tranzakcidmérettel. A tranzakciok
szama az el6z6 negyedévhez képest minimalisan
csokkent. A korabbi évek tendencidjat kovetve, a
szerz6dések tobbsége ezuttal is ,big-box” logisztikai
parkokban realizalodott.

A a févarosban és kornyékén 56.090 m?
volt, mig a regionalis piacokon a korrigalt nettd
abszorpci6 49.990 m2-t ért el, és igy orszagos szinten a
teljes érték pozitiv lett, 106.080 m2-rel.



F6 ipari piaci mutaték (Budapest és kornyéke)

] savills

2025. harmadik negyedév Logisztikai park Varosi logisztika Osszesen
Uj atadas (m?) 49.020 5.750 54.770
Ipari allomany (m?) 3.469.450 451.400 3.920.850
Kihasznalatlansdg (m?) 442.855 72.165 515.020
Kihasznalatlansag (%) 12,8% 16,0% 13,1%
Uj szerzédés (m?) 10.770 22.035 32.805
Hosszabbitas (m?) 17.990 18.260 36.250
Bdviilés (m?) 9.730 0 9.730
Elbérlet/BTS (m?) 43.065 0 43.065
Teljes kereslet (m?) 81.555 40.295 121.850

Mddszertani megjegyzés: a BRF éltal vizsgalt ipari ingatlanok 1995 utan, bérbeadas céljabdl épiiltek. Hasznos teriiletiik minimum 2.000 m? a varosi logisztika és
5.000 m? logisztikai parkok esetében. A tulajdonos dltal hasznalt teriiletek nem tartoznak a vizsgalt ipari ingatlanallomanyba.
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ESTON International
Tel:+36-1 -877-1000

Managing Director: adorjan.salamdn@estothu

Research: attila.balogh@eston.hu.
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