IRODAPIAC

A Budapesti Ingatlan Tandcsaddk Egyezteté Féruma (BIEF,
BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield,

ESTON International, iO Partners és Robertson Hungary -
ezuton kozzéteszi 2025 negyedik negyedévére vonatkozo
irodapiaci 0sszegzését.

A teljes budapesti modern jelenleg 4.461.680 m>t
tesz ki, melyen beliil 3.518.820 m? spekulativ irodateriilet,
valamint 942.860 m? sajt tulajdond irodateriilet talalhatd. A
spekulativ allomanyon beliil az ,A” kategoérias irodateriiletek 67%-
os, mig a ,B” kategdrids teriiletek 33%-os aranyt képviselnek.

Két modern irodaépiilet keriilt 4taddsra a budapesti irodapiacon
2025 negyedik negyedévében. A Diirer Park | és Il 6sszesen
50.380 m? bérbeadhaté teriilettel rendelkezik, és tulajdonosi
haszndlati fejlesztésként magyar allami intézmények vették
hasznalatba.

Az ataddsokon tdl 17.500 m? spekulativ irodatér keriilt ki az

alloméanybdl &talakitds, illetve a tulajdonosi struktdra
megvaltozdsa miatt.
Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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. Kereslet mmmm U)j kindlat Kihasznélatlansagi mutaté
Forrds: BRF
A 2025 negyedik negyedévében 190.960

négyzetmétert tett ki, ami az el6z6 év azonos idészakahoz képest
12%-0s novekedést jelentett, és amelyhez szamottevéen
hozzajarultak az allami szektorhoz kdthet6 bérleti iigyletek.

A teljes keresleten beliil a szerz6déshosszabbitasok 43%-o0s
részesedéssel birtak. A tulajdonosi hasznélati tranzakcidk
részesedése 28% volt, mig az Uj szerz6dések a bérbeadasok 24%-
at tették ki. Az el6bérleti megallapodasok 3%-ot, a bhdviilések
pedig mindossze 2%-4t adtak a teljes keresletnek.
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A (szerzodéshosszabbitds és sajat
tulajdonba vétel nélkiili tranzakcio) ezen id6szakban 56.105
m?-t tett ki, amely 39%-0s ndvekedést jelent 2024 negyedik
negyedévéhez viszonyitva.

Az iroda kereslet megoszlasa 2025 IV.
negyedévében
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Az 2025 negyedik negyedévében 12,5%-on
allt, ami 0,9 szazalékpontos csokkenést jelent az el6z6
negyedévhez, és 1,6 szazalékpontos csokkenést az el6z6
év azonos idészakahoz képest. 2025 negyedik
negyedévében a legalacsonyabb liresedési ratat Buda
Kozpont alpiacon regisztraltuk (6,4%), mig a
legmagasabb érték, valtozatlanul az Agglomeracidban
volt mérhet6 (20,7%).

pozitiv tartomanyba fordult 84.015
négyzetméterrel.

A 2025 negyedik
negyedévében a Vaci uti irodafolyosé részpiacon mértiik,
amely a teljes kereslet 32%-at vonzotta, megegyez6
aranyban a Pest Kozpont részpiaccal. Ezeket kovet6en a
legélénkebb bérl6i aktivitdst Dél-Buda részpiacon
regisztraltuk, mely alpiac 14%-os részesedést ért el a
negyedéves bérbeaddsi volumenb6l.

A BRF a negyedik negyedévben osszesen 176 bérleti
szerzOdést regisztralt 1.085 m2-es atlagos mérettel, ami
az el6z6 év azonos idészakahoz képest a tranzakciok
szamanak 23%-0s novekedését mutatja, mikozben az
atlagos méret is 9%-kal nétt.

A negyedév legnagyobb spekulativ tranzakcidja a BT
szerz6déshosszabbitas volt 9.000 m?-en a Budapest One
irodahazban. A legnagyobb Uj bérleti szerzédést a DHL
kototte 3.740 mZes teriiletre a Liberty Offices
irodahazban.
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F6 piaci mutatok (2025. negyedik negyedév) ESTON savills

Uj 4tadasok (m2) 50.380

Bérirodaallomany (m?) 3.518.820
Sajat hasznélati iroda (m?) 942.860
Teljes irodaéllomany (m?) 4.461.680
Kihasznalatlansag (m?) 557.780

Kihasznalatlansagi mutaté (%) 12,5%

ElGhérleti szerz6dés (m?)

Uj bérleti szerzédés (m?)
Béviilés (m?)
Szerz6déshosszabbitas (m?)

Sajat tulajdonba vétel (m?)
Brutté bérbeadas (m?) 190.960

Korrigélt nett6 abszorpcié (m?)
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