IPARI INGATLANPIAC

2026. elsé negyedév

A Budapesti Ingatlan Tandcsadok Egyezteté Féruma
(BIEF, BRF) - melynek tagjai: 108 Hungary Real Estate,
CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield, ESTON

International, iO Partners és a Robertson Hungary -
ezlton teszi kozzé a 2026 els6 negyedévére vonatkozd
ipari/logisztikai ingatlanpiaci adatait.

2026 els6 negyedév végén a telies orszagos

6.360.025 m*t tett ki. A févaros és
kornyéki modern &llomany jelenleg 4.151.040 m?t mig a regionalis
hazai modern éllomany 2.208.985 m2 tesz ki.

2026 elsé negyedévében egy Uj ipari és logisztikai teriilettel boviilt a
Budapest és kornyéki allomany, Gsszesen 42.420 m? (j spekulativ
ipari/logisztikai teriilet keriilt atadasra a HelloParks Paty PT 5
épiiletének keretein beiil. A regiondlis piac 86.000 m? (j teriilettel és
négy Uj csarnokkal béviilt, mindegyik az orszdg mas teriiletein. A
févarosi és vidéki atadasok egyiittesen 128.420 m?t tettek ki. Az
éves allomanyfeliilvizsgélat kivetkeztében négy épiilet (76.630 m?)
keriilt be az orszagos allomanyba. Emellett egy kdzpont kikeriilt az
allomanybdl (20.080 m?). Tovabba a moder budapesti dllomény
28.350 négyzetméterrel nétt, mig a regiondlis piacokon az allomany
15.115 négyzetméterrel boviilt a méretfeliilvizsgélat miatt.

2026 els6 negyedévében a budapesti agglomeracio

151%ra nétt, mely 2,3 szazalékpontos novekedés az el6z6
negyedévben mért értékhez képest. A negyedév végén Gsszesen
625.225 m? ipari-logisztikai teriilet allt iresen a févaroshan és
kornyékén. A regionalis spekulativ allomany esetében 195.025 m?*
nyi kihasznalatlan teriiletet rogzitettiink, ami 8,8%-0s Uiresedési
ratanak felel meg. Ennek megfeleléen az orszagos
kihasznalatlansagi mutatd 2026 els6 negyedévében 12,9%-on llt.

Ipari ingatlanpiaci mutatok a fovarosi
agglomeracidban
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23001 savills

2026 els6 negyedévében a a févérosban és
kornyékén 192.410 m2t tett ki, ami rekord magas szint az elsé
negyedévek tekintetében és az el6z6 5 év elsé negyedéves atlaganal
51%kal magasabb. A szerzédéshosszabbitasok nélkiili nettd
kereslet az elsé negyedév soran 151.800 m? volt, ami a teljes
kereslet 79%-at tette ki.

A bérloi kereslet megoszlasa a fovarosi
agglomeracioban, 2026 els6 negyedévében (m2)
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2025 negyedik negyedévében Budapest és kornyékének piacan az
el6bérleti szerz6dések érték el a legnagyobb részesedést 35%kal,
mig a szerz6déshosszabbitasok részaranya 23% volt. A boviilések a
telies kereslet 19%-at, az Uj szerzodések pedig 24%-at tették ki.

A negyedév legnagyobb tranzakcidja egy 80.230 m2es elGbérleti
szerz6dés a CTPark Budapest Erd teriiletén. A regionalis piacokon a
negyedév legnagyobb regiondlis tranzakcidi: egy 24.900 m*es
szerzGdéshosszabbitds  Miskolcon, illetve egy 24.000 m’es
el6bérlet a Panattoni Park Moson-ban.

A BRF 2025 negyedik negyedévében 6sszesen 42 bérleti szerzédést
rogzitett a Budapest és kornyéki piacon, 6.230 m?es atlagos
tranzakciomérettel, ami 5%-0s ndvekedést jelent az egy évvel ezelbtti
értékhez képest. Eves viszonylatban az é4tlagos tranzakcié méret
hasonl6, mint a 2024-ben regisztralt éves érték. A tranzakciok szama
éves alapon azonban 10%-kal novekedett 2025-ben. A korabbi évek
tendenciajat kovetve, a szerz6dések tobbsége ezdttal is ,big-box”
logisztikai parkokban realizélédott.

A a févarosban és kornyékén a negyedik
negyedévben is pozitiv maradt, 155.150 m*t tett ki. A regionalis
piacokon szintén pozitiv tartomanyban maradt a mutaté, a nett6
abszorpcié 53.840 m?t ért el, és igy orszagos szinten a teljes érték
209.030 m2.



Fé ipari piaci mutatok (Budapest és kornyéke) savill

2026. elso negyedév Logisztikai park Varosi logisztika Osszesen
Uj atadas (m?) 42.420 0 42.420
Ipari 4llomany (m?) 3.681.140 469.900 4.151.040
Kihasznalatlansag (m?) 572.720 52.500 625.225
Kihasznalatlansag (%) 15,6% 11,2% 15,1%
Uj szerzddés (m?) 89.730 28.910 118.640
Hosszabbitas (m?) 38.210 2.400 40.610
Béviilés (m?) 4.970 0 4.970
Elgbérlet/BTS (m?) 28.190 0 28.190
Teljes kereslet (m?) 161.100 31.310 192.410

Mddszertani megjegyzés: a BRF éltal vizsgalt ipari ingatlanok 1995 utdn, bérbeadas céljabdl épiiltek. Hasznos teriiletiik minimum 2.000 m? a vérosi logisztika és
5.000 m? logisztikai parkok esetében. A tulajdonos dltal hasznalt teriiletek nem tartoznak a vizsgalt ipari ingatlanallomanyba.
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Managing Director: adorjan.salambn@eston.hu
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