IRODAPIAC

A Budapesti Ingatlan Tandcsadok Eqgyezteté Féruma (BIEF,
BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield,

ESTON International, iO Partners és Robertson Hungary -
ezuton kozzéteszi 2026 masodik negyedévére vonatkozo
irodapiaci 0sszegzését.

A teljes budapesti modern jelenleg
4.474.170 m*t tesz ki, melyen beliil 3.475.330 m* ,A” és ,B"
kategérias modern spekulativ irodateriilet, valamint
998.840 m® sajat tulajdond irodateriilet talalhato. A
spekulativ dllomanyon beliil az ,A" kategdrias irodateriiletek
67%-0s, mig a ,B" kategdrids teriiletek 33%-0s aranyt
képviselnek.

2026 masodik negyedévében nem keriilt sor Gj modern
irodateriilet ataddsara Budapesten, ugyanakkor egy 8.960
négyzetméteres, spekulativ irodahdz  kikeriilt az
allomanybol, mert mas hasznositasi célra kerlil
atalakitasra.

Kereslet, kinalat és kihasznalatlansag
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A 2026 masodik negyedévében 84.790

négyzetmétert tett ki, amely az el6z6 év azonos
id6szakdhoz képest 29%-0os csokkenést jelent. A teljes
keresleten belil a szerz6déshosszabbitdsok 62%-0s
részesedéssel birtak. Az Uj szerz6dések a bérbeadasok
27%-4t tették ki, mig a bdviilések 10%-ot. Minddossze egy
el6bérleti megallapodas keriilt rogzitése a negyedév soran,
ami a teljes kereslet 1%-4t tette ki.

A (szerz6déshosszabbitas és sajat tulajdonu
tranzakciok nélkiil) ezen idészakban 31.920 m>t tett ki,
amely 36%-0s csOkkenést jelent 2025 masodik

negyedévéhez viszonyitva, és 24%-0s novekedést az el6z6
negyedévhez képest.
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a teljes kereslet 215.040 m*t
tett ki, ami az el6z6 év azonos id6szakahoz hasonld
teljesitményt  tiikroz. A nettdé bérbeadas
(hosszabbitasok és sajat hasznalatli tranzakciok
nélkiili kereslet) az év elsé felében 57.640 m?t tett ki,
ami  43%-0s csokkenést jelent 2025 azonos
id6szakahoz képest.

Az iroda kereslet megoszlasa 2026 II.
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negativ tartomanyba fordult -8.465
négyzetméterrel.
A 2026 masodik

negyedévében a Dél-Buda alpiacon mértiik, amely a
teljes kereslet 28%-at tette ki. A masodik legerésebb
aktivitast Pest Kozpont alpiacon regisztraltuk, mely
25%-0s részesedést ért el, ezt kovette a Vaci ut
irodafolyosd 20%-0s részesedéssel.

A BRF a masodik negyedévben dsszesen 132 hérleti
szerz6dést regisztralt 640 m2-es atlagos mérettel. A
tranzakciok szama szinte valtozatlan maradt 2025
masodik negyedévéhez képest, ugyanakkor az atlagos
tranzakcidméret 27%-kal csokkent. A vizsgalt id6szak
kiemelked6 tranzakciéja a dél-budai Infopark
irodahdzban zarult, ahol 6.500 m?t érintd bérleti
szerz6dés hosszabbitasra és teriiletbdvitésre keriilt
sor. Emellett a BRF harom szerzédéshosszabbitast
regisztréalt 5,000 m*t meghalado teriiletre; kett6t Dél-
Budan zartak le, egyet pedig a Vaci Gton. A legnagyobb
Uj bérleti szerzédést 3.305 m*es teriiletre kototték a
Pest Kozpont alpiacon.
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F6 piaci mutatok (2026. masodik negyedév) ESTON savills

Uj 4tadasok (m2) 0

Bérirodaallomany (m?) 3.475.330
Sajat hasznélati iroda (m?) 998.840
Teljes irodaéllomany (m?) 4.474.170
Kihasznalatlansag (m?) 540.750

Kihasznalatlansagi mutaté (%) 12,2%

ElGhérleti szerz6dés (m?)
Uj bérleti szerzédés (m?)
Béviilés (m?)

Szerz6déshosszabbitas (m?)
Brutt6 bérbeadds (m?)

Korrigélt netté abszorpcié (m?)
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