


2026 els6 felében a magyarorszagi kereskedelmi ingatlanbefektetési piac
teljes tranzakciés volumene 551 milli6 eurdt tett ki, ami a félév végére mar a
2025-0s egész éves, 937 millié eurés volumen kozel 60%-at jelentette. Az
aktivitas az elsé negyedévre koncentralddott: a volumen kétharmada, 367
millié eurd ekkor realizalddott, a masodik negyedévben 184 millié eurd. A
szektorok koziil az iroda 203 millio eurdval vezetett, de a kiskereskedelem
197 millié eurdval szorosan felzarkdzott; az ipari-logisztikai eszkozok 88
millié, az egyéb ingatlanok 63 milli6 eurdt adtak. Mig 2025-ben a hotelpiac
is a legnagyobb iigyletek kozott szerepelt, a félévben hoteliigylet nem zarult.

A prime hozamok minden fébb szektorban vaéltozatlanok maradtak: az
irodapiacon 6,75%, az ipari és logisztikai eszkozoknél 7,00%, a
kiskereskedelemben 7,75%. A kiskereskedelmi hozam 2023, az irodai és az
ipari 2024 6ta nem mozdult, ami tartésan stabil drazdsi kornyezetet jelez.

A vasarloi oldalon a hazai befektet6k dominaltak: a volumen 75%-at adtak,
szemben a 2025-0s 59%-kal. A félév négy legnagyobb tranzakcidja egyiitt a
volumen felét tette ki; kett6 kiskereskedelmi, kett6 irodai eszkozt érintett.

Regionalis 0sszehasonlitdsban Magyarorszdg a négy CEE-piac koziil a
harmadik helyen allt; 551 millié eurds volumene a négy orszdg egyiittes, 5,06
millidrd eurés forgalmanak mintegy 11%-at tette ki. A toke tovabbra is a
nagyobb és likvidebb piacokra koncentralddott: Lengyelorszag 3,06 milliard
euréval egymaga a regiondlis volumen mintegy 60%-at adta, Csehorszag
1,14 milliard euréval kovette, Romania 312 milli eurdt ért el. A sajat 2025-
Os egész éves eredményéhez mérve Lengyelorszag a félév alatt mar 71%-ot
ért el, a 2025-ben még regiondlis éllovas Csehorszag viszont csak 26%-ot.
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= A makrogazdasagi kornyezet javult: a GDP-ndvekedés a 2025 végi 0,8%-rél 2026 mindkét negyedévében
1,7%-ra gyorsult. Az inflacié juniusra 1,7%-ra mérséklédott, az MNB két |épéshen 6,00%-ra csokkentette az

alapkamatot.

= Aforint a marciusi 389-es szint utan a masodik negyedévben er6sodott, juniusban 354 volt az EUR/HUF. A
kiskereskedelmi forgalom 3,0%-kal, a redlbérek 7,6%-kal néttek, a munkanélkiiliség 4,4%-on allt.

= Az EKB jiniusbhan hdrom év utan elszor emelt, 2,25%-ra, igy a forint-eurd kamatkiilonbség 3,75 pontra

sz(ikiilt. Az 6téves swap 2,72% volt.
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Tranzakcids piac

= A félév teljes befektetési volumene 551 millié eurd volt, ebbdl 367 millié euré az els6, 184 millié eurd a
masodik negyedévre esett.

millié EUR

Py Ingatlanbefektetési volumenek

2000 -
1500 -
1000 -

|IIII|I|I||l

500 -
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 H1

= A fébb szektorok koziil az iroda vezetett 203 millié eurdval, szorosan mogotte a kiskereskedelem 197
millidval, ahol 2025-ben még nem zarult érdemi tranzakcié. Az ipari-logisztikai szegmens 88, az egyéb
eszkozok 63 millié eurét adtak; hoteliigylet nem volt.
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= A hazai befektetdk szerepe tovabb er6sodott: a volumen 75%-at adtak, szemben a 2025-6s 59%-kal. A félév
nagyobb tranzakci6i féként kiskereskedelmi és irodai eszkozoket érintettek, ami azt mutatja, hogy a
kiskereskedelem az iroda mellett ismét a befektetési piac egyik f6 szegmensévé valt.
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Prime hozamok & régios osszehasonlitas

= Aprime hozamok 2026 els6 felében véltozatlanok maradtak: az irodapiacon 6,75%, az ipari-logisztikai
eszkozoknél 7,00%, a kiskereskedelemben 7,75%. A kiskereskedelmi hozam 2,25 szézalékponttal, az
irodai 2 szazalékponttal, az ipari 1,25 szazalékponttal all korabbi mélypontja felett.

= A négy CEE-piac egyiitt 5,06 millidrd eurét ért el, a 2025-0s éves volumen felét. Lengyelorszag 3,06
milliard eurdval visszavette a vezetést Csehorszagtdl, amely a kiugré 2025-6s év utan 1,14 millidrdra
lassult. Magyarorszag (551 millié) és Romania (312 millié) egyarant tavalyi volumenének kozel 60%-

anal tart.
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= Akornyez6 orszagok irodapiacaihoz képest Budapest 6,75%-0s prime irodahozama Varsé (6,00%) és
Bukarest (7,20%) kdzott helyezkedik el, mig Praga kindlja a legalacsonyabb hozamot (5,25%).

= A félév sordn a régidban vegyes volt a kép: Bukarestben 20 bézisponttal csokkent, Pragaban 10
bazisponttal nétt a prime irodahozam, Budapesten és Varséban nem véltozott.
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Elorejelzés

2026 masodik felében arra szamitunk, hogy a
befektet6i aktivitds kitart, a dontéshozatal
azonban szelektiv marad. A hazai kamatkornyezet
enyhiil, az MNB két Iépésben 6,00%ra
csOkkentette az alapkamatot, ami tdmogathatja a
finanszirozast. Az EKB juniusi kamatemelése
ugyanakkor dragithatja az eurdalapu forrasokat.

A kereslet fokuszaban varhatdan az iroda- és a
kiskereskedelmi eszkozok maradnak, amelyek
egyiitt a féléves volumen kozel haromnegyedét
adtak, a hazai befekteték meghatdrozé szerepe
mellett. A 2025-0s éves volumen elérése a
folyamatban |év6 tranzakciok zarasan malik.

A prime hozamok 2024 6ta valtozatlanok, és a
méasodik félévben sem varunk érdemi elmozdulést.
Az arazast tovdbbra is az ESG-teljesitmény, az
energiahatékonysag és az eszkozok hosszd tavd
jovedelemtermeld képessége alakitja, kiilondsen a
prime irodadllomanyban.
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