IRODAPIAC

A Budapesti Ingatlan Tandcsaddk Egyezteté Féruma (BIEF,
BRF) - melynek tagjai: CBRE, Colliers, Cushman & Wakefield,
ESTON International, iO Partners és Robertson Hungary -

ezuton kozzéteszi 2026 harmadik negyedévére vonatkozo
irodapiaci 6sszegz€esét.

A teljes budapesti modern jelenleg
4.503.035 m?t tesz ki, melyen beliil 3.516.265 m? ,A” és ,B”
kategorias modern spekulativ irodateriilet, valamint
986.770 m? sajat tulajdond irodateriilet taldlhatd. A
spekulativ  allomanyon belil az ,A" kategorias
irodateriiletek 67%-0s, mig a ,B” kategdrias teriiletek 33%-
os aranyt képviselnek.

2026 harmadik negyedévében a Vaci uton atadasra keriilt a
Centerpoint Ill irodahdz 36.000 m? Gj modern irodateriilettel,
valamint egy korabban sajat tulajdonu irodahaz a jovében
bérbeadas utjan keriil hasznositdsra, igy atkeriilt a
spekulativ allomanyba.
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A 2026 harmadik negyedévében 92.380
négyzetmétert tett ki, amely 9%-os novekedést jelent az
el6z6 negyedévhez képest, illetve 9%-0s csokkenést az
el6z6 év azonos id6szakahoz képest. A teljes keresleten
beliil a szerz6déshosszabbitasok 49%-o0s részesedést értek
el. Az Uj szerz6dések a bérbeadasok 32%-at tették ki, mig a
boviilések 10%-ot. Egy nagy elébérleti megallapodéasnak
koszonhetéen a szerzédéstipus részaranya 9% a teljes
keresleten beliil.

A (szerzédéshosszabbitds és sajat tulajdond
tranzakciok nélkiil) ezen idészakban 47.300 m?, amely 22%-
os csokkenést jelent 2025 harmadik negyedévéhez
viszonyitva, de 48%-0s novekedést az el6z6 negyedévhez
képest.
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a teljes kereslet
307.425 m%t tett ki, ami az el6z6 év azonos
id6szakahoz képest, enyhe, 2%-0s csokkenést mutat.
A nettd6 bérbeadds (hosszabbitdsok és sajat
hasznélatl tranzakciok nélkiili kereslet) az év els6
harom negyedévében 104.940 m? volt, ami 35%-0s
csokkenést jelent 2025 azonos id6szakahoz képest.

Az iroda kereslet megoszlasa 2026 Ill.
negyedévében
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Az 2026 harmadik negyedévének végén

13,1%-on allt, ami az el6z6 negyedévhez képest 0,9
szazalékpontos emelkedést, mig az el6z6 év azonos
id6szakdhoz  viszonyitva 0,4  szdzalékpontos
csokkenést jelent. A legalacsonyabb iiresedési ratat
Buda Kozpont (7,8%) és Eszak-Buda (9,2%) alpiacokon
regisztraltuk, mig a legmagasabb érték, valtozatlanul
az Agglomerdciéban volt mérhet6 (20,4%).

2026 harmadik negyedévében is
negativ tartomanyban maradt -5.305 négyzetméterrel.
Az els6 harom negyedév osszesitett értéke azonban
tovabbra is pozitiv 37.000 négyzetméterrel.

A 2026 harmadik
negyedévében a Véaci uti alpiacon mértiik, amely a
teljes kereslet 42%-at tette ki. A masodik legerésebb
aktivitast Pest Kozpont alpiacon regisztraltuk, mely
20%-0s részesedést ért el.

A BRF a harmadik negyedévben 0sszesen 101 bérleti
szerz6dést regisztralt, ami 10%-0os csokkenést jelent
2025 harmadik negyedévéhez képest. Az atlagos
tranzakcid méret 915 m?, ami azonos az el6z6 év
azonos idGszakdban regisztralt értékkel. A vizsgalt
idészak két legnagyobb tranzakcidja két 10.000 m?
folotti szerz6déshosszabbitds, egyik a Vaci uton,
masik pedig a Pest Kozpont alpiacon. A negyedév
harmadik legnagyobb tranzakci6ja a KPMG elGbérleti
szerz6dése, tobb mint 8.000 m2re. Emellett a BRF két
Uj szerzédést regisztralt 6.000 m?t meghaladé
teriiletre.
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Fo piaci mutatok (2026. harmadik negyedév)

Uj atadésok (m?) 36.000

Bérirodaallomany (m?) 3.516.265
Sajat hasznalatu iroda (m?) 986.770
Teljes irodaallomany (m?) 4.503.035
Kihasznalatlansag (m?) 589.020

Kihaszndlatlansagi mutaté (%) 13,1%

El6bérleti szerz6dés (m?)
Uj bérleti szerz6dés (m?)
Béviilés (m?)

SzerzGdéshosszabbitas (m?)

Bruttd bérbeadas (m?)

Korrigalt nett6 abszorpcid (m?)
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