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PROTOKOLL

FUNFTE GENERALVERSAMMLUNG DER WOHNBAUGENOSSENSCHAFT REM3

DATUM: 08. Mai 2026, 18.00 Uhr
ORT: Begegnungszentrum Neudorf, Rorschacher Strasse 255, 9016 St.Gallen

PRASENZ

VORSTAND: Max Altherr (Prasident), Karin Helbling, Christoph Maeder, Susi Riuttimann, Angela
Schoéb, Hugo Wehrli, Moritz Wyssen

MITGLIEDER: Gemass Prasenzliste sind 52 Genossenschafter:innen anwesend.

Begriussung

Der Prasident begriisst die Anwesenden herzlich zur fiinften ordentlichen Generalversammliung der
Wohnbaugenossenschaft REM3. Er stellt fest, dass die Unterlagen fristgerecht versandt wurden
und die Generalversammlung mit 52 prasenten Genossenschafter:innen beschlussfahig ist.

Die Genossenschaft hat mittlerweile, ohne je Werbung gemacht zu haben, bereits deutlich Uber
100 Mitglieder.

Wahl der Stimmenzahler:in

Als Stimmenzahler wird Stefan Schéb gewahilt.

Genehmigung Protokoll GV 2025

Das Protokoll der letzten GV 2025 wurde an die Mitglieder verschickt und auch auf der Website
zuganglich gemacht.

Beschluss: Das Protokoll der GV 2025 wird von der Versammlung einstimmig genehmigt.

Jahresbericht des Prasidenten

4.1 Stand der Planung des Projekts

Der Prasident orientiert die Versammlung Uber den aktuellen Planungsstand des Projekts. Dabei
hebt er hervor, dass auf der Website der Zeitstrahl der Projektplanung zuganglich ist. Fir den
Zeitraum 2026-2028 sind die Baueingabe, die Auftragsvergabe und der Beginn der Ausfiihrung
geplant. Diese Arbeiten konnen jedoch erst nach der Bewilligung des Sondernutzungsplans (SNP)
angegangen werden. Das Verfahren fir die Genehmigung des SNP lauft. Diese Planungsverfahren
kénnen im Normalfall bis zu 1,5 Jahre dauern. Dies hat einen Einfluss im Sinne einer
Verlangsamung auf unseren Zeitplan.

In dieser Zeit kann das Architekturbiro weiter arbeiten. Aus dem Vorprojekt wurde in der
Zwischenzeit ein Bauprojekt. Dabei sind folgende Anderungen vorgenommen worden: Die
Waschsalons wurden vom Dachgeschoss in die Gartengeschosse verlegt. Dadurch konnten mehr
Wohnungen geschaffen werden, was die Baukosten pro Wohnung und damit auch die Mieten
senken wird. Ausserdem wird damit auch die Grundebene belebt.

Der Prasident stellt den Projektablauf des Planungsverfahrens vor und verweist darauf, dass der
nachste Schritt im Verfahren SNP Ende Januar (die Uberarbeitung) erwartet worden ist, aber
vermutlich erst in den nachsten Wochen zur Verfiigung stehen wird. Hier kann die Genossenschaft
keinen Einfluss nehmen und ist vollstdndig von der Stadt abhangig. Die Verzdgerung hat, wie
schon bemerkt, Folgen fir den Projektverlauf. Der Vorstand wird versuchen, diese Verzogerungen
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so klein wie méglich zu halten. Das Ziel Bezug 2029 wird im Moment immer noch aufrechterhalten,
aber eine Projektverlangerung um ca. Y2 Jahr ist méglich.

4.2 Stand der Organisation der Genossenschaft

Der Prasident orientiert die Versammlung zum Stand der Organisation der Genossenschatft. Er
fuhrt dazu aus, dass die Organisation des Projekts und in der Folge auch die Verwaltung der
Genossenschaft immer komplexer und anspruchsvoller geworden sind. Deshalb war eine
Unterstitzung durch eine mit dem gemeinnitzigen Wohnungsbau vertraute Firma nétig. Mit der
Weber Verwaltungen AG - einer flir gemeinnutzige Genossenschaften spezialisierte Firma - konnte
diese Expertise fur REM3 gefunden und gewonnen werden. Das Vorstandsmitglied Hugo Wehrli ist
zudem Mitarbeiter bei den Weber Verwaltungen und somit bleiben die Wege kurz und offen und
eine solide Fuhrung der Finanzen ist gewahrleistet.

Das Reglement zur Vermietung und Vergabe der Wohnungen in der Remishueb 3 konnte vom
Vorstand erarbeitet werden. Damit sind die wichtigsten Modalitaten fir die Wohnungsvergabe
definiert und das Reglement wird in Kirze fiir die Mitglieder von REM3 zuganglich gemacht
werden.

Aus dem Kreis der Genossenschafter:innen hat sich eine IG Wohnformen gebildet, die bereits 13
Mitglieder zahlt. Der Vorstand begrusst dies sehr und wird die |G so gut wie méglich unterstutzen.
Interessent:innen aus dem Kreis der zuklnftigen Bewohner:innen fur die Mitarbeit in der IG kdnnen
sich beim Prasidenten melden. Er wird die nétigen Kontakte vermitteln.

Die Zusammenarbeit mit dem Finanzierungsmarkt von WBG Schweiz wurde im vergangenen Jahr
intensiviert und einige wichtige Fragen zur Finanzierung konnten so geklart werden. Noch ist es
aber zu frih, um das Dossier schon via Finanzierungsmarkt auszuschreiben.

Es fand ausserdem auch die technische Vorprifung des Projekts durch das Bundesamt fir
Wohnungswesen (BWO) statt: Unser Projekt wurde im Hinblick auf die Finanzierung durch den
Fonds de Roulement abgeklart und das Ergebnis ist sehr erfreulich. Das Projekt ist zweifellos
forderungswiirdig, was uns Mittel im Umfang von bis ca. CHF 60’000/Wohnung beschaffen kann.

Finanzen und Entlastung der Verwaltung

5.1 Stand und Ausblick der Finanzierung des Projekts Remishueb 3

Hugo Wehrli stellt den Finanzbericht der Genossenschaft REM3 vor. Die finanzielle Entwicklung
der Genossenschaft ist gemass dem Finanzplan verlaufen. Wir haben noch keine Ertrage. Die
Planungskosten sind grosstenteils aktiviert worden. Das bedeutet fiir die Jahresrechnung, dass sie
nicht mehr in der Erfolgsrechnung, sondern als Aktiva in der Bilanz erscheinen. Weiter stellt er die
fur die Zukunft geplante Entwicklung vor und weist darauf hin, dass wir weiterhin zusatzliches
Eigenkapital brauchen (aktueller Stand ca. 1 Mio CHF, d.h. im Moment haben wir noch einen
Eigenkapital-Bedarf von zuséatzlich ca. 300-400°000 CHF.) Die anwesenden Mitglieder werden von
Hugo Wehrli eingeladen, weiterhin Anteilscheine zu zeichnen und / oder Darlehen zu gewahren.

5.2 Genehmigung der Jahresrechnung 2025 (inkl. priiferischer Durchsicht)
Die priferische Durchsicht von WGB Schweiz hat die Jahresrechnung geprift und stellt fest, dass
die Jahresrechnung in Ordnung ist und der GV zur Annahme empfohlen werden kann.

Beschluss: Die Jahresrechnung 2025, inkl. priiferischer Durchsicht wird von der GV einstimmig
genehmigt.

5.3 Entlastung des Vorstands fiir das Geschiftsjahr 2025
Beschluss: Der Vorstand wird von der GV fir das Geschéftsjahr 2025 einstimmig und mit Applaus
entlastet.
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6.1 Erneuerungswabhl bisheriger Mitglieder des Vorstands fiir die Amtsdauer 2026-2028
Die bisherigen Mitglieder des Vorstandes Max Altherr, Christoph Maeder, Susi Rittimann, Angela
Schoéb, Hugo Wehrli und Moritz Wyssen kandidieren fiir eine weitere Amtsdauer.

Beschluss: Alle Kandidatinnen und Kandidaten werden von der GV in globo einstimmig fir eine
weitere Amtsdauer gewahilt.

6.2 Ersatzwabhl fiir Karin Helbling (bisher)

Karin Helbling scheidet infolge des Wegzugs aus der Genossenschaft Achslenblick in der Siedlung
Remishueb 1 aus dem Vorstand aus. Der Prasident verdankt die Verdienste von Karin Helbling und
bedauert, dass sie ihre Fachkenntnisse und ihr Engagement nicht mehr im Vorstand einbringen
kann.

6.2.1 Wahl von Florian Brandle (Achslenblick) fiir die Amtsdauer 2026-2028
Als Ersatz fiir die ausscheidende Karin Helbling im Vorstand von REM3 schlagt die
Genossenschaft Achslenblick Florian Brandle vor.

Beschluss: Die GV wahlt Florian Brandle einstimmig und mit Applaus fir die Amtsdauer 2026-2028
in den Vorstand der Wohnbaugenossenschaft REM3.

Antrage

Es liegen keine Antrage gemass der statutarischen Regeln zur Behandlung vor.

Varia

Unter diesem Traktandum werden die folgenden Fragen aus der Runde der anwesenden
Genosschafter:innen gestellt:

Frage: Wie hoch werden die Mieten und in welcher Gréssenordnung sind Wohnungsanteilscheine
zu zeichnen?

Antwort: Zur Héhe der Mieten finden sich Angaben auf der Website. Bezlglich der
Wohnungsanteilscheine belaufen sich die aktuellen Schatzwerte zwischen 30-50k flr eine Vier-
oder Funf-Zimmer-Wohnung. Kleinere Wohnungen werden entsprechend tiefer liegen.

Frage: Wie hoch werden die Nebenkosten sein?

Antwort: Die erwarteten Nebenkosten werden vergleichsweise tief sein, da wir Gber das Jahr
gesehen energieautark eigenen Strom produzieren mit Erdsonden-Warmepumpen und den
PV-Anlagen (SNBS-Zertifizierung).

Wann missen die Wohnungsanteilscheine eingezahlt werden?

Antwort: Innerhalb von 30 Tagen nach dem Mietvertragsabschluss, d.h. ungefahr innerhalb der
nachsten zwei Jahre. Falls jemand nicht die gesamte Summe auf diesen Termin hin einzahlen
kann, sind individuelle Teilzahlungslésungen im Rahmen der Mdglichkeit von REM3 vorgesehen.
Ausserdem kdnnen Wohnungsanteilscheine auch mit Geldern der 2. Saule finanziert werden.
Frage: Wie steht es mit der Altersdurchmischung in der Siedlung?

Antwort: Die Erfahrung zeigt, dass altere Menschen langer voraus planen als jingere. Deshalb ist
es aktuell erwartbar und normal, dass wir mehr altere als jingere Interessent:innen haben. Sobald
aber die Familienwohnungen auf den Markt kommen, wird eine Verjingung der Bewohner:innen-
schaft erwartet. Zudem wird auch mit dem Wohnungsvergabe-Reglement auf die
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Altersdurchmischung Einfluss genommen. Ein echtes Mehrgenerationenwohnen wird auf jeden Fall
angestrebt.

Frage: Hat es viele Interessent:innen aus der Siedlung Remishueb 1 fir die Wohnungen in der
Siedlung REM3?

Antwort; Die Praferierung der Bewohner:innen aus der Siedlung Remishueb 1 ist eine Vorgabe der
Stadt, die so die grossen Familienwohnungen wieder fir eine jingere Bewohner:innen zuganglich
machen mochte. Aber gemass aktuellem Wissen hat es noch nicht viele Interessent:innen aus der
Remishueb 1, die umziehen méchten.

Frage: Wie sehen die Belegungsvorschriften aus?

Antwort: Die Planungsgrésse lautet Anzahl Zimmer minus Zwei ergibt die angestrebte Belegung
pro Wohnung. Es wird aber keine harten Belegungsvorschriften geben, sondern es wird eine
sinnvolle Auslastung auch unter Berlicksichtigung der gemeinschaftlichen Infrastrukturauslastung
(Waschkichen, Veloabstellplatze, Aussenraume usw.) angestrebt.

Frage: Es hat in den Planen Uberall Badewannen. Bleibt das so?

Antwort: Nein, das sind nur Platzhalter in den Planen. Begehbare Duschen und Badewannen mit
Tdrchen sind moglich.

Frage: Gibt es nur die Grundrisse als Entscheidungsgrundlage fir die Wohnungswahl?

Antwort: Auf der Webseite sind auch Modellfotos und Visualisierungen der Wohnungstypen zu
finden.

Frage: Die Gemeinschaftsraume von 200 m2 sind funktional zu planen. Wann wird das wie und
von wem angegangen?

Antwort: Sobald die Bewohner:innenschaft genauer bekannt ist, wird der Vorstand einen
entsprechenden Prozess mit den Beteiligten zusammen anstossen.

Frage: Sind die Gemeinschaftsraume nur fiir interne oder auch fiir externe Nutzungen
vorgesehen?

Antwort: Die Frage muss mit der Bewohner:innenschaft zusammen geklart werden. Aktuell ist es
noch zu friih, hier Aussagen zu machen. Eine Ausrichtung einzelner Gemeinschaftsressourcen auf
das ganze Quartier hin ist aber wiinschenswert.

Frage: Gibt es weitere Veranstaltungen fur die Genossenschafter:innen im laufenden Jahr?
Antwort: Eine Exkursion fur Mitglieder von REM3 zur Besichtigung einer anderen Genossenschaft
oder einer anderen fur REM3 bedeutsamen Einrichtung ist in Planung. Entsprechende
Informationen werden sobald verfligbar via Mail und Website bekannt gegeben.

Max Altherr, Prasident REM3 Christoph Maeder, Aktuar

St.Gallen, 05. Juni 2026
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