Verkehrsdrehscheibe Brugg AG, 31. Marz 2026 . NETZWERK
Stadtkiosk Brugg AG { /( VERKEHRSDREHSCHEIBEN

X Réseau interfaces multimodales
<\/ Rete piatteforme dei trasporti

IMPULSE FUR DIE STADTENTWICKLUNG

Thorsten BUSCH
Brugg Immobilien AG

1 Netzwerk Verkehrsdrehscheiben / Réseau interfaces multimodales 31.03.2026
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Our Business Units

BRUGG
Geobrugg \

Netting Solutions

* Natural hazards

* Mining, industrial
and safety netting

31.03.2026

BRUGG
Fatzer \

Heavy Duty Ropes

+ Passenger &
material
transportation

« Structural ropes

BRUGG
Lifting

Lifting Solutions

« Elevator ropes &
belts

« Civil and industrial
lifting solutions

BRUGG

eConnect

Cable Solutions

» E-Mobility

¢ Industrial and wind
cable solutions

Classification: Public

BRUGG
Rittmeyer

Process Control

» Solutions for water,
gas, power & heat
supply

BRUGG
Pipes

Piping Solutions

* District
heating/cooling

* Industrial
applications

* Cryo-technology

BRUGG

Real Estate

Real Estate

* Real estate
management

* Property
development




- 130+

Years of research &
de\?e|°pment .



BRUGG Real Estate

Mietertrag (MCHF)

2021 Wachstum Fertigstellung Centurion Tower
2023 Neuvermietung an Verein Lernwerk (Sussbach, VG)

2024 Teuerungsanpassung
2025 Neuvermietung an FHNW, Paletten-Logistik, Gemeinschaftspraxis

15

9.900

9.353
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31.03.2026

Classification: Public

BRUGG
Group



BRUGG Real Estate

Mitarbeiter
Headcount: 8
FTE: 6
i ' ,
‘ I
Thorsten Karin Silia Yannick Urs Kurt Reto | Peter
Busch Klein Hiumbelin Schibli Bollhalder Hachler Wabhrbichler Bani
CEO Finanzen Vermietung Leiter Entwicklung Facility Facility Facility
Realisation Management Management Management
BRUGG

31.03.2026 Group

Classification: Public



Stadtraumentwicklung
Brugg-Windisch

BRUGG
Group
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BruggNVindisch

ca. /0 Tm2
Parzellen in verschiedenen
Entwicklungsphasen




Wohnuberbauung«Rutene»

« 24 Mietwohnungen

« Baubeginn 6/2025
 Mietbeginn 01.04.2027

* Minimierte versiegelte Flache

«  Umfangreiche Grinanlagen

» PV, Warmepumpen, Erdsonden
« SNBS Label Gold

BRUGG

BRUGG

31703.2026 8 @Group

Classification: Public



«Rutene»

31.03.2026 9 Group

Classification: Public



«Bachmatt» Richtprojekt

Siegerprojekt von Salathé Architekten Basel
36 Mietwohnungen

Nachhaltige Bauweise (Holz-Hybrid-Bau, PV-Anlage, Erdsonden, viel Begrinung)
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Stadtraumentwicklung Brugg-Windisch — Projektperimeter

-
o e *

Eine der letzten und grossten
bahnhofsnahen
Entwicklungsflachen im Kanton
Aargau

* \Wohnen und Arbeiten fur 4’000
bis 6’000 Personen

 Baustart in ca. 10 Jahren
« Generationenprojekt!

* Projektpartner (je 20%)
* Brugg
« Windisch
« Kanton Aargau
- SBB

« BRUGG Real Estate BRUGG
11 Group



Stadtraumentw

ic‘[(lur!g Brugg-Windisch — His

torie um 1918

Vom Bahnhof zum OV-Knoten

2007 entstand auf der Siidseite der Gleise ein
zweiter Busterminal, was den Bahnhof zu ei-
nem modernen OV-Knoten werden liess. Hier
halten taglich gegen 200 Zige und 13 Post-
autolinien bedienen die Region, deren langste
nach Laufenburg fiihrt mit einer Fahrzeit von
45 Minuten. Davon profitieren nicht zuletzt
die Studierenden der 2013 eréffneten Fach-
hochschule.

Die Trassees der Bahn sind heute noch etwa
dieselben wie im 19. Jahrhundert, mit den
S-Bahnen sind aber in den 1990er Jahren neue
Bahnverbindungen entstanden, etwa mit der
512, die seit 2020 Brugg sogar mit Schafhausen
und Wil SG verbindet.



Stadtraumentwicklung Brugg-Windisch — Historie um 1926
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1952

Historie um
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Stadtraumentwicklung Brugg-Windisch — Historie um 1964
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BRUGG
16 Group






\ Centuriontower
\ Z642n7

Sussbach West
16'359m*

Slissbach Ost
6999m?



Stadtraumentwicklung Brugg-Windisch — Entwicklungsziele

Schaffung eines belebten und durchmischten Stadtteils im Herzen von
Brugg/Windisch

Verdichtung am Bahnhof

Langfristige Entwicklung der Areale zur Miete;
Entwickelte Flachen verbleiben bei der BRUGG Immobilien AG

Etappenweise Entwicklung, angepasst an die Marktbedurfnisse

Moglichst hoher Wohnanteil, von ca. 70%
(vs. ESP Richtplan Kanton Aargau)

Adaquate Erschliessung des Stadtraums
Adaquate Anzahl Parkplatze (fur Kombination aus autoarm und autofrei)
Integration des Bestands, dort wo sinnvoll.

BRUGG

31.03.2026 19 Group



Stadtraumentwicklung Brugg-Windisch — Zwischennutzung

= -~/ Terna Energy
BRUGG CABLES Solutions
Well connected. m - MORE VALUE. TOGETHER.

- SOLIFOS . eConnect
*Palettenlogistik ,

"
STIFTUNG i
ule SECUMRNITE
N o, FAR O
René Rettich AG
lernwerk .

31.03.2026 20 Group
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