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Rozkvétajici trh

nemovitosti v Dubaji

Rok 2025 slibuje pokracovani vyznamného rlstu na trhu
nemovitosti v Dubaji, stejné jako tomu bylo v lofiském
roce. Navzdory vyzvam na mezinarodnich trzich, evropské
krizi zivotnich nakladu a vice nez Sokujici a bezprecedentni
politické a bezpecnostni nejistoté primarné opét v Evropé,
Dubaj stale predpovida trvaly rist a narlstajici pocet
obyvatel.

Tento vyvoj je podporovan silnou ekonomikou a vysokou
poptavkou, ¢astecné diky kupujicim, ktefi nechtéji promarnit
prileZitost byt soucasti jedine¢ného emirdtu jménem Dubaj.
V letosnim roce se ocekava dokonceni vice nez 30 000
projektd, coz vytvari pro investory do nemovitosti dosud
nevidané prilezitosti. Nabidky zahrnuji flexibilni splatkové
plany a zjednodusené podminky pro ziskani desetiletych
zlatych viz pro ty, ktefi investuji do nemovitosti v hodnoté
alespon 2 miliond AED.

Dubaj se stava jednou z nejatraktivnéjsich svétovych
destinaci diky bezpecnosti, slune¢nému pocasi, nulové dani

z pfijmu a rozmanitym obchodnim pfilezitostem. Kromé toho
existuji rGzné vizionarské iniciativy a hlavni plany zamérené
na udrzitelnost, zdravi a pohodu, s cilem dosdhnout do roku
2040 populace 7,8 milionu obyvatel. Pod vedenim Jeho

Vysosti Sejka Mohammeda Bin Rasida Al Maktima méa
Dubaj ambici stat se nejlepsim méstem na svété.

Osobné jsem nadseny z toho, co predesly rok 2024 prinesl
a co nas jesté ceka. Az budete planovat své kroky k vyuziti
tohoto vzrusujiciho obdobi, dovolte nam, abychom vas
provedli aktudlnimi trendy na trhu, pomohli vdm vyhnout
se potencialnim nastrahdm a odhalili nové investi¢ni
prilezitosti v dubajskych nemovitostech.

Milan Zocher Jr.
DubaiReality.cz CEO
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Poctivost

S poctivosti nejdal dojdes. Fraze?

V tymu DubaiReality.cz rozhodné
ne! To, co fikdme na zacatku naseho
obchodniho vztahu, bude platit
v pribéhu i na konci. Neménime fakta
proto, abychom uzavreli obchod. Vime,
ze lez ma kratké nohy.

Pracovitost

Jsme tym pracovitych lidi a je ndm
jasné, ze porizeni projektu v Dubaji
je velka véc. Proto jsme tu pro Vas
online k dispozici rano, odpoledne,
vecer, o vikendu i o svatcich. Nasi praci
vnimame jako poslani.

Odbornost

Dbame na to, aby kazdy clen naseho
tymu byl odbornikem na danou
problematiku. Praci Ferda mravenec
v DubaiReality.cz nevedeme.

—
-o—
—O—
_o_

Transparentnost

Zpracovali jsme pro Vas prehledny
katalog s ndhledem vsech dllezitych
detail projektl. Na zakazku vzdy
zpracujeme s pomoci odbornika
a pokrocilé umélé inteligence

nejlepsi moznou predikci vynosnosti.

Kompletni brozura projektu je vzdy
na jeden klik a bez podminek. Nic
neskryvame a nic nezamlcujeme.

s

Slusnost

Znate ty situace, vidte? Nepokora,
neomalenost, nedodrzeni slova
a termin(. My z pozice klienta s tim
mame bohuzel zkusenost také.
V DubaiReality.cz najdete jen slusné
lidi, ktefi védi, jak ma vypadat Spickovy
klientsky servis.

Oddanost

Vas realitni agent a realitni specialista
z DubaiReality.cz Vam stoji bok po
boku po celou dobu vlastnictvi Vasi
nemovitosti. Nas servis nekondi pri
podpisu kupni smlouvy. Vzdy mate

jednu kontaktni osobu.

4|0 nés
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O nas a proc to délame

Jsme DubaiReality.cz, ryze ceska realitni sesterska pobocka v Dubaj je licencovana realitni agentura

spole¢nost zamérena vyhradné na dubajské
realitni projekty ve vystavbé. spravy nemovitosti od A do Z.
Jsme autorizovanym partnerem téch nejvétsich

a nejprestiznéjsich developert ve spojenych arabskych
emiratech, jako jsou napriklad EMAAR, DAMAC, NAKHEEL,
MERAAS, SOBHA ¢i OMNIYAT. DubaiReality.cz a jeji

jak v Praze, tak v Dubaj. N&s poradensky a klientsky servis je
pro klienty vzdy na kli¢ a poskytujeme realitni servis véetné

V DubaiReality.cz nefikdme co chcete slyset, fikdme to,
co potfebujete védét.

Eduard, Milan
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Dubajsky realitni trh zazil rekordni rok, béhem kterého

Ve o
Re ko rd n I r u S t byly v roce 2024 dosazeny nové milniky, coz vyvrcholilo

historickym maximem 180 900 transakci v hodnoté
522,1 miliardy AED.

trhu v Dubaji

EMAAR

27,6 %

Azizi

2,8%

Ellington
()
33% ® EMAAR
Danube
4% Aldar DAMAC Prop.
0,
412 /° v o ’ @ Sobha Group
Binghatti Trzni podil
0,
43% 2024 (hodnota Nakheel
Meraas prOdGJE) © Meraas
714% @ Binghatti
@ Aldar Prop.
Danube Prop.
Nakheel J \ . p
(o) .
7,5 Yo DAMAC ® Ellington Prop.
Sobha Group 18,3% Azizi
1 0 ,7 % *Developerské spolecnosti
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Zprava o trhu, kterou v Gnoru 2025 vydala spolecnost fam Properties, zdlraznuje, ze rok 2024 byl historickym
rokem s vyraznymi narlsty o 36 % a 27 % oproti predchozim maximu 133 100 prodejd v hodnoté 411,1 miliardy
AED v roce 2023.

Na primarnim trhu vzrostly prodeje od developer meziro¢né o 30 % na 334,1 miliardy AED, coz poukazuje na
silnou poptavku po novych projektech a nemovitostech ve fazi vystavby (off-plan). Pocet transakci vzrostl o 51
% na 119 800 v roce 2024, coz odrazi vyrazny narGst davéry kupujicich a aktivity developerl. Rovnéz doslo

k trvalému rdstu prdmérné ceny za ctverecni stopu, kterd se zvysila o 10 % na 1 500 AED.

522,5mld. 181tis. 1,5 tis.

Hodnota prodeje (AED) Pocet prodejnich transakci Cena za ctverecni stopu (AED)
mezirocné meziro¢né mezirocné
7 | Rekordni rGst trhu v Dubaji Dubai *
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Obsazenost hotelu

Poptavku podpofily nové projekty a vyhodné platebni plany, coz pfildkalo zahrani¢ni
investory podporené pobytovymi pobidkami a vizovymi reformami.

Silnad poptavka na sekundarnim trhu byla podtrzena 21% naristem opétovnych prodejl na
188,1 miliardy AED. Objem transakci rovnéz vzrostl o 14 % na 61 100, coz svédci o trvalé
aktivité. Primérna cena za Ctverecni stopu vzrostla meziro¢né o 12 % na 1 500 AED.

Udaje o opétovnych prodejich za rok 2024 odrazely posun kupujicich smérem
k nemovitostem pfipravenym k okamzitému uzivani, pficemz vysoké vynosy z najmu
pritahovaly investory a zlepseni infrastruktury zvySovalo atraktivitu nemovitosti.

Hotely a primérna obsazenost
pokoju podle klasifikace

Prvni étvrtleti 2024

Pocet hoteld

Pocet dostupnych pokojt 125 584 29 100 43 7921 52 692

Primérna obsazenost (%) - 82 % 84 % 81 %

Dubai®
Reality
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Hodnoty prodejli prekonaly historické
rekordy. Diky silné poptavce po
ndjmech a odolnosti luxusniho
segmentu trh nadale pfitahuje globalni
investory, coz posiluje jeho status
jedné z prednich realitnich destinaci.
Rok, ktery jiz dfive pfinesl cetné
mésicni a ctvrtletni rekordy, pfinesl
celoroc¢ni rdst napfic vsemi segmenty
nemovitosti, pficemz dominoval
42% meziro¢ni narast
i objemu prodeje byt
s 141 168 transakcemi
v celkové hodnoté
260,6 miliardy AED.

Prdmérna

obsazenost 2024

Prodeje vil vzrostly
021,1 % oproti roku
2023 na 30 938 jednotek
: & v hodnoté 164,1 miliardy AED.
e Transakce s komerénimi nemovitostmi
= . - se zvysily 0 10,1 % na 4 304 jednotek
= =" v hodnoté 9,7 miliardy AED, zatimco
1 bylo prodéno 4 352 pozemkd za
\ 86,5 miliardy AED, coz predstavuje
— 2 nardst o 2,6 %.

Dubai
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d Navstévnici podle regionu — Emirat Dubaj 2024

Zapadni Evropa 2 562 000
Jizni Asie 2 269 000
Vychodni Evropa 1823 000
Staty Perského zalivu 2 016 000
Blizky vychod 1553000
Severni a Jihovychodni Asie 1301000
Amerika 877 000
Afrika 636 000
Australie 256 000

Celkem 13 293 000

Dubai ~
Reality
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Proc si poridit vlastni
nemovitost s DubaiReality.cz

Soucasti ceny nemovitosti od DubaiReality.cz je vzdy odborny poradensky servis
zcela zdarma, jak pfi ndkupu, tak pfi spravé, pronajmu i idrzbé Vasi nemovitosti.

Odména za nasi praci prichazi pfimo od smluvnich developert a nase sluzby jsou

vzdy zahrnuty v cené projektu.

S DubaiReality.cz méte jistotu, Ze Vam opravdu naslouchame. Peclivé vybirdme
: a nasledné vzdy doporucime nemovitostni projekt, ktery je pro Vas ten spravny.
& . VSechny projekty v nasi nabidce jsou vybirany a hodnoceny odbornym investi¢nimi
£ specialistou. Zajistime pro Vas i kompletni lokalni financovani u renomovanych
bankovnich domda.

Jsme stale s Vami a kryjeme Vam vzdy zada. Neprestaneme byt aktivni po podpisu
kupni smlouvy. Jsme Vam po boku po celou dobu Vaseho vlastnictvi nemovitosti
v Dubaji. Stardme se tedy o vSe od A az po Z.

Jsme autorizovani partnefi nejen developerskych spolecnosti, ale i nejlepsich agentur, se kterymi se Vam postardme
o prondjem Vasi nemovitosti a o jeji kompletni spravu. Neni nic, co bychom neuméli v Dubaji v ramci platné legislativy zaridit.

Dubai “
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Milan Zocher Jr.
CEO | Real estate specialist

Eduard Dylyn
Partner | Real estate specialist

Jsme ofici

DAMALC
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Jaka je moje predpovéd' pro dubajské nemovitosti na letosni rok?

Dubajské nemovitosti ¢eka v roce 2024 vyrazny rlst, o¢ekava se zhodnoceni kapitalu

0 8-10 % a stabilizace cen najma v disledku postupného narlistu predavanych nemovitosti.
Ekonomické ukazatele rovnéz naznacuji slibnou budoucnost s prognézami HDP v rozmezi
2,9 % az 4,9 %. Primérna cena za metr ¢tverecni je vyrazné nizsi nez v jinych velkych
méstech, takze investice do dubajskych nemovitosti nabidne investoriim zajimavé
dlouhodobé prilezitosti.

Proc jsou rodinné domy v Dubaji klicem k Gspésné investici v roce 2025?

V roce 2025 vidim nejvétsi investicni prilezitosti v rodinnych domech v Dubaji. Mésto se stale
vice stava centrem pro rodinny Zivot — kvalitni Skoly, bezpecné prostredi a vysoky Zivotni
standard lakaji nejen investory, ale i rodiny, které chtéji v Dubaji dlouhodobé zit. Prestoze
developerské projekty se soustredi hlavné na vystavbu apartmand, poptavka po rodinnych
domech vyrazné prevysuje jejich nabidku. Tento nepomér mezi dostupnosti a zdjmem z nich
¢ini jednu z nejzajimavéjsich investi¢nich forem. Ocekavam, Ze ceny téchto nemovitosti
porostou rychleji nez ceny bytl, coz dava investorim moznost zajimavého zhodnoceni.

, .

alnimi smluvnimi partnery napriklad s:
<
ELLINGTON SOBHA OMNIYAT

PROPERTIES REALTY
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Proc je Dubaj pro investici
tak unikatni?

Modra obloha

V Dubaji je po dobu 333+ dni v roce modra obloha. Dubaj je mistem, kde je
bez malych vyjimek nepretrzité krasné pocasi. V roce 2023 pfrildkala Dubaj
vice jak 17,1 milion@ turistl z celého svéta. Dubaj je tak ctvrtou turisty
nejnavstévovanéjsi destinaci na svété.

.f"‘fl

Ceny a vysoké standardy

Poridit si novy apartman v Dubaj je otazkou i nizSich jednotek miliénd korun,
které ani neni tfeba mit hotové. Ve srovnani s Ceskem je Grover apartmand
a domd v nami nabizenych projektech v Dubaji cenové a kvalitou absolutné
bezkonkurencni.

Dubaj je Love Brand

Obsazenost apartmant k pronajmu, a to véetné hoteld, byla v Dubaji v roce
2024 v priméru 79 %. Dubaj jako znacka je v celosvétovém méfitku obrovska
sila, to samo o sobé zabezpecuje minimalizovani rizika z neobsazeného
apartmanu. Dubaj byla jako jedind destinace na svété posledni tfi roky po sobé
vyhlasena na Tripadvisor jako turistickou destinaci svéta ¢.1.

. . Dubai *
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Vynosnost

Velmi zajimava vynosnost investic do realit v Dubaji jde ruku v ruce s bezprecedentné
rostouci ekonomikou Spojenych arabskych emirat(. Nasi klienti dosahuji na svych
nemovitostech navratnosti 12-30% roc¢né v zavislosti na projektu.

Bezpecnost

Dubaj se statisticky radi mezi nejbezpecnéjsi lokality svéta. Dubaj je tak,
a to plati v dnesnich casech dvojnasob, bezpecnym pristavem jak pro Vas,
tak pro Vase blizké i pro Vas majetek.

Dané 0%

Diky investi¢nimu vizu je dan z pfijmUt v Dubaji 0 % a to véetné 0%
dané z pronajmu vlastni nemovitosti.

Casova dostupnost

Cesta do Dubaje stoji i jednotky tisic korun a na misteé jste za necelych
6 hodin letu. Zadna viza ani jind povoleni pro Vasi rodinu na cestu do
Dubaje nepotrebujete.

Rozlozeni rizik

Dl:lbaj nespada pod Evropskou unii. Dubaj nema zadné konflikty s Ruskem,
s Cinou ani s USA. Dubaj je bezpeénym ostrovem pro Vas a Vasi rodinu pfi
jakémkoli zasadnim problému v Evropé.

Dubai “
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Dubaj v cislech

3,83 milionu

Aktudlni populace
7,8 milionu

Cil pro populaci do roku 2040

522,5 mld. AED

Transakce rezidencnich nemovitosti v roce 2024

412,3 mld. AED

Transakce reziden¢nich nemovitosti v roce 2023

Navstévnost v 2024 Pocet hotelu
r_‘lz‘- AWTITrYy

(sho| 18,8 M 7~ 810+
<00 —)

Dubai® ¢
Reality
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Dubaj: Fakta, statistiky
a novinky

Mezinarodni dopravni uzel

S podporou svého renomovaného vlajkového dopravce Emirates se Dubaj pys$ni
bezkonkurencnim napojenim cestovnich tras a je globalnim leteckym uzlem. Centralni
poloha Dubaje znamen4, Ze tretina svétové populace je v dosahu ¢tyrhodinového letu.

Konkurencni navratnost pronajmu

Nemovitosti v Dubaji nabizeji vynikajici vynosy z pronajmu - kolem 6 az 7 procent ¢istého -
a jesté vyssi vynosy pro rekreacni domy. To je vyznamné vyssi nez ve méstech jako Londyn
a New York, kde se pohybuji kolem 2,5 az 3 procenta.

1% 2,5-3%

Dubaj Londyn, New York

Dubai”
Reality
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A

216+

Soukromych skol

Zlaté investicni
vizum

18 | Dubaj: Fakta, statistiky a novinky

Vzdélani svétové urovné

Dubaj disponuje impozantnim vzdélavacim systémem, ktery zahrnuje 216
soukromych skol nabizejicich smés nejlepsSich mezindrodnich vzdélavacich
programda.

Podnikatelské prostredi

Prizniva vladni legislativa a nizké naklady na zalozeni firmy ¢ini z Dubaje atraktivni
misto pro zfizeni start-upu ¢i nového podniku. Lokalni sponzorstvi jiz neni
vyzadovano v mnoha odvétvich.

Investorska zlata viza

Pfi ndkupu nemovitosti v Dubaji m(ize investor zazadat o ZLATE VIZUM na 10 let
s garanci ziskani statusu pobytu v Dubaji po celou dobu vlastnictvi nemovitosti
a to pro celou svou rodinu bez vyjimky.

Zdravotni péce

Dubaj disponuje impozantnim zdravotnickym systémem nabizejicim vysoky
standard lékarské péce v radé modernich zarizeni pokryvajicich kazdou specialitu.

Dubai “
Reality
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Dané a DPH

o hd veoeo O
0% Dan z prijmu /O

Jeden z hlavnich benefitd pro ty, kdo se rozhodnou emigrovat do UAE, je vyjma vyhod
slunce, more a plazového zZivotniho stylu i absence dané z prijmu fyzickych osob.

' ) 5% DPH
: 15% DPH
T
. 19% DPH I kdyz byla dan zavedena v roce 2018,
— nebude ovliviovat vynosy z pronajmu
% 20% DPH pro investory. DPH je také podstatné
nizsi nez v jinych hlavnich zemich

u 21% DPH svéta: Svédsko 25 %, Némecko 19 %,
.
\_d

Italie 22 %, Nizozemsko 21 %, Velka

( ‘ Britanie 20 %, USA 15,5 %.
(. 22% DPH
4: 25% DPH

o
0% Alkoholova daf /6

Veskeré ndkupy alkoholu v Dubaji jsou osvobozeny od dané - osobni licence na
alkohol jsou zdarma a snadno dostupné pro ty, ktefi maji prdvni narok na legalni
nakup alkoholickych napojt.

s Dubai -
19 | Dané a DPH Reality
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Lokalita

Kde se Vychod setkava se Zapadem,
spojuje Evropu s Afrikou a Asii.

Provozovat obchodni spolecnost mezi Evropou,
Afrikou a Asii dnes neni lepsi nikde jinde, nez

v globalnim centru Spojenych arabskych emirata,
které jsou strategicky umistény centralné mezi
kontinenty. Dubaj se také chlubi Dubajskym
mezinarodnim finan¢nim centrem (DIFC) - pfednim
mezinarodnim finanénim centrem na Strednim
vychodé, v Africe a v jizni Asii (MEASA). A pak tu je
letecka spolecnost Emirates. S mezinarodnim centrem
v Dubaji je prestizni dopravce velmi dobre umistény
Luprostred svéta“ V roce 2023 byla spolec¢nost
Emirates uznana jako ,Nejlepsi letecka spole¢nost
na svété" a ,Nejlepsi letecka spolecnost na Strednim

v

vychodé" cenou ULTRAs Awards.

20 | Lokalita

New York — )-)-

Miami »-

Amsterdam )-)- —
London »-

Melbourne )-)-

Seoul

Singapore

Prague

Paris

Shanghai

Tokyo

90 M+

Ocekavany pocet
pasazérl v roce 2025

140+

Primé letové
destinace z Dubaje

14h 25m
14h15m
7h 30m
7h 50m
13h 10m
8h 20m
7h 10m
6h 15m
7h 35m
7h 55m

9h 45m
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»~Dubaj je svou dokonalou
lokaci na globalni mapé
svéta v dokonalé vyhode.
Dubaj se dle mého
ndzoru pomalicku stdva
centrdlnim uzlem nejen
pro turismus, ale i pro
obchod.”

Eduard Dylyn
Partner | Real estate specialist

Reality
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Vize: Kli¢ k aspéchu
-

~Ve Spojenych arabskych emiratech
nemadme takové slovo jako ,nemozné’
- jednoduse neni soucdsti nasi slovni
zasoby.

H.H. Sheikh Mohammed bin Rashid Al Maktoum,
viceprezident a premiér Spojenych arabskych emiratd
avladce Dubaje

V Dubaj je vSsechno mozné. S planem Dubai
2040 Master Plan, ktery je jiz v platnosti, emirat 2040

zapojuje vsechny sily do vybudovani

nejlepsiho mésta na svété béhem O
pristich dvou desetileti. Od zvySovani

udrzitelnych feSeni az po obrovskou H H

stimulaci investic, kdy 60 % regionu budou Vlze DU baj 2040

tvofit pfirodni rezervace. Ve svétovém méritku Vytvoreni ,nejlepsiho mésta na svété”
ocekavame bezprecedentni rdst emiratu. N

N

Dubai “
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Spojme se
spolu

V Bloku - A

Peroutkova 570/83, 158 00 Praha 5

jsme@dubaireality.cz

+420 732 211 966

www.dubaireality.cz

é— Dubai °
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