Les rendez-vous de la revitalisation
Centre-villes et centre-bourgs

19 juin 2019, Blois

Urbanisme commercial

Temoignage du SCOT du Blaisois

(SCOT approuve le 12 juillet 2016)
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Un territoire qui s'est structure progressivement...
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Environ 146 000 hab.
Le SCoT s'applique sur 60 communes

Perlmetre SIAB au 1er janvier 2019 @.
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Un territoire qui s'est structureé progressivement...

Un 1er SCoT sur un périmétre
restreint en 2006

SCoT révisé de 2012 a 2016
sur 64 communes : Agglopolys +
Communauté de communes de

Grand Chambord

.Intégration de la Communauté de
communes Beauce Val de Loire
le 1er janvier 2018
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. 9 communes en 2003
. 26 communes en 2007
. 48 communes en 2012
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S un premier cadrage et des evolutions

1. SCOT approuvé en 2006
. Renforcer le commerce de centre-ville

. Maintenir le commerce des pdles relais

- Limiter I'extension des 2 pbles commerciaux
périphérigues (sud et nord)

- Intégrer les nouveaux commerces au sein
des nouveaux quartiers

2. Arrivée de Leroy Merlin

Trés fort intérét pour s'implanter
en dehors des 2 péles




L‘elaboration d'une stratégie commerciale
a l'echelle d’Agglopolys

Profiter de la révision du SCOT pour travailler a I'élaboration d'une
stratégie commerciale pour la Communauté d'agglomération de Blois

Dans le cadre du diagnostic realiseé en régie
> diagnostic économique et commercial confié en 2012 a PIVADIS

> formalisation d'un Document d’Aménagement Commercial
intégrable au DOO du SCOT en 2013

NB : DAC : document non obligatoire, choix volontaire des élus
Loi Elan 2018 : le DAC devient obligatoire dans les SCoT.

Le DOO du SCoT :
Document d'orientations et d'objectifs
PRESCRIPTIF




L'elaboration d'une stratégie commerciale
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Territoriale

Site Leclerc
/ \ Un flux annuel de I'ordre de 2,5 millions
Blois 2 de passages annuels pour un CA de
Un flux annuel , » ' 5§ ] I'ordre de 100 M€ + 12 M€,
del'ordrede 1,5 |- i soit 15% du CA développé sur le SIAB 1
millions de I : 1
passages
annuels pour un
CA de l'ordre
de 150 M€ La Chaussée St victor
soit 20% du CA Un flux annuel de I'ordre de 0,5
développé sur le < millions de passages annuels pour un
CA de l'ordre de 20 M€

SIAB . :
\ / © soit 3% du CA développé sur le SIAB

|
* . |

(EEE—

Vineuil / St Gervais
Un flux annuel de

/ Centre ville \

Un flux annuel de

I'ordre de 2,4 'ordre de 2,543
millions de millions de
passages annuels passages annuels
pour un CA de pour un CA de
I'ordre de 75 M€ I’ordre de 240 M€
(hors restauration, - | (hors restauration,
services, santé) ; services, santé) soit
relonné s e L FOrte densité commerciale et nécessité de cadrer || unfiersducA
développé surle développé sur le
SIAB. / \ SIAB. . /

DIAGNOSTIC ECONOMIQUE ET STRATEGIE COMMERCIALE DU SCOT DU BLAISOIS - TERRITOIRE DU SYNDICAT INTERCOMMUNAL DE 'AGGLOMERATION BLESOISE




SCUT Synthese de la localisation préférentielle des commerces de plus de 500m2

DU BLAISOIS w5 ou
e DAC du Blaisois
Sm

de Cohérence
Territoriale

Unité géographique
de Saint-Laurent-Nouan

Unité géographique
du plateau de la Beauce

Unité géographique du
coeur d'agglemération

Unité géographique du

Val de Loire et Cossg I. o f

Unité géographique
d'Herbault

Synthése de la localisation préférentielle
des commerces de plus de 500m?

Coeur d'agglemération a renforcer

Péles relais dont les centralités sont a affirmer

. ZACoM

Unité géographique

Unité géographique
de Cheverny/Cour-Cheverny

d’'Onzain/ Chaumant-sur-Loire

Unité géographique de Bracieux/

Unité géographique Mont-Pres-Chamberd

de Chailles/Les Montils

[
CITADIA Surface plancher : Supérette < 500 m? < Supermarchés
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Les ZACOM :
ZACOM
Zone a
d'Aménagement 2 Le ple majeurde
Commercial
3. Les pdles majeurs
el L
3 ordres de
priorité

Chiffres 1, 2, 3 = ordre de priorité des ZACOM

L

Gouvernance et suivi — I'autorité compétente a la possibilité de solliciter I'avis de la

CDAC pour toute nouvelle implantation comprises entre 500m2 et 1500m2 de surface
de plancher




o Une stratégie d'encadrement

~ -
par niveau de commerce

Territoriale

ZACOM : fixe le niveau de priorité et la vocation de la zone (commerce
de proximité, intermédiaire, majeur)
Des délimitations précises pour les secteurs et linéaires

Traduction

Des objectifs de mixité (locaux en rdc) et réduction de la vacance ZA@BELERES LR

_ Et PLUi
grandes et moyennes surfaces des pdles relais

— 4 000 m? de surface plancher maximum (initial + extension) ‘
— Création de nouvelles surfaces > 1 000 m? non souhaitable
Agglopolys :
Groupe

Petit supermaché < 1 000 m? < Grand supermarché / urbanisme commercial

Hypermarche Les élus rencontrent en

amont les porteurs de
Prescriptions transversales afin : projet.

- d' améliorer la qualité paysagere des zones commerciales.
- d' optimiser la consommation fonciere
- d'assurer la desserte en transport en commun
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Commercial en CDAC?

La CDAC :

Commission Départementale d'/Aménagement Commercial

. 6 CDAC en Région Centre-Val-de-Loire

. Ce sont les élus qui siegent a la commission

. Statue sur les projets > 1 000 m? / sollicitée a partir de 500 m?
. Majorité absolue (abstention = défavorable)

. Recours ? CNAC (commission nationale)

DAC du SCoT Blésois invoqué pour 5 dossiers :

— 4 avis favorables, 1 défavorable

CDAC =
Une procédure
réglementaire qui
concerne rarement
directement les centre-
ville, mais qui contribue
au maintien de leur
vitalité

Zone Auchan : la justice
dit non a ’extension

. 9 P e - < . jetant
Les juges n’ont pas suivi les préconisations du rapporteur public en reje
la requéte d’immochan qui avait déposé un projet d’extension de 4.750 m?.

& . qu'il qualifie de « surprenante »,
de 7 gv i

Le

3
dont les avis sont généralement
suivis. avait proposé que la

Nous sommes aménage: de

1 té retoqué. « Noi énageurs de
Le projet d'tlmmochan ? d_e nouveau éf q e O e

Quelle utilisation du Documentd’Amenagement

point chaud

Blois : c’est “ non ”
pour le projet
commercial

La-Commission
départementale
d’aménagement commercial
(CDAC), réunie hier, a dit

« non » au projet commercial
sur I'ancien site Novellini, sur
I'avenue de Chiteaudun (9

_ voix contre, 0 pour). Un

promoteur de la région
parisienne, la Compagnie du
jardin des plantes, était prét a
faire un chéque de2 M €
pour I"achat du terrain et y
installer trois grandes
enseignes (lire NR de
mercredi). Un projet qui ne
tenait cependant: pas compte
du Scot (Schéma de .
cohérepce territoriale) en
négligeant le fait que le site

Novellini ne se situe pas sur

une zone prioritaire
d’aménagement commercial
(Zacom). La priorité de la
municipalité en place
demeure l'installation de
commerces en centre-ville,



