Zeit tiir Veranderung! \m Zioenlalicin!

VERKAUFS - EXPOSE

AUSSENANSICHT HAUS 2 VON SUD-OST BlumenstraBe 8 & 8a, 85598 Baldham Vaterstetten Das Projekt aus Sicht des llustrators
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wird bei uns grofs
oeschriebern.

BEREITS 1929 ERKLARTE LE CORBUSIER IN SEINEN

+FESTSTELLUNGEN ZU ARCHITEKTUR UND STADTEBAU*
DASS ,DIE SYNTHESE AUS VERNUNFT UND LEIDEN-
SCHAFT DAS INSPIRIERTE WERK ERGIBT. DIE VERNUNFT
SUCHT DIE MITTEL.“

Vernunft ist in unserem Berufsbild das, was im Rahmen der Baugesetze und
des wirtschaftlichen Rahmens maoglich ist.

Leidenschaft will eine Architektur anbieten, die sich einerseits harmonisch
in die Umgebung einfligt, andererseits auch durch Detailliebe heraussticht
ohne zwingend aus dem architekfonischen Rahmen des Umfelds herauszu-
fallen.

UNSER ZIEL IST ES IN DIESEM SPANNUNGSFELD
STETS DAS ,,OPTIMUM“ ABZUBILDEN.

Asthetische Architektur, die sich optimal einfligt und dabei die baurecht-
lichen Grenzen verniinftig auslotet.




Zuhause

N Baldham, vor den Toren von Munchen

BlumenstralRe 8 & 8a, 85598 Baldham Vaterstetten
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Sind Begegnungen

Sclicksal?

Vielleicht! Und vielleicht begegnen Sie gerade jetzt in diesem Moment lhrer Traum-Wohnung.

Und bevor wir lhnen detaillierte Informationen zu unserem neuen Projekt naher bringen
diirfen, mochten wir lhnen einen gut gemeinten Rat geben:

GEHEN SIE BEI IHREM EIGENHEIM KEINE UNNOTIGEN KOMPROMISSE EIN!
Denn das wiirden Sie vermutlich irgendwann bereuen!

Wir, die Bayern Wohnbau, wissen wovon wir sprechen. Denn was unsere Arbeit betrifft sind
wir genauso kompromisslos! Mit Liebe zum Detail, Affinitat zur Asthetik sowie dem Blick
auf das Wesentliche planen und verwirklichen wir unsere Immobilien. All unsere Hauser sind
anders. Geplant um lhren zukiinftigen Bewohnern Freude zu bereiten.

Vielleicht merken Sie schon ... auf unsere Hauser und Wohnungen sind wir sehr stolz und
freuen uns natlrlich dariiber, dass Sie uns und unser Projekt ndher kennenlernen méchten
und wir auf den folgenden Seiten unsere Leidenschaft mit hnen teilen zu dirfen!

Auf ein baldiges personliches Kennenlernen!

Das Managementteam der Bayern Wohnbau Projektgesellschaften

e At
Saschgydbrahimovic Andreasigerbergs

Geschaftsfuhrer Geschaftsfuhrer



Wonltuhlen
in Baldham

BlumenstralBe 8 & 8a, 85598 Baldham Vaterstetten
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Angrenzend an die Landeshauptstadt Miinchen befindet sich die weithin bekannte und
beliebte Gemeinde Baldham — Vaterstetten.

Eine natlirlich gewachsene und weiterhin aufstrebende Gemeinde, die von ihrer geographi-
schen Lage profitiert.

War Baldham friiher ein Riickzugsort der mittlerweile alteingesessenen ,Prominenz”, so
erkennen heute immer mehr neue Familien und auch Singlehaushalte den Reiz der ,Vor-
stadt”.

Leben im Miinchner Osten, dort wo Kinder die Natur noch genieBen kénnen, wo man alle
Vorziige einer ,GroBstadt mit Gartenstadtcharakter” erleben kann.

BALDHAM STEHT FUR WOHNEN AUF HOCHSTEM NIVEAU
Die Infrastruktur in Baldham ist lickenlos und l8sst die Metropole Miinchen nicht vermissen.

Kindergarten, unterschiedliche Lehreinrichtungen (von der Grundschule bis zum
Humboldt-Gymnasium Vaterstetten) sowie ein Uberdurchschnittlich reichhaltiges Angebot
an Freizeitmoglichkeiten sind in Baldham — Vaterstetten vorhanden.

Das Umland sowie die Gemeinde selbst laden zum Wandern, Joggen, Ausfligen mit
dem Fahrrad, zum Golfen oder auch nur zum Erholen in der Natur ein. DarUber hinaus
bietet Baldham und Umgebung ein vielseitiges Kultur- und Bildungsangebot sowie zahlreiche
Restaurants, Biergarten und Bauernhofe.

Die Autobahnanschlussstelle Haar (A 99) ist nur wenige Minuten entfernt. Miinchen selbst
ist somit innerhalb von ca. 10 Minuten erreichbar, der Mittlere Ring in ca. 20 Minuten, der
Flughafen in nur ca. 35 Minuten. Mit der S — Bahn (S6 / S4) ist der Hauptbahnhof in ca.
25 Minuten erreichbar.

Zweifelsohne ist die Lage zwischen Miinchen, dem Flughafen, der Messe, den benachbarten
Seen und Waldern, sowie den naheliegenden Bergen ein besonderes Highlight des Uberaus
attraktiven Wohnorts.



Nur wenige Kilometer entfernt vom Bayerischen Voralpenland und seinen Seen, ist Bald-
ham ein idealer Ausgangspunkt fir zahlreiche Sehenswirdigkeiten, Ausflugszielen und
Freizeitattraktionen im gesamten Minchner Umland.
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BALDHAM

STARNBERGER SEE
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Baldham

Baldham ist ein Gemeindeteil von Vaterstetten im Land-
kreis Ebersberg, ostlich von Miinchen. Die Geschichte
geht mit der ersten Erwadhnung zuriick bis in das I1. Jahr-
hundert. Andere Ortsteile von Vaterstetten werden sogar

auf das Jahr 750 bis 600 v. Chr. datiert.

Fakten

Entfernungen

Hoéhe:
Flache:
Postleitzahl:
Bevdlkerung:
Vorwabhl:

Bahnhof
Krankenhaus

Flughafen
Grundschule
Gymnasium

Autobahn A99
Autobahn A8

Minchen
Parsdorf
Griinwald
Starnberger See
Tegernsee

528 m liber NHN
34,08 km?

85598

25.596 (12/2023)
08106

0,9 km Baldham

13 km Neuperlach

36 km Hallbergmoos B30I
0,6 km Grundschule Baldham
1,8 km Humboldt Gymnasium

2,6 km
15 km

18  km Marienplatz
71 km
25 km
52 km
48 km
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Die perfekte

Wohnung

fur Familien und Singlehaushalte

BlumenstralRe 8 & 8a, 85598 Baldham Vaterstetten
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Unser Projekt
Wohnbau mit Stil

SO EINFACH KANN ,, SCHON*“ SEIN!

Auf dem groBziigigen Grundstiick an der BlumenstraBe 8 & 8a werden zwei
villenartige Mehrfamilienhduser mit jeweils 8 Wohnungen, samt Tiefgarage,
errichtet.

Das an der BlumenstraBe liegende Gebaude mit 8 Wohneinheiten verfiigt
tber einen innenliegenden Aufzug, sodass jede Wohnung barrierefrei zu er-
reichen ist. Bei dem im Garten liegenden Haus sind die Wohnungen im Erd-
geschoss ebenfalls barrierefrei, das Ober- sowie Dachgeschoss ist tiber das
Treppenhaus erreichbar.

Die unterschiedlichen WohnungsgroBen bestechen durch ihre praktikablen
sowie nutzungsoptimierten Grundrisse und sind fiir sowohl junge Familien
mit Kind als auch &ltere Bewohner und Single Haushalte geeignet. Durch
das Zusammenlegen von zwei nebeneinander liegenden Wohnungen kon-
nen ohne groBen Aufwand — wie im EG des Hauses 2 umgesetzt — 3 bzw. 4
Zimmer Wohnungen angeboten werden; perfekt fir die Familie.

Neben der Nachhaltigkeit ist es uns ein Anliegen, dass sich unsere Hauser
deutlich von anderen Neubauten abheben, sogleich sie sich harmonisch in
die Umgebung einfligen. Bewusst eingesetzte Stilelemente und verwandte
Materialien machen unsere Hauser zu einem auBergewohnlichen Wohn-
erlebnis.

Zu jeder Wohnung gehort mindestens ein Stellplatz, der sich in der Tief-
garage befindet. Die Stellplatze werden als Einzel- oder Duplexstellplatze
angeboten.




Das BlumenstraBen-Ensemble in Baldham aus der Vogelperspektive
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. Das Grundstiick
=1, LI Baldham
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Das zentral gelegene Grundstiick verfigt tiber eine Flache von ca. 1.755 m?
und ist perfekt nach Stden ausgerichtet.

& In fuBlaufiger Entfernen sind alle Belange des taglichen Bedarfes erreich-
: bar, von der Schule, der Kita, den Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und vielem
mehr.

Die Erdgeschosswohnungen erhalten separat abgetrennte Gartenbereiche
als Sondernutzungsrechte, die ausschlieBen den entsprechenden Bewoh-
nern zur Verfigung stehen. Die Gemeinschaftsflache im Std-Osten verflgt
Uber einen Kinderspielplatz und |adt jene Bewohner zum verweilen ein, die
Uber keinen eigenen Gartenanteil verfigen.

L,'ﬂ 0 : Gartenflachen ca.
¥ Wohnung ohne Terrassenfliche
. 1.1 42,72 m?
{ ¢ 1.2 19,72 m?
{ 1.3 21,38 m?
2.1 324,29 m?
B 2.3 125,68 m?

BlumenstralRe 8 & 8a, 85598 Baldham Vaterstetten
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12 DACHGESCHOSS ‘ Giebelhohes Badezimmer im Dachgeschoss
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ERDGESCHOSS ‘ Blick in den sehr hellen Wohn- und Essbereich
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14 AUSSENBEREICH HAUS 1 VON SUD WEST Blick in die vorderen Gartenbereiche Das Projekt aus Sicht des llustators

mit ggf. aufpreispflichtigen Details



nordliches Gebaude

Haus 1

an der Blumenstral3e

BlumenstralRe 8 & 8a, 85598 Baldham Vaterstetten
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Die Woltn (Nutz)flichen

Haus 1

Bei der Gestaltung der Grundrisse wurde das Augenmerk bewusst auf den ,Bewohner” gelegt. So haben wir unsere
groBeren Wohnungen gerzielt auf die Familie ausgerichtet, die kleineren Wohnungen eher auf Single Haushalte.

Die Berechnung der ,Raumfléachen” wurde mit Putzabzug anhand der vorliegenden Bauplanung des Architekten berechnet.
Die prazisen Wohnflachen sind natlrlich erst nach Fertigstellung ermittelbar.

HAUS 1 NORD

Zimmer

Freiflache

Wohnflache

Terrasse / Balkon

Wohnflache / Nutzflache Garten

WHG 1.1 EG links 2 Terrasse 54,38 m*? 7,54 m? 61,04 m? 42,72 m?
WHG 1.2 EG mitte 1 Terrasse 33,1l m? 8,54 m? 40,14 m? 19,72 m?
WHG 1.3 EG rechts 2 Terrasse 55,02 m? 13,41 m? 60,01 m? 21,38 m?
WHG 1.4 OG links 2 Balkon 53,86 m? 6,48 m? 59,85 m?
WHG 1.5 OG mitte 1 Balkon 32,68 m? 7,68 m? 39,24 m?
WHG 1.6 OG rechts 2 Balkon 52,00 m? 6,46 m? 57,83 m?
WHG 1.7 DG links 1 Balkon 36,25 m? 5,28 m? 58,72 m?
WHG 1.8 DG rechts 2 Balkon 49,29 m? 5,28 m? 79,77 m*

Das Verhéltnis Wohnflache zu Nutzflache fallt bei den Wohnungen im Dachgeschoss groBer aus, da die Wohnflachenberechnung Dachschragen nur zum Teil in die Wohnflache einflieBen Iasst. Die Nutz-
flache (= nutzbare Flache) beschreibt die zur Verfligung stehende Grundflache der Wohnung inkl. der Freiflache Balkon. Die Flachenangaben der privaten Gartenanteile (Sondernutzungsrechte) wurden
vom Architekten ermittelt. Ein genaues AufmaB kann erst nach Fertigstellung der Hauser und Gartenanlage ermittelt werden. Evtl. Verkleinerungen oder auch VergroBerungen sind freibleibend und beein-

trachtigen nicht den notariellen Kaufvertrag der Wohnung.
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Lift von der Tiefgarage bis ins Dachgeschoss
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ERDGESCHOSS Studio-Apartment im Erdgeschoss
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Grundrisse Haus 1
FLrdoescloss

WOHNUNG 1.1 EG links, Terrasse und Garten WOHNUNG 1.2 EG mitte, Terrasse und Garten WOHNUNG 1.3 EG rechts, Terrasse und Garten

Zimmer 2 Zimmer 1 Zimmer 2
Wohnflache 54,38 m? Wohnflache 33,11 m? Wohnflache 53,02 m?
Nutzflache 61,04 m? Nutzflache 40,14 m? Nutzflache 60,01 m?
Freiflache Terrasse 754 m? Freiflache Terrasse 8,54 m? Freiflache Terrasse 8,54 m?
Freiflache Garten 42,72 m? Freiflache Garten 19,72 m? Freiflache Garten 21,38 m?

Stellplatz 1 Stellplatz 1 Stellplatz 1
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Grundrisse Haus 1
Ohergeschoss

WOHNUNG 1.4 OG links, Balkon WOHNUNG 1.5 OG mitte, Balkon WOHNUNG 1.6 OG rechts, Balkon

Zimmer 2 Zimmer 1

Zimmer 2
Wohnflache 53,86 m? Wohnflache 32,68 m? Wohnflache 52,00 m?
Nutzflache 59,85 m? Nutzflache 39,24 m? Nutzflache 57,83 m?
Freiflache Balkon 6,48 m? Freiflache Balkon 7,68 m? Freiflache Balkon 6,48 m?

Stellplatz 1 Stellplatz 1 Stellplatz 1
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Grundrisse Haus 1

Dachgesclioss

WOHNUNG 1.7

DG links, Dachterrasse

Zimmer 2
Wohnfléche 36,25 m?
Nutzflache 58,79 m?
Freiflache Terrasse 5,28 m?

Stellplatz

1

DG rechts, Dachterrasse

WOHNUNG 1.8

Zimmer 2
Wohnfléche 49,29 m?
Nutzflache 79,77 m?
Freiflache Balkon 5,28 m?

Stellplatz

1

25



26 OBERGESCHOSS ‘ Lichtes Schlafzimmer im Obergeschoss
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ERDGESCHOSS ‘ Apartment im Erdgeschoss mit Wohn- / Essbereich und Gartenterrasse
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sudliches Gebaude

Haus 2

Gartenhaus mit Spielplatz

BlumenstralRe 8 & 8a, 85598 Baldham Vaterstetten
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ANSICHT SUD - OST HAUS 2

GroBflachiger Garten der Wohnung 2.3.

29
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Die Woltn (Nutz)flichen
Haus 2

Bei der Gestaltung der Grundrisse wurde das Augenmerk bewusst auf den ,Bewohner” gelegt. So haben wir unsere
groBeren Wohnungen gerzielt auf die Familie ausgerichtet, die kleineren Wohnungen eher auf Single Haushalte.

Die Berechnung der ,Raumflachen” wurde anhand der vorliegenden Bauplanung des Architekten berechnet mit
Putzabzug. Die prazisen Wohnflachen sind natirlich erst nach Fertigstellung ermittelbar.

HAUS 2 NORD Lage Zimmer Freiflache Wohnflache Terrasse / Balkon Wohnflache / Nutzflache Garten
WHG 2.1 EG links o 1 Terrasse 104,70 m? 22,54 m? 121,05 m? 324,29 m?
WHG 2.3 EG rechts u 2 Terrasse 106,93 m? 22,36 m? 123,19 m? 125,68 m?
WHG 2.5 OG links o 1 Balkon 41,83 m? 5,26 m? 46,71 m?

WHG 2.6 OG links u 2 Balkon 54,13 m? 502 m? 59,00 m*

WHG 2.7 OG rechts u 2 Balkon 58,43 m? 502 m? 63,30 m?

WHG 2.8 OG rechts o 1 Balkon 39,20 m? 502 m? 44,07 m?

WHG 2.9 DG links 2 Balkon 59,97 m? 6,78 m? 87,69 m?

WHG 2.10 DG rechts 2 Balkon 76,44 m? 6,78 m? 104,98 m?

Das Verhéltnis Wohnflache zu Nutzflache fallt bei den Wohnungen im Dachgeschoss groBer aus, da die Wohnflachenberechnung Dachschragen nur zum Teil in die Wohnflache einflieBen lasst. Die Nutz-
flache (= nutzbare Flache) beschreibt die zur Verfligung stehende Grundflache der Wohnung inkl. der Freiflache Balkon. Die Flachenangaben der privaten Gartenanteile (Sondernutzungsrechte) wurden
vom Architekten ermittelt. Ein genaues AufmaB kann erst nach Fertigstellung der Hauser und Gartenanlage ermittelt werden. Evtl. Verkleinerungen oder auch VergroBerungen sind freibleibend und beein-
trachtigen nicht den notariellen Kaufvertrag der Wohnung.

31
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Grundrisse Haus 2
FLrdoescloss

WOHNUNG 2.1 EG links, Terrasse und Garten WOHNUNG 2.3 EG rechts, Terrasse und Garten

Zimmer 45 Zimmer 4
Wohnflache 104,70 m? Wohnflache 106,93 m?
Nutzflache 121,05 m? Nutzflache 123,19 m?
Freiflache Terrasse 22,54 m? Freiflache Terrasse 22,36 m?
Freiflache Garten 324,29 m? Freiflache Garten 125,68 m?

Stellplatz 2 Stellplatz 2
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Grundrisse Haus 2
Ohergeschoss

Zimmer 1 Zimmer 1
Wohnflache 41,83 m? Wohnflache 39,20 m?
Nutzflache 46,71 m? Nutzflache 44,07 m?
Freiflache Balkon 526 m? Freiflache Balkon 502 m?
Stellplatz ! Stellplatz !

Zimmer 2 Zimmer 2
Wohnflache 54,13 m? Wohnflache 58,43 m?
Nutzflache 59,00 m? Nutzflache 63,30 m?
Freiflache Balkon 5,02 m? Freiflache Balkon 5,02 m?

Stellplatz 1 Stellplatz 1
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Grundrisse Haus 2
Dachgesclioss

WOHNUNG 2.9 DG links, Dachterrasse WOHNUNG 2.10 DG rechts, Dachterrasse

Zimmer 2 Zimmer 2
Wohnflache 59,97 m? Wohnflache 76,44 m?
Nutzflache 87,69 m? Nutzflache 104,98 m?
Freiflache Dachterrasse 6,78 m? Freiflache Dachterrasse 6,78 m?

Stellplatz 1 Stellplatz 2
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38 DACHGESCHOSS GroBziigiges Penthouse mit Terrassenbalkon
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Kellergeschofs
T etgarage

Zufahrt BlumenstraBe
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Grundriss
1iefoarage

Angrenzend an den Keller beginnt die Tiefgarage, die sich unterhalb der
Zwischenflache von Haus | und Haus 2, sowie komplett unter Haus 2, be-
findet.

Die Tiefgarage ist tber den Aufzug und das Treppenhaus in Haus | sowie
durch ein AuBentreppenhaus bei Haus 2 zu erreichen.

Jede Wohnung verfiigt mindestens tiber einen Stellplatz. Insgesamt werden
16 Duplexstellplatze und 4 barrierefreie ebenerdige Stellplatze zur Verfi-
gung gestellt. 2 Besucherparkplatze befinden sich oberirdisch an der Blu-
menstraBe gelegen vor Haus 1.

41



UNTERGESCHOSS Tiefgarage — teilweise barrierefreie Stellplatze
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Grundriss
hellergesclioss

3515

Agsquerschptt

wasserungirinne

fr—

aussenkante EG - Haus 1

S

44

aussenkatte EG - Haus 1

Unterhalb von Haus 1 befinden sich die Kellerabteile sowie der
Waschraum fir die Bewohner der gesamten Wohnanlage.

Zu jeder Wohneinheit gehort ein eigenes Kellerabteil sowie der
Anschluss flr eine Waschmaschine mit eigenem Zahler.

Das Kellergeschoss ist fir jeden Bewohner lber den Aufzug in
Haus | vom Erdgeschoss aus barrierefrei zu erreichen.
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PROJEKTBESCHREIBUNG

Auf dem ca. 1.755 m? groBem Grundstlick an der BlumenstraBe 8 & 8a entste-
hen zwei massiv in Ziegel gebaute Mehrfamilienhduser mit 8 Wohneinheiten in
Haus 1 (Nordgebéude) und 10 Wohneinheiten in Haus 2 (Stidgebaude), samt
gemeinsamer Tiefgarage und Kelleranlage. Die Wohnungen in Haus 1 sind
durch einen Aufzug barrierefrei zu erreichen, in Haus 2 ist das Erdgeschoss
barrierefrei, das Ober- und Dachgeschoss ist lber das Treppenhaus zu er-

reichen.

Im Untergeschoss befindet sich zu jeder Wohneinheit ein separates Kellerab-
teil, eine Anschlussmoglichkeit fiir eine Waschmaschine und mindestens ein
KFZ-Stellplatz. 18 KFZ-Stellplatze werden als Duplexstellplatze ausgefiihrt,
2 Stellplatze ebenerdig und barrierefrei. An der BlumenstraBe befinden sich
zusatzlich 2 oberirdische Besucherstellplatze. Jede Erdgeschosswohnung er-
hélt einen separaten und von der Gemeinschaft abgetrennten Gartenanteil als
Sondernutzungsrecht. Auf der Gemeinschaftsflache des Grundstlickes befin-

det sich ein Kinderspielplatz sowie eine Gelegenheit zum Verweilen und Grillen.

GRUNDLAGEN DER BAUAUSFUHRUNG

Die Planungsentwiirfe samt Baugenehmigung stellen die Grundlage dieser
Baubeschreibung. Samtliche notwendigen Gutachten wurden vom Bauherrn
beauftragt und erstellt und liegen zur Einsicht vor. Der Bauherr beauftragt ein
bauausfiihrendes Unternehmen (GU) mit der schliisselfertigen Bauausfiihrung
inkl. der Werksplanung und Statik.

Die Bauausfiihrung erfolgt unter Beachtung der einschlagigen DIN-Normen,
der Brand- und Schallschutzbestimmungen, den geltenden Regeln der Technik
sowie Einhaltung der mit Baugenehmigung einhergehenden behérdlichen Auf-
lagen und Vorschriften, sofern nachstehend nichts anderes beschrieben ist.
Das gesamte Bauvorhaben wir zur Qualitatsiiberwachung durch die DEKRA
oder den TUV Siid bauseitig begleitet. Der Energieausweis wird nach Fertig-
stellung des Bauvorhabens erstellt und an die Wohnungseigentiimer ausge-
handigt.

ABBRUCH UND ERDARBEITEN

Im Leistungsumfang enthalten sind bei vorhandenem Altbestand der Abbruch
oder Riickbau und die Entsorgung von vorhandenen Gebauden (Gebaudetei-
len), das Fallen und Beseitigen der zur Fallung freigegebenen Bdume sowie das
Entfernen vorhandener Zaune in Baugruben-, Arbeits- und Zufahrtsbereichen.

ABBRUCH UND ERDARBEITEN

Der Oberboden im Baubereich wird abgetragen und entsorgt. Die Baugrube
im Bereich der bebauten Flache einschl. Arbeitsraum wird ausgehoben und das
Uberschissige Aushubmaterial, welches nicht zum Wiederverfiillen geeignete
ist, wird abtransportiert oder fir die Errichtung der Larmschutzwand (Wall)
verwendet. Ggf. kénnen Spundwénde gesetzt sowie WurzelschutzmaBnahmen
ausgeflhrt werden. Nach Fertigstellung des Untergeschosses werden die Ar-
beitsrdume der Baugrube mit geeignetem Material hinterfillt, grob planiert
und ordnungsgemaB verdichtet.

KONSTRUKTION 7 BAUWERK

Das Untergeschoss (Tiefgarage und Kellergeschoss) wird mit Streifen- bzw.
Einzelfundamenten oder Bodenplatten aus wasserundurchlassigem Stahlbeton
mit Fundamenterder nach DIN 18014, entsprechend den statischen Erforder-
nissen und den Baugrundverhéltnissen versehen. Die Bodenplatte, im Bereich
des Kellergeschosses, erhilt, soweit nach GEG-Berechnung erforderlich, eine
Warmedammung.

AUSSENWANDE

AuBenwdnde im Untergeschoss werden aus wasserundurchldssigem
Stahlbeton nach Vorgabe der Statik erstellt. Die Kellergeschosswénde
des Mehrfamilienhauses Haus 1 werden, wo bau-physikalisch erforderlich,
Uber die komplette H&he mit einer Perimeterddmmung, nach GEG-
Berechnung, versehen. AuBenwande in den Wohngeschossen, werden aus
Warmedammziegel, Wandstarke d = 36,5 cm, z.B. Fabrikat Schlagmann
Poroton oder glw., Warmeleitgruppe, nach Vorgabe der GEG-Berechnung und
wo erforderlich, nach Statik, aus warmegedammten Stahlbeton erstellt.

INNENWANDE

Tragende Innenwéande im Keller und in der Tiefgarage werden aus
Ziegelmauerwerk oder Stahlbeton, nach Statik, erstellt. Tragende Innenwéande
in den Wohngeschossen (Erdgeschoss bis Dachgeschoss), werden aus
Ziegelmauerwerk und, wo nach Statik erforderlich, aus Stahlbeton erstellt.
Wohnungstrenn- und Treppenhauswénde werden in schallddmmender
Bauweise ausgefiihrt. Nicht tragende Innenwénde werden im Untergeschoss
sowie in den Wohngeschossen aus Ziegelmauerwerk ausgefiihrt.

GESCHOSSDECKEN INKL. TREPPENPODESTE
Geschossdecken (iber dem Untergeschoss, dem Erdgeschoss und dem
Obergeschoss werden als Filigranelementdecken mit Aufbeton oder als
Ortbeton ausgefiihrt. Die Starke und Bewehrung richten sich nach den
statischen Erfordernissen. In allen Geschossen wird ein schwimmender
Zementestrich mit Trittschall-Dammung ausgefiihrt. Bei den nicht iiberbauten
Teilen der Tiefgaragendecke wird eine Abdichtung mit Anschluss an die
aufgehenden Bauteile angebracht.

GESCHOSSTREPPEN

In Stahlbetonkonstruktion nach Statik schalltechnisch von angrenzenden

Bauteilen getrennt.

BALKONE

Die Balkonfertigteilplatten werden thermisch vom Gebaude getrennt.
Die fertig Sichtbetonoberfliche mit Gefélle wird zum Regenwasserablauf
gefiihrt. Der Zugang zu den Balkonen OG sowie Terrassen-Balkone DG wird
konstruktiv bedingt nicht schwellenlos erstellt. Die Terrassen-Balkone kénnen
mit aufgestanderten Terrassendielen erstellt werden.

LICHTSCHACHTE

DieLichtschachte werdenimKellergeschossals U-férmige Stahlbetonfertigteile,
inkl. Gitterrostabdeckung aus verzinktem Stahl mit Abhubsicherung gefertigt.
Der Lichtschachtboden wird mit gewaschenem Kies bedeckt.
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DACHKONSTRUKTION

Der Dachstuhl wird nach Architektenvorgabe als zimmermannsmaBige Kons-
fruktion aus Bauholz (Fichte / Tanne), der Giite- und Schnittklasse nach sta-
tischen Erfordernissen fiir eine ortsiibliche Schneelast erstellt. Die Dammung
erfolgt nach Vorgabe der GEG zwischen den Dachsparren und Kehlbalken-
anlagen. Zwischen den Sparren wird eine Warmedammung aus Mineralwolle,
gemaB Vorgabe GEG, verbaut. Dampfsperrende Untersparrenbahn, Untersicht
mit Gipskartonplatten gespachtelt und gestrichen.

Das Dach wird mit Flachziegel, Farbe Dunkelgrau / anthrazit, eingedeckt bzw.
nach dem Farbkonzept des Architekten. Im Flachdachbereich, hier 12 Grad,
kann ein Titanzinkblech zur Ausfiihrung kommen. Die Dachentwésserung er-
folgt mittels Dachrinnen und Fallrohre. Die Dachrinnen, mit allen erforder-
lichen Formstiicken, Traufblechen sowie die Fallrohre, Einfassungen, Abde-
ckungen und Verkleidungen werden in Titan-Zinkblech oder in Alu in Farbe
Dunkelgrau / anthrazit ausgefiihrt. Fallrohre werden bis auf Sockelhéhe ge-
fuhrt. Uber den Eingangs-, Balkon und Terrassenbereichen wird

ein Schneefanggitter angebracht.

FASSADE

Die AuBenfassade erhélt einen Faser-Leicht-Maschinenputz einschlieBlich
vollflachigen Gewebespachtelung mit einem Egalisierungsanstrich (Farbton
WeiB) zur Erhdhung des Wetterschutzes. Oberhalb des Gelandes und unter-
halb der Fliesenverkleidung, auf ca. 35 cm, erhalt die Fassade einen Sockel-
putz, wenn technisch notwendig. Im Bereich des Erdgeschosses wird die
AuBenfassade komplett gefliest (Kalksandsteinfliesen, Modell African Slate
ASH Rekt oder vergleichbar) inkl. der Fenster-Laibungen. Die StoBkanten an
Fenstern und Hausecken erhalten zum Schutz und als Designelement Fliesen-
schienen (Winkeprofil).

FENSTER

Die Fenster und Fenstertlren der Wohngeschosse werden aus PVC, im Farb-
ton innen weiB, auBen grau, nach Vorgabe des Architekten, mit 3-fach-Iso-
lierverglasung und hochwarmedammendem Randverbung gem. GEG-Berech-

nung und bauphysikalischen Anforderungen ausgefiihrt. Beschlage in

WeiB oder Edelstahloptik. Je Wohnraum muss mindestens ein Dreh-Kipp-
Beschlag sowie eine Fensterfalzliftung verbaut werden. Die Fensterbanke
auBen werden aus Leichtmetall, Farbe Alu-Natur sowie innen aus Naturstein
Bianco Sardo hergestellt. Ausgenommen davon sind die Bader und WC's. Hier
wird innenliegend gefliest.

Im Untergeschoss werden die Kellerrdume mit PVC-Fenstern, innen und auBen
weiB, versehen. Warmeddmmung nach Vorgabe der GEG-Berechnung.

TUREN

Die Haustiren (Treppenhauszugang) werden gem. GEG-Berechnung,
pulverbeschichtet, Farbe grau oder weiB nach Vorgaben des Architekten,
mit  Aluminiumrahmen und Mehrfachverriegelung durch Bolzen und
Schwenkriegeln, ggf. Verglasung, Gummilippendichten, Zylinderschloss und
elektrischem Tiiréffner ausgefihrt.

Wohnungseingangstiiren werden mit Stahlumfassungszargen als Doppelfalztiir
ausgefihrt, Oberflache weiB oder nach Vorgabe des Architekten einschlieBlich
Tarspion, Profilzylinder und Tiirdriickergarnitur als Wechselgarnitur aus
Edelstahl, auBen Knopf, innen Driickergarnitur.

In den Wohnungen innenliegende Tiren werden mit Holzumfassungszargen
und gefalzten Rohrenspanntirblattern ausgefiihrt, Oberflache weiB,
Buntbartschloss und Driickergarnitur aus Edelstahl. Tiren zu Badern bzw. WC's
erhalten eine WC-Verriegelung. Sonstige Innentiiren werden nach planerischer
Notwendigkeit und Vorgaben des Architekten ausgefiihrt. Im Untergeschoss
kommen Stahlblech- oder Gittertlren zur Ausfiihrung, gemaB

behordlichen Auflagen teilweise mit Brandschutzfunktion.

Die gesamte Wohnanlage verfligt iber eine ZentralschlieBanlage mit
Gruppeneinteilung fiir Hauseingangs-, Wohnungseingangs-, Kellerabteil- und
Gemeinschaftsraumtiren im Untergeschoss.

SONNENSCHUTZ

Fenster und Fenstertiren in den Wohnrdumen, ausgenommen
Dachflachenfenster, schrage Fenster, Kleinformate, Treppenhausfenster
und Fenster im Untergeschoss, erhalten Kunststoff-Rollladen, Farbe grau,
elektrisch bedient (ber Schalter am Fenster. Gestalterisch bzw. wegen
technischer Zwénge kénnen vorgesetzte Rollladen in Teilbereichen vorgesehen
werden. Im EG erhalten die Rollldden eine Aufschiebe-Sicherung.

Hinweis: Ein Rollladen stellt keine Verdunklungsanlage dar, sondern nur
einen Sonnen- und Sichtschutz. Eine vollkommene Verdunkelung der

entsprechenden Rdume kann insoweit nicht erreicht werden.

TROCKENBAU

Trockenbauarbeiten  werden mit  Gipskartonplatten ausgefiihrt, die
Oberflache malerfertig gespachtelt. Die Vorsatzschalen in den Nasszellen
und die Installationsschachtverkleidungen werden als Gipskartonkonstruktion
ausgeflihrt. Die bezugsfertige lichte Hohe der zu den Wohn- oder

Nutzeinheiten gehérenden Raumen im Kellergeschoss kann in Teilbereichen
eine geringere Hoéhe, durch Deckenabhingung bei technischer Erfordernis,

aufweisen (z.B. Rohrleitungsfiihrungen).

ESTRICH

Der Estrich wird als schwimmender Zementestrich, geméB Warme- und
Schallschutzanforderung, ausgefihrt. Im Kellergeschoss wird dieser, wo
erforderlich, mit einem Gefélle ausgefiihrt.
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INNENPUTZ

Ziegelwdnde in den Wohngeschossen erhalten einen glatten maschinellen
Kalkgipsputz, die Feuchtraume einen Kalkzementputz oder gleichwertig, ge-
eignet fir die Aufnahme von Fliesenbeldgen. Putzoberflachen gefilzt in Aus-
fihrungsqualitdt Q2. Betonwénde im Untergeschoss erhalten keinen Putz.
StéBe von Fertigteilen und Filigrandecken werden glatt verspachtelt. Freie
Mauerkanten werden verspachtelt oder durch Kantenschutzschienen

geschitzt.

FLIESEN

Die Wandfliesenbelége in den Badern und WC's, mit einem Format von bis
zu 30 x 60 cm, werden auf ca. 1,20 m ausgefiihrt, im Duschbereich auf max.
2,50 m. Unterschiedlich hohe Wandfliesen sind ebenfalls méglich. Die Ver-
legung wird orthogonal ausgefiihrt. In den Bereichen der Bader und Kiichen
(Kochen) sind Bodenfliesen vorgesehen mit einem Format von bis zu 30 x
60 cm. Sofern keine Wandfliesen an die Bodenfliesen anschlieBen, kommt
ein Fliesensockel zum Abschluss, geschnitten ca. 6 cm hoch. Die Verlegung
wird orthogonal ausgefiihrt. Der Materialpreis fir Wand- sowie Bodenfliesen
innerhalb von Wohnréumen betragt max. 45,00 € pro m? (Brutto-Listen-
preis). GroBere Fliesenformate sowie Feinsteinzeugfliesen fir die Wandbeladge
kénnen nur mit einem Mehraufwand fir zusatzliche Untergrundbehandlungen
und Verlegearbeiten angeboten werden. Die Wand- und Bodenfliesen kénnen
vom Kaufer bei einem Fliesenhandel bzw. Handwerkerbetrieb nach Vorgabe
des Bauunternehmens ausgesucht werden oder sie kénnen vor Ort durch eine

geeignete Auswahl durch den Bauunternehmer bemustert werden.

BODENBELAGE WOHNUNGEN

In den Wohnraumen kommt dort, wo keine Bodenfliesen verbaut wurden, ein
Parkettbodenbelag zur Ausfiihrung. Fertigparkettbelag, Materialstarke ca. 10
mm, inkl. 3,5 mm Nutzschicht, schwimmend verlegt und fir FuBbodenheizung
geeignet, in Eiche mit passenden Holzsockelleisten. Der Materialpreis fiir Par-
kettboden betragt max. 50,00 € pro m? (Brutto-Listenpreis). Optional kdn-
nen die Bodenflachen in Absprache mit dem Bauunternehmen auf Wunsch des
Kéufers gestaltet werden, sofern der Boden noch nicht verlegt wurde.

BODENBELAGE TREPPENHAUS
Das Haupttreppenhaus, vom UG bis DG, erhélt einen Natursteinbodenbelag
aus Granit Bianco Sardo, Sichtflachen feingeschliffen.

BODENBELAGE IM UNTERGESCHOSS

Im Untergeschoss erhalten die Mieterkeller und die dazugehdrigen Kellerflure
einen staubbindenden Bodenanstrich. Der Technikraum sowie der Wasch- und
Trockenraum erhalten einen Fliesenboden, nach Vorgaben des Architekten. Die
Schleuse zur TG erhalt den gleichen Bodenbelag wie das

Haupttreppenhaus. Die Rampenzufahrt und TG-Bodenplatte erhélt eine
Oberflachenvergiitung um den Stahlbeton vor chemischen Einfliissen und
Wassereinflissen zu schiitzen.

MALERARBEITEN

Die Decken und Wande aller Rdume, im Keller, Tiefgarage, EG, OG und
DG, erhalten einen weiBen Dispersionsanstrich. Es werden ausschlieBlich
umweltfreundliche Imprégnier-Mittel, Farben und Lacke verwendet.

METALLBAUARBEITEN
Treppengelander Stahlkonstruktion

Edelstahlhandlauf. Eingeplante Balkongeldnder, Fenstergitter, franzdsische

werden  als ausgefiihrt  mit
Balkone und sonstige AuBengelénder werden in verzinkter und
pulverbeschichteter Ausfihrung abgebildet. Sie bestehen aus Ober- und

Untergurten sowie Gelander-Stében.

Die Montage der franzésischen Balkone, falls vorhanden, erfolgt auf der
AuBenwand und nicht in der Fensterlaibung. Das Balkongelander wird
konstruktionsbedingt an der Stirnseite des Balkons mit Klebeankern befestigt,
alternative Ausfiihrungen vorbehalten.

KELLERABTEILE

Die Wohnungen erhalten ein mit Metall-Lamellen abgegrenztes, abschlieBbares
und mit elektrischem Strom versehenes Kellerabteil im UG.

ERSCHLIESSUNG

Die Wohnanlage wird an das 6ffentliche Leitungsnetz Kanal, Wasser, Telefon,
Kabel und Strom angeschlossen. Das Regenwasser wird auf dem Grundstiick
versickert.

ELEKTROARBEITEN

Die gesamte Elektroinstallation wird entsprechen den VDE-Richtlinien
und den Vorschriften des ortlichen Versorgungsunternehmens ausgefiihrt.
In dem Technikraum wird ein Fundamenterder aus Edelstahl nach VDE-
Vorschrift eingebaut. In allen Wohnungen, sowie im Treppenhaus, erfolgt
die Kabelverlegung unter Putz. Aufputzinstallation in allen Keller- und
Technikraumen (Elektro- und Heizrdume) sowie in der Tiefgarage.
Schalterprogramm von Busch / Jager, Standardprogramm REFLEX S| linear,
alpinweiB oder BERKER, Standardprogramm Sl, polarweiB, glanzend, oder
gleichwertig. In jedem Wohn-, Schlaf- und Blrozimmer wird ein Antenne- und
Telefonanschluss vorgesehen. Die Wohnungen erhalten eine Sprechanlage
zur Hauseingangstir mit elektrischem Tiréffner. Am Hauseingang wird
eine Briefkastenanlage mit Klingel-Lichtschalter angebracht. Kellerflure,
Gemeinschafts- und Technikrdume erhalten eine ausreichende Beleuchtung.
Im Treppenhaus werden pro Geschoss und nach Bedarf, Decken- oder
Wandleuchten vorgesehen. Der Stromverbrauch der einzelnen Wohnungen
wird im Keller (iber einen separaten Zéhler ermittelt.

Der Stromverbrauch der gemeinschaftlichen Anlage wird ebenfalls mit
separatem Zahler erfasst. Die Kellerabteile werden mit Lichtschalter
und Steckdose sowie Deckenbrennstelle mit Leuchten und Leuchtmittel
ausgestatte. Der Verbrauch wird iiber die Wohnungszahler abgerechnet.
Ebenso Uber den Wohnungszéhler werden die einzelnen Stromanschliisse im

Waschmaschinenraum abgerechnet.
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ELEKTROARBEITEN
Die einzelnen Réume bzw. Bereiche sind folgende Elektroinstallationen vor-
gesehen, die im Leistungsumfang enthalten sind:

Hauseingang, Zuwegung

+ Sprechanlage

+ 1 AuBenlampe an den Hausern mit LED-Leuchtmittel

« Pollerleuchten entlang der Zuwegung, nach Vorgabe des Elektroplaners

Treppenhaus
+ Je Geschoss Deckenleuchtung mit Taster nach Vorgabe des Elektroplaners
mit LED-Leuchtmittel

+ Je Wohnungstiir ein Klingeltaster

Allgemeine Flure im Kellergeschoss, Schleuse zur TG, Gemeinschaftraume
+ Deckenbeleuchtung mit Tasterschaltung und LED-Leuchtmittel

Wohnungseingangstiir
« Taster fir Treppenhausbeleuchtung
+ 1 Klingelknopf

Garderobe / Diele
+ Schalter mit 1-2 Deckenauslassen je nach Grundrissen und Vorgabe des
+ 2 Steckdosen

+ 1 Sprechanlage zur Haustlre

Wohnzimmer / Esszimmer

« 1 Deckenauslass mit Serienschalter

+ 1 Deckenauslass im Essbereich mit Ausschaltung
+ | Steckdose

+ 3 Doppelsteckdosen

+ | Dreifachsteckdose

+ | Telefonleerdose

+ 1 Antennendose

Kiiche / Kochen

+ 1 Deckenauslass mit Schalter

+ 1 Wandauslass an der Kiichenzeile mit Ausschaltung

+ 2 doppelte Arbeitssteckdosen

+ Je 1 Anschlussdose fiir Kochherd, Geschirrspiiler, Kihlschrank und Dunst-
umlufthaube

Bad

+ 1 Deckenauslass mit Ausschaltung

+ 1 Wandauslass liber dem Waschbecken mit Ausschaltung
+ 1 Doppelsteckdose am Waschbecken

Schlafzimmer

+ 1 Deckenauslass mit Kreuzschaltung
« | Steckdose

+ 2 Doppelsteckdosen

+ 1 Dreifachsteckdose

« | Telefonleerdose

+ | Antennensteckdose

Biiro

+ | Deckenauslass mit Schalter
« 2 Steckdosen

« | Dreifachsteckdose

« | Telefonleerdose

« 1 Antennensteckdose

Terrasse EG
+ 1 AuBensteckdose von innen schaltbar
« | Lichtauslass von innen schaltbar

Balkon / Terrasse
« 1 Wandauslass von innen schaltbar
« | Steckdose

Kellerabteile
+ 1 Deckenbrennstelle mit Leuchten und Leuchtmittel mit Ausschaltung
+ 1 Steckdose

Kellerraume

+ 1-2 Deckenausldsse mit Schalter je nach Grundrissen, GréBe und Vorgabe
des Planers

+ 2 Steckdosen

+ 1 Doppelsteckdose

Waschmaschinenraum
+ 1-2 Deckenausldsse mit Schalter nach Vorgabe des Planers

+ | Steckdose je Waschmaschinen- bzw. Trocknerstellplatz

RAUMTEMPERATURREGLER

Alle  Rdume mit FuBbodenheizung erhalten im Schalterprogramm

Raumthermostate zur Regulierung der FuBbodenheizung.

RAUCHMELDER

GemaB den Anforderungen der BayBO werden in allen Wohn-, Schlaf-, Kinder-
und Gastezimmern (Biiro) jeweils batteriebetriebene Rauchmelder montiert.
Diese Rauchmelder werden gemietet oder geleast. Die Montage erfolgt nach
Beendigung der Malerarbeiten. Die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft
obliegt ab dem Tag der Ubergabe dem Eigentiimer und eine mindestens
jahrliche Funktionspriifung ist zwingend erforderlich.

ANTENNE

Breitbandkabelanschluss an das eingespeiste Programm des vor Ort
anliegenden Netzanbieters. Verkabelung vom UG bis Medienverteiler
der Wohnung und in der Wohnung als sternférmige Verkabelung mit
riickkanalfdhigem Antennenkabel. Der Bauunternehmer behalt sich vor, die
Versorgung von TV / Radio iber eine auf dem Grundstick installierte
Satellitenanlage anstelle des Breitbandkabelanschlusses auszufiihren.

TELEFON

Verkabelung vom UG bis Medienverteiler der Wohnung und in der Wohnung
als sternférmige Verkabelung mit KAT7. Die erste Anschlussdose in der
Wohnung (Medienverteiler) wird als TAE-NFN-Dose ausgefihrt. Alle weiteren
Anschliisse in der Wohnung als Leerdose mit Abdeckung

(Blindabdeckung).

ROLLLADEN
Bei den elektrischen Rollldden erfolgt die Bedienung Uber innenliegende
Schalter, rechts oder links neben den Fenstern.

49



50

Bau Besclireihuny

Eine Erweiterung der Elektroinstallation ist gegen Aufpreis méglich. Die in den
einzelnen Raumen aufgelisteten Stromauslésse in der Wand oder Decke sowie
Steckdosen kénnen ohne Aufpreis getauscht und anderen Rédumen zugeordnet

werden, sofern die Ausfiihrung noch nicht erfolgt ist.

HEIZUNG- UND WARMWASSERVERSORGUNG
Grundlage der Planung und Ausflihrung sind die Anforderungen fiir das KFW
Effizienzhaus 55. Die Beheizung und Versorgung mit warmen Trink- bzw.
Brauchwasser (Warmeversorgung) ist tiber eine Luftwasserwarmepumpe vor-
gesehen. Die Wohnungen erhalten eine dezentrale Liftungsanlage mit
Waérmerlickgewinnung. Sollte diese Ausfiihrung aus technischen Griinden
nicht méglich sein, erfolgt in Abstimmung mit der Energieberatung eine alter-
native Ausfiihrung, die aber jedenfalls den Standard fiir den KFW Effizienz-
haus 55 entsprechen muss. Der Warmwasserspeicher, sowie der Wéarmetau-
scher fiir Heizung / Brauchwasser einschlieBlich aller

Anschlussleitungen, befindet sich im Technikraum UG. Die Versorgungslei-
tungen der Heizung bestehen aus hochwertigen gerduscharmen Kunststoff-
verbundrohren oder wo notwendig aus Stahl. Gem&B den Anforderungen der
GEG- bzw. der DIN1988/200 werden die Heizungs- und Wasserrohre ge-
dammt. Die Dimensionierung der Warmedammung richtet sich nach den Vor-
gaben der GEG-Berechnung. Die Heizanlage wird auBentemperaturabhéangig
geregelt. Es besteht die Méglichkeit der Nachtabsenkung.

In allen Wohnungen vom EG bis zum DG sind weiBe Verteilerkasten (Unter-
putz) mit Durchflussmengenanzeiger verbaut. In den Wohnungen sowie im
Waschraum kommt eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung zur Aus-
fiihrung. Abstellrdume auBerhalb der Wohnungen werden nicht beheizt. In
B&dern und Duschbédern wird ergénzend je ein Handtuchtrockner mit Elekt-
ro-Heizpatrone eingebaut, z. B. Europa Handtuchwarmer elektrisch, weif.
Der Warme- sowie Warmwasserverbrauch wird fiir jede Einheit gesondert er-
fasst. Die entsprechenden Warmemengenzéhler sind von der WEG bei einem
Abrechnungsdienst zu erwerben bzw. anzumieten.

SANITARINSTALLATION

Fir die Fallleitung und Querverziige der Schmutzwasserleitungen
werden dickwandige, schallgeddmmte Kunststoffrohre verwendet. Die
Anbindeleitungen bestehen aus Kunststoff-Abflussrohren. Die Steigstrange
fur die Kalt-Warmwasser- und Zirkulationsleitungen werden in Edelstahlrohren
ausgefiihrt, die Anbindeleitungen (Objektanschlisse) in Verbundrohren.
Samtliche Steigstrénge sind absperrbar; Warmwasserleitungen werden
zirkulierend eingerichtet. In den Kiichen der einzelnen Wohnungen
ist ein Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Schmutzwasserabfluss
fur die Spile vorgesehen, ebenso eine Anschlussmdglichkeit fir die
Spiilmaschine Uber ein Eckventil. Die Erdgeschosswohnungen erhalten je
einen frostsicheren Gartenwasseranschluss mit Schlauchverschraubung. Im
EG wird fir die Gemeinschaft je Haus ein absperrbarer und frostsicherer

Gartenwasseranschluss gemaB Planung vorgesehen.

Alle Wohneinheiten erhalten im Waschraum einen Waschmaschinen- und einen
Trockneranschluss. Im Hausanschlussraum wird eine Wasserenthértungsanlage
nach dem lonen-Austausch-Prinzip vorgesehen. Zudem wird im UG eine
fakalienfreie Hebeanlage, Standort gemaB Planung, erstellt. Der Kalt- und
Warmwasserverbrauch wird pro Einheit Gber von der WEG gemietete Kalt-

und Warmwasserzahler erfasst.

SANITAREINRICHTUNGEN

Die Grundlage fiir die Ausstattung der Bader sind die Wohnungsgrundrisse
des Kaufvertrages. Fir die Einrichtungsgegenstinde, Armaturen und
Ausstattungen werden folgende Fabrikate festgelegt. Anderungen durch den
Bautrager sind vorbehalten, sofern sie mindestens gleichwertig sind und dem
Kaufer schriftlich mitgeteilt werden. Anderungswiinsche des Kaufers sind ggf.
gegen Aufpreis mdglich, sofern die bauliche Ausfiihrung noch nicht begonnen
hat.

DUSCHE

Die Duschen werden gemalB Wohnungsgrundrissen bodengleich gefliest,
alternativ ist eine Duschwanne aus Stahl-Email, Fabrikat KALDEWEI,
SUPERPLAN, wei8 méglich. Unterputzeinhebelbrausearmatur, Fabrikat
Grohe-Serie Eurostyle Cosmopolitan, verchromt. Brausegarnitur, bestehend
aus Wandstange 900, Handbrause Tempesta 100 IIl und Brauseschlauch
1750 mm lang.

DUSCHTRENNWANDE
Im Bereich der Duschen ist eine Duschabtrennung zum Beispiel DUO 600 mit
Eckeinstieg Profil: silbermatt, Glass: Sicherheits-Echtglas, vorgesehen.

BADEWANNEN
Wo planerisch und baulich méglich kénnen gegen Aufpreis Badewannen

anstelle der Duschen verbaut werden.

wcC

Wandhangendes Tiefsplil-WC spiilrandlos mit Sitz und Deckel mit
Absenkautomatik, weiB, Fabrikat Villeroy & Boch, Serie Architecutra
Wandeinbauspiilkasten mit weiBer Abdeckplatte und wassersparender Spiil-
Splil-Stopp-Taste z. B. Fabrikat GEBERTIT Sigma 30. Papierrollenhalter ohne
Deckel, Fabrikat Keuco, Serio Moll.

WASCHTISCH

Sanitarporzellan weiB, Fabrikat Villeroy & Boch, Serie Architectura 60x47 cm,
Einhebel-Waschtischarmatur, Fabrikat Grohe, Serie Eurostyle Cosmopolitan,
verchromt, Ausladung 102 mm, Handtuchhalter, Fabrikat Keuco, Serie Moll,
1-armig, starr, Ausladung 450 mm.

HANDWASCHBECKEN

Sanitarporzellan weiB, Fabrikat Villeroy & Boch, Serie Architecutra 50x48 cm,
Einhebel- Waschtischarmatur Fabrikat Grohe-Serie Eurostyle Cosmopolitan,
verchromt, Ausladung 102 mm, Handtuchhaken, Fabrikat Keuco, Serie Moll.
Ein Sanitarspiegel ist nach Angabe des Kéufers als Sonderwunsch erhaltlich.

HANDTUCHHEIZKORPER

In Haupt- und Duschbadern, Modell Kermi Basic-E elektrisch, weiB, GréBe
nach Vorgabe des Planers. Der Handtuchheizkérper wird nur in den Badern
vorgesehen, die eine Anbringung eines Handtuchheizkdrpers erméglichen.
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LUFTUNG

Fiir ein gesundes und behagliches Raumklima, eine optimale Luft-Qualitat,
den Austausch der CO? belasteten Raumluft sowie der Gewahrleistung des
Feuchteschutzes wird auf Grundlage der DIN1946, Teil 6, eine Beliiftung der
Wohnungen vorgesehen. Vorgesehen sind in die Fassade integrierte dezentra-
le Liifftungsgerate mit Warmeriickgewinnung z. B. der Firma SEVI Ventilation,
oder gleichwertig. Innenliegende Béader und der Waschraum im UG werden
mechanisch durch Einzelliifter mit Nachlaufrelais entliftet. Die Tiefgarage wird
natlrlich entliftet, gemaPB Vorgaben der Garagenverordnung.

TIEFGARAGE

Die Stellplatze in der Tiefgarage sind zugeordnet und gekennzeichnet. Den
Vorschriften entsprechend wird die Beleuchtung iiber Feuchtraum-Leucht-
stofflampen als LED-Variante ausgefiihrt, Lichtschaltung tiber Bewegungsmel-
der. Funkgesteuerte Toranlage mit einem Handsender je Tiefgaragenstellplatz.
Die gleiche Beleuchtung wird fiir die Fahrradplatze in der TG vorgesehen. Die
Duplexstellplatze werden Uber eine elektrische Hebevorrichtung mit Schlissel
gesteuert. Zur Ausfiihrung kommt ein Parksystem der Firma Klaus Multiparker
oder gleichwertig. Die in den Planen genannten StellplatzmaBe kénnen sich,
je nach Wahl des Parksystems und Anbieters, andern. Die TG wird natiirlich
be- und entliiftet. Uber die Schachte kann, bei ungiinstigen Witterungsverhalt-

nissen Flugschnee in die TG gelangen.

AUFZUGANLAGE

In Haus 1 ist vom Keller bis zum DG ein Aufzug vorgesehen. Die Kabinenwénde
und Aufzugstiiren werden in Edelstahl ausgefiihrt, Notruffunktion, Handlauf
an der Seitenwand und an der Riickwand mit Spiegel. Der Kabinenboden wir

mit Granitplatten belegt, genauso wie im Treppenhaus.

BRIEFKASTEN / SPRECHANLAGE
Klingel- und Gegensprechanlage sowie Briefkastenanlage als Gemeinschafts-

anlage am Treppenhauszugang vor Haus 1 und Haus 2.

AUSSENANLAGEN

Die  Ausfiihrung  der
Freiflichengestaltungsplan. Dieser beinhaltet neben den Grinflachen

AuBenanlagen  erfolgt nach  genehmigten
und Verkehrsflachen auch die Positionierung von Miillabstellflachen,
Fahrradabstellplatzen, Besucherstellplatzen, Spielplatzen und sonstigen

Gemeinschaftsflachen.

TERRASSEN, STELLPLATZE, ZUWEGUNG

Der Plattenbelag fur Terrassen wird aus Betonplatten, grau40 x40, im Splittbett
verlegt. Die Flachen sind dem Teilungsplan zu entnehmen. Anderungen auf
Kundenwunsch sind hier nicht mdglich. Zugénge und befestigte Flachen der
Zuwegung werden mit Verbundsteinpflaster belegt. Oberirdische Stellplatze
erhalten ein Betonpflaster mit Rasenfugen.

GARTENFLACHEN

Die nicht gepflasterten oder iberbauten Flachen werden roh planiert
und mit dem zwischengelagerten Mutter- bzw. Oberboden aufgefiillt. Die
Flachen erhalten eine Rasenansaat. Die zusatzliche Bepflanzung wir gemaB
Eingabeplanung und ggf. behérdlichen Vorgaben ausgefiihrt. Die Ausfihrung
steht in Abhéangigkeit zur geeigneten Pflanzperiode und kann ggf. erst nach
Fertigstellung und Ubergabe der Wohnung erfolgen. Sichtschutzanlagen
zwischen den Terrassen im Erdgeschoss werden nach Eingabeplanung in
Holzkonstruktion ca. 2,00 x 1,80 m ausgefiihrt.

Die  Grundstiick-
Maschendrahtzaun, Zaun Hohe ca. 80 cm.

und  Sondernutzungsrechtseinfassung  erfolgt  mit

SPIELPLATZ
Auf  der
Freiflichengestaltungsplan ein Kinderspielplatz. Die Ausstattung erfolgt nach

Gemeinschaftsfliche im  Gartenbereich  entsteht  nach

Erfordernis.

FAHRRADER
Fir  die,
Freiflachengestaltungsplan
entsprechende Bereiche mit Fahrradstandern ausgewiesen, inkl. 2x

gemaB  Stellplatzverordnung  geforderten  und  mittels

geplanten, Fahrradstellplatze werden
Lastenfahrradstellplatz. Die Fahrradstander, wo notwendig, werden in
wetterfester verzinkter Stahl-Konstruktion bodenverankert. Zudem wird ein
offenes Uberdachtes Fahrradhaus errichtet, Konstruktion aus feuerverzinktem

Stahlrahmen und Flachdach.

TREPPENHAUS TG
Der Zugang zur Tiefgarage fir Haus 2 erfolgt lber ein auBenliegendes
Treppenhaus mit Uberdachung.

LARMSCHUTZWAND
Im Siidbereich des Grundstiickes kommt eine Lérmschutzwand, gemaB
Vorgaben, Planung und Schallschutzgutachten, zur Ausfihrung.

SCHALLSCHUTZ

Das schalltechnische Planungskonzept sowie die Auswahl der Baumaterialien
sind darauf ausgelegt, dass der erhdhte Schallschutz nach DIN 4109
gewahrleistet wird.

ILLUSTRATORISCHE FREIHEIT

Die in den Planen und Unterlagen dargestellten Einbau- und
Einrichtungsgegenstinde, wie Mobel, Gartenutensilien, Waschmaschinen,
Kiicheneinrichtung einschl. Herd und Splile, Elektrogerate, etc.

werden nicht mitgeliefert. Graphische Abbildungen sind immer als kiinstlerische

lllustrationen zu verstehen.

BAUKONSTRUKTION

Nach Bezugsfertigkeit auftretende Haarrisse in Holz-, Ziegel- und
Trockenbauteilen kénnen aufgrund der bauphysikalischen Eigenschaften
von Baustoffen, z.B. Kriechen und Schwinden, entstehen oder auf natiirliche
Vorgange bei der Nacherhdrtung und Austrocknung zurlckzufiihren sein.
Diese Haarrisse stellen keine Mangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes
dar. GroBere Risse werden im Rahmen der Gewahrleistung behoben,
ein ggf. notwendiger Anstrich wird in diesem Fall punktuell ausgefiihrt.
Naturprodukte wie z.B. Holz kdnnen sich aufgrund von &duBeren Einflissen,
wie z.B. Austrocknung und Wiederbefeuchtung, veréndern. Verdrehungen,
Rissbildungen, sich @ndernde Fugenbilder, Verfarbungen etc. kénnen nicht
ausgeschlossen werden und stellen keinen Qualitatsverlust dar, mindern nicht
die Tauglichkeit des Materials als Baustoff und begriinden keine Mangelriige.
Bei der Pflege und Reinigung der Bauteile, vor allem der Parkettbdden, sind

die Pflegeanweisungen der Hersteller zu beriicksichtigen.
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Wahrend der gesetzlichen Gewahrleistungsfrist unterliegt die Unterhaltung-
und Wartungspflicht im Sondereigentum dem jeweiligen Eigentimer, im
Gemeinschaftseigentum der WEG, die fir die Werterhaltung der baulichen
Anlagen verantwortlich sind. Danach sind die technischen Einrichtungen
regelmaBig zu warten, Beschlage nachzustellen, Anstriche je nach Abnutzung
zu wiederholen, insbesondere AuBenholzteile, sowie AuBenanlagen, je nach
Bewitterung alle 2 bis 4 Jahre. Elastische verfiillte Fugen an Trennfugen in
Wanden und Béden, an Treppen, Tiren und Fenster sind im Bedarfsfall
nachzuarbeiten.

Im Bereich der erdiberschitteten Tiefgaragendecke erfolgt die bauseitige
Abdichtung gemaB der WU-Richtlinie ,Wasserundurchléssige Bauteile aus
Stahlbeton”. Dies bedeutet, dass ein Feuchtetransport in flissiger Form
(Wasserdurchtritt durch den Beton, durch Fugen, Arbeitsfugen, durch
Einbauteile und Risse) nicht zulassigist. Eine Rissbildung in Stahlbetonbauteilen,
insbesondere in den Zugzonen, ist physikalisch nahezu unvermeidbar. Die
Rissbreite ist so zu beschrénken, dass die ordnungsgemaBe

Nutzung des Tragwerkes sowie sein Erscheinungsbild und die Dauerhaftigkeit
als Folge von Rissen nicht beeintrachtigt werden. Die mdglichen rechnerischen
Verfahren der Rissbreitenbeschrankung erlauben

keine exakte Vorhersage und Begrenzung der Rissbreite. Die Rechenwerte der
Rissbreite sind als Anhaltswert zu sehen, deren gelegentliche und geringfiigige
Uberschreitung im Bauwerk nicht ausgeschlossen werden kann. Dies bedeutet,
dass durch Kriechen, Schwinden und Temperaturdnderungen mdgliche
wasserfiihrende Trennrisse entstehen kénnen. Dabei kann es unter
Umstadnden zu Trépfchen Bildungen an der Decke kommen und ggf.
Aussinterungen an der Betonoberflache und die Anforderungen gemaP
Nutzungsklasse A werden temporar nicht eingehalten.Dieser Prozess ist in der
Regel innerhalb eines Zeitraumes von 5 Jahren abgeschlossen. Tritt innerhalb
dieses Zeitraumes ein wasserfiihrender Riss auf, wird dieser mittels Rissinjektion
im Hochdruckverfahren dauerhaft verschlossen und die Anforderungen an

Nutzungsklasse A gemaB WU-Richtlinie werden wieder eingehalten.

Der Bauherr weist darauf hin, dass in der Tiefgaragendecke Risse entstehen
konnen, die statisch einkalkuliert sind. Der Bauherr weist ebenfalls
darauf hin, dass entsprechend der gemeindlichen Vorgaben Tausalz im
AuBenanlagenbereich des Objektes nicht eingesetzt werden darf. Dieses

Tausalzverbot ist auch deshalb zwingend zu berlcksichtigen, um
Chlorideintrag in die Tiefgaragendecke zu vermeiden. Namentlich darf auch

deshalb in den AuBenanlagen im erdiiberdeckten Bereich der Tiefgarage kein
Tausalz, tausalzhaltige Mittel oder atzende Mittel, z. B. auf den Zuwegungen
und Eingangsbereichen der Treppenhéuser, sowie auch in den durch
Sondernutzungsrechten zugeordneten Gartenbereichen etc. eingesetzt
werden. Die Gemeinschaftseigentimer verpflichten sich daher, sich -

auch im Einklang mit vorgenannten &ffentlich-rechtlichen Vorgaben - an
das Tausalzverbot zu halten und dieses in den Hausmeistervertrag mit
aufzunehmen. Als wirkungsvolle Alternativen sind salzfreie

und abstumpfende Streumittel wie Granulat, Splitt, Kies und Sand zu
verwenden. Trotz dieses Risikos bleibt die Leistungspflicht des Bauherrn auf
die oben beschriebene Ausflihrung der Tiefgaragendecke beschrankt.

Der Bauherr haffet im Ubrigen nur fiir solche Mangel, die rechtlich auch
Sachmaéngel sind, also auf vertragswidriger Leistung beruhen, etwa
auf mangelhafte Planung, mangelhafte Verarbeitung oder mangelhafte
Materialbeschaffenheit zuriickzufiihren sind.

Die Stellplatze und Stellplatzbreiten werden gemaB GaStellV ausgefiihrt.
Die nach Empfehlung nach EARO5 (Empfehlung fir Anlagen des ruhenden
Verkehrs) geforderten Stellplatzbreiten werden nicht eingehalten.

Die Ubergabe an den Eigentiimer jeder Wohneinheit erfolgt besenrein, inkl.
Glasreinigung.

HEIZEN / LUFTEN

Durch falsches bzw. ungeniigendes Liiften und Heizen kénnen Schaden am
und im Bauwerk entstehen. Der Kaufer verpflichtet sich deshalb ausdriicklich
diesbeziigliche Regeln einzuhalten, wozu er bei Ubergabe der Wohnung vom
Bauherrn ein Merkblatt ausgehéndigt bekommt. Es ist darauf zu achten,
Schrénke, Schrankwénde und Einbauten nur mit genligend Abstand (ca. 5
cm) aufzustellen, um fur die ausreichende Hinterliffung an der AuBenwand zu
sorgen. In den ersten 2 Jahren nach Ubergabe ist einer erhéhten Durchliiftung
der Rdume besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Dem Kéufer ist bekannt,
dass Schaden, die durch unzureichendes Liiften und Heizen entstehen, keine

Mangel darstellen.

VERSICHERUNG

Zum Schutz der Bauleistung wird wahrend der Bauzeit eine Bauwesen- bzw.
Bauleistungsversicherung vom bauausfiihrenden Unternehmen abgeschlossen,
die auch das Bauherrenrisiko abdeckt. In der Bauphase wird der Bauherr von

jeglicher Haftung fiir das Bauvorhaben und die Baustelle freigestellt.

ANDERUNGEN

Dem Baufrager bleiben technische und architekfonische Anderungen
vorbehalten, soweit diese als erforderlich erkannt werden. Anderungen
aus baurechtlichen Griinden oder behérdlichen Auflagen bleiben ebenfalls
vorbehalten. Die dadurch verénderte Wohnflédche vermindert den Kaufpreis
nicht. Es gelten stets die dem notariellen Kaufvertrag beigefiigte aktuelle
Version der Baubeschreibung. Alle anderen Beschreibungen und Anlagen
verlieren dadurch ihre rechtliche Giiltigkeit.

Anderungen diirfen die Wohnqualitat sowie die RaumgréBen nur geringfiigig
abwandeln, es sei denn sie sind unabdingbar. Alle in den Unterlagen genannten
MaBe und Flachenangaben beziehen sich auf Rohbaufliche und auf die
Wohnflache inkl. Putzabzug und wurden nach den Eingabeplénen ermittelt. Fir
die Berechnung der Wohnfléchen sind nur die Plane und Baubeschreibungen
maBgeinch, die dem notariellen Kaufverfrag zugrunde liegen und Bestandteil
desselben werden. Mehr- oder Minderflachen, die auf Basis der Wohnflache
mit Putz von einem unabhangigen Sachkundigen ermittelt wurden, unterhalb
von 3 Prozent Abweichung unterliegen der zu akzeptierenden MaB- und
Fertigungstoleranz. Oberhalb von 3 Prozent Abweichung erfolgt ein
Wertausgleich zum verbrieften durchschnittlichen Quadratmeterpreis bei
Minderflachen. Mehrflachen miissen vom Kaufer nicht ausgeglichen werden.

Eine Prospekthaftung wird ausgeschlossen.
Ende der Baubeschreibung



Mit der Bavern
Wohnbau

garantiert bauen

N.'E ‘W / —— Die Bayern Wohnbau steht lhnen von der ersten Beratung
T !. bis zur Schlissellibergabe und noch weit dariiber hinaus zur
I!lll |llii Verfiigung.

QFT -I” 2 —— Die Liebe zum Detail zeichnet uns aus. Die sorgféltig und
o | akribisch durchdachte Planung liegt uns sehr am Herzen. Umso

mehr werden wir die Bauausfiihrung selber iberwachen und
kontrollieren, damit unsere Anspriiche erfillt werden.

L’)) —— Wahrend der gesamtfen Bauphase wird das Bauvorhaben
zusétzlich von einem unabhangigen Sachverstindiger (DEKRA
oder TUV) lberwacht und gepriift.

Verbindlich sein und Verantwortung zeigen“. Wir als Bayern
Wohnbau begleiten Sie gerne auf dieser spannenden Reise
zum neuen Eigenheim und werden |hnen stefs als worttreuer
und zuverlassiger Partner an der Seite stehen. Sei es von der
Bemusterung lhrer Wohnung, bis hin zur Finanzierung und der
Abklarung von moglichen Forderungen durch den Freistaat
Bayern.
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[hre Anspreclhipariner

Andreas Igenbergs Sascha Ibrahimovic
Email ai@bayernwb.de Email si@bayernwb.de

BAYERN WOHNBAU

Zuliauseist da. wo nicht nur der Schliissel
passt. sondern wo Zehen am schonsten ist!

ANGABENVORBEHALT

Der Inhalt dieses Exposés entspricht dem Planungsstand zum Zeitpunkt der Erstellung des Exposés. Irrtiimer und Anderungen bleiben vorbehalten. MaB-
geblicher Vertragsgegenstand ist ausschlieBlich der notarielle Kauf- und Werkvertrag. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit des Exposés wird keine Haf-
tung Ubernommen. Alle Abbildungen und lllustrationen geben die Sicht des lllustrators wieder und sind nicht verbindlich. Die dargestellten Moblierungen
sind unverbindliche Einrichtungsvorschlage. Die Grundrisse sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Die Wohnflédchenberechnung kann leicht abweichen.

Bayern Wohnbau Projektgesellschaft 11 GmbH & Co. KG Komplementér GmbH: Bayern Wohnbau Projektverwaltung GmbH Geschiftsfiihrer
Firstalmweg 11 | 82031 Griinwald Firstalmweg 11 | 82031 Griinwald Andreas Igenbergs, Sascha Ibrahimovic
Amtsgericht Miinchen HRA 114768 Amtsgericht Miinchen HRB 275744 info@bayernwb.de

WWW.BAYERNWB.DE
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