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BERGLI 16A & 16B — 8934 KNONAU

"BERGLI"
Neubauprojekt - Doppeleinfamilienhaus



2.490.000 CHF

KAUFPREIS

6.5

ANZAHL ZIMMER

4

191 m?
320 m”
56 m”
1032 m?

ECKDATEN

2 'O 2 A ; KAUFPREIS Warmesystem Baujahr

BAUJAHR 2.490.000 CHF Warmepumpe 2025
Anzahl Zimmer Panoramasichtt Parkplatze
6.5 Ja 2
Wohnflache Photovoltaik Assenparkplatze
191 m? Ja Ja
Grundstiicksflache Glasfaseranschluss Garten
ca.320 m? Ja Ja

Alle Angabensind ohne Gewahrundbasierenausschliesslich auf Informationen, die unsvonunserem Auftraggeber libermittelt wurden. Wir
libernehmen keine Gewéhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitét dieser Angaben. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.
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Wohnzimmer

Neubauprojekt "BERGLI"

In der sonnenverwéhnten Gemeinde Knonau entstehen am Bergli
16a und 16b zwei exklusive Neubau Doppeleinfamilienhéuser,
umgeben von gruner Natur mit Aussicht auf Walder und ein
malerisches Landschaftspanorama. Die Doppeleinfamilienhauser
verfligen tiber 6.5 Zimmer und haben je eine Wohnflache von
insgesamt 191 m2. Die H&user sind ideal flr Familien oder Paare,
die ein naturnahes Wohnerlebnis suchen, gleichzeitig aber auch
die Nahe der Stadte Zug und Zirich schatzen.

Die Hauser Uiberzeugen durch ihre sehr moderne Architektur, dem
exklusiven Design und dem hohen Ausbaustandard. Sie verfligen
Uber sonnige Terrassen und grossziigigem Garten.

Das moderne Projekt «<BERGLI», liegt an einer ruhigen Strasse
inmitten eines hubschen Wohnquartiers. Die durchdacht
gestalteten Innen- und Aussenbereiche uberzeugen durch ihr
zeitloses und nachhaltiges Design. Wer sich schnell entscheidet,
hat die Moglichkeit die hochwertige Innenausstattung
mitzubestimmen und seinen ganz individuellen Wohntraum zu
verwirklichen.
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Neben modernstem Komfort, Warmepumpe, Photovoltaik und
Glasfaseranschluss, bietet der exklusive Neubau grossziigige
Grundrisse und lichtdurchflutete Wohnraume.

Der Einzug ware im Friihjahr 2026 moglich.

Die Minergie-Zertifizierung bedeutet fir den Kaufer eine bessere
Finanzierung durch tieferen Hypothekarzinsen einzelner Banken,
geringerer Energieverbrauch durch bessere Warmedammung
und Verglasung und zu guter Letzt einen langfristigen Mehrwert
der Immobilie durch eine nachhaltige Bauweise.

Besonderheiten dieser Doppeleinfamilienhauser:
* Hochwertiger Innenausbau

* Photovoltaik

* Kontrollierte Luftung

* Glasfaseranschlisse

* Elektrische Storen

* Viel Privatsphare

* Ruhige Wohnlage
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Schlafzimmer
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Grundstiick

Gartenansicht Strassenseite
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Gemeinde Knonau

Knonau ist eine politische Gemeinde im Bezirk Affoltern im
Sudwesten des Kantons Ziirich.

Das Dorf Knonau liegt 23 Kilometer Luftdistanz von Ziirich und 7
Kilometer Luftdistanz von Zug entfernt. Zur Gemeinde Knonau
gehodren auch die Weiler Vorderuttenberg, Hinteruttenberg und
Baaregg. Das Dorf ist aufgrund seiner Entfernung zu Zirich und
Zug eine ausserst beliebte Wohngemeinde.

Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés, die Post und ein
Arztehaus befinden sich im Dorfkern und sind bequem zu Fuss
erreichbar. Ebenfalls in kurzer Gehdistanz, befinden sich die
Primarschule, der Kindergarten und der Kinderhort. Die
Sekundarschule besuchendie Knonauer Kinderin Mettmenstetten
und das Gymnasium an der Kantonsschule Limmattal in Urdorf.
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Verschiedene Naherholungsgebiete, wie der Tirlersee oder das
Seleger Moor, verwohnen besonders Natur- und Sportliebhaber
und erlauben es abzuschalten und die Seele baumeln zu lassen.

Wer Lust auf kulturelle Abwechslung oder Unterhaltung hat,
besucht die nahe gelegenen Metropolen Zirich und Zug.

Dank der neuen Westumfahrung hat Knonau zusatzlich an
Lebensqualitat gewonnen. Mit dem Auto erreicht man Zuginnur 15
Minuten und Zurich in weniger als 20 Minuten. Mit der S-Bahn S5
gelangt man in nur 9 Minuten nach Zug und in 36 Minuten nach
Zurich.
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Umgebungsplan Knonau

Bahnhof Knonau

Volg Supermarkt

Backerei A. Iten

Blumenladen

Arztehaus

Post

Hornbach Affoltern

Autobahnzufahrt

1.3km

550 m

600m

700 m

850m

600 m

71km

71km
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Kindergarten

Primarschule Aeschrain

Sekundarschule Mettmentetten

Kantonsschule Limmattal

Gelateria

Turlersee

Seleger Moor

Actionworld

650m

1.1km

3.5km

23km

600 m

9.5km

6.5km

6.3km
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Dachgeschoss

Erdgeschoss
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[hre Immobilienberaterin
Renata Jereb

+41447231212| Renata.Jereb@engelvoelkers.com | engelvoelkers.com/affoltern
Jereb Immobilien Consulting GmbH | Obere Bahnhofstrasse 48910 Affoltern am Albis | Renata Jereb



