
Attikawohnung mit Weitblick in Birr
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32 Fakten

Baujahr 
2018

Zimmer 
3.5

Nettowohnfläche 
96 m2

Nasszellen 
2 

Stockwerk 
Attikageschoss

Parkplatz 
1 Tiefgaragenparkplatz

Besonderes 
Terrasse 101.8 m2

Erneuerungsfonds 
vorhanden

Richtpreis 
CHF 880 000

Einreicheschluss  
der Gebote 
1. September 2023

Verfügbarkeit 
auf Anfrage



C
or

a 
H

äb
er

li 
   

 0
04

1 7
9 

48
5 

52
 9

7

C
or

a 
H

äb
er

li 
   

 0
04

1 7
9 

48
5 

52
 9

7

54 Grundbuchblatt
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Die Wohnüberbauung «Vorderdorf» steht an zentraler 
und kinderfreundlicher Wohnlage in Birr. Das Grund-
stück liegt am Fusse des Chestenbergs im ruhigen 
Wohnquartier.

Birr liegt südlich von Brugg und ist mit rund 4 500 Ein-
wohnern die grösste Gemeinde im Eigenamt.  
Den Bewohnern werden komfortable Arbeits-, Schul- 
und Einkaufsmöglichkeiten geboten. Das Dorf ist  
umgeben von einer weitgehend intakten Natur, in der  
sich Gross und Klein auf vielfältige Art und Weise  
erholen können.

Birr ist sowohl für den öffentlichen wie auch für den  
Individualverkehr optimal erschlossen. Das Autobahn-
kreuz Birrfeld gewährleistet schnelle Verbindungen 
Richtung Basel, Bern und Zürich. Ein gut ausgebautes 
Bus- und Bahnnetz erfüllt alle Bedürfnisse. 

Sämtliche Lebensmittel des täglichen Bedarfs sind  
im Dorf erhältlich. Das Seebli-Center, eingangs Lupfig, 
bietet zusätzlich ein vielfältiges Angebot.

Die Gemeinde bietet mehrere Kindergärten und ein 
Schulzentrum mit Primar-, Real- und Sekundarschule. 
Die Bezirksschule kann in Windisch besucht werden. 
Die nächstgelegenen Kantonsschulen (Gymnasien)  
befinden sich in Aarau, Baden und Wettingen. 

Über 30 Vereine, kulturelle Anlässe und Brauchtümer 
wie z.B. die Maibuebe oder das Brötliexamen beleben 
das Dorf. Die Naherholungszonen Chestenberg  
und Birrfeld sind in wenigen Gehminuten erreichbar.

Lage
ZÜRICH ca. 30 min

BERN ca. 1 h
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Die Liegenschaft wurde im Jahr 2018 im Rahmen  
der Wohnüberbauung «Vorderdorf» erbaut.

Die 96 m2 grosse Eigentumswohnung im Attikage-
schoss empfängt Sie mit einem geräumigen  
Eingangsbereich mit Garderobe. Durch das Couloir 
erreichen Sie den durch die Glasfront lichtdurch
fluteten Wohnraum. Das Raumempfinden  
wird durch den Blick zum Horizont hin erweitert.

Auf der grossflächigen Terrasse lassen sich zahl- 
reiche Ideen auf einer Fläche von 101.8 m2 problem-
los individuell verwirklichen.  

Die Küche ist offen und einladend dem Wohn
bereich angeschlossen. Das Hauptschlafzimmer 
verfügt über ein direkt erreichbares WC mit Dusche. 
Eine weitere, kleinere Nasszelle mit Dusche ist  
über den Couloir erreichbar.

Die Natursteinwand im Wohnbereich verleiht dem 
Raum ein warmes, rustikales Ambiente. Auch die 
beheizbaren grossen Fussbodenfliesen sind aus 
Naturstein gefertigt. Was im 5.1 m2 grossen Reduit 
keinen Platz findet, kann im grossen Kellerabteil 
gelagert werden. 

Gerne überzeugen wir Sie vor Ort von der ausge-
wählten Qualität dieser Liegenschaft.

Wohnung
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1110 Grundriss

Treppenhaus

Lift

Zimmer 2

Terrasse

Sitzplatz gedeckt

Wohnen/Kochen

WC 
Dusche

Reduit
Zimmer 1

Zimmer 2

Entrée

WC
Dusche
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immotega property management ag
Talstrasse 7 | 3053 Münchenbuchsee

0041 79 485 52 97
cora.haeberli@immotega.ch


