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Fakten

Baujahr
1941

Zimmer
1.5

Nettowohnflache
244m?

Grundstiickgrosse
741m?2

Volumen
1252m?3

Kaufpreis
Ab CHF 1530000

Einreicheschluss der Gebote

31.10.2022

Besonderes
Sauna
Grosses Volumen

Stilvolle Besonderheiten

Altbau-Parkette
Cheminée
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Grundbuchblatt
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Verkehrswertschatzung
S Verkehrswertschatzun, =
lienhaus, lkon und Gartenh Rin AG B L e Ringwe 8, 5200 Brugg/AG Verkehrswertschitzung
Einf: haus Balkon und Gartenhau Ringweq 8, 5200 Brugg/AG
Grundbuch-Au: iege
=g ek Mougn /. 1182 Grundbuch-Auszug Liegenschaft Brugg / 979, Seite 1
Grundbuch-Auszug Liegenschaft Brugg / 979, Seite 2
i
= . * K DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES . e DEPARTEMENT VOLKSWIRTSCHAFT UND INNERES
* Abteil gister und P d * Abtedung Register und P d
TG Ao 5080 Laukenberp, 062 800 48 20 KANTON AARGAL Lovken 6. 50801 5,062 863 46 20 Grundbuch-Auszug
Liegenschaft Brugg / 979
Grundbuch-Typ:  Eidg Form der Flhrung: Eidgenbssisch
Grundbuch-Auszug Grundbuch-Auszug g Eld i
Liegenschaft Brugg / 1732 Liegenschaft Brugg / 979 = o ok ¢ Angaten haten keine Grundbuchwirkung.
o Ty Eidg Form der Fihrung: Exdgandssisch . D i b i Eigentum:
2 blachian: i Dok ® ot b Zu beachten: die mit * bezeichnelen Angsben haben keine Grundbuchwrking 05.12.1628, grund gemass
11.12.2001, E gemass Grundbuch
Grundstiickbeschreibung: Grundstiickbeschreibung: LIG Brugg/889 Antell unbekannt (Dominierendes Grundstiick) 20.02.1924, grund gemass G
R = 3 e
Gomainde: 4095 Brugg Gemeinde: 4095 Brugg LIG Brugg/1727 Anteil ( 29.02.1924, Erwerbsgrund gemass
Grundstidek-Nr.: 1732 Grundstiick-Nr.: 979 LIG Brugg/1728 Antell {Domi - 20.02.1924, Erwerbsgrund gemiss G
E-GRID: CH 57897 38667 49 E-GRID: CH 77897 30767 45
Dominierte Grundstiicke: LIG Bruggi979 Anted unbekannt mmanm:mm: LIG Brugg/1732 Antail unbakannt (O« Grundstick) 29.02.1924, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
Lagebezeschnung®: Brugg Lagebezeichnung®: Brugg
Planhc"> 88 EMENY & Anmerkungen: (vur stientiche Aamerkungen geméss Art. 26 Abs. 1 ¢ der Grundb . andero gon gemiss
Flache™ 434 m2 Flache™: 741 m2 Geunabueh)
Kulturart® Gebitude, 120 m2 Kulturart®: Strasse, Weg, 741 m2 s Bifactiche
Ganenanlage, 305 Gebéude®: — =
Gobéude™ Einfamibenhaus, Vers.-Nr. 1327, 120 m2 Anm. aus amil. Vermessung®: .
Ringweg 8, 5200 Brugg AG 00 ‘Bemerungen: B979 Dienstbarkeiten:
Garlenhaus, Vers.-Nr, 2278, 9 m2 alis
Anm. aus amll. Vermessung®: Eigentum:
Bocediungen: LR 172 LIG Brugg974 Anted (D 29.02.1924, Erwarbsgrund gemdss Grundouch Grundlasten:
Eigentum: LIG Brugg/a7s Anted I 20.02 1924, Erworbsgrund gemass Grundbuch keine
o o 05.12.1063, Erwerbsgrund gomass Grundbuch LIG Brugg/T6 Anted 29.02.1924, Erwerbsgrund gemiss Grundouch Vormerkungen: siehe G
20.02 1924, Erwerbsgrund gemiss Grundouch
Anmerkungen: e gamdss An. 26 Abs 1 ¢ der ancere & 110 DrgoRTy e 5 Sembiss Grundouch
i LIG Brugg 978 Anted iOn G 29.02.1924, Erwerbsgrund gemdass Grundbuch -
Keing 6ffentiche Anmerkung 24.01.1825, Erwerbsgrund geméss Grundbuch Grl.lnd‘pl'andnchh.
Antoil 20.02.1924, E Grundbuch Gemiass
Dienstbarkeiten: L1 Doy 24.01.1925, Emm Grundbuch
11,12.1973 004-2248 (R)  Niherbaurecht fir Gartenhaus auf 10 cm 1D.004- e —a i e Héngige Geschafte:
"’fﬂ'm o 12.02.1926, Erwarbsgrund gemiss Grundbuch Tagebuchgeschafte bis 20. 2021:  keine
11.12.1973 004-2248 (”) ndm'amuum fiir Gartenhaus 1D.004-2011/009169 e o £ R Tt SO M e geschifie bis 20. 2021:  keine
2L, LIG Brugg/960 Brugg/983 02,1924,
11.12.1973 004-2248 L m“ﬂ iy hit 1D.004- 12.02 1926, Erwerbsgrund gemdss Grundbuch
Brugg/985 G 20.02.1924, Erwerbsgrund geméss Grundbuch
6.Li6 e Aces 12.02.1926, Erwerbsgrund Grundbuch
05.12.1928, Erwerbsgrund Grundbuch
Grundlasten: Brugg98 o 20.02.1924, Erwarbsgrund gemass Grundbuch
. =
L] e o 24.01.1925, Erworbsgrund gomass Grundbuch
12,02 1926, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
Vormerkungen: r. ek 05,12 1928, Erwerbsgrund gemass Grundbuch
- LIG Brugg/ae8 Anted unbekannt (Dominierendes Grundstick) 29.02.1924, Erworbsgrund gemdss Grundbuch
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Gebaudeversicherungsnachweis

Police Aargauische Gebdudeversicherung Einfamilienhaus

“AGV Aargauische Gebéudeversicherung

Geb#udeversicherung

Bleichematistrasse 1214

Postiach, 5001 Anray

Tel.: 0848 836 BOO ~ AGY -

Figontumar Expentimerin

Diese Police ersetzt afle bisherigen mit d iben Polls . Dia A, ischie Gabé icherung
gewihit im Rabmen der gesetzlichen Bestimmungen ab 01,01,2020 Deckung fir folgendes Gebiude:

MErsiehanungsdeshung g;mhmmmil ‘A:-w Jahrasboitiag CHF
Feuer und Elomentar

- Gebaude 1021900 1'040'000 | 0.330 343.20
- Umgebungsacbeiten (fraiwillig) 18100 N

- Zusitzliche Aufrbumkoston (freiwillig) Ja 1'040'000 0.010 10.40
Gebaudowasser (freiwillig) Ja 1°040'000 | 0.290 301.60
- Zusatzversicharung Aqua Plus Ja 33.00
Eidg. Stempelabgabe 5% 34.40
F hutzat 1'040'000 | 0.070 72.80
El d b 1'040'000 | 0.016 16,60
Total 811.00

Fax. 062 836 36 63
mw,qw-?:,w " e Sicherheit.
6697
Police Nr. 28070 Aarau, 16. November 2019
ANP /013

Verkehrswertschitzung

Einfamilienhaus, Sitzplatz, Balkon und Gartenhaus

Ringweq 8, 5200 Bruga/AG

Police Aargauische Gebéudeversicherung Gartenhaus

~“AGV Aargauische Gebdudeversicherung

Gebdudeversicherung

Bisichematistrasse 12014
Postfach, 5001 Asrau
Tal.: 0B48 836 800

Fax: 062 B36 36 83
WWW.agv-8g.ch

Police Nr. 29006

Eigantiimar Eigentumarin

. Die A

N

AGV -

=" |hre Sicherheit.

Aarau, 14. Novembar 2020
ANP /D13

Diese Police ersetzt alle bish

im der g

gen ab 01.01.2021 Deckung fir folgendes Gebidude:

voau-u..%" nach SiA 118}
_— .
s : o

Versicherungsdackung Versichesungswart Ansatt Jahresbeitrag CHF
L CHF -
Feuer und Elementar

Gebéude 13'000 13'000 Min. 15.00
= A Lk L o Nein ]
- Zusitzliche Aufri 1 llig Ja 13'000 Min. 500
| Gebaudewasser (frelwillig) Nein
- Zusatzversicherung Aqua Plus Nain
Eidg. Stempelabgabe 5% € i ;gg
Feuerschutzabgabe 13'000 . 8
Elemer h bgab 13'000 | 0.016 0‘?0

|

| Total 2210
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Lage

Die Parzelle ist eben und rechtwinklig. Sie ist voll er-
schlossen und hat eine gute Zufahrt. Die Parzelle liegt

in der W3 Zone. Dies bedeutet, dass in dieser Wohnzone
dreistockig zuziglich Attika gebaut werden darf.

Brugg befindet sich oberhalb des Zusammenflusses
von Aare, Reuss und Limmat. Das Einfamilienhaus liegt
am Zentrumsrand in einem gepflegten Wohnquartier.
Wenige Kilometer der slidlichen Gemeindegrenze
durchqueren die Autobahn A1 und A3 das Gebiet.

Aarau, Bern und Zdurich sind mit o6ffentlichen Verkehrsver-
bindungen gut erreichbar. Im Falle von Zirich betragt die
Reisezeit nur wenige Minuten.

Die Einkaufsmoglichkeiten sind in der Stadt Brugg mit
diversen Fachgeschéaften sehr gut abgedeckt. Die Schu-
len sind gut vertreten und ausgelastet. Es werden alle
Schulstufen angeboten. Auch Schiiler aus umliegenden
Gemeinden gehen in Brugg zur Schule.

Ein Kindergarten findet sich in 5 Gehminuten der Liegen-
schaft. Die Schule wird in ca. 7 Gehminuten erreicht.

Die 30er-Zonen Strasse vor dem Haus ist ruhig und nur
schwach befahren.

{ TTITLRAARVIAWARNGNN
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Haus

Das Haus an der Ringstrasse 8 in Brugg Aargau
wurde im Jahre 1941 erstellt. Im Jahr 1965 fand eine
grossere Renovation statt. 1965 wurde aufgestockt
und ein Anbau getéatigt. Das Haus erstreckt sich nun
Uber Keller, Erdgeschoss und zwei Obergeschosse.
1991 wurden die Fenster teilweise ersetzt. 2013
erfolgte dann die Ersetzung der Olheizung durch
eine Gasheizung.

Mit einem Volumen von 1252 m? handelt es sich
um ein eher grosseres Einfamilienhaus. Dazu kommt
das 36 m® grosse Gartenhaus.

Dank diesem grossziigigen Volumen kann in Be-
tracht gezogen werden, die Liegenschaft in Zukunft
in ein Zweifamilienhaus umzufunktionieren.

-

Die Parzelle 980 und die Parzelle 1732 gehdren der
selben Erbengemeinschaft. Im ersten Schritt wird
die jetzige Parzelle mit diesem Haus angeboten.
Allenfalls kdnnte aber auch ein Zusammenschluss
dieser zwei aneinandergrenzenden Hauser zur
Realisierung eines neuen Projektes sinnvoll sein.

Die Bauweise des Hauses ist nicht in allen Bereichen
gleich. Die Fenster stammen aus verschiedenen
Jahren. Vorwiegend sind es Kunststoffausfiihrungen
mit Isolierverglasung aus dem Jahre 1991. Teilweise
sind die Fenster in Holzausflihrung mit Doppelvergla-
sung. Die Decke tber dem Untergeschoss, Erdge-
schoss und Obergeschoss ist aus Beton. Uber dem
Dachgeschoss handelt es sich um eine Konstruktion
aus Holzbalken.

Im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss
sind die Aussenwande mit massivem Mauerwerk mit
geringer Isolation, und die Innenwande mit Backstein
erstellt worden. Beim Dachgeschoss sind die Wande
teilweise in Leichtbauweise. Das Fundament im
Untergeschoss wurde mit einer Fundamentplatte in
Beton erstellt. Die Aussenwéande des Erdreiches wur-
den in Beton gebaut. Die Innenwande und Zwischen-
wande sind mit Kalksandstein ausgefuhrt.

Der Innenausbau wurde vor iber 50 Jahren in hoch-
wertigen Materialien vorgenommen. So lasst sich
beispielsweise das Parkett noch heute aufbereiten
und weiter nutzen. Die Heizverteilung erfolgt mittels
Radiatoren.

-

1
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Grundrisse

Kellergeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss

Erdgeschoss

Schnitte

Fassade Nord-West

Fassade Nord-Ost

Fassade Sid-Ost

Fassade Sud-West
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I m m ote a immotega property management ag 004179 485 52 97
Talstrasse 7 1 3053 Miinchenbuchsee cora.haeberli@immotega.ch

PROPERTY MANAGEMENT



