
Einfamilienhaus in Brugg.
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32 Fakten

Baujahr 
1941

Zimmer 
11.5

Nettowohnfläche 
244m2

Grundstückgrösse 
741m2

Volumen 
1252m3

Kaufpreis 
Ab CHF 1 530 000

Einreicheschluss der Gebote 
31.10.2022

Besonderes 
Sauna 
Grosses Volumen 
Stilvolle Besonderheiten 
Altbau-Parkette 
Cheminée
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54 Grundbuchblatt



C
or

a 
H

äb
er

li 
   

 0
04

1 7
9 

48
5 

52
 9

7

C
or

a 
H

äb
er

li 
   

 0
04

1 7
9 

48
5 

52
 9

7

76 Gebäudeversicherungsnachweis
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98

Die Parzelle ist eben und rechtwinklig. Sie ist voll er-
schlossen und hat eine gute Zufahrt. Die Parzelle liegt  
in der W3 Zone. Dies bedeutet, dass in dieser Wohnzone 
dreistöckig zuzüglich Attika gebaut werden darf.

Brugg befindet sich oberhalb des Zusammenflusses  
von Aare, Reuss und Limmat. Das Einfamilienhaus liegt 
am Zentrumsrand in einem gepflegten Wohnquartier.  
Wenige Kilometer der südlichen Gemeindegrenze  
durchqueren die Autobahn A1 und A3 das Gebiet.

Aarau, Bern und Zürich sind mit öffentlichen Verkehrsver-
bindungen gut erreichbar. Im Falle von Zürich beträgt die 
Reisezeit nur wenige Minuten.

Die Einkaufsmöglichkeiten sind in der Stadt Brugg mit 
diversen Fachgeschäften sehr gut abgedeckt. Die Schu-
len sind gut vertreten und ausgelastet. Es werden alle 
Schulstufen angeboten. Auch Schüler aus umliegenden 
Gemeinden gehen in Brugg zur Schule.

Ein Kindergarten findet sich in 5 Gehminuten der Liegen-
schaft. Die Schule wird in ca. 7 Gehminuten erreicht.
Die 30er-Zonen Strasse vor dem Haus ist ruhig und nur 
schwach befahren.

Lage

BRUGG SBB
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1110

Das Haus an der Ringstrasse 8 in Brugg Aargau 
wurde im Jahre 1941 erstellt. Im Jahr 1965 fand eine 
grössere Renovation statt. 1965 wurde aufgestockt 
und ein Anbau getätigt. Das Haus erstreckt sich nun 
über Keller, Erdgeschoss und zwei Obergeschosse. 
1991 wurden die Fenster teilweise ersetzt. 2013  
erfolgte dann die Ersetzung der Ölheizung durch 
eine Gasheizung.

Mit einem Volumen von 1252 m2 handelt es sich  
um ein eher grösseres Einfamilienhaus. Dazu kommt  
das 36 m3 grosse Gartenhaus.

Dank diesem grosszügigen Volumen kann in Be-
tracht gezogen werden, die Liegenschaft in Zukunft 
in ein Zweifamilienhaus umzufunktionieren.  

Die Parzelle 980 und die Parzelle 1732 gehören der 
selben Erbengemeinschaft. Im ersten Schritt wird  
die jetzige Parzelle mit diesem Haus angeboten. 
Allenfalls könnte aber auch ein Zusammenschluss 
dieser zwei aneinandergrenzenden Häuser zur  
Realisierung eines neuen Projektes sinnvoll sein.

Die Bauweise des Hauses ist nicht in allen Bereichen 
gleich. Die Fenster stammen aus verschiedenen  
Jahren. Vorwiegend sind es Kunststoffausführungen 
mit Isolierverglasung aus dem Jahre 1991. Teilweise 
sind die Fenster in Holzausführung mit Doppelvergla-
sung. Die Decke über dem Untergeschoss, Erdge-
schoss und Obergeschoss ist aus Beton. Über dem 
Dachgeschoss handelt es sich um eine Konstruktion 
aus Holzbalken. 

Im Erdgeschoss, Obergeschoss und Dachgeschoss 
sind die Aussenwände mit massivem Mauerwerk mit 
geringer Isolation, und die Innenwände mit Backstein 
erstellt worden. Beim Dachgeschoss sind die Wände 
teilweise in Leichtbauweise. Das Fundament im 
Untergeschoss wurde mit einer Fundamentplatte in 
Beton erstellt. Die Aussenwände des Erdreiches wur-
den in Beton gebaut. Die Innenwände und Zwischen-
wände sind mit Kalksandstein ausgeführt.

Der Innenausbau wurde vor über 50 Jahren in hoch-
wertigen Materialien vorgenommen. So lässt sich 
beispielsweise das Parkett noch heute aufbereiten 
und weiter nutzen. Die Heizverteilung erfolgt mittels 
Radiatoren.

Haus
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1312 Schnitte

Fassade Nord-West

Fassade Nord-Ost

Fassade Süd-Ost

Fassade Süd-West

Grundrisse

Kellergeschoss

Obergeschoss

Erdgeschoss

Dachgeschoss

Hobbyraum Esszimmer Arbeitszimmer

Diele
Küche

Garderobe

Wohnzimmer

Keller
Öltank

Heizung

Waschküche

Terrasse

Kinder Kinder Eltern
Estrich

Kinder

WC

Bad
Vorplatz

Vorplatz
Luftschutz
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1514



C
or

a 
H

äb
er

li 
   

 0
04

1 7
9 

48
5 

52
 9

7

C
or

a 
H

äb
er

li 
   

 0
04

1 7
9 

48
5 

52
 9

7

1716
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1918
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2120
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2322
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immotega property management ag
Talstrasse 7 | 3053 Münchenbuchsee

0041 79 485 52 97
cora.haeberli@immotega.ch


