Renditeobjekt in Granges-Paccot

Route Louis-Braille 10
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Fakten

Adresse

Route Louis-Braille 10
1763 Granges-Paccot

Baujahr
1962

Sanierungsjahr
1991

Parzellennummer
174

Parzellengrisse
8524 m*

Kubatur
16281 m?*

Mutzflache
3900 m?

Gebdudeversicherungswert

CHF 13502 000

Aussenparkplatze
86

MNebengebidude
10a, 10b

Mietersituation
zur Zeit unvermietet

Gemeinde
Granges-Paccot (BFS: 2198)

Crtschaft
Granges-Paccot
(FPRE: CH-10-000174)

Agglomeration BFS
Freiburg

Gemeindetyp BFS
Stadtische Arbeitsplatzgemeinde
einer mittelgressen Agglo

Kanton
Freiburg

MS-Region
La Sarine (BFS: 39)

FPRE-Region
Mittelland

FPRE-Raumtyp
Andere Agglomerationen

Fusionen
keine
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Gebaudebeschrieb

Das zum Verkauf stehende, reprasentative und moderne Renditeobjekt befindet sich in einer
einzigartigen grunen Umgebung. Das im Jahr 1962 erbaute Gebaude befindet sich in gutem
Zustand. Die Liegenschaft ist ein integraler Bestandteil des Guartierplans «Chamblioux Parcs.

Stockwerke Elektroinstallation
5 Glasfaser-Elektroinstallationen im
Gebdude, Steckdosen, Schalter,
Aufzug Leuchten nach den derzeit glltigen
Traglast 630kg, 5 Stationen MNarmen
Warenaufzug Storen
2 Stationen Elektrisch betrieben
Cafeteria Heizungsinstallation:
Cafeteria mit Einbaukuche, Gasheizung (Gasheizkessel 210 kW,
Umkleidekabinen, Toiletten Jahrgang 1990), Radiatoren mit Regler
Sanitdranlagen Wasser
Sanitdranlagen/Umkleidekabinen Wasserentharter firs gesamte Gebaude
auf allen Etagen vorhanden
Klima /Liiftung
Sicherheitszugangskontrolle: Luftungsinstallation vorhanden
Haupteingang mit Zugangskontrolle
{Drehkreuz), Zugangskontrolle auf Zulassungen
allen Ebenen (Freigabekorridor), Kann durch eine Wohniberbauung
Branderkennung, Einbruchserkennung ersetzt werden




Lage

Das Gebaude befindet sich in der Gemeinde Granges-
Paccot. Die Lage hat Morgensonne und eine attraktive
Fernsicht. Die unmittelbare Umgebung ist von medernen
Wohnhédusern gepragt.

Gemass den Nachfragesegmenten im Wehnungsmarkt
(FPRE & sotomao) ist die Oberschicht mit 46% {49% in
der Gemeinde) die doeminierende soziale Schicht in der
naheren Umgebung. Mit 39 % folgt die Mittelschicht und
mit 14% die Unterschicht. Die dominante Lebensphase
gemadss FPRE & sotomao bilden Paare mit Kindern,

Das nachste Einkaufszentrum befindet sich 1.3 km ent-
fernt. Im ruhigen Quartier befinden sich keine Dienstleis-
ter und Restaurants. Die Volksschule liegt 10 Minuten von
der Liegenschaft entfernt.

Freizeiteinrichtungen befinden sich uberwiegend in
Fussdistanz. Maherholungsgebiete liegen in der Nahe.
Das nachste Gewasser ist der Schiffenensee mit seiner
attraktiven Umgebung, welcher rund 1km entfernt ist.
Der nachste Wald liegt rund 500 m entfernt.

Die Lage bietet gute Anbindung im Strassenverkehrs-
netz. Die nidchste OV-Haltestelle llegt in 140 m Distanz.
Der nachste Autobahnanschluss liegt 0.5 km entfernt.

Der Strassenlarm ist am Tag mit 53 und bei Nacht mit
45 Dezibel zu beziffern. Fluglarmbelastung liegt keine
vor. Negative Umstande liegen nicht vor.
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Situationsplan

Larmempfindlichkeitsstufen (in Nutzungszonen) Mutzungsplanung (kantonal/koemmunal): Grundnutzungen

v )] ™ " g EwEgis " 1§

B Route Louis-Braille 10 M Route Louis-Braille 10 B Urbanes Wohngebiet mit geringer Dichte
1 Empfindlichkeitsstufe 1 B Zentrumszone [ Urbanes Wohngebiet mit hoher Dichte
Empfindlichkeitsstufe |l Zone zur offentlichen Mutzung Urbanes Wohngebiet mit mittlerer Dichte
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Extrait du registre foncier

Bien-fonds Granges-Paccot [ 174

Tenua du registrs forcier:  Mddnale
Meraurabon officichc

Hedbrpda
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Gebaudeversicherung
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Machbarkeitsstudie

Quelle: a-rr. sa, Place St-Francois 2, 1002 Lausanne, www.a-rr.ch

Tableau comparatif des régles du PAL et du PAD Chamblioux-Parc

PAD Chamblioux-Parc

PAL (RCU et PAZ)

Secteur X =art 174 RF
Secteur ¥ = art. 155 RF

Affectation Activités de bureau + logements Zone de centre v
en rapport avec 'activité en attigue caractére mixte (activités et habitations)
IBUS 1.00 1.00 + 0.25 stationnement exclusivement v
- répartition des IBUS par secteur, simplification - calcul IBUS par parcelle, report d'indices
pour la répartition des indices entre parcelles possible (art. 131 LATeC) sauf
pour indice 0.25 du stationnement soutarrain
0% - 040 i
Hauteur Hauteur max. : hauteur actuelle Hauteur totale (HT) =10.00m .4
totale du batiment existant, 5 niveaux max. - situation acquise pour les batiments existants
Distance 7.50m min. HT/2, mais 4.00m min. o
aux limites = limite a |la parcelle définie par
les périmetres d'évolution
Toiture Toiture plate obligatoire - *
Places Secteur X ;100 places max. - situation acquise pour les batiments existants

stationnement

Secteur Y : 50 places max.

- normes VS5 + art. 42 RCU, en cas de nouvelles
constructions

Arborisation

Arbres a protéger, maintenir, supprimer,
compenser définis sur le plan

Arbres protégés au PAZ

récapitulatif

infos parcelle

n: 174

surface : 8524 m?

shp existant : env. 3900 m?

reglement PAL

hauteur max : 10.00m.

dist. aux limites : b 2 (minimum 4.00m.)
== 5.00m

105 : (indice d'occupation du sol)
0.4 =>3409.6m? (existant : env. 300 mY)
==solde : env. 2500m?

IBUS : (indice brut d'utilisation du sal)
1=>8524m’ (existant : env. 3900 m?)
== solde : env. 4600 m?

1+ (025 stationnement exclusivemeant)
==10655m2 (8524 m? + 2131m7)

critére pour projet optimal : IBUS max.
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variante 1.1 variante 1.2 =

existant + 4 plots 7 plots
parcelle : 8524 m? parcelle: 8534 m?

105:04+3409m*
existant : 900m?

projet: 4x300m? =1200m?
total : 2100 (1309 m7)

105:04+3409m*
existant : Om?

projet: 7x300m?* = 2100 m?
total : 2100 m* (1308 m7)

IBUS:1—+8524m? IBUS : 1= 8524m? =
existant : 3900 m? existant : Om? i
projet : 1200m?*x 3 étages = 3600 m? projekt : 2100 m?*x 3 étages = 6300 m? E
total : 7500 m? (-1024m?) total : 6300m? (-2 224 m7) §

o

[=)
informations complémentaires : informations complémentaires : =
dimension batiment : 15mx 12 m = 300m? dimension batiment : 15mx12m = 300 m? ,1;,
surface potentiel parking : 2131m? surface potentiel parking : 2131m? E

Ly

Immotega



24

00a1 79 485 52 97

Cora Haberli

immatega

variante 2.1 (recommandation)

existant + immeuble décroché
parcelle: 8524 m?

105:04+3409m*
existant : 900m?

projet: 1541m? = 1200 m?
total : 2441 m* -968 m?)

IBUS: 1+ 8524m?

existant : 3900 m?

projet : 1541m*x 3 étages = 4624m?
total : 8524 m? (O m?)

informations complémentaires :
largeur batiment : 14.5m
surface potentiel parking : 2131m?

variante 2.2 (recommandation)

2 immeubles décroches
parcelle: 8534 m?

coupe A-A

105:04+3409m*

existant : Om?

projet: 1541m? + 1300m?*= 2 841m?
total : 2841 m? (-568 m?)

IBUS:1—+8524m*?

existant : Om?

projet: 2841m*x 3 étages = 8524 m?
total : 8524 m? (0 m?)

informations complémentaires :
largeur batiment : 14.5m
surface potentiel parking : 2131m?
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variante 3.1

existant ediminués + 3 immeubles
parcelle: 8524 m?

105:04-+3409m?
existant : 00 m?

projet : 1660 m?

total : 2260 m* (-1149 m?)

IBUS: 1+ 8524m?

existant : 2600 m?

projet : 1660 m?x 3 étages = 4980m?
total : 7580 m* (-944m)

informations complémentaires :
largeur batiment : 13 m
surface potentiel parking : 2131m?

variante 3.2

4 immeubles + 1 plat
parcelle: 8534 m?

coupe A-A

105: 0.4 = 3409 m?
existant : Om?

projet : 2505m?

total : 2505m? (-904m?)

IBUS :1+8524m?

existant : Om?

projet: 2505m?x 3 étages = 7515m?
total : 7515m? (-1009 m?)

informations complémentaires :
largeur batiment : 13m (barres)
dimension batiment : 15 m. x 15 m. (plot)
surface potentiel parking : 2131m?
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variante 4

shybridess
parcelle: 8524 m?

105:0.4-+3409m?
existant : Om’?

projet: 2650m?

total : 2650 m? (759 m7)

IBUS: 1+ 8524m?

existant : Om?

projet : 2650m?x 3 étages = 7950 m?
total : 7950 m? (-574m?)

informations complémentaires :
largeur batiment : 12.5m
surface potentiel parking : 2131m?

Va I'ia ﬂtes éca I’tées {mauvais potentiel)
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tableau des surfaces

varmnies écarides

parcelle 8524 m* V11 V12 v2ia Va2 V31 v3.z va A B c D
axistant T plots exsstant 2 barras st adiminués 4 barres hybrdes
4 pleis + bragre * I barres =1plat
105 0.4 3409’ max. 2100 2100 2441 284 2260 2505 2650 1800 1500 1830 1240
existant 900 00 600 800 800

projet 1200 1200 1541 284 1660 2505 2650 S00 1000 1890 1840

-1209 1309 -968 -5G8 1143 -504 ~769 1803 1509 -1519 -1569

IBUS 18524 m? max. 7500 6300 8524 8524 7580 7515 7950 6600 6900 5670 5520

existant 3900 3900 2600 3900 3900

projet 3600 6300 4624 8524 4980 7515 7950 2700 3000 5670 5520

- 1024 -22324 o o 944 1005 -574 1924 1624 ZE34 ipo4
g
:
2
=
s
3
=
I
a
u
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Dieses Dossier ist kein Vertragsdokument. Die darin enthaltenen Angaben sind trotz
sorgfaltiger Prifung unverbindlich und zwischenzeitliche Anderungen sind vorbehalten.

I m m ote G immotega property management ag 004179 485 52 97
Talstrasse 7 13053 Munchenbuchsee cara haeberliéimmotega.ch
PROPERTY MANAGEMEMNT



