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Fakten

Baujahr
1931

Richtpreis
CHF1650000

Verfiigbar
ab sofort

Mettowohnflache
248 m?

Zimmeranzahl
9 Zimmer
2 Kichen

Kubatur
1235m’ [ohne Garage)

Versicherungswert
CHF 970 000

Amtlicher Wert
B96 600 (Parzelle 646)

Wohnzone
w2

Parzellengrdsse
880 m? (Parzelle 646)
29 m? (Parzelle 1613)

Anzahl Nasszellen
3

Parkierung
Separate Garage

Nebenrdume
Studio im UG

Besonderes
Unverbaubare Seesicht

Heizung
Olheizung

Wirmeverteilung
Radiatoren

Geschosse & Unterkellerung
4 Geschosse
{vallstandig unterkellert)

Dach
Teilweise nachgedammt

Denkmalschutz
Kein Denkmalschutz
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Haus

Das im Jahr 1931 in Fachwerkweise erbaute Haus
mit Satteldach bietet alle Vorzuge der erhohten
Lage in zweiter Seereihe am Thunersee.

Die Raumhohe in der gesamten Liegenschaft liegt
zwischen 2.4 -2 6 m. Das Untergeschoss befindet
sich durch die Hanglage mehr als zur Halfte an der
freien Luft. Deshalb lassen sich die Zimmer see-
seitig ausserordentlich gut als Weohnraum nutzen.
Auch die ausgebaute Mansarde im Dachgeschoss
bietet weitere grosszigige Wohnflache.

Die 2 Parteien, welche aus dem ehemaligen Ein-
familienhaus gewonnen wurden, besitzen je einen
separaten Eingang.

Die Liegenschaft verfugt auf der Seeseite Uber
einen lichtdurchfluteten Wintergarten und zwei
grosszugige Balkone.

Die Gartenfliche, welche auf dem Niveau des
Untergeschosses liegt, ist durch eine Stlitzmauer
auf zwei Ebenen unterteilt.

In demn separaten Garagengebaude kann ein Wa-
gen parkiert werden. Auf dem Vorplatz der Garage
findet sich ohne Muhe ein zweiter Parkplatz.

Der Ausbaustandard der Kichen und Nasszellen
ist etwas in die Jahre gekommen, die Olheizung
ist in einem funktionstichtigen Zustand.

Wir freuen uns, lhnen dieses Schmuckstiick
an der Kiste des Thunersees wahrend einer
persdnlichen Begehung zeigen zu dirfen.
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Lage

Die Gemeinde Oberhofen liegt eingebettet in einer
wunderschonen Landschaft am sonnigen Thuner-
see, umgeben von prachtigen Bergen. Sie ist ein
attraktiver und lebendiger Wohn- und Arbeitsort
mit landlichem Charme. Die gute Infrastruktur wie
lokale Einkaufsladen, Post, Hallenbad und Bildungs-
einrichtungen sind weitere Vorzige. Es gibt viel

zu sehen und zu erleben, nicht nur im Dorf, sondern
auch in der facettenreichen Naturlandschaft

mit hohem Erholungswert, rund um Oberhofen.

Bevilkerung 2508 Einwohner/Innen
(3112.2022)

Gemeindeflache 272ha
davon Wald 134ha

Kantonssteuer 3.025%
Gemeindesteuer 1.59%
Liegenschaftssteuer 1.0%c des amtlichen Wertes

Entfernungen

Kindergarten 750 m

Kita 11km
Schulhduser 500 m=2.0 km
Einkaufsmoglichkeiten 1-2km
Spital Thun & km
Busanschluss 160 m
Bahnhof Thun &6 km
Schnellstrassenanschluss 10 km
Interlaken 20km
Miinsingen 25km

Bern 33km
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Grundrisse

Kellergeschoss

I Kahlen

Keller

Waschkiiche

Heizung

]
Erdgeschoss
w
I . |
Weinkeller Kiiche ——
Foyer
Weinkeller
Zimmer Holzplatz

Esszimmer Wohnzimmer

| — —
Terrasse

Zimmer

Essplatz

Eingangsbereich

Zimmer

o
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Zimmer

1. Obergeschoss
m |
Foyer
Zimmer Zimmer
N i
Balkon
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1 Elektrotableau
2 Olheizung

3 Zuwasser
4 Waschkiche
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