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Fakten

Baujahr
181

Renovationsjahr
2016

Wertquote
431000

Renovationsbereiche
Wanddurchbruch zwischen Kiche

und Wohnzimmer, Boden, elektrische
Staren, Bereiche des Badezimmers, alle
Fenster, Elektrosanierung, Smarthome

Richtpreis
ab CHF 399000
inkl. Einkauf Erneuerungsfonds

Renovationsfonds der
Liegenschaft per 31.12.2023
Scherzerstrasse 7&9

CHF 129607.32

Anteil Erneuerungsfonds
Wohnung
CHF 11057.77

Katasterwert Wohnung
CHF =

MNebenkosten monatlich
ca. CHF 630

Eigenmietwert
CHF -

Versicherungswert
Scherzerstrasse 7&9
CHF 2924800

Verwaltung des
Stockwerkeigentums
LEWAG Immaobilien GmbH

Verfilgbar
nach Vereinbarung

Nettowohnfliche
73m?

Zimmeranzahl
3.5 Zimmer

Geschosse
1

Anzahl Nasszellen
1

Heizung
Gasheizung

Warmeverteilung
Radiataren

Balkon
10m

Parkierung

1 Aussenparkplatz nach Stock-
werkeigentimerreglement

fix zugeteilt zu CHF 40 monatlich

Mebenrdume

Grosszugiger Kellerraum,
Velokeller zur Mitbenutzung,
Wasch- und Trocknungsraum
zur Mitbenutzung

Besonderes
Elektrische Lammellenstoren
W-Zug Gerate in der Kiche

Zugdnglichkeit
Gebaude ohne Lift

Grundsticknummer
436
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Wohnung

Diese wunderschone Eckwohnung mit 3,5 Zimmern
in Schinznach-Bad bietet modernen Komfort und
eine hervorragende Lage. Die im Jahr 1971 erbaute
und 2016 umfassend renovierte Wohnung befindet
sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfami-
lienhauses und Uberzeugt durch zahlreiche Vorzige.

Beim Betreten der Wohnung erwartet Sie ein gross-
ziigiger Eingangsbereich mit praktischen Einbau-
schranken, die lhnen reichlich Platz fur Garderobe
und Stauraum bieten.

Das offene, helle Wohnzimmer verflgt tber hoch-
wertigen hellen Vinylboden und grosse Fenster,
welche viel Licht und einen traumhaften Ausblick in
das idyllische Tal bieten.

Der Uber das Wohnzimmer erreichbare Balkon, ladt
ein zum Entspannen und geniessen. Der Balkon ist
auf der Mordseite verglast und somit vor Wind und
Wetter geschutzt.

Die moderne Kiche mit Korkboden ist ein Highlight
mit hochwertigen V-Zug Geraten. Backofen, Herd
und Steamer, lassen keine Winsche offen. Das
elegante, weisse Design mit auswechselbarem Farb-
akzent verleiht der Kilche den besonderen Charme.

Die zwei gerdurmigen Schlafzimmer mit Laminat-
boden liegen auf der Waldseite, was flr eine
erholsame Atmosphare sorgt. Eines der Zimmer
hat Zugang zum Balkon. In allen Zimmern sorgen
elektrische Storen fur zusatzlichen Komfort.

Im Bad finden sich eine Duschbadewanne und eine
eigene Waschmaschine. Der private Kellerraum mit
Fenster, bietet zusatzlichen Stauraum. Das breite,
helle Treppenhaus unterstreicht den gepflegten
Gesamteindruck des Gebaudes.

Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage, um-
geben van viel Grin und Matur. Hier finden Sie
die perfekte Kombination aus landlicher Ruhe und
urbaner Mahe.

Diese traumhafte Wohnung eignet sich ideal fur
Paare, kleine Familien oder als Rickzugsort fir
Ruhesuchende. Lassen Sie sich diese Gelegenheit
nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.
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Schiloss Habsburg

Schinznach Bad mit Thermalbad, Aguarena und Privatklinik

Golfclub

Lage

Schinznach Bad liegt am rechten Ufer der Aare, auf
halbem Weg zwischen Lenzburg und Brugg. Die Aare
bildet die westliche Gemeindegrenze.

Auf der Gelandeterrasse Uber dem durch Flussauen
gepragten Uferstreifen erstreckt sich das Dorf auf einer
Lange von rund zwel Kilometern.

Die Liegenschaft selbst liegt in einem familienfreund-
lichen Quartier nahe des Bahnhofs. In nur 3 Minuten
Fussweg ist demnach die 5-Bahn zu erreichen.

In den grosszlgigen Naherholungsgebieten mit vielen
Waldern bieten sich kurze oder lange Spaziergange so-
wie Jogging- oder Biketouren an. Das Schloss Habsburg
ist zu Fuss in rund 30 Minuten erreichbar.

Schinznach-Bad ist ein charmantes Dorf mit guter Anbin-
dung und vielfaltigen Freizeitmaglichkeiten, Der Ort ist
bekannt flr seine Thermalguelle und fur den weitidufigen
Golfplatz.

Der Volg im eigenen Dorf ist bequem zu Fuss erreichbar.

Entfernungen

Bahnhof 400m
Kindergarten 500m
Schule bis 6 Klasse F00m
Oberstufe Brugg 57km
Ziirich 37km
Basel 66km
Bern 92 km
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Grundbuchblatt

m

Departement
Volkswirtschaft und Inneres

KANTON ASRGA Abtellung Register und
Personenstand
Grundouchamt Bezirk
Brgg
Grundbuch-Auszug
Lisgenschaft Schinznach-Bad | 438
Gredbuch-Typ:  Eidpentssisch Fafm der Fihnmg Eidgendesich
WL Elgenibiaiach

Zir bisiachiian: o M " Bensichneinn Angaben deben ke Srandbuctwinkng.

Grundstiickbeschreibung:
Garrstings, 4114 Schinznach-Bad
Grundsilic-Nr, 438
E-GRID: CH 18788 Taema 32
Dominierte Grandsticie
Adiess™ Chnieachs
Scharzersirasas K300
Flan-NrT 18
Fiiicha® F5B4 m2
it Ukripe belestigle Fldche, 61T m2

Gartenariage, 1748 m2
Strassa, Wag, 329 m2

Gebiud™; Mghriamilienhaus. Vers -Nr. 285, 355 m2
Mehrsmiienfaus. Vers -Nr. 286, &3 m2

Bomarkargen* {141)

Elgentum:
STW Schlranach- Bad/38-21 Anteil 431000

BTW Scharenach-Badd3i-22 Antel 4371000

14,08 1871 004-11Z2 Begrindung
Smchwerimgunium

14,08 1971 004-1127 Bagrindung
SinchweRgigantum

Anmerkungen:
14081571 0041122 Bagriindung von i) ik
Gablades (0.004-2011002810
14,08, 1671 004-1122 Reg dar Slagkwerkeigertik hatt
10 DOs-2001 100281 T
14,06, 1971 DO4-1122 Biochwnrkaninile vorpfkneet (D 004201 1002818
Dienstbarkeiten:
24011833 D04-85 M) Grenzeinfriedigungenecht 10 00186501 TRG
21 LIG Schirgnach-BasT12
02111967 0041781 ik} Fuse- und Fahewogrechi 5D 0082011 028731
2. LG Schingrach-Badal
Z 0. LIG Schinirach-Bad®m
7011870 004138 (L} Gewerberochissirmchriinkung 10.004- 201 10030

3. Wbﬂwﬂ&uwm

Gnndouchamt Baxirk
Brgg

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Schinznach-Bad [ 436

IGM!HL‘I‘)} Eidgenbesisch Form der Flwung: Eldganiasisch

Jus beackian dio it * bensictneden Asgatunt baben ksine Grndbuchwrkung

Grundlasten:
kpire

Vormerkungen: mac wisha t
ielna

Grundpfandrechie:
apng

Hangige Geschatie:

Tagebuchgeschifin bis 22 Jull 2014 L]
Fepmaierpeschifio bis 23, Jul 2014 ke

| 25 Jull 2014
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Gebaudeversicherung

T iy 0 SRS A
Bt 40
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" Gt prse b Mt lor Teokom 043 BOE 44 22

dle Mublllnr Wk gy et el R mqn::]p
e rarsin i Lesabury b s bbb
v T iier Tisesion (67 BES &4 44
iy T
e Arel e
:;wluuwmdw“

Folice

Gebdudeversicharung

Scherzerstr.7-9, Garagen
Police Nr, G-0101-6595

Versicherungsnahmer

Vertragsdaten
\ﬂnug!nuhn: 1400 H02 2

Vertragmatbilauf: 11.12.2007
M‘i v D7 033022

Essatr! Polics M, G-0101-0555 mi Verragstaginn C208.2015
Der Unnviang des Versichesungsschutzes iehiet sich nach dam inhal Inrer Pofios, don estsprachernden
der Allgermasingn nen “Belrets. pnd Gebaudeversc g™

da Prlicentellage. Busdirsgu Auspabe §0.5021 und
ermichernr sind die Sthvanizonsche Mobliar Versichoungigesslschal AG {machdplgand Mot h.—gmmr.
Bindesgassa 35, 2001 Bam uﬂdhﬁummmdz-mnmm nachloigend Protsily
penannt), Monbiousirasss 5, 5011 Bemn. :

Inhaltsiibarsiche

|
|N

L =]
Gabaudavarschenmg - 5116 Schinsnach Bad, Schoroprstroase 70 2-
P i chi

P il

Sopg U4

= i e O 000000
ST, =

i L

die Mobiliar

Police Me. G-0100.6808

Servicepaket
Zunitzlich pu dor gawihiben Dockusngen aind falgende | o) s Safter:
* Beratung und Batrsusing wor Ot
Drrch ey perndniiche Berlerin odes ihren persdni ches Bamste
= 24 h Asslstance | Motrul 00 BOD 1618 18 18
Fir Soforthitio im Schadunfall; nand um dig L, 385 Tage in Johi
* 24 h Gabdudsassistance | Notrl 00 800 16 18 16 16
Cirgarisation wund Kmmlhnﬂxsnmummﬂahmm Sciiimaatvoriual, Detald von Herungs-
Klima., Lilfungs. ond S T, g o wired Bchietingabakdmplung
= Jurline DB48 82 00 &2
Filk arue teletaniecho Rochtsstideie jogl A
+ Rechisschuiz
Fin dha Wakweriragarnihi bes Umbaulon an versicharien Qebduden gamias den A
Bexdingursgen
Manm
vian der G F i Ihror Mahe: pemdinich wrd unkamplision

Gebaudeversicherung - 5116 Schinznach Bad, Schorzorstrasse 7-9

Gebdiodsarl: Mahifamilontaus lbes 3 Wohnumgan
Hapinamand g davernd beowohni

Salbahohalt: CHF 500
Fir iasen Standorl gl Ioigescs Besoasere Bedingung: Mr, &35

076 Gabiude wnd Koston
¥ LT Violwart CHF 2 034 B0
Bl putormatRches Su g an dan Bauk
Inemaland bel Veelragsnbachiuss. 486 00 Punks
B i Sct Mniwer

Seila 2

TIIREE 0 B fa
IR M

&
|
L

die Mobiliar

= Wansor
= Frabegungshoalen undichier Wasser- wd Gaskeliungsn

Frotogungskoalan
& Buch

Viericharanganimmi pauschal
Enpgaschiiekls Giamdsdong: rar gemeinsam banlitis Rdna

Fisguschiiies an | whanﬁmanmd it Gabiiuds vasicher  bis
Selbstbesal: CHF 0

= Zusditricha Gefahnen
Bolbnibohat: CHF 2 000, bol Vetesasihdides CHF 200

+ Darvomaben W BEP 2 CHF 200 000
Hichstanischddigung

Fosben; 30% der Varsichensgssenime

+ Riurmung. Entsorgung sowls Dekontaminason fir Erdeosch usid Loschwisses
+ Gt ehasrridiurgen. Emrmumm

- Schioaaiing " : Flnbrue

Gerdie und Maloralion zum Uniarhad dos Ulﬂi‘:hﬂhlmim b prd

Kirbenmtons e

= Fousr, Elemantar md Selhaihenal CHF 500, Wessar.
ElnbrucndsabsiahlBeestiung Zusdlsiche Gelahen

Poloa Nr, G-0101-6505

CHF

CHF

20 0

5§ 000

G000

58 456

0770 Gabaudetatplicht Wonn. und Goschaftehausar
Garnbiesurma

Hmlmmn CHF O

Aszahl Wahiungen: 1

= mam—ﬁamlﬂm

+ BoaharanhefioBich b B CHEF 1 000 000
s ﬂ.!l‘ﬂn:hll‘.:mﬁ‘iimﬁﬁm

segrenng inrethalb dar =

5 000 Doo

500 000

Prambaniibersicht
OCebiiudeversichensg - £116 Schinmnach Bad, Schersersirasse 7-0
Wersichermgsprims
Ganotziiche Abgaben [Stand: 14.(0 2022
b

!41125

1471.28

Ta56

D% Prfirsin i jahrich znhibor, Faligkor: 01.04,

Lt dei Versicherure aind Primien gemiiss Aulscrsvenndmng be die
=

schamng aathalisn: Feusr CHF 35 50, Elementor CHI 12,30

1 S4Bl

So%e 1M

© PRl pou 2 L AT
G

i TalaL

die Mobiliar

Poiice Me. G-0101-855%

Besondere Bedingungen

835 Slockwerkeigentum

Dt i claf Police besschinets Gabduie ywed duich de G i Il cher Shoch L T

mirheilichan Yartrag vemichen. F;hu\'mlwmw .lnlmgu:h'»’u'nmoulnngm

m\l‘n‘lﬁm ohon iat, folgande 5
munmmmmn Entchichigunpsanaprich sulgrund pings Bestimmmn ) des

Bundesgesatras dbar daon Vemachaungswotmg odor nach den Aligemainon Bodingungon varairkt, so

bisibat dor Wersicharar dan Gbngan Siockwereigentimmens Hir i Antaia 2ur Emschadigeny wompfichiol,
Bl vor sAtESchier Harba i tad Varschaingsials st el SIocuarkigentimer, in desson Persan
clo Werwirkungagrund wodlmgl, sorpfachibed, dun\iun:huur:imhfhwaumuhqm evelaiion
Deag Regieesnecy gembss A 95 ¢ des Bundosg b den Werseh i Meibil
worlehaiten,

= D (ibrigen Siockanerkaigenimer kinran verangen, dass der Wemsicherer ibnan im Rshman dos
Eleiragns der verwirihen Entschatdigung - such nschilicn dis Masiganiurmsanions dos
Sockwerneigeraimers, Ser din Enlschidiguegsatspnch wenwil hot - Ersals leisiel, jecooh nur unissy
e Nerauaantzung, dass dean fusdtrliche Enlschidiguog ain Wedsrharaielurg dea
gEnsnRChARichen Eigantemi wirwine wind, Der Siockwermgenaime, in desien Paricn o
Warwiiungsgiund vorlegl, sl veepllichlel. dem Viersoheser dlase Melvasulwendung 2 erslalen. De
Entschisdguingaalisht des Varsicherors gegeniitn don Ubrigen Stockwa gl bestsht sber s
anmy, wann der Pfar ., iy o Sliock = tlamman Anspruch vereitkt s - ssom
.Ilh! il hal, disser Regaiung pestmmi, Im Fale ssner Fustimemung weides dis

i numm sicharar me anlschildigl wann sl aus dem Vemagen des

Mmdﬂ“mnmanmtmwm

* Du gen e die Siigrung des Realhredilen gemisg dan Algamesnen Bedingungan alnd auf
s virpdingoter Anleil des Stockwarhmigartimens, der seison Ardpruch virwikd hal, aralog
amyendhar Wind die Entechddigung Rasie an den Rapgtiusiper gelsliest, 5o entfall dis Veoplichiung
des Verakherers nach Einzug 2

951 Jahrliches Kimdigungsrecht

n hnclkesung der Ay pUAGEN ki der Veriag von beiden Paressn bis ypiissiens
ummn&mpmm i coler in sines Farm, dia den Machwes
durch Taxt armitghont, gakiindig! wordon.

Lenzbirg, 10002022
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