6.5 Zimmer Eigenheim im Grinen
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Fakten

Baujahr
1998

Richtpreis
ab CHF 999000

Verfligbar ab
1. August 2023

Grundstiucksflache (Parzelle 6749)
555

Volumen
814 m?

Nettowohnflache
138 m*

Zimmer
6.5

Etagen
3

Anzahl Nasszellen
2 Masszellen

Garage
Grarage seitlich am Haus angebaut
mit neuem elektrischem Garagentor

Parkplatze
2 Parkplatze

Heizung
Gasheizung

Warmeverteilung
Bodenheizung im Erdgeschaoss,

Radiatoren in den Obergeschossen

Besonderheiten

— Rasenroboter kann ubernommen werden

= Diverse Mobelsticke kénnen

Ubernommen werden (beispielsweise

grosser Schrank im Obergeschoss
= Ruhiges Quartiert ohne Durchfahrts-
verkehr
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Dieses Eckhaus in Schinznach Bad ist ein komplet-
tes Holzhaus. Es besticht vorallem mit dem fast
600m? grossen Umschwung. Dieser besteht zum
eginen aus dem Bereich von Garten und Garten-
hauschen vor dem Haus, und zum anderen aus einer
grossen eingezaunten Wiese mit mehreren Sitz-
platzméaglichkeiten hinter dem Haus.

Das Haus verfugt Uber ganze 5 abschliessbare
Schlafzimmer und ist somit nicht nur aufgrund des
grossen Gartens, sondern auch wegen der
Innenwohnflache perfekt fiir Familien geignet.

Beim Eintreten fallt dem Betrachter rechts eine
kleine Nasszelle ins Auge. Der grosse Garderoben-
bereich fuhrt direkt in den Essbereich. Die partiell
gedffnete Wand zur Kiche hin sorgt fiir ein gross-
zugiges Raumgefihl.

Nebst den 4 Zimmern, bietet das Obergeschoss
eine geraumige Nasszelle mit Dusche und Bade-
wanne. Durch die beiden westlich gelegenen
Zimmer gelangt man auf den Balkon mit sensatio-
neller Weitsicht.

Im Dachgeschoss finden sich weitere 27m? mit zu-
satzlichem Stauraum in der Dachschrage Uber das
ganze Haus. Dieser Raum kann dank der Maglich-
keit, ihn abzuschliessen, als Zimmer genutzt werden,
aber auch als Bure oder Hobbyraum eingerichtet
werden.

Die Liegenschaft wurde Jahr fir Jahr gut unterhalten.
Beispielsweise die Heizung ist deshalb im Jahr
2021in eine Gasheizung erneuert worden. Im glei-
chen Jahr wurden auch die Dachfenster ersetzt.

Die Teppiche im Obergeschoss wurden im Jahr

2018 entfernt. Auch die Kichengerate wurden nach
und nach ersetzt. Der neue Kihischrank wurde

im Jahr 2022 integriert. Im Keller stehen eine
Waschmaschine und ein Tumbler der Marke Miele.

Das Eckhaus ist Teil einer Reiheneinfamilienhaus-
siedlung, welche sehr gut organisiert ist. Sie verflgt
daher nicht nur Uber eine gemeinsame Einstellhalle
und einen gemeinsamen Spielplatz sondern auch
dber einen Erneverungsfond, welcher garantiert,
dass die Siedlung mit Sorgfalt gut erhalten bleibt.

Mebst den zahlreichen Abstellmoglichkeiten auf
der eigenen Parzelle, kann optional zusatzlich einer
der Einstellboxen angemietet oder gekauft werden.
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Schloss Habsburg

Schinznach Bad mit Thermalbad, Aguarena und Privatklinik

Golfelub

Lage

Schinznach Bad liegt am rechten Ufer der Aare, auf
halbem Weg zwischen Lenzburg und Brugg. Die Aare
bildet die westliche Gemeindegrenze.

Auf der Gelandeterrasse dber dem durch Flussauen
gepragten Uferstreifen erstreckt sich das Dorf auf einer
Lange von rund zwel Kilometern.

Die Liegenschaft selbst liegt in einem familienfreund-
lichen Guartier nahe des Bahnhofs. In nur 3 Minuten
Fussweg ist demnach die 5-Bahn zu erreichen.

In den grosszugigen Naherholungsgebieten mit vielen
Waldern bieten sich kurze oder lange Spaziergange so-
wie Jogging- oder Biketouren an. Das Schioss Habsburg
ist zu Fuss in rund 30 Minuten erreichbar.

Schinznach Bad ist bekannt fur seine Thermalguelle
aber auch fur den weitldufigen Golfplatz.

Der Volg im eigenen Dorf ist bequem zu Fuss erreichbar.

Entfernungen

Kindergarten 800m
Schule bis 6 Klasse Tkm
Oberstufe Brugg 57km
Ziirich 37km
Basel 66km
Bern 92 km
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Grundrisse
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Erdgeschoss

Obergeschoss

Garderobe
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Zimmer 4
10.0m?

Zimmer 1
11.2m?

Zimmer 3
121 m?

Zimmer 2
15.5m*
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Dachgeschoss

Untergeschoss
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Vorkeller

Waschen
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Schnitte

Fassade West
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Fassade Ost

Fassade Sud
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" Grundbuch

Grundbuch Schinznach-Bad Nr. 587
Kat. Plan 17, Parzeile 749
555a Gebdudeplatz und Garten, Strassackerstrasse, Bruggersirasse

Anmerkungen
Anleilsberachtigt an Parz. 85 zu 1/35
Eigentumsbeschrankung geméss § 163 BauG

Vormerkungen

Keing

DRisnstbarkeiten und Grundlasten

Last: Fuss- und Fahrweg z.G. Parz. 95
Recht + Last: Grenzbaurecht mit Parz. 748
Last; Fussweg z.G. Parz. 86
Grundpfandrechte

Keing

Kat. Plan 17, Parzelle 95
17,63 a Kindersplelplatz, Strassackersirasse, Bruggerstrasse

Anmerkungen
MNutzungs- und Verwaltungsardnung
offentlicher Fussweg z.G. Einwohnergemeinde Schinznach-Bad

Eigentumsbeschrankung gemdss § 163 BauG

&

] Keing

g Dienstbarkeiten und Grundlasten

:""‘; Last: Grenzzaunerstellungsracht 2.G. Parz. 464

§ Last  Kabeldurchigitungsrecht mit Pllanzrechisbeschriinkung .G, Ein-
wohnergemeinde Brugg (EW)

E Recht: Fuss- und Fahrweg z.L. Parz, 746 - 749, 754 - 758, 763 - 769 und

= T76-Tr8

I Recht: Fussweg zL Parz. 747 - 749, 753 - 756, 760, 775, 776 und 778 - 781

3 Recht: Benitzungsrechte z.L. Parz, 754, 759, 766 - 769, 773, 774, 776 und TE1

g

2

E

E

Gebaudeversicherung
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AGV Aargauische Gebaudeversicherung

Gabdudavarsicherung
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PROPERTY MANAGEMENT



