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RESUMO

O presente artigo busca compreender como a pandemia influenciou nas taxas de juros no
mercado imobiliario sanjoanense. Assim, o estudo tem como objetivo geral demonstrar as
influéncias no setor habitacional com a existéncia da pandemia. Mas especificamente, pretende-
se analisar as potencialidades da pandemia em relacdo ao mercado imobiliario, analisar se o
momento é propicio para investimentos no setor e avaliar se vale a pena a concretizagdo do
financiamento habitacional nas institui¢ces financeiras. A fim de alcancar tais propdsitos, o
presente trabalho é realizado por meio de observacdo e andlise de conteldo, realizando um
estudo de caso com abordagem qualitativa e exploratéria descritiva, utilizando dados primarios
e secundarios, sendo uma pesquisa de campo que tem como objetivo principal o efeito
econémico no mercado imobiliario durante o reflexo da Covid -19.

Palavras-chave: Pandemia. Habitacdo. Taxa de Juros. Mercado Imobiliario.

1. INTRODUGCAO:

O mercado imobiliario vem passando por grandes transformacgdes no Brasil, a partir
de marco de 2020 com o surgimento da pandemia da Covid-19, o crescimento dessa area
aumentou consideravelmente, havendo alteracbes e influéncias nos setores de vendas e
locacdes de imoveis.

Diante desse cenario, a pandemia apresentou efeitos sobre a sociedade brasileira como
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um todo, inclusive no setor econdmico do pais. Os 6rgdos competentes reduziram as taxas de
juros com o intuito de viabilizarem a area imobilidria, aumentando a venda dos imoveis,
porém no setor de locacdo houve um aumento na taxa do IGPM (Indice Geral de Precos do
Mercado) influenciando no aluguel. As instituicdes financeiras e imobiliarias precisaram
inovar para melhor atender a populacéo brasileira, alavancando nas vendas de imdveis, lotes
e construces. Mesmo antes dapandemia, as vendas online mostraram tendéncias importantes
em 2020, e essa situacdo deve manter-se no cenario poés-crise. Os profissionais do mercado
imobilidrio devem usar cada vez mais a internet para atrair clientes e realizar vendas.

Apds o inicio da pandemia, 0 que se percebe é que 0s consumidores estdo dando
preferéncia a empresas que possuem plataformas digitais e possam solucionar os problemas
de maneiras flexiveis. Vale a pena destacar as ferramentas que as imobiliarias estdo usando
nesse momento de pandemia para agregar no crescimento financeiro, portais de publicidade,
marketing digital (redes sociais) e chatbots, tornando o servigo habilitado ao publico-alvo.
Além de negociar, podem encaminhar documentos e concluir a assinatura de contratos ate
mesmo online.

Considerando a importancia da area pesquisada, a questao problema que origina esse
estudo é: como a pandemia tem influenciado no mercado imobiliario de Sdo Jodo del-Rei?

Para responder a questdo norteadora tem-se como objetivo geral compreender as
mudancas que a pandemia provocou no mercado imobiliario sanjoanense. Como objetivo
especifico: analisar as pontencialidades da pandemia em relacdo ao mercado imobiliario,
apresentar se 0 momento é propicio para investimentos no setor, analisar a viabilidade da
concretizacdo do financiamento habitacional nas institui¢fes financeiras.

A fim de alcancar tais objetivos foi aplicado um estudo de caso na cidade de S&o Joédo
del-Rei no setor imobilidrio. Para isso, foram realizadas entrevistas com correspondente
bancaria e corretores de imoéveis, analisando qualitativamente a partir da analise de contetdo
e descritiva.

O estudo aborda em suas sessdes, 0s seguintes temas: Mercado Imobiliario, Covid-19,
Taxa de Juros, Crédito Imobiliario, Tabela SAC, Tabela PRICE, Evolugdo do Financiamento
Habitacional, Capacitacdo das Imobiliarias e Crescimento de Imoéveis no Pais, Previsdes P6s

Pandemia.

2. REFERENCIAL TEORICO:
2.1. O Mercado Imobiliario

As imobilidrias negociam terrenos, bem como qualquer outras aquisi¢cBes construidas



nesse meio, como prédios, casas, apartamentos, salas, dentre outros. Os proprietarios definem
o valor dos imdveis rurais e urbanos com base na oferta e demanda, suas caracteristicas
intrinsecas e funcionamento diferenciado se distinguem dos demais mercados (SIQUEIRA,
2013).

Ainda de acordo com Siqueira (2013), o mercado imobiliario brasileiro passou nos
ultimos anos por um crescimento impulsionado pela oferta de crédito e investimentos de
capitais por parte das grandes empresas da construcao civil. As demandas e ofertas do setor
imobiliario sdo influenciadas pelas variaveis macroeconémicas como renda, empregos, taxade
juros, dentre outros. Os agentes do mercado imobiliario, compradores e produtores, interagem
entre si e com a economia como umtodo, ocasiona-se na alta de precos dosimoveis (PEREIRA,
2014; SILVEIRA; ALENCAR, 2014).

Entretanto o mercado imobiliario abrange um grande desempenho em meio aos diversos
setores deeconomia. Como resultado ha uma valorizagdo dos imoveis em todo o pais, entender
esse fendmeno é um fator crucial no sistema econdmico.

2.2. Covid-19

A pandemia do novo coronavirus (COVID-19) alterou a rotina de grande parte das
pessoas. Segundo o site de noticias G1 daemissora Globo, Ministério da Saude e UOL, desde
0 dia 1° de dezembro de 2019, quando foi confirmado o 1° caso da COVID-19 na cidade de
Wuhan-China, até as 17:30 horas do dia 8 de abril de 2020 ja haviam 1.500.830 casos
confirmados e 87.706 6bitos ao redor do mundo.

Para que se evitasse 0 avanco da transmissdo da doenga nos diversos paises e a
ocorréncia de transmissdo comunitaria, medidas de contencdo social foram propostas em
diversos paises, incluindo o Brasil.

A OMS (Organizacdo Mundial da Saude) sugeriu diversas medidas dentre elas a que
mais se destaca é o isolamento dos casos suspeitos, distanciamento social, uso de méascaras e a
higienizacdo das mdos com a utilizacdo de sabdo ou alcool 70%, que sdo estratégias
fundamentais para conter o aumento exponencial doscasos dadoenca e a sobrecarga no servigo
de satde (OMS,2020).

As recomendagdes tiveram repercussdes negativas para a atividade econémica em todos
0s Seus niveis e para a vidaem sociedade. O momento para torna-las imperativas tem sido alvo
de  discussbes e  tensbes  entre  pesquisadores, setores  produtivos e
governantes (SOMATOSPHERE, 2020). Desencadearam em uma crise sanitaria, essa crise
trouxe novos habitos e necessidades de moradia, como a preferéncia por imoveis maiores para

enfrentar o isolamento ou a busca por aluguéis mais baratos em decorréncia da perda de renda.



Conforme as projecdes do Ministério da Economia (2020), espera-se que a partir de
2021 haja uma reducédo dos indices de inflagdo, bem como manter as taxas de juros (longo
prazo) em patamares menores. Além disso, espera-se obter crescimento do mercado de credito
de até 8,11% para 2024. A projecdo do PIB para 2021, é de crescimento de 2,2% (WORD
BANK, 2020).

Em 2021 a expectativa era a retomada das atividades econdmicas no geral, porém o
cenario piorou com o aumento dos casos, reinfeccdes e mortes causada com as novas variantes
dovirus no Brasil. Atravésde medidasdelockdown, o avanco do coronavirus ocorreu deforma
mais acelerada frente ao cenario de pandemia, devido a insuficiéncia de equipamentos de
seguranca, as medidas sanitarias viaveis de curto prazo séo o isolamento social, a utilizacdo de
méscaras faciais e a autorizacdo para funcionamento apenas de servicos essenciais (TAVORA,
2020).

As regides mais afetadas no Brasil pela Covid-19 seriam o Nordeste, Norte, Centro-
Oeste, por ndo possuirem no minimo um leito de Unidade de Terapia Intensiva (UTI) para cada
10 mil habitantes (MELLO el al., 2020).

2.3. Taxa de Juros

Segundo dados da ABRAINC (Associacdo Brasileira de Incorporadoras Imobiliarias)
durantea crise sanitaria e econémica, 0 mercado imobiliario comecou a se recuperar das perdas
registradas na segunda quinzena de marco de 2020 vendendo mais do que no mesmo periodo
de 20109.

As taxas de juros menores criaram recursos favoraveis a concessdo de crédito e a
reabilitacdo desse tipo de negocio como opgdo vidvel de investimento. No segundo trimestre, 0
mercado imobiliario cresceu 0,5% no mesmo periodo em que o PIB (Produto Interno Bruto) e
0 setor de servicos cairam 9,7%. Segundo indicador da ABRAINC (Associacdo Brasileira de
Incorporadoras de Imoveis) e FIPE (Fundacdo Instituto de Pesquisa Econdmica), de abril a
junho de 2020 as vendas de imoveis aumentaram 9,7%.

Devido a resiliéncia do segmento de baixas rendas as crises, imoveis com precos mais
baixos tiveram aumento de 31,8%. Imdveis de médio e alto padrédo ficaram 37,6% menores no
segundo trimestre no ano de 2019 (ABRAINC, 2020). Com a taxa da SELIC a 2,75%, o
investidor fica restrito em suas acdes e 0 imdvel passa a ser mais interessante uma vez que a
perspectiva de valorizacdo ao longo do tempo é certeza.

As cidades do interior desde junho de 2020 tiveram aumento tanto para aluguel quanto

para compra de iméveis (CRECI-SP, 2020). A pandemia no seu atual cenario exigiu de



imobiliarias e corretores a migracdo para o virtual, hoje sdo 7,2 mil empresas administradoras
de imdveis no cadastro. De acordo com o Instituto Brasileiro da Economia "O distanciamento
social e o trabalho remoto permitiram que muitos trabalhadores deixassem as grandes cidades,
alguns em busca de tranquilidade, outros em busca de aluguéis mais baratos”.

O custo menor do credito deu-se a mais brasileiros a capacidade de financiamento
habitacional. Em julho de 2020 houve um aumento de 65% no nimero de contratos para compra
da casa propria e avanco de 63,83% no volume de crédito concedido via SBPE (Sistema
Brasileiro de Poupanca e Empréstimo), num total de R$ 8,1 bilhdes (ABECIP, 2020). Nas
locacBes, houve aumento de 7,35% no total de contratos fechados. Segundo o CRECI-SP, 0
total de imoveis alugados que foram devolvidos ultrapassaram de 38% no numero de
contratacgoes.

H& um aumento no interesse por imoveis fora das capitais e longe da regido central,
onde os precos sdo considerados altos. H& um crescimento nas devolucdes de locagdes e muita
gente saindo das zonas centrais e indo para bairros periféricos, em busca de alugueis mais
baratos. A pandemia afetou a vida de todas as pessoas com a instabilidade econdmica, e perda
do emprego, o que fizeram sair do imovel. Entdo, varias negociagdes foram feitas entre
locatarios e locadores (IBRE, 2020).

Osavancos foram menores na construcdo civil, com fechamento dos plantdes de vendas
no inicio da pandemia e sem novos empreendimentos. No segundo trimestre, a indUstria da
construcdo fechou com recuo de 5,7% no PIB (Pruduto Interno Bruto) com a quedade 33,4%
nos lancamentos no periodo de abril a junho (ABRAINC, 2020). De janeiro a agosto de 2020,
as vendas de cimento cresceram 7,5% na comparagdo com 0 mesmo periodo do ano anterior,
puxadas pelas reformas e pela retomada nas novas obras (SECOVI-SP, 2020).

Com a reducao das taxas de juros, o mercado imobilidrio desencadeou o seu melhor
desempenho durante a pandemia, nota-se que houve um aumento na vendae aluguel de imdveis,
mesmo com o IGPM (Indice Geral de Precos do Mercado) batendo um indice téo alto do que
nos ultimos anos. As imobiliarias e corretores seguem otimistas com as taxas de juros nesse
setor e esperam que as vendas e aluguéis aumentem ainda mais na pés pandemia.

2.4. Crédito Imobiliario

Segundo pesquisa do Banco Central do Brasil (BACEN, 2013), o valor do credito
imobiliario em relacdo ao PIB (Produto Interno Bruto) é baixo como percentual. Em
comparagdo com outros paises, esse valor ainda é muito baixo, 0 que mostra que ha muito
espaco para o crescimento desse crédito. O governo federal estabeleceu mecanismos para

reduzir o déficit habitacional por meio de programas sociais, como o programa "Casa Verde e



Amarela”, antigo "Minha Casa, Minha Vida" mudanca que ocorreu em 2020, liberando crédito
com recursos subsidiados (auxilio financeiro em R$ para conseguir o primeiro imovel), sendo
importante para o crescimento do crédito imobiliario / PIB.

O sistema financeiro habitacional € estabelecido para atender as necessidades dos
clientes com base em sua capacidade de pagamento. Além d o programa Casa Verde e Amarela,
existem outros tipos de organizagdes, como o FGTS (Fundo Garantidor de Prazos de Servigo)
e 0 SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo), é necessario analisar o perfil decada
cliente.

Ha algumas visdes recentes de que o valor do crédito imobiliario / PI1B pode dobrar, 0
que serd mais saudavel para a economia, como destaca Arminio Fraga, ex-governador do Banco
Central e socio fundador da Associacdo de Investimentos da Gavea (Gavea Investimentos).

As pessoas ndo apenas esperam que o crédito imobiliario cresca, mas também pode
substituir métodos mais caros, como o cheque especial. Vale a pena acompanhar o ritmo de
crescimento e, se for exagerado, podem surgir problemas de qualidade no processo de emisséo
de crédito. Além disso, no que diz respeito ao nivel de renda, ele pode atingir um nivel em que
arenda ndo inclui o pagamento da divida, entdo a renda deve ser monitorada. Todos 0s bancos
juntamente com o banco central tém a responsabilidade de garantir que a qualidade do crédito

seja boa, de modo a evitar problemas futuros.

2.5. TABELA SAC

Na tabela SAC (sistema de amortizacdo constante) o parcelamento € 0 mesmo, ou seja,
a amortizacdo é constante e fixa, as prestacfes sdo pagas pelo mutuério no mesmo valor, com
0s juros incluso. Os juros para cada periodo multiplicam-se a taxa de juros do contrato (em
unidades) pelo saldo devedor do periodo anterior.
Os juros sobre o saldo ndo pago devem ser pagos, o valor do parcelamento em cada periodo
diminui na forma de progressdo aritmética. O saldo da divida também é reduzido na forma de
progressdo aritmética, a ultima parcela € igual ao saldo apds a segunda parcela.
2.6. TABELA PRICE

Segundo Travassos (2006, p.109), a Tabela PRICE, é o que sera amortizado ao longo
do tempo (aumentara o valor das prestac6es). O sistema criado por Richard Price consiste em
parcelas, parcelamentos e planos de parcelamento continuo de dividas, onde cada parcela é
composta por duas parcelas distintas, uma das quais sera 0 pagamento de juros e a outra sera
sobre o pagamento de juros, a amortizacao de capital.



Em relacdo a composicdo do enredo, DEL MAR (2001, p.26) estabelece que: “O saldo
devedor incide juros. No inicio de uma série de pagamentos, o valor da parcela dos juros €
maior e diminui com o adiantamento, enquanto a parcela da amortizacdo € o contrario. O valor
daamortizacdo passa a ser menor e aumenta com o tempo.” Com 0s juros no sistema, soma-se

o valor medio exato dos juros e daamortizacdo do saldo devedor para o calculo do novo saldo.

2.7. Evolucgéo do Financiamento Habitacional

Os créditos para a compra ou construcdo de imoveis pode afetar diretamente o consumo
das familias e promover o desenvolvimento econdmico e social do pais. Nos Ultimos anos, esses
investimentos tém contribuido para aumentar a taxa de crescimento do PIB (Produto Interno
Bruto), gerando demanda pelo produto ao longo de seu ciclo de vida.

Compreensivelmente, o setor imobiliario do pais tem espaco para expansdo porque a
proporcdo do crédito imobiliario em relacdo ao PIB (Produto Interno Pruto) é baixa em
comparacdo com outros paises, nao é um paradigma, mas agilidade. Fatos comprovam que,
naquele pais, o crescimento acelerado e descuidado de agentes financeiros e investidores causou
euforia, e a expansdo especulativa caracteristica da bolha imobiliaria, como resultado, trauma
social.

A demanda por aluguel domiciliar afeta o mercado imobiliario em termos de oferta de
crédito. Comparado com o rendimento das familias, o ritmo de subida dos precos imobiliarios
trouxe poucas dificuldades a concretizacdo do plano de compra de habitacdo, a melhoria das
condicOes de crédito contornou apenas temporariamente esse plano, os valores e os termos do
empréstimo aumentaram e diminuiram as taxas de juros. A divida aumentada, mais longa ou
mais cara, necessaria para algumas familias adquirirem um imdvel passou a implicar riscos
mais importantes, reduzindo ou agravando o0 seu acesso ao crédito. A desaceleragdo do
crescimento dademanda diminuira a valorizacdo e a expansdo do financiamento imobiliario.
2.8. Capacitagdes das Imobiliarias e Crescimento dos Imdveis no Pais

De acordo com dados do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) o PIB
(Produto Interno Bruto) brasileiro aumentou 1,1% em 2019. O desempenho é o mais moderado
dos altimos trés anos, mas o desempenho do setor imobiliario é muito positivo.

Antes mesmo do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) divulgar os dados
em marco de 2020, as estimativas de crescimento do PIB (Produto Interno Bruto) geravam certo
otimismo entre compradores e vendedores, 0 que afetou diretamente a entrada de imoveis no
ano passado.

De julho a dezembro de 2019, seis incorporadoras e construtoras captaram cerca de 3,8



bilhdes de reais por meio da emissdo de novas agdes para investimentos em empreendimentos
comerciais e residenciais. Relacionado a isso, a queda nas taxas de juros SELIC (Sistema
Especial de Liquidacdo e Custddia) em meados de dezembro levou a um aumento nas taxas de
juros do setor.

O aumento dos imdveis obteu-se 11,8% no segundo trimestre de 2019 em relacdo ao
mesmo periodo de 2018. Esse avanco ajudou a ampliar o nimero de vendas de imdveis, que
segundo a CBIC (Associacdo Brasileira da Industria da Constru¢do), aumentou 16%. Até
novembro de 2019, as empresas do setor acumulavam cerca de 4,4 bilhdes de reais em dinheiro

por meio da capitalizacdo de acGes emitidas em Bolsa de Valores.

Vendas no Brasil no segundo trimestre de 2019:

Lancamentos X Vendas
2° trimestre 2019 por Regides

2'5“ ﬁ

Fonte: CBIC

Com a queda das taxas de juros (por exemplo, a taxa SELIC atingiu 5% ao ano em
novembro de 2019), o interesse dos investidores pelo mercado imobiliario em 2020 aumentou
ainda mais. Com estes aspectos em mente, no contexto pré-pandemia, 0 segmento de mercado
demonstrara seu proprio ambiente de seguranca em termos financeiros.

Os dados de vendas de imdveis do primeiro trimestre de 2020 também mostram essa
tendéncia em alta. Levantamento divulgado pela CBIC (Camera Brasileira da Industria da
Construgdo) em maio mostrou que as vendas nos trés primeiros meses aumentaram cerca de
26,7% em relacdo ao mesmo periodo de 2019. A pesquisa foi realizada em coopera¢do com a
Brain Inteligéncia Strategica em 118 cidades do pais. Por outro lado, também no primeiro
trimestre, 0 nimero de unidades lancadas no Brasil caiu 14,8% em relacdo ao mesmo periodo
de 2019, 18.388 unidades foram lancadas em todo o pais.

Nem todas as regides brasileiras acompanham a retirada do pais. A maior queda foi no
Nordeste, que foi 56,3% menor do que no primeiro trimestre de 2019. A segunda maior queda
foi no Sul, com quedade 29,1%, e a terceira queda no Sudeste, com 2,4%. As areas de exce¢do

e crescimento sdo Norte e Centro-Oeste, que cresceram 183,5% e 57,4%, respectivamente.



2.9. Previsdes P6s Pandemia

A pandemia trouxe muitas dificuldades as empresas tradicionais, cujo foco de negdcios
é a interacdo pessoal com os clientes. O distanciamento social tem aumentado a necessidade de
investir em novas tecnologias para superar esse obstaculo. Além disso, alguns especialistas
acreditam que, como o mercado € considerado um investimento seguro, o setor imobiliario pode
ser a fonte da desaceleracdo econdmica ap6s a pandemia. Outro ponto relacionado é que a
indUstria também se recuperou no contexto da recente crise econdémica no Brasil e no mundo.

O periodo pds-pandemia trard desafios para o governo e outros, o principal obstaculo
serd o controle da divida, pois oferece assisténcia emergencial a trabalhadores informais,
microempresarios, contribuintes individuais da previdéncia social e familias de baixa renda,
ndo parcelando dividas ativas com bancos.

Com o fim da crise econdmica, espera-se que a demanda aumente, trazendo algumas
pressdes inflacionarias. Portanto, espera-se que o banco central aumente as taxas de juros nos
préximos anos. Apesar de sentir os efeitos da pandemia, o setor imobiliario continua confiante
de que se organizou e implementou um plano que indica sua recuperagéo.

O uso de tecnologias cada vez mais sofisticadas para atrair clientes € uma tendéncia
crescente neste campo. Este € um método de negociacdo revolucionério que pode tornar o
negocio imobiliario mais bem-sucedido. Muitas empresas imobiliarias tém usado a realidade
virtual, drones e outras inovagdes tecnoldgicas para mostrar seus projetos. Apds a crise, essa

tendéncia se tornara mais evidente a medida que o desenvolvimento da tecnologia dé cada vez
mais aten¢do aos negocios.

3. METODOLOGIA:

Este trabalho é uma pesquisa de campo gue tem como objetivo principal investigar as
influéncias econémicas no mercado imobiliario durante a pandemia da Covid-19. Para isso, 0

trabalho se dividiu em introducdo, referencial tedrico, metodologia, anélise e discussdo dos
resultados e conclusao.

A pandemia do novo coronavirus (COVID-19) alterou a rotina de grande parte das
pessoas. A OMS (Organizacdo Mundial da Saude) recomendou diversas medidas como o
isolamento doscasos suspeitos e o distanciamento social, que sdo estratégias fundamentais para
a contencdo doaumento exponencial doscasos dadoencae a consequente sobrecarga no servico
de saude. Essas recomendaces tiveram repercussdes negativas para a atividade econdmica em

todos 0s seus niveis e para a vida em sociedade.
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A pesquisa de campo foi aplicada para trés corretores da cidade de Sdo Jodo del-Rei e
um correspondente bancario. A pesquisa € composta por questdes sobre o desempenho do

mercado imobiliario no periodo da pandemia.

Quanto a abordagem, é uma pesquisa que se caracteriza como sendo de natureza
qualitativa que segundo LAKATOS e MARCONI (2003,p.70) “consiste em investigagdes de
pesquisa empirica cuja principal finalidade é o delineamento ou analise das caracteristicas de
fatos ou fendmenos.”

Quanto aos fins a pesquisa é quantitativa e exploratéria descritiva como intuito de
fornecer dados para averiguacdo de teorias. Desta forma, serd averiguado como a pandemia da
Covid-19 e as medidas de prevencdo propostas pela OMS (Organizacdo Mundial da Saude)
diminuem os riscos de contagio impactando no mercado imobiliario.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES:

Apobs percorrer pelas fases da construcdo e execucdo desta pesquisa, é chegado o
momento que serd explanado os resultados obtidosatravés das analises, bem como observacgdes
realizadas. O primeiro topico traz o contexto das potencialidades da pandemia no mercado
imobiliario, no segundo topico aborda os investimentos do setor e por ultimo explana a
concretizagdo do financiamento habitacional nas institui¢Oes financeiras.

4.1. Potencialidades da pandemia no mercado imobiliario

Para que se possa entender as influéncias da pandemia no mercado imobiliario de S&o
Jodo del-Rei é fundamental analisar o cenario anterior, durante e pos pandemia. Por isso, um
dos objetivos especificos desta pesquisa, foi levantar e relatar o cenério das potencialidades da
pandemia no mercado imobiliario, bem como as externalidades que contribuiram para a
formacdo e consolidacdo dessa conjuntura. Para realizar essa pesquisa foram feitas varias
entrevistas com profissionais da area imobiliaria, para que se possa entender todo o contexto
foram entrevistados corretores e correspondente bancéario experientes.

A primeira pergunta abordada durante a entrevista foi sobre as potencialidades que a
pandemia proporcionou para o mercado imobilidrio, realizada com a correspondente bancéria

e logo apos corretores de Sdo Jodo del-Rei.

Entrevistado 1 — Correspondente bancario

Entrevistado 2 - Corretores

“No ambito geral no inicio da pandemia
a critério de incentivo para o mercado em
si, houve uma reducéo nas taxas de juros
entre marco a novembro de 2020, em
novembro a taxa foi  reduzida
permanecendo até o atual momento, ndo
se sabe com o aumento da SELIC como

“Com a pandemia as pessoas tiveram
percepcdo e necessidade de um melhor
espaco, no caso seria a aquisicdo de
imOveis maiores, por isso a procura por
um imoOvel obteve um crescimento
consideravel  nos  ultimos  meses.”
(Corretor 1)




vai ser, a tendéncia é de que a taxa de
juros sofrera algum tipo de reajuste. Com
a taxa reduzida, o mercado imobiliario
obteve um aumento consideravel nos
numeros de contratos fechados.”

“O imovel ndo desvaloriza, sendo assim é
melhor realizar um investimento em uma
aquisicdo do que em aplicacdes, porque a
taxa de juros da poupanga encontra-se
abaixo de 0,5% a.m. ndo obtendo um
retorno esperado como a aquisicdo de um
imovel, valorizando a longo prazo.”
(Corretor 2)

“No aluguel o IGPM atingiu um indice
muito alto durante a pandemia, é
preferivel o consumidor investir em um
imovel préprio ao invés de pagar um
aluguel.” (Corretor 3)

Fonte: Dados da Entrevista
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Pode-se observar que com a pandemia as taxas de juros reduziram devido ao cenario de

calamidade publica no setor econdémico do pais, com isso, pode-se dizer que a procura por

imoveis aumentou consideravelmente em marco de 2020 em diante, os clientes estdo optando

a troca do aluguel pela aquisicdo da casa propria.

A taxa de juros desempenha um papel importante nas decisdes econdmicas. Ha
relacBes entre a taxa de juros e as variaveis econdmica como: a inflacdo, o
desemprego, a taxa de cambio, os fluxos de capital, a estrutura da balanca de
pagamentos e o nivel da divida externa e interna. Se houver um aumento na taxa de
juros no pais afetard os investimentos e consumos negativamente, interferindo no
crescimento econdmico. (OMAR, 2008, p.465)

Abordamos também a questdo dos pontos negativos da pandemia para 0 mercado

imobiliario. Nunes (2005, p. 2) destacaimportantes caracteristicas para o mercado habitacional:

E um bem financiado, em larga medida, através do crédito hipotecario, no plano da
racionalidade econdmica, comporta, em simultdneo, um valor de uso que se
consubstancia na existéncia de uma renda, e uma reserva de valor para o respectivo
proprietario, dada a sua enorme longevidade. (NUNES, 2005, p.2)

Entrevistado 1 — Correspondente bancério | Entrevistado 2 - Corretores

“Pode-se destacar inicialmente pontos
primordiais: O desemprego. Hoje para
fazer o financiamento habitacional o
proponente precisa apresentar uma
comprovacao de renda formal, muitos dos
clientes que estavam sendo prospectados
no primeiro momento tiveram uma
reducdo das suas rendas ou até mesmo
perderam seus empregos, ficando sem ter
uma comprovacdo necessaria para
realizar o financiamento. Os impactos
foram ter que aguardar a comprovagao de

“Um dos pontos mais negativos da
pandemia no mercado imobiliario é a
instabilidade da economia no Brasil, os
clientes possuem receio sobre o mercado
econdmico no atual cenario em relacéo ao
investimento.” (Corretor 1)

“Na passagem do ano de 2019 para 2020,
muitos construtores venderam casas e
prédios na planta, houve um aumento no
material de construcéo e com isso muitos
construtores sairam no prejuizo por causa
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renda, e em outros casos, ter que | dessa instabilidade.” (Corretor 2)
aguardar o cliente conseguir um novo | !
trabalho atrasando todo o processo. A
Caixa sendo a pioneira no ambito da
construcdo e na liberagéo de crédito para
construcéo em financiamento
habitacional sofreu com a reducdo de
insumos, a matéria prima para fazer a
producdo na parte de obras da construcéo
civil, com isso de acordo com a oferta e
procura houve um aquecimento dos
precos e desaquecendo de certa forma
essa area em alguns ambitos, muitos
construtores vem passando dificuldades
para cumprirem com 0s contratos
fechados anteriormente em tempo habil.
Afim de minimizar o prejuizo, o0s
construtores  estdo aguardando a
normalizacdo  dos  valores para
prosseguirem com as propostas que foram
iniciadas anteriormente.”

Fonte: Dados da Entrevista

Com a situagdo macroeconémica do Brasil, a partir do segundo semestre, houve um
aumento da inflacdo afetando a estabilidade financeira de toda a populagéo, os construtores
sofreram com o aumento dos materiais de construcdo e empresarios tiveram que se readaptar
com o atual cenario econdémico. Com o lockdown total as empresas tiveram que fechar suas
portas por medidas de seguranca e isolamento social, no entendo como nao houve méo de obra,
0s empresarios tiveram que fazer a demissao de boa parte dos seus funcionarios.

Em virtude da demissdo, os funcionarios sairam prejudicados ja que no momento de
isolamento social ndo seria possivel trabalhar e assim conseguir seu sustento. O governo para
ajudar as familias mais carentes precisou adotar um programa social para beneficiar os
autdbnomos e demais familias carentes com o auxilio emergencial, dificultando assim uma
comprovacao de renda formal para dar entrada ao financiamento habitacional.

Os pontos a serem observados para 0s investimentos no setor imobiliario foram: o
crescimento da habitacdo com a pandemia em relacdo a reducdo de juros, chamando a atengédo

de muitos clientes que estdo a procura de um imovel.

Entrevistado 1 — Correspondente bancario | Entrevistado 2 — Corretor
“A maior dificuldade dos construtores é | “Oportunidades nas negociacoes trazem

1 As entrevistas foram realizadas com trés corretores da cidade de Sdo Jodo del-Rei. Em algumas perguntas
abordadasira se destacarapenasa resposta de um ou dois corretores, pois 0s outrostiveram a mesma visao do
entendimento.



fechar um negécio atual que visa lucro,
uma vez que o contrato estiver fechado
eles ttm que cumprirem arcando com 0s
prejuizos.”

otimos  investimentos.  Quando o0
comprador deseja adquirir um imovel
visando aluga- 16 é preciso verificar se ha
um ponto estratégico, se o bem adquirido
vai lhe da retorno. As pessoas precisam de
moradia e nada melhor que investir em
um imovel proprio.”

Fonte: Dados da Entrevista
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Foram abordado aos entrevistados como estdo as taxas de juros para os clientes que

desejam adquirir o primeiro imovel. Maia (2008, p. 5) analisa que:

O “sonho da casa propria” mostra 0 interesse de todas as classes sociais. Nos
segmentos mais pobres, é transpassado por varias raz@es inclusive de ordem
instrumental (“capitalizagdo ao alcance do trabalhador” e seguranga, em caso de
desemprego). Em um contexto capitalista, “ser proprietario ¢ um valor em si mesmo.
Nesse sentido, a casa propria representa parte da realizacdode um projeto de ascensdo
social: ser proprietario, estar no que é seu, ndo depender de aluguel; significa uma
integracdo maisefetiva a cidade.” (CALDEIRA, 1984).

Entrevistado 1 — Correspondente bancario

Entrevistado 2 - Corretor

“Na linha de financiamento habitacional
ha duas categorias, se o cliente tiver
buscando um programa social adquirindo
0 primeiro imovel, ele tem taxas de juros
extremamente atrativas na faixa de 5%
a.a, isso é uma maravilha. Por outro lado,
o cliente que também deseja adquirir o
primeiro imovel e deseja adquirir uma
outra linha no caso SBPE, ele pega uma
taxa de juros em médiade 7,2 , 7,5% a.a.
sendo uma taxa muito atraente frente a
possibilidade que ele tem de construcao,
porque ha umaliberalidade de construcéo
muito mais apurada que aquela voltada
para o programa social. De um modo
geral, o mercado esta muito aquecido
nesse sentido, vale ao mutuario otimizar e
aproveitar desse momento a adquirir a
aquisicao.”

Os bancos vém disponibilizando e
facilitando empréstimos com taxas baixas,
tendo como exemplo a Caixa Econdmica
Federal e Itad, com as melhores taxas

fixa.
2

Fonte: Dados da Entrevista

Com o atual cenério de pandemia, os clientes tem receio dos rumos daeconomia do pais

ao realizar um investimento a longo prazo, por esse motivo foi apontado na entrevista o que 0s

clientes estdo considerando para habitacdo, locacdo de imoveis ou financiamento. Sendo assim,

houve o levantamento com a instituicdo financeira juntamente as imobiliarias, abordando a

analise.

2 As entrevistas foram realizadas com trés corretores da cidade de Sdo Jodo del-Rei. Em algumas perguntas
abordadas ira se destacar apenas a resposta de um ou dois corretores, pois 0s outros tiveram a mesma visdo do

entendimento.



Entrevistado 1 — Correspondente bancario

Entrevistado 2 - Corretor

“Na atual conjuntura, frente as taxas de
juros reduzidas mais atrativas, o cliente
fazendo um custo beneficio para alugar ou
comprar, ele otimiza o momento para
fazer a aquisicdo, no caso do aluguel ele
vai estar fechando para 12 meses e
deixando de aproveitar 0 momento
extremamente favoravel para aquisi¢ao.
Nesse caso, 0 que vai pagar de aluguel é
um pouco diferente do que ele vai pagar
de investimento, mas estard fazendo uma
aquisicdo de um imdvel, investimento a
longo prazo por um bem proéprio, alem da
liquidez que esse imodvel pode estar
trazendo para o mutuario.”

“Através do plano habitacional, o
corretor faz uma triagem com o
comprador/ investidor mostrando que ele
consegue na compra de um imdvel
parcelas no mesmo valor que paga de
aluguel ou até mesmo menor.”

Fonte: Dados da Entrevista
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Os clientes tem davidas sobre os valores dos imdveis, por isso procura uma imobiliaria

e uma instituicao financeira para melhor analise. Uma das questdes daentrevista foi com relacéo

aos valores dosimdveis em 2020, se permaneceram 0s mesmos ou houve algum tipo de reajuste.

Entrevistado 1 — Correspondente bancario

Entrevistado 2 - Corretor

“Em S&o Jodo del-Rei, o mercado vem
sendo aquecido com relacdo ao setor de
habitacéo, por tudo que envolve a cidade
universitaria, batalhdo e assim por diante,
uma valorizacao de iméveis. De um tempo
para ca o0 mercado vem sendo
superfaturado demais por causa da
pandemia. A pandemia veio abrindo a
mente dos investidores e proprietarios de
imoveis, a fim de estar negociando melhor
esses valores, de repente algo mais justo
nesse sentido. Com a pandemia houve um
grande numero de liberacdo de imdveis
para locacdo, em virtude de o mercado ter
voltado para os servicos online, para as
vendas os valores permaneceram, mas
com a Otica de que se abriu um pouco a
mente para possiveis negociagdes mais
favoraveis ao proponente que esta
buscando a aquisicdo. ”

“Os proprietarios para ndo perderem 0s
inquilinos  entraram em  acordo,
abaixaram ou deram desconto nos valores
dos aluguéis, ficando mais flexiveis nas
negociacOes perante aos valores devido

da sua necessidade atual.”
3

Fonte: Dados da Entrevista

De acordo com a entrevista acima, observou-se que houve acordos entre locadores e

locatarios em relacdo aos valores dos aluguéis. Ja para a realizacdo de aquisicdo de um imovel,

3 As entrevistas foram realizadas com trés corretores da cidade de Sdo Jodo del-Rei. Em algumas perguntas
abordadas ira se destacar apenas a resposta de um ou dois corretores, pois 0s outros tiveram a mesma visdo do

entendimento.



uma valorizacéo e crescimento através do facil acesso do servi¢o online.
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A davidadamaioria da populacdo é como sera a pés pandemia, apesar das incertezas o

setor imobiliario continua otimista mesmo sabendo que haverd mudancas na economia do pais.

Para finalizar a entrevista foi abortado como esperam o mercado imobilidrio na pés pandemia.

Entrevistado 1 — Correspondente bancario

Entrevistado 2 — Corretor

“Acreditamos que a taxa sofrerd um
reajuste, esperar o cenario de vendas
positivamente fica intrinseco, podendo
desanimar os mutuarios. Por outro lado,
acredita-se que ndo conseguira bancar as
taxas atuais, entdo fica uma premissa
para analisar a longo prazo quais serao
0S impactos, se 0s ajustes acontecerem
acreditamos que serd de uma maneira
equilibrada para ndo comprometer
nossos negocios. ”

“A pandemia pode afetar as pessoas
ainda mais no ano de 2021,
descapitalizando. Aexpectativa é que haja
um aumento nos valores dos imodveis e
juros, diminuindo o poder de compra.
Porém o ser humano consegue se
reinventar muito facil e estamos vendo
esse cenario diante da pandemia. Se 0s
empresarios e funcionarios souberem
trabalhar através dessa reinvencdo
podemos driblar a pandemia e até mesmo

seguir mais fortes financeiramente. ”
4

Fonte: Dados da Entrevista

Giambiagi e Nascimento (2008, p. 7) destaca que :

E naturalesperarque,ao longo dos proximos anos, sobretudo considerando a elevacio
da classificacdo de risco do pais a grau de investimento, ocorra um gradual
deslocamento dasaplicacfesrumo a outras modalidades que ndo astradicionais, uma
vez que a rentabilidade esperada pela aquisicdo de titulos pablicos ndo devera atingir
0s niveis observados até recentemente. Assim sendo, é esperado que os investidores
se voltem gradualmente para alternativas com prazos maiores de maturacao e nessa
situagdo pode-se esperar uma valorizacdo dos imoveis e, no rastro disso, uma
intensificacdo das atividades da constru¢do civil. (GIAMBIAG; NASCIMENTO,
2008,p.7)

Ha pespectivas de aumento das taxas de juros e valores dos imoveis para 0 ano de 2022
em diante, acredita-se que a economia sofrerd algum tipo de reajuste com o cenério de
pandemia, mais uma vez as pessoas deveram ter que se readaptar e reinventar.

4.2. Investimentos no setor

A fim de compreender as influéncias da pandemia, esta pesquisa procurou compreender
ndo apenas como o mercado imobiliario foi afetado, mas também como se reestruturou. Para
alcancar tal resposta, criou-se o objetivo especifico que demonstra as potencialidades da
pandemia no setor habitacional sanjoanense.

A partir de entrevista, é possivel compreender que houve um consideravel crescimento

na compra de imoveis e lotesem Sao Jodo del-Rei. Observou-se ainda conversando com alguns

4 As entrevistas foram realizadas com trés corretores da cidade de Sdo Jodo del-Rei. Em algumas perguntas
abordadas ira se destacar apenas a resposta de um ou dois corretores, pois 0s outros tiveram a mesma visdo do
entendimento.
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corretores e correspondentes bancarios durante entrevista a forma com que eles trabalham no
atual cenério da pandemia.

Existem parcerias entre imobilidrias e instituicbes financeiras, como por exemplo:
quando o cliente deseja adquirir um imovel, ele procura imediatamente uma imobiliaria, a qual
indica um corretor, 0 mesmo apresenta o imével indicando uma institui¢cdo financeira para a

realizacdo de simulagdes para financiamento de acordo com o perfil.

Oferta e demanda de moeda:

o4 M
[
i =iaxa de juros

M = oferia de moeda (independente da taxa
de juros — axdgena
L (%) = demanda da moada para dado nivel de renda

L(Y)

ML

Fonte: Gremaud, Vasconcelose Toneto Junior, 2017,p.253

A lei da oferta e da demanda no atual cenario imobiliario, associa-se os lotes e iméveis
para venda juntamente com as necessidades dos clientes em realizarem uma aquisicdo em uma
instituicdo bancaria, sendo que alguns casos o cliente possui um capital parado para
investimento. Um setor depende do outro para manter um equilibrio no mercado, a medida que
a economia evolui, ocorre alteragcdes nas formas de pagamentos e taxas de juros construindo
assim a lei da ofertae demanda no mercado.

4.3. Concretizacao do financiamento habitacional nas instituicées financeiras

O financiamento habitacional é minucioso, além de ser um investimento a longo prazo,
é preciso concluir todas as etapas com a orientacdo de um profissional, os clientes realizam a
triagem habitacional de acordo com os atendimentos exclusivos com corretores nas instituigdes
bancérias. Portanto, evidencia-se o fato de que a triagem habitacional necessita criar um
relacionamento com a instituicdo que deseja realizar o financiamento, fazendo com que o
cliente se compromete fielmente com a instituicdo para a realizacdo de um sonho, adquirindo

um bem.

Bonvalet e Merlin (1988) e Cérdon (2006) apontam sinteticamente que o crescimento
do nimero de habitagdes € resultado da conjun¢do de trés fatores: (i) um fator
puramente demografico, produto do movimento natural da populagdo, da
transformacéo da piramide etaria a partir do efeito da mortalidade e da natalidade e,
por outro lado, da migracdo; (ii) o segundo efeito é sobretudo sociodemogréfico,
induzido pelas mudancas de comportamento matrimonial ao longo do tempo; e, (iii)
0 terceiro é socioecondmico, resultando de uma modificacdo do comportamento de
coabitacgdo, ligados a evolucdo dos modos de vida. (CARDOSO; JAENISCH;
ARAGAO- 2016.p.86)
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Foram realizadas quatro tipos de simulacdes na plataforma online disponibilizada

através do site da Caixa Econdmica Federal, sendo as categorias “programa casa verde e

amarela” e SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo) para aquisicdo de imével

novo e sistemas de amortizacOes: tabelas SAC e PRICE.
SIMULACAO -Comparacdes de Sistema de Amortizagéo e Linhas de Créditos:

PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - AQUISICAO DE IMOVEL NOVO

Valordo Imoével

R$ 140.000,00

Valordo Imoével

R$ 140.000,00

Prazo Maximo 360 Prazo Maximo 360
Prazo Escolhido 360 Prazo Escolhido 360

Cota maxima financiamento 80% Cota maxima financiamento 80%
Valorda entrada R$ 25.880,00 | Valorda entrada R$ 25.880,00
Subsidio Casa Verde e Amarela R$ 2.120,00 | Subsidio Casa Verde e Amarela R$ 2.120,00
Valor do financiamento R$ 112.000,00 | Valordo financiamento R$ 112.000,00
Sistema de amortizagdo / indexador PRICE/TR Sistema de amortizagéo / indexador SAC/TR
Juros Nominais 5,50% a.a. Juros Nominais 5,50% a.a.
Juros Efetivos 5,64% a.a. Juros Efetivos 5,64%a.a.

12 Prestacéo R$ 683,33 | 12 Prestacéo R$ 871,85
Ultima prestacdo R$ 660,92 | Ultima prestagéo R$ 337,54

SBPE - AQUISICAO

DE IMOVEL NOVO

Valordo Imoével

R$ 350.000,00

Valordo Imovel

R$ 350.000,00

Prazo Maximo 360 Prazo Maximo 420
Prazo Escolhido 360 Prazo Escolhido 420

Cota maxima financiamento 80% Cota maxima financiamento 80%
Valorda entrada R$ 70.000,00 | Valorda entrada R$ 70.000,00
Valor do financiamento R$ 280.000,00 | Valordo financiamento R$ 280.000,00
Sistema de amortizagdo / indexador PRICE/TR Sistema de amortizagéo / indexador SAC/TR
Juros Nominais 7,53% a.a. Juros Nominais 7,53% a.a.
Juros Efetivos 7,80% Juros Efetivos 7,80%

12 Prestacdo R$  2.047,69 | 12 Prestagdo R$ 250797
Ultima prestacéo R$  1.989,38 | Ultimaprestacédo R$ 695,85

Fonte: Caixa Econdmica Federal

A simulagdo é feita para que o cliente tenha um norte de acordo com as suas condi¢des

financeiras para a aquisicdo de um imdvel, podendo comprometer até 30% da sua renda bruta

de acordo com a linha de crédito adquirida. O cliente pode se enquadrar no “programa casa

verde e amarela” com uma renda mensal de até R$ 7.000,00, para cada faixa de renda ha uma

divisdo de grupos que a taxa de juros a.a. é alterada e o valor de subsidio (ajuda do governo

federal) depende do valor da renda e das caracteristicas do imével.

Para o cliente entrar na carta de crédito SBPE (Sistema Brasileiro de Poupanca e

Empréstimo), ndo existe obrigatoriedade ao valor do imovel, sendo a cota maxima de
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financiamento de até 80% e prazo maximo 420 meses, equivalente a 35 anos.

O site da Caixa Econémica Federal possui uma plataforma online (simulador) sendo
possivel simular indices de financiamentos habitacionais, como a TR (taxa referencial),
poupanca e IPCA (Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo).

O indice controlador da poupanca é a SELIC (Sistema Especial de Liquidacdo e
Custodia), uma taxa flutuante. Quando o cliente assina o contrato nesta modalidade, se faz
necessario a incidéncia da média dos trés ultimos meses da taxa SELIC (Sistema Especial de
Liquidacdo e Custodia), na taxa mencionada no simulador. Existe uma clausula contratual que
o saldo devedor é flutuante, o cliente tera uma correcdo monetaria no valor das prestacdes a
cada més, depende da variacdo da SELIC (Sistema Especial de Liquidacdo e Custodia) no
periodo.

O IPCA (Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo) € o indice controlador da
inflacdo, porém ha riscos principalmente no atual cenario de pandemia, a taxa é flutuante,
havera uma diferenca consideravel de um més para o outro, o saldo devedor no final acaba
sendo maior.

O credito imobiliario Pre fixado € uma modalidade de taxa de juros fixa, ndo tem o
indice controlador, € a mais alta de todas as taxas. O cliente é orientado que ndo tera nenhuma
correcdo monetéria ao longo do prazo que estara contratando o financiamento habitacional,
mesmo tendo as devidas corregdes.

O cliente pode optar para realizar o financiamento através de varias formas como visto
acima, porém as mais usadas sdo as tabelas SAC (Sistema de Amortizacdo Constante) e PRICE
(Sistema Francés de Amortizacdo). A tabela SAC a prestacdo vai diminuindo, sendo a primeira
mais cara e ultima mais barata, o saldo devedor reduz de forma acelerada e a tabela PRICE as
parcelas sdo iguais do comeco ao fim, o saldo devedor reduz lentamente.

5. CONCLUSAO

O presente estudo abordou as influéncias da pandemia no mercado imobiliario
sanjoanense cujo objetivo foi identificar suas mudangas inovadoras em relagéo a doenga Covid-
19, de modo a compreender como as imobiliarias e instituicdes financeiras se adaptaram ao
atual cenario de pandemia. A pesquisa foi desenvolvida por meio de observacao e analise de
conteddo, realizando um estudo de caso com abordagens qualitativas e exploratdria descritiva,
utilizando dados primarios e secundarios, sendo uma pesquisa de campo que teve como objetivo
principal o efeito econdbmico no mercado imobiliario durante o reflexo da Covid-19.

O presente trabalho contribui para o entendimento do desenvolvimento habitacional no

pais, que encontra-se em uma crise econémica atualmente com a pandemia. O estudo para a
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ciéncia analisa as viabilidades e investimentos em imoveis relacionados a economia em
periodos de crise. Para a sociedade o artigo abrange as taxas de juros no setor habitacional para
qguem desejar investir na aquisicdo da tdo sonhada casa propria. Ja para as autoras do estudo,
considera-se como relevéncia as influéncias causadas na pandemia relacionados a economia.
Para impulsionar o mercado imobiliario € importante que as taxas de juros se mantenham baixas
para a aquisicdo de um imovel proprio favorecendo toda populagdo e todos tipos de classes
sociais no que tange o crescimento do setor habitacional, viabilizando as imobiliarias e
instituicdes bancarias no seu desenvolvimento.

A partir de um contexto de transformacdes socioeconémicas devido a COVID-19,
surgiram na sociedade o desemprego, e consequentemente empresas nao obtiveram estruturas
suficientes para se manterem fechadas devido ao lockdown (alto indice de infectados),
obedecendo as ondas solicitadas pelos 6rgdos publicos, mantendo assim o isolamento social.
Compreender esse tipo de fendmeno social sobretudo quando envolvido em contextos de
economia auxiliam no entendimento dos impactos causados pelo coronavirus.

Um dos objetivos especificos abordado no trabalho foi a analise das potencialidades da
pandemia em relacdo ao mercado imobiliario, foram feitas varias entrevistas com profissionais
dadrea, para que se possa entender todo o contexto. A fim de compreender as potencialidades
da pandemia, identificou-se que o momento foi propicio para investimentos no setor
imobiliario, € possivel compreender que houve um crescimento consideravel na compra de
imoveis e lotes em S&o Jodo del-Rei.

A concretizacdo do financiamento habitacional nas instituicdes financeiras através de
pesquisa quantitativa obteve um aumento consideravel de 2020 em diante mediante a lei da
oferta e demanda, com as taxas de juros atraentes devido ao cenario socioecondémico de
pandemia.

Para a previsdo do fim da pandemia, 0 que os 6rgdos competentes devem fazer é usar
recursos para salvar vidas principalmente, ndo deixar que as empresas quebrem e garantir
empregos. Nao se pode prever qual sera o impacto de cada medida que irdo tomar durante a

crise econémica.
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